DISPOSICIONES MUNICIPALES

Decrefo de la Junta Departamental
de Montevideo, No. 5644

Se establecen deniro del Departamento, las zonas, sus condiciones, area

tolal edificada, alturas fijas, superficies de viviendas, garajes, cendi-

ciones higiénicas de los edificios, condiciones consiructivas, obras sani-
larias, ascensores, habilitacion de edificios existentes, elc,

La Junta Departamental de Montevideo,
DECRETA:
OBJETO

Articulo 1° Todos los edificios que se construyan dentrn del
régimen de la Ley N.* 10.751, deberan ajustarse en general a las
leyes y ordemanzas vigentes sobre construccidon de edificios, y en
particular a las disposiciones que establece esta reglamentacidn,

ZONAS

Articulo 2° A los efectos de la aplicacién. de esta reglamenta-
cién- se establecen en el Departamento de Montevideo, las siguien-
tes zonas dentro de las cuales podridn construirse edificios con el
proposito de ser fraccionados por pisos o departamentos, en las
condiciones que se fijan méas adelante.

Los limites de las zonas son los que se definen a continuacion
y se sefialan en el plano respectivo:



Zona Z I: Limitada por la Bahia, el Rio de la Plata y ¢l Bulevar
Artigas,

Zona Z II: Que comprende toda la extensién de la zona urbana,

e con excepcion del drea de la zona Z L . .

Zona Z 1I1: Que comprende todas las zonas suburbanas del De-
partamento. '

CONDICIONES EN LAS ZQNAS

Articulo 3.° Mientras no se apruebe una Ordenanza gque ot-
dene y 'reco»pile las disposiciones en vigor y — o a crear — para
todo el Departamento de Montevideo en cuanto a altwa de los
edificios, los que se construyan en las zonas establecidas por el
Art. 2%, deberin ajustarse a las condiciones miximas siguientes:

ZONA AREA TOTAIL EDIFICADA
AR 6 S
z 11 48
z 111 18

Siendo S la.super'ficie del predio en el cual se construye el
edificio. ) :

El 4rea edificable por. pisos serd la establecida por la ordenan-
za de Amanzanamiento y Fraccionamiento 'de Tierras (Decreto
N.° 5330) (1), pero en ningin caso podri ser mayor del 80.7% de la
superficie del terreno cuando se trate de edificios para vivienda y
del 90 % en los edificios destinados a escritorios,

En la zona Z I, cuando la planta baja del wedificio esté desti-
nada a locales de comercio, negocios, -depdsitos, garajes o usos
simnilares, podri utilizarse con edificacién la totalidad del predio. .

Se entendera por\‘\érea total edificade;’ la suma de las superfi-
cies parciales de locales, entresuelos,. pdrticos, circulaciones, seciidn
horizontal de muros y tabiques que componen los pisos de un
edificio. ‘

(1) Promulgado con fecha 15 de enero de 1947,



AUMENTO DEL AREA TOTAL EDIFICADA

Articulo 4° Los eodificios que se construyan «dentro de ia
zona Z II, dispondran de un aumente del 4rea total, cuando g
construccién se realice en predios que tengan las siguientes dimen-
siones:

AREA FRENTE AREA TOTAL
MINIMA MINIMO EDIFICABLE
1.000 m? 25 mts. 6 S

In las zonas Z I y Z 1I, los edificios que se construyan en pre-
dios totalmente rodeados por vias puablicas, dispondrin de un au-
mento en el area total edificable la que podrid llegar hasta un
maximo de 8 S.

BEDIFICIOS CON ALTURAS FIJAS Y OBLIGATORIAS

Articulo 5. Los edificios que se construyan en predios con
frente a vias pablicas para los cuales rijan alturas 'fijas de edifica-
cién, .deberdn cumplir con las alturas establecidas sin tener en
cuenta el Area total edificable que fija el Articulo 3.°.

SUYPERFICIES DE VIVIENDAS

Articulo@ Las Viviendas que constituyan dentro de los edi-
ficios unidades independientes para ser enajenadas de acuerdo a la
Ley, deberin tener una superficie edificada minima de cuarenta me-
tros cuadrados (40 m2) cada una. _

Esta superficie serd la comprendida entre los ejes de los muros
perimetrales de la vivienda. )

Las dimensiones de los locales de las viviendas deberin ajus-
tarse a lo que establecen las ordenanzas respectivas.

GARAJES EN LOS EDIFICIOS

17:; Mientras no se apruebe una Ordenanza que ordene



y recopile las disposiciones en vigor y — o a crear — para todo
el Departamento de Montevideo, en cuanto a la previsién de garajes
en los edificios, los que se construyan dentro de la zona Z I con
un area total edificada superior a 2.0000 m2, deberan disponer en el
mismo edificio de un local para garaje con una superficie equiva-
fente a2 un 60 % del irea del predio, incluyendo el irea destinada
a circulaciones y servicios.

CONDICIONES3S HIGIENICAS DE LOS EDIFICIOS

Articulo 8. I.as superficies. dimensiones, condiciones de ilumi-
nacidén y ventilacién de los patios, habitaciones y locales de los
edificios, deberdn ajustarse a lo que al respecto establece la Or-
denanza de Higiene de la Vivienda que entrara en vigor el 1° de
enero de 1948.

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS

.r\rticulow Los entrepisos yvteé-h;'dc'ns' de esta clase de edifi-
cios deberdn construirse con material incombustible,

Los edificios que tengan mas de tres pisos deberian tener obli-
gatoriamente estructura de material incombustible,

Los diversos departamentos de cada piso deberan aislarse por
muros divisorios de 0.25 cms. de espesor minimo o por tabiques
dobles, "que formen en conjunto un espesor igual.

Los entrepisos deberan estar construidos con bovedillas, lozas
huecas u otros sistemas similares, o en su defec's sobre la loza
sirhple de centento armado se disponrdra una capa de material anti-
sonoro para asegurar iguales condiciones.

Todas las instalaciones mecinicas «del edificio que puedan pro-
ducir ruidos molestos a los ocupantes del mismo deberin ser dis-
tri‘buidas «de manera que queden aisladas de las habitaciones o pro-
tegerlos en forma que se impida la propagacién de los ruidos.

" OBRAS SANITARIAS

L

Articulo \SLas instalaciones sanitarias se ajustarin a las
ordenanzas en/vigor en lo que le son aplicables y a las .disposicio-
nes siguiented:



Incxsouj CANERIAS a) In el interior de un departamento o
o piso independiente, no podrin emplazarse otras cafierias, ac-
cesorios o artefactos sanitarios que los propios del departa-
mento o pise con exclusiéon de todo otro elemento "ajeno a él
b) Las cafierfas horizontales o verticales o ‘accesorios de uso
comun podrin ir solamente por patios, corredores o locales de
propiedad comin. Fl mismo criterio se seguird con los puntos
de acceso a dichas cafierias, — ¢) Tanto las cafierias de desa-
gile como las de distribucién’ de agua, deberan ir fuera ‘de los
muros divisorios de los departamentos. — «d) ILas bocas de

acceso a las cafierias, tapas de sifones, ¢tc, no podrin estar
ubicadas en los entrepisos,

Inciso 2 CUARTOS DE BANO. — Todos los cuartos de baiio
o locales con instalacién de agua caliente no centralizada, es-
taran provistos de un tubo de suficiente capacndad para eva-
cuar los gases de’ combu<t10n de los aparatos calentadores que
pudieran colocarse. Dichos tubos que serdn independientes da
los “ductos de ventilacién”, deberin sobrepasar en 1.20 mts,
la azotea mas alta del edificio en una zona circular de radio
2.50 mts, Podra utxhzarse un solo conlducto _para’ evacuar los
gases de combustxon de 'varios locales, pero en este caso él
serd dotado de un extractor mecénico,

Inciso 3.°.. VENTILACIONES., — El tubo de ventilacién para
el colector pablico nodra ir adosado a la fachada del edificio
en el interior del mismo. En este 9ltimo caso sdlo podra.em-
plazarse en cada piso en locales de propiedad comin.

Inciso 4.°  DEPOSITOS DE AGUA POTABLE. -~ a) Los tan-
ques y equipos de bombeo, depdsitos de reserva, cafierias 'de
bombeo y principal de- distribucidén, irdn colocados en locales
de propiedad comln y su conservacién y buen funcionamiento
correran por cuenta y:bajo 1a" responsabilidad del administrador
del edificio, .— b) Cuando, de acuerdo con el. principio esta-
blecido en la Otrdenanza de Obras Sanitarias, 1d_capacidad de
los dépdsitos de reserva resulte superior a 4.000 litros deberdn
estar divididos en dos partes iguales por medio de untabiqué



interior en forma tal, que pueda practicarse la limpieza de uno
~ de los compartimientos mientras se atiende el servicio con Ia
.reserva acumulada enm el otro. A ese efecto, las cafierias de
bajada tendran un dispositivo adecuado. Los depdsitos tendran
tapa de cierre estando situada debajo del nivel ‘del agma, —-
c) La ventilacién se asegurari por medio de un cafio de 0.025 mts.
de didmetro, ubicado en la parte superior, curvado hacia abajo
y protegida su boca con tela metdlica. Salvo casos especiales
que autorice la oficina competente, queda prohibido establecer
en los depésitos cafios de desborde, — .d) Los depdsitos lle-
varin en su parte superior. y, cerca. del dispositivo de. alimen-
tacién, una tapa de 0.25 m. por 0.25 m. sellada y precintada
por la’ Direcciéon de Saneamiento y que solamente podrd abrir
el inspector de Obras Sanitarias o funcionario técnico debida-
mente autorizado, para comprobar el estado de limpieza del
depésito y la calidad del agua O extraer muestras para su
analisis. Cuando por razones de fuerza mayor el .administra-
dor del edificio se vea obligado a remover la tapa del depc")-‘
" sito, darh aviso a la Oficina dentro de Ias veinticuatro horas
para que sea repuesto el precinto. ‘

ASCENSORES

Articul‘o'Ql/.) En los casos de edificios que se construyan en
el futuro con arreglo a la T.ey N2 10751, regirdn todas fas dispo-
siciones relativas a la Ordenanza sobre Ascersores y Montacargas
y ademdis la siguiente: E! Administrador reemplazari al propieta-
rio en todas las” diligencias previstas én" esta Ordenanza: - ’

Hay obligacién de comunicar las designaciones de Administra-
dor dentro del plazo de 15 s,

"TRAMITACION” MUNICIPAL

Art. 12. - Los planos de los proyectos de los edificios destina-
dos a ser fraccionados por pisos o departamentos, s€ presentarin
enla misma forma que los permisos de edificac¢ién corriéntes, de-
biendo destacarse en la caritula de las diferentes carpetas exigidas,
la siguiente titulacién: EDIFICIO A CONSTRUIRSE 'DE



ACUERDO A LA LJEY N. 10.751. Ademis de los planos de
ubicacion y de los edificios deberd presentarse un plano de dis-
tribucidn y sefialamiento con los diferentes pisos o departamentos
destinados a ser vendidos separadamente y con indicacién de las
medidas lineales y superficiales de cada fracciébn y su ubicacién
dentro del piso correspondiente del edificio.

Este planc deberd estar dibujado a la escala de 1:2000 y se
presentard un .original en tela y una copia de!l mismo en cada
carpeta.

HABILITACION DE EDIFICIOS EXISTENTES

Art. 13. Para los edificios construidos con anterioridad a la
promulgacién de esta Ordenanza, o aquellos que su solicitud de
permiso de dificacién se hubiese presentado dentro de un plazo a
vencer a los 80 dias posteriores a la.promulgaciéon de esta regla-
mentacién, se -admitird sean fraccionados de acuerdo al régimen
fijado por la ley N.° 10,751, siempre que los aspectos de los mis-
mos no se aparten de las especificaciones de este Decreto.

Esta autorizacién serid concedida por resoluéién 'de la Inten-
dencia Municipal. :

Art. 14. Comuniquese,

Sala de Sesiones de la Junta Departamental, a 11 de Setiembre
de 1947, ' :

A, Lamboglia. de las Carreras Ignacio Bazzano
' Secretario General. Presidente,

Iniendencia Municipal de Montevideo

Montevideo, setiembre 24 de 1947.

VISTO: el Decreto N.° 5644 de Ia Junta Departamental, rela-
tivo a la Reglamentacion para la edificacién sobre propiedad hori-
zontal, : ’ S



El Intendente Municipal de Montevideo
RESUELVE:

Promilgase, higase saber a la Junta Departamental, p‘ublique-
se, transcribase, con agregacién de antecedentes, al Departamento
de Arquitectura, comuniquase a la Comisién Especial que estudia
el ordenamiento de las disposiciones municipales, e incorpérese al
Registro correspondiente.

Andrés Martinez Trueba

. -Intendente,
Miguél A. Clavelli

Secretario.



