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LA JUNTA DEPARTAMENTAL DE MONTEVIDEQ,

DECRETA:

Articule 1°.- Sustittiyese el Titule X, Capitule Unico, Parte Legislativa, del
' Volumen XV "Planeamiento de Ia LEdificacion', del Digesio

Municipal, ¢l cual pasard a denominarse '"De Ias Viviendss
Popularcs”, integrado por los Articulos D.4456 a DD,4474.2, los que
qucdarsn redactados de la siguienfe manera:
"Articulo 1).4456- La construceién, ampliacion y/o regularizacion
de viviendas populares a cjecutarse por particulares, dentro del
régimen de propicdad comin o de propicdad horizontal, ya sca en
terrenos privados, como municipales o del Estado que hayan sido
adjudicados como resultado de urbanizaciones y lo(cos aprobados
por la Intendencia Municipal, se tramitard ante Ia Infendencia
Municipal de Montevideo, conforme a las normas contenidas ci
este Titulo".
YArticulo D.4457- Las gestiones relativas a Ia regularizacion de
obras existentes procederin dnicamente cn caso de solicitar
ampliacion de la vivienda, construccién de segunda vivienda cn el
predio o cn casos debidamente justificados y autorizados
previamente por la Intendencia Municipal de Montevideo™, '
"Articulo D.4458- Corrcsponde a la Intendencia Municipal de
Mentevideo: ,
A- Proporcionar planes tipo para la construccion o
amplincién de viviendas populares, a desarrollarse cn una o dos
plantas, mediante tipologias en diiplex. En caso de plan{earse una
vivienda cn planta baja y oira en planta alta, serd objeto de
cstudio previo por Ia autoridad municipal,
B- Proporcionar plano de obras sanitarias dc las viviendas
que se realicen al amparo de este Titulo, ¢l cual se entregard a los
intcresados conjuntamiente con i plano de albadlilerfa y

cstruciura. _
C- Practicar las inspecciones del terreno y de las obras dc
acucrdo con lo que sc establece en el Artfculo 1).4464.

D-  Ejercer ¢l contralor de las obras de construccion o

ampliacién y prestar cl asesoramiento técnico nccesario durante
¢l desarrollo de Ins mismas.

k- En los casos cn que la conformacion del terreno o las
construcciones existentes en el mismo no permitan la
implantacion dc alguno de los planes tipo, s¢ formulard un
proyecto especial siempre que cllo no involucre un encarecimiento
de Lz obra, ni desvirtiae el cardacter econdmico de Ia vivienda,



k- Realizar de  oficio  Ia Declaracién  Jurada  de

: (:t‘}?flf?n,ﬁ.f::{fgt_‘i ~ Caracterizacion Urbana en la Dircccion General de Catasirvo
ABCEUR L T Nacional, segin lo dispuesto por ¢l articulo 178 de la Ley N°
17.296",

"Articulo D.4459- Los planoes {tipos deberdn formularse de
acucrdo con los conceptos actuales de viviendas de interés social,
previéndose dotarlas de todos los clementos ¢ instalaciones -
necesarios, La memoria descripfiva a la cual deberin ajustarse fas
construcciones establecerd ta buena ealidad de los materiales
quedando prohibida la utilizacién de aquellos que, por su costo,
no se consideren adecusdos a una vivienda de interés social, Se
debera  cumpliv  estrictamente con las  regiamentaciones y
ordenanzas vigentes de Ia IMM, de UTE para Ia instalacion
-cléctrica y de OSE para e} abastecimiento de agua corriente.

Se establecen las siguientes supcerficies miximas de las viviendas
tipos: ‘ ' -

Vivienda de | dormitorio, estar, cocina y basio 48 mt2

Yivienda de 2 dormitorios, estar, cocina y baiio 64 mt2

Vivienda de 3 dormitorios, estar, cocina y bafio 81 m(2

Vivienda de 4 dormitorios, estar, cocina y bafio 98m¢2

La superficie de la vivienda se computard hasta el pevimelro
exlerior de los mures, incluyendo los espacios contiguos techados,
aian cuando tengan alguno de los Iados abiertos.

En el caso de viviendas a construirse en suelo rural Ia Intendencin
Municipal de Moutevideo podrd actuar con mas flexibilidad en ¢f
diseito de las tipologias de vivienda a olorgar, en funcion de las
preexistencias y las caracteristicas de entorno natural”, '
"Articulo _D.4460- Cada solicitante podrd ejecutar una unica
construccién al amparo de este Titulo, salve las excepciones
consideradas en el Articulo D.4461. La Intendencia Municipal
Nevarsd un registro de los propictarios o promitentes compradores
gue se acojan a este régimen'’,

"Articulo D.4461- La Intendencia Municipal podra otorgar
permiso para construir una vivienda en cada predio, ¢ cual ail
iniciar ¢l tramiie, debera encontrarse libre de construcciones de
cunlguicr tipo, excepluadas las situnciones previstas en los
Articulos D.4456, D.4457 y D.4458,

No obstanfe podrd otorgarse permiso para construir hasta 3
viviendas en un mismao terveno, en los siguicnées casos:

A- Cuando el predio perienezea a dos o mdis propictarios o
promitenies compradores, con promesa inscripta en el Registro de
Ia Propicdad Inmueble (Seceidn Promesas).

B- Cuando la segunda o tercera vivienda se destine a habiticion
de padres, hijos o hermanos del o Je los propictarios o
promitentes compradores del predio.

En los casos previstos en los lilerales A y B de este Articulo, la
soliciiud deberd ser suscrita por todoes los copropictarios o
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copromitenies compradores, o en su defecto se dehera plcscntar,;
certificado notarial donde conste la conformidad de todos,
Cuandoe por razones de herencia el Iazo familiar sea de 20, orden
cl permiso de construccion se deberd gestionar bajo ol régimen de
propicdad horizontal,

C- Cuando se trate de programas de vivienda del Ministerio de
Vivienda, Ovdenamiento  Territorial y  Medio  Ambicate
(MVOTMA), o de la Intendencia Municipal de Montevideo, que
surjan de planes de densificacién de dreas urbanas.

- La Intendencia Municipal de Montevideo, con caracter de
excepeion podrd admitir hasta un miximo de 5 (cinco) viviendas
en un mismo predio para un grupo afin, si el estudio socio-urbano
asi lo amerita, debiéndose justificar plenamente que Ia propuesta
persiga un fin social y que se integra adecuadamcente con el
entorno  edilicio 'y urbane, En este caso, ¢l permiso de
construccion dcbera gestionarse en el régimen de propicdad
horizontal.

Sc establecerd Ia ubicacion a darse de las construcciones dentro
del terreno, respetando las afcctacmncs y ‘servidumbres non
edificandi vigentes.

Para acogerse a la ampliacién de una vivienda cxistente o n la
conslruccion de una segunda o tercera vivienda, una u otras
deberian haber sido construidas al amparo del réginien previsto en
el presente Titulo o haberse realizado con las caracteristicas
exigidas por las normas vigenfes en malerin de vivienda
ccononica o popular a la época de su construccion. En todos los
casos Ia construccion ¢ implantacién de las viviendas dcherin
respetar las alincacionces, retiros y porcentajes de ocupacion del
suelo vigentes en ¢l momento de su construccién”

"Articulo 1.4462- Los interesados deberdn aportar, junlo con la

solicitud, los siguienics datos:

A-  Ubicacién, namero de¢ padrén del inmucble, nimero” de
sceceidn judicial y ninero de carpeta catastral,

B-  Namero de pueria y alineacién de linderos.

C- I'rograma de necesidades que permita la eleccion del plane
tipo.

D-  Presentacion de Certilicado Notarial que acredite [a

propicdad o la calidad de promitente comprador, de la planilla de
contribuciéon inmobiliaria del ejercicio en curse y los recibos de
tributos municipales al dia, o convenio de pago dec deudns
pendientes; o documentacion de la Intendencia Municipal de
Montevideco o del Ministerio de Vivienda, Ordenamicnto
Territorial y Medio Ambiente de la cual surja Ia adjudicacion del
predio en caso de tratarse de un lote municipal o del Estado"
"Articulo D.4463- Los interesados deberdn cumplir asimismo con
los siguicntes extremos:

A~ I'restar declaracion jurada de que no son propictarios de
plros hienes inmuebles asi como presentar relacion de los ingresos
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y recursos con que cucatan los infegrantes del mieleo Guniliar, La
Intendencin Municipal denegard las solicitudes que excedan los )
montos maximos de ingresos fijados en unidades reajustables de
conformidad con lo que establezea la reglamentacion, tomando en
consideracion la composicion del nicico familiar y los ingresos del
mismo, en base a lo quc disponen Ias normas nacionales en la
materia, :

B- Ocupar personalmente con sus familiares la vivienda, no
pudicndo arrendarla a  terceros, salvo . resolucion, de Ia
Intendencia  Municipal, ante solicitud previa, debidamente
fundada.

C- No vender Ia propiedad anies de transcurrido el plazo de diez
aftos  de  aprobada la  habilitacién  final  de  las  obras,
D- Respetar todas las indicaciones de los planos y memoria
descriptiva, asi como acatar las que formulen los téenicos de la
Intendencia Municipal que realicen el contralor de Ins obras.
E- Declarar si la construccién serd realizada por el solicitante y
sus familiares, especificando los porcentajes de autoconstruccion,
mano de obra benévola y personal contratado que insumird la
obra',

"Articulo D.4464- Fijar en dos afles el plazo para dar (érmino a
las obras quec se realicen de¢ acuerdo con ¢l régimen a que se

‘reficre este Titulo, pudiéndose ampliar ¢l ‘mismo por razonces

justificadas. Se deberin solicitar por lo menos dos inspecciones de
las obras. ademids de Ja inspecciébn previa del terreno y la
inspeccién final de habilitacién del edificio. chhas inspecciones
serdn realizadas: :

1.- Luego de Ia presentacién de la solicitud dcl permiso.

2.-Al iniciarse la construccién, realizado el replanteo ubicando las
construcciones respecto a las alincaciones establecidas con los
pozos y zanjas de cimentacién abicrtos hasta el firme del terreno,
3.-Cuando la construccién llegue hasta Ia altura de los techos,
realizado su encofrado y colocada In armadura del hicrro, pero
previo al llenado con hormigén en el caso de losa muaciza de
hormigén. En caso de cubicrta liviana, con Ja estructura pmtanlc
montada previo a la colocacion de las chapas.

4,- Inspeccién final una vez terminada completamente In obra y
antes de habitada la vivienda,

Ademis de las inspecciones establecidas precedentemente, log
interesados deberdn solicitar dos inspecciones de obras sanitarias,
una cuando csté instalada la cafieria de abastecimicnto y desaguce
y antes de cubrir las mismas, y la scgun(lu con caricter de
inspeccion final,

Si las obras no hubiesen sido ferminadas en ¢l plazo estiputado,
podra gestionarse la ampliacién de dicho plaze por ¢l término de
1 (un) ailo. Para su oforgamiento, la Intendencia Municipal
tendrd en cuenta ¢l estado de adelanto de las obeas, las
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UM cual se destinen.
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“Articulo 1.4465- Los permisos de construccion otorgados de
acuerde con cste Thulo, cstardn exonerados de los derechos y
tasas de cdificncion del {rimite comin, a excepeion de los
previstos en el articulo D.4474.2 del presente Titulo,

Quedan a eargo del propietario Ia confeccién de los recaudos para
Ix gestion en régimen de Propicdad Horizontal asi como los gastos
quc demande dicho trimite (Gaslos de planos de mensura y
fraccionamiento horizontal, reglamentos de copropicdad, tasas y
thmbres de la Direccion General de Catastro Nacional, honorarios
de Ingenicro Agrimensor y Escribano para realizar los mismos)".
"Articulo D.4466- Por cada permiso de Vivienda Popular que sc
olorgue sera obligatorio plantar un drbol cada 200 m2 de terreno
antes de solicitar la inspeccion final de obras",

"Articulo_1).4467- La Intendencia Municipal podrd autorizar Ia
ampliacion de una vivienda cuando resulte justificada en razin
del crecitmicnto familiar y siempre que:

A-  El metraje de la ampliacion se destine exclusivamentc a
vivienda.
3- Con la ampliacion no se sobrepasen los metrajes

establecidos en ¢l Articulo D.4459 incluidas las obras cxistentes",
"Articulo 1.4468- Las construcciones deberan cjecularse de
acuerdo con los planos y memorias respectivas especialmente ¢n
lo referente a implantacién, medidas, calidad de materinles”,
"Articulo D.4469- Por cada vivienda ubicada cen suelo urbano,
podrs autorizarse Ia construccion en el predio de un galpén al
servicio de la vivienda, de quince metros cuadrados de superficie
y no mas de tres metros de altura. El destino podri ser taller o
microcmpresa siompre y cuando la actividad sca realizada por
algan integrante de la familia como sustento de la misma.

En ¢l suclo rural Ias dimensioncs de este local podrin extenderse A
cuarenta y cinco metros cuadrados.

El Permiso se gestionard ante la Intendencia Municipal y el
emplazamicnto debers ajustarse a las condicionces .que {¢sta
estipule",

"Articulo DD.4470- Las infracciones a cualesquicra de las
disposiciones del presente Titulo serdn sancionadas de acuerdo
con lo previsto en el Régimen Punitivo Municipal”,

"Articulo. 12,4471- En caso de constarse que Ia obra realizada no
se ajusta al permiso otorgado, sc revocara ¢l permiso y los
interesados deberdn gestionar un nuevo permiso, de tramile
comin, abonando los derechos de cdifieacion correspondientes,
sin perjuicio de las sanciones que pudieran corresponder'.
"Articulo  D.4472- A los efectos de  gestionar préstamos
hipoteearios sobre la construccién a realizarse de acucrdo con ¢l
presente Titulo, la Inlendencia Municipal entregara las copias y
nicmorias necesarias con la firma téenica correspondicnte.
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"Articulo D.4473- En easo de solicitarse autorizacion para vend
una propicdad construida de acuerdo a las normas conlenidas en
cste Titulo y antes de transcurrido ¢! plazo de dicz ailos
pstablecido en el apartado C del Articulo D.4463, ¢l interesado
abonara a In Intendencia Municipal por concepto de honorarios y
scrvicios de asistencia téenica, ¢l cinco por ciento (§ %) del valor
real de la construccién. Dicho valor serd el que fije la Direecién
General del Catastro Nacional, en el momento de presentarse la
solicitud”',

"Articulo D.4474- A los efectos de verificar el cumplimiento
permancnte de lo establecido cn el presente Titulo, especialimente
en los Articulos D.4459, D.4460 y D.4461, ta Intendencia
Municipal podrd disponer la realizacién de inspecciones
complementarias durante la construcciéon de las obras o despudés
de finnlizadas las mismas"

"Articulo ).4474.1- Las viviendas que se construyan al amparo de
las disposiciones contenidas en ¢l presenie Titulo, podrin
emplazarse en cualquier zona del Departamento de Montevideo,
con exclusién de las Areas definidas en ¢l Plan Montevideo
(Decrcto N° 28.242 y modificatives) como Area central, drea
costera, #dreas bajo régimen patvimonial, Ias centralidades y
estructuradores viales, ‘

La Intendencia Municipal poded autorizar la implantacion en
alguna de las zonas excluidas, si previo estudio de implantacion
urbana lo considere pertinente, previa anuencia de Ja Junta
Departamenial®, '
"Articulo D.4474.2- Se abonarin los siguienfes derechos de
edificacion por cada permiso de vivienda popular:

a) Al presentar la solicitud: 1 U.R.

) Por permiso de galpén: 1 U.R.

¢) Por cada inspeccion téenica obligatoria: 1 U.R,

d) En ¢l caso de programas de vivienda de la Intendencia
Municipal de Montevideo o del Ministerio de  Vivienda,
Ordenamicento Territorial y Medio Ambicnte, en los que se trate
de beneficiarios que notoriamente carczean de los recursos
exigidos, la Intendencin Municipal podra ¢xonerar del pago de los
derechos de edificacién’’.

Comuniquese,

SALA DE SESIONES DI LA JUNTA I)FI’AI{'I‘AMf?N'l‘AI,, DI

MONTEVIDEO, A LOS NUEVE DIAS DEL MES DE NOVIE MB]U' Drl.

ANO DOS MIL SEIS.

-:;Z'—-Ar-—-—-;
/ SRt . o . PABLD FERRER
4/8.»-"‘544@5 i R I Presidente’
R’J ' i L

ORGE SIMON : I
Secretaric General { '
i | -
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SECRETARIA GENERAL Rescilucion Nro..
4757106

Expediente Nro.

1-15
4149-000418-05

Montevideo, 20 de Noviembre de 2000 -
VISTO: ¢l Decieto Noo 31887 sancionado por
fa Junta Departamenmal de Montevideo ¢l 9 de noviembre del afie en curso, por
¢l cual, de conformidad con la Resohucion No. 3470/06, de | 1/09/06, que
sustituve ¢} Titulo X, Capitulo Unico, Parte Lepislativa, del \_.f(}h.imcn XV
“Plancamicnio Je la Edificacion”, del Digesto Municipal, ef cual pasanid a
denominarse e Jas Viviendas Populares”, infcgrado por los Articulos 19,4456
a D.4474.2, los que quedaran redactados en la manera que sc indican:
ELINTENDENTE MUNICIPAL DE MONTEVIDEO
_ RESUEKLVE:

Promtilgase el Decreto No. 31 887, sancionado el 9 de noviembre de 2000,
comuniquese # la Junta Departamental de Montevideo, al Bguipo Téenico
Actuahizacion Normativa ¢ informacion Juridica y pase, por su orden, al Sector
Despacho -para su desglose e incorporacion al Registio conespondientc- y a la
Ascsorin Juridhea a sus efectos.-

ESC. HYARA RODRIGUEZ, Intendenta Mumcipal (1).-

ARQ. HERBERT WCHUSTI, Scorctano General. -
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