UNTA DEPARTAMENTAL
E MONTEVIDEO

DECRETQO N° 32,684

LA JUNTA CEPARTAMENTAL DE MONTEVIDE O;

DECRETA:

Articulo 1°- Sustitiyese ¢ texto de los Articuios D.19; y D.221 del Plan
Montevideo, anrobado por Decreto N° 28.242 d2l 16 de setiembre de
1998, los que L uedaran redactados de la siguier{e forma:

Articulo D,195.- Rambla Naciones Unidas. Resp-cto a alturas y F.0.S,
rige lo estableido en los planos correspondien es.

Por las caracteristicas propias de diche estructurador, se
estableceran 'as condiciones particulares respecto a las alturas en
las respectivas areas caracterizadas que atraviesa.

Retiro frontal. En el tramo comprendido entre la calle Jackson y el
Bulevar José, Batlle y Ordéiez rige un retirc frontal de 4 metros,
excepto el tramo incluido en la subzona Puerto del Buceo.

En el tramo ¢ >mprendido entre el Bulevar José Batlle y Ordériez y el
parque Eugejio Baroffio (incluidos los pre:lios frentistas de la
manzana 7202} rigen 5 metros de retiro frontal, 2xcepto el tramo entre
las calles HigSlito Yrigoyen y Rio de la Plata para el que rigen 10
metros de reiiro frontal y el tramo entre lz3 .calles Colombes y
Amsterdam pura el cual rige lo establecido en e articulo D.221.

Retiro lateral. Para el tramo comprendido e:tre la avenida 18 de
Diciembre y |:: calle Alejandro Gallinal no rige r: tiro lateral.

F.0.8.: Rige ¢1 Factor de Ocupacion del Suelo correspondiente a las
areas caracterizadas que atraviesa.

En el tramo del Area Caracterizada Malvin, Unicamente para los
predios en q:e rige altura maxima mayor o icuval a 16,50 metros, el
F.O.S sera de: 80%.

En el tramo : Lomprendudo entre las calles Missouri y Dr. Alejandro
Gallinal, et F.D.S. es el area libre de retiros.

Uso del Suelc. El uso preferente es el residencial, con los servicios y
equipamientcs complementarios.

1) Se excluyen las actividades que presentan r'-'esgos de peligrosidad,
insalubridad “’/o contaminacién.

2) Se excluyé;n las actividades que provoquen:
- Molestias géneradas por efluentes;

- Baja dlnarrlca de intercambio en el entomJ que originen vacios

urbanos 5|gr af’catwos
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- Repercusiones negativas en la calidad del espacio ci.cundante.
Dichos conceptos ~seran reglamentados, estabi:ciéndose los
pardmetros y crlterws que los concreten con la m.ayor precision
posible;

- Afectaciones al sist zma vehicular y al transito en ger 2ral;
- Invasion del espat:lo publtco

% Articulo D.221.- Malvm. Respecto a alturas, retiros 'y F.0.S. rige lo
establecido en los: planos correspondientes, exczpto para las
situaciones especialmente previstas a continuacion:

Alturas. !

1) Para el tramo della calle Mariscal Solanc Ldpez entre Avenida
Rivera y Avenida Italia, se admite la consfruccion d¢ galibo en las
condiciones prewsta.,] en las disposiciones generales

Il) Para los predios comprendxdos dentre de la subz »na delimitada
por Avenida ltalia, calle Segovia, Avenida Estanislac. Lopez y calle
Candetaria rige: ;

1) para las manzanas:5397 y 5350, excepto los padroras N° 96.650 y
187.511 frentistas a la Rambla Concepcidén del Uruyuvay, rige una
altura maxima de 16,;:0 metros. Podra superarse esta altura cuando
se realice un basamegnto cerrado o calado de 16,50 ‘metros. Sobre
este volumen ei edificio podra elevarse hasta alcanzar los 37 metros
de altura total, siempie que se retire 3 metros del plan- de fachada y
se separe de todas [as divisorias 1/5 de su altura tor 1ada [a misma
desde el nivel de plama baja.

2) para los predsos frenhstas a la Avenida ltalia entre Rambla -
Concepcion del Urug.s;ay y la calle Segovia, acera Sur_ incluidos los
padrones N° 147.207 y 147.200 linderos por las calles \'alencia y Tres
Cerros rige una alturz maxima de 13,50 metros, pudicndo admitirse
hasta 37 metros de dltura maxima Unicamente cuanwo se realicen
edificios exentos desde el nivel de planta baja separaclcs de todas las
divisorias 1/5 de su altura

3) para los predios ubicados al Oeste de la Rambla Cancepcién del
Uruguay excluida nge una altura maxima de 9 me{[ 0s. Se podra
superar dicha altura maxlma si se opta por:

a) efecutar un ediﬁcio exento de hasta 37 metios de altura,
siempre que se separe de todas las divisorias 1/ de su altura,
tomada la mismz desde el nivel de planta baja; o;

b) podra realizarze un basamento cerrado ¢ calaco de 9 metros
de altura maxima. Sobre este volumen e} édificio podra
alcanzar los 37 tnetros de altura siempre que se 1 2tire 3 metros
del plano de fachada y se separe de todas las divisorias 1/5 de
su altura tomada la misma desde ¢! nivel de plant: baja.
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4) para los prezios ubicados al Este de la Rambla Concepcion del
Uruguay, incluic.os ambos frentes de la misma rig2 una aftura maxima
de 9 metros pudiendo admitirse hasta 37 metr¢s de altura maxima
unicamente cuzndo se realicen edificios exentcs desde el nivel de
planta baja y ssparado de tedas las divisorias 1/§ de su altura. De
existir en los predios linderos edificaciones adczadas a la divisoria
se admitira la ¢c:upacion de la separacion del 1/£ de 1a altura exigida
para el edificio - levado, con construcciones de l¢ misma altura que la
de dicho linderc, retiradas en todos los ¢casos 4 1netros de la linea de
edificacion, y c¢>n una profundidad maxima igu-l a la que ocupa la
construccion I"ndera, respetando la linea de retiro posterior si
corresponde, o con un maximo de 8 metros en as0 de que aquella
fuera. menor.

Para los cas¢cs mencionados en {os nume -:aies anteriores [a
separacién del'1/5 de las divisorias sera siemp-e mayor o igual a 3
metros,

llj Los predios padrones N° 117.406, 117.407, 158,946, 117.447, y
117.459, podrar: superar la altura maxima vigenie hasta alcanzar los
16,50 metros con compensacion urbana por ma'-or aprovechamiento
respecto de acuella parte del volumen a con:truir que exceda al
volumen maxinio admitido por la normativa gene-al vigente.

IV) Para los pre“lios frentistas a la Rambla Naciot:es Unidas rige:

1) padron N° 137,408, podra superar la aitura maxima vigente hasta
alcanzar los %3.50 metros con compensacior. urbana por mayor
aprovechamierio respecto de aquella parte dei volumen a construir
que exceda al:volumen maximo admitido por a normativa general
vigente. ;

2) Tramo comgjendido entre las cailes 9 de Junit: y Colombes:

- Padrones N° ¢17.249 y 417.196 rige una altura miaxima de 28 metros.
- Los predios ryadrones N° 117.448 y 186.502 poriran superar la altura
maxima vigen'e hasta alcanzar los 31 metros. con compensacion
urbana por mayor aprovechamiento respecto de aquella parte del
volumen a cor. struir que exceda al volumen mi ximo admitido por la
normativa genr ‘ral vigente,

3) tramo comp‘-,:endldo entre las calles Colombes y Amsterdam:

- Padron N° 117.458 podra superar la altura riaxima vigente hasta
alcanzar la alt;ra determinada por el plano limit: superior del edificio
existente en el padron N° 147.873. Dicho plaho corresponde a la
altura del edif:zio antes mencionado en el plan‘: de la fachada sobre
la linea de editicacion. Sobre esta altura se poc.'a construir galibo en
las condicion:s previstas en la normativa t eneral. Corresponde
_compensacior’ urbana por mayor aprovechamiento respecto de
aquella parte:del volumen a construir (inclurendo el galibo) que
exceda al vciumen maxime admitido por [y normativa general

vigente,
i
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- Padron N° 117.457 podrd superar la altura maxima vigente hasta
alcanzar la altura determinada por el piano limite st-perior del edificio
existente en el dadron N° 147.873. Dicho plano corresponde a la
altura del edtfucno,ﬁantes mencionado en el plano dc [a fachada sobre
la linea de edificazion. Sobre esta altura se podra construir un piso
mas de altura rn,uuma 3 metros, retirado 3 meiros del plano de
fachada y de la dnT isoria Este.

Corresponde corzpensacion urbana por mayor aprovechamlento
respecto de aquelua parte del volumen a  construi; que exceda al
volumen maximo adm:tldo porla normativa gene:, aI vigente.

- Padrdén N° 147.37{.;3, rige la altura del edificio existejﬁte aprobada en ¢l
Permiso de Consiruccion N° 125.169 del 12 de diciembre de 1972,
pudiéndose consiruir un piso mas de altura maxima 3 metros,
retirado 3 metros del plano de fachada y de [:s divisorias, con
compensacion urbana por mayor aprovechamien:o.

- Padrén N° 147 “ 2 rige una envolvente delrmlta da por una altura
maxima de 31 me\.ros y acordamiento con la altura v1gente para los
predios linderos. ;

- Padron N° 147.¢ 71 rige una envolvente deflnld por un-volumen
base de 16 metror de altura, retirado 5 metros de t1 divisoria este en
una profundidad cp 65 metros. Sobre ¢l volumen ar tes establecido se
admitiran construg ciones con una altura maxima de 21 metros, las
que deberan retlisarse de la alineacion oficial uni distancia de 40
metros de profuné idad y retiradas 5 metros de la m:dianera Este.

- Padrén N°® 10_4.9-‘;35 (Colonia de Vacacuones Mariti:na del Consejo de
Educacion Primaria} debe mantener las caracterist cas actuales de la
edificacion exlste 1te, segun Decreto N° 25.290 de‘ 24 de octubre de
1991, 7
- Padrén N¢ 104.95?:-, las construcciones deben respatar:
« un retiro latéral de 15 metros de la divisoric Oeste hasta una
profundidad:: Je 40 metros medidos sobre dich i divisoria;
* retiro lateralide 3 metros de la divisoria oestc a partir de los 40
metros de prnfundldad
. obllgatorledc.ﬂ de arrimarse con las constr lCClOI‘leS hasta [a
divisoria Est.x,
« altura maxima de 31 metros, medidos a partlr del nivel de 1a
acera en el punto medio del frente del predlo )adron N° 104.957,
por la Rambla Republica de Chile.

- Padrones N° 161 080, 410.814, 161.079 y 1049 ;7 rige una altura
maxima de 31 mgtros medidos a partir del nivel de la acera en el
punto medio del’ frente del predic padron N° 104.957 por la Rambla
Reptblica de CFile. Para estos cuatro padrone‘ no rigen retiros
laterales. E ;

Para los padror“;es reglamentados en el preseate numeral, con
excepcion del pairon N° 104.955, se debera pres.ntar anteproyecto

i
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arquitectonico ;:tiel edificio ante la reparticion’. competente de la
Intendencia Mutiicipal. -

4) Tramo com;)rendido entre las calles 18 c¢e Diciembre y Dr.
Alejandro Gallir:al rige una altura maxima de 13,5 metros mas galibo.

- En el tramo'_,.;icomprendido entre las calles 18 de Diciembre y
Amazonas se pxdrad superar la altura maxima vigente hasta los 16,50
metros mas gilibo, correspondiendo compersacion urbana por
mayor aproveciamiento respecto de aquella parte del volumen a
construir que e: ceda al volumen maximo admitifo por la normativa
general vrgente

V} Los predros¢penenecientes a las manzanas :omprendidas entre
las calles 18 ¢2 Diciembre, Orinoco, Rimac y Rambla O’Higgins,
podran superar-la altura maxima vigente. hasta les 16,50 metros mas
gilibo, correg)ondiendo compensacién urbana por mayor
aprovechamienl> respecto de aquella parte del ‘olumen a construir
que exceda al olumen maximo admitido por . normativa general
vigente. § :
VI} Los predios:pertenecientes a la manzana co'nprendida entre las
calles Rio de [z Plata, Mal Abrigo, Amazonas y Rambla OQ’Higgins,
podran superar/a altura maxima vigente hasta Iis 16,50 metros mas
galibo, correshondiende compensacién urjana por mayor
aprovechamieni> respecto de aquella parte del “olumen a construir
que exceda al “iolumen maximo admitido por [:: normativa general
vigente.

Vi) Calle Or‘ind-:f:o: Rige 9 metros de altura.

- Los predios f ‘entistas a la calle Orinoco en eliramo comprendldo
entre las C&"E‘a Missouri y Alejandro Gallinal gue sean pasantes
desde la Rambia O’Higgins, podrén prolongar la altura maxima de
13,50 metros vigente para la Rambla O Higgins ¢ n toda su extension
hasta la linea' de edificacion de la calle Ori.ioco, admitiéndose
ademas la corjstruccion de galibo en las condiciones previstas por
las d:5p03|mor.as generales, correspondieniic compensacion
urbana por ma’ 1or aprovechamiento respecto de2 aquella parte del
volumen a coastruir que exceda al volumen maximo admitido por
la normativa g::neral vigente. Los predios padrines Nros, 149.420,
149.419, 169. 13 -3, 61.451, 97.938 y 31.622, podrar: superar la altura
vigente hasta:_‘ los 11,50 metros mas galibc, correspondiendo
compensacién:urbana por mayor aprovechamieito respecto de
aquella parte ‘del volumen a construir que ‘xceda al volumen
maximo admlt; 10 por la normativa general wgen e,

Vi) El predio :-'_',aadron N° 149.418, frentista a la valle Misisipi, podra
superar la alira vigente hasta los 11,50 retros mas galibo,
correspondienio compensacion urbanc por mayor

. .aprovechamiet.to respecto de aquella parte del volumen a construir
que exceda al.volumen maximo admitido por ki normativa general
vigente.
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Retiro frontal:
- Rambla Con}’,i%epcién del Uruguay: rige reiiro frontal de 5
metros, g

- Calle OrinocO'%'ige retiro frontal de 5 metros.
- Area comprencglda por la calle 18 de ch:embre exciuida), Avenida
General Rivera’(excluida), calle Dr. Alejandro :3allinal (excluida),
Rambla Nacuones Unidas (excluida): rige retiro trontal de 7 metros
con acordamlemo

L

- Calle Mariscal’ :olano Lépez: rige retiro frontai c‘e 4 metros.

..I
.J.

- Avenida Estanfslao Lopez: rige retiro frontal de ™ metros

- Rambla Naciorues Unidas entre las calles Colomoes y Amsterdam:

*  Padrén ‘\l" 117.458, rige retiro frontal de 9 metros hasta 3
metros de la divisoria con el predio padrin N° 117.457, y de
13 metms para el resto del frente por la R, imbla.

*  Padron {*J" 117.457, rige retiro frontal de 13 metros, debiendo
acordarse como minimo a 3 metros de -la divisoria con la
linea de"’edificacién del edificio existente :n el predic padrén
N° 147.87

*  Padrdn 4pl° 147.873, rige retiro frontal de acuerdo a la
mplankcaon del edificio existente aprotado en el Permiso
de Cong; rucc:on N°125.169 del 12 de diciembre de 1972.

* Padrdn h‘l" 420.815 rige retiro frontal de 13'metros.

*  Padrén, ;I" 104.956, rige retiro frontal tra:ado en la forma y
condtmcnes que determine fa Intendencia: Municipal.

* Padrdn N’ 161.080, rige retiro frontal de 13 metros a partir de
la dwrsona Oeste y hasta 3 metros de la:misma. A partir de
alli y hasta la divisoria Este, el retiro frt ntal sera de 10,30

410.814, rige retiro frontal de 1, l +30 metros a partir
de la dw‘lsorla Oéste y hasta 3 metros de. la misma. A partir
de alli ylhasta la divisoria este, el retiro - rontal sera de 7,65
metros.

*  Padrén N" 161.079, rige retiro frontal de ' 65 metros a partir
de la dmsorla oeste y hasta 3 metros di la misma. A partir
de alli' (y hasta la divisoria este el ret:r; frontal sera de §
metros.i!

* Padron N" 104.957, rige retiro frontal de 5 rnetros

;1’

Obras y tratamlehtos admitidos en el retiro front.,l en el tramo de la
Rambia entre Coiombes y Amsterdam: .

a) en el retiro frc&;ntal se debera mantener el taludinatural del terreno,
quedando prohikido el desmonte del mismo a exiepcidn de una faja
. paralela a la dividoria lateral de 6 metros de ancho maximo, en la
que scolamente podra realizarse un acceso vehicutar y peatonal. En
los primeros § ihetros de esta faja a partir de |.: alineacion oficial,
podran .realizars’ rampas y escalinatas con una, pendiente maxima

il
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del 2% y en 2l resto de la faja dentro del rétiro frontal no podra
superarse el 1i5% de pendiente con las mismas ;

b) Los muros de contencidon que eventualmerte puedan ejecutarse
siempre que ‘3us caras queden expuestas, ceberan presentar un
tratamiento ¢ue se integre a la composicicn total del edificio,
debiendo dejurse constancia de dicho tratamlnnto en el Permiso de
Construccién *orrespondlente -

c) Sobre el ;alud natural se admitira la eje:ucion de jardineras,
bancos y terrizas, cuya altura maxima sera dc. 60 cm sobre el nivel
natural del ter’eno, en los casos en que se logr: una composicion de
interés paisaj:stico y que no perjudique a los predios linderos. Se
mantendra un.amplio predominio de las superfizies enjardinadas, por
lo que no pciird ocuparse mas del 20% del -etiro con superficies
pavimentadas:o construidas. :

d) El area ce retiro frontal podra ocuparie en subsuelo con
construccionis destinadas a locales accerorios no habitables
cuando ello o implique alteracién del perfil natural del terreno y
siempre que ara su iluminacion y ventilacion'no se recurra a vanos
practicados € los muretes de cerramiento fr¢.ntal de los predios ni
lucernarios o"rfocavaciones en la zona de retiro.frontal.

Las construcmones antes referidas en los Iﬁ*erales a), b), ¢) y d)
podran avanzar como maximo hasta 5 metros 1e la alineacién oficial
de la Ramblé y deberan estar como minimo 30 cm por debajo del
perfil natural’ Jel terreno.

Retiro Laterat No rige retiro lateral en:

- Predios freh;{;istas a la calle Orinoco en el tra-no comprendido entre
las calles Mis;ouri y Dr. Alejandro Gallinal.

- El predio pa;ﬁron N° 149.418.

- Predios per enet:lenles a la manzana compra.ndlda entre las calles
Rio de la Plat*i, Mal Abrigo, Amazonas y Rambl 1 O'Higgins,

- Predios pe&_enecnentes a la manzana compr-.rndlda entre fas calles
18 de Diciem/.re, Orinoco, Rimac y Rambla O’H.ggins

A ?
- El predio pZdrén N° 188.476, manteniendo e! perfil previsto para la
Avenida ftaliz;

Retiro gosterﬁf'or:

Rige retiro pt sterior del 20% de la superficie d ! predio, unicamente
para los solases con F.0.S. del 50%. '

- F.0.8.: Rige:F.0.8. de 80% para los precllos ‘ubicados al Oeste de
Rambla de .»oncepcuon del Uruguay y de 30% para los predios
ubicados al iEste de la misma. Rige F.O.S de:60% para los predios
frentistas aja Rambla Concepcién del Urujuay entre la Rambla
O’Higgins y fa Avenida Estanislao Lopez y di. 50% para los predios

i
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frentistas a la ma.ma en el tramo comprendido .2ntre la Avenida
Estanislao Lopez gala Avenida [talia.

Se establecen las ﬁlgmentes excepciones:

- Predios frentlsta%a la Rambla O’Higgins y unicam-nte para los
predios que alcant‘:en upa altura mayor o igual a 16, IJ metros, el
F.0.S. es del 80%., u !.,_'

- Predios pertenefklentes a las manzanas comprs, ndldas entre las
calles Missouri, Ozinoco, Dr. Alejandro Gallinal y F: ambla O’Higgins,
el F.0.S. es el areallibre de retiros.

Uso del suelo,

El uso preferente es ¢l residencial, con los semmo y equipamientos
complementarlos

1) Se excluyen las;gactividades que presentan riesgc’s de peligrosidad,
insalubridad y/o cgntaminacion.

2} Se excluyen las.'-!‘actividades fue provoquen:

- Molestias generadas por efluentes; :

- Baja dinamica d2 intercambio en el entorno, qu= originen vacios
urbanos sngmf‘catwos,

- Repercusicnes negatavas en la calidad del espacw c:rcundante

Dichos conceptms seran reglamentados, est:, bleclendose los
parametros y cm@nos que los concreten con la mayor precision
posible; ;

- Afectaciones al -2 stema vehicular y al transito en ¢ eneral
~Invasién del espamo pablico,

&
En esta area no sé autorizara ningin Permiso de I: =mollc|on sin que
previamente se haya autorizado el Permiso de Cc 1strucc|on de las
obras que se proy;ecten construir.
Los predios comprendldos dentro de los limites q 1e se describen a
continuacion son*‘objeto de especial consideraciin por la oficina
competente respécto a fos tramites de Demol:zion, Reforma o
Ampliacion de edlf' icios anteriores a 1940, mtervenc iones en edificios
designados Monumento Historico Nacional o de Jienes de Interés
Municipal incluyendo los predios linderos a los m;smos ¥ todos los
proyectos de actuicion sobre el espacio pablico:
Calle 18 de Dicienibre (ambos frentes) {(excluido el padrén N°146,875
perteneciente a 3 manzana catastral N° 6834), ‘Avenida General
Rivera (ambos ﬂrentes], Parque Arq. Eugenic. Baroffie, Calle
Aconcagua, Calle 9r, Alejandro Gallinal, Rambla O'Figgins.
Dentro del area anterlormente descripta se deb2ra presentar un

certificado profesional de la antigiiedad de la edificacién para iniciar

tramites de demolicién, reforma y ampliacion a los efectos de
determinar si se trata de edificios anteriores a 1940..
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soundlo 2°- Autorizase a la lntendencia Municipal de Montev ueo a adecuar 1a
cartografia del Pan Montevideo de conformidac. con el presente
Decreto, :

“Articulo 3°- Lo dispuesto en ¢ presente Decreto comenzara a r:gir a partir de 1a

fecha de su promulgacion.
- Articulo 4°- Comuniquese. :

SALA DE SESH-DNES DE LA JUNTA DEPARTAMENTAL DE
VIONTEVIDEOQ, A LOS DOS DIAS [‘EL MES DE OCTUBRE DEL ANO 08 MIL OCHO.

by

._ ASTON SILV
~ a ot Presidente

'_;:/—1
-JOSE MARIA BIDEGA 9»
Secretario General AdjL




SECRETARIA GENERAL Resuiuuun Nro.:
4398/08

Montevideo, 14 de Octubre dr: 2008 -
VISTO: el Decreto N° 32.684 sancio: 1ado por.
la Jmta Departamental de MonteinEO el 2 de octubre del afio en ‘curso, y
reci JldO por esta Intendencia el 7/ 16!08 por i cual, de COﬂfOI'lIlldaj con la
Rescu]ucmn N® 2560/08, de 10/6/08, se sustituye el texto de los Arts. D 195y
. 421 del Plan Montevideo, aprobacio por Decreto No. 28.242, de 1( l9/ 1998,
en a forma que se indica, re:___acnonados con la normativa: : . edilicia
correspondiente al tramo comprendf‘do entre la Rambla Republica éle Chile
entre las calles Mariscal Solano Lopéz y Dr. Alejandro Gallinal; se a Ttoriza a
esta Intendencia 2 adecuar la cartograf' ia del Plan Montevideo de con: ormldad
con el Decreto No. 32.684 y se estab__i__cce que lo dispuesto comenzara_a regir a
partir de la fecha de promulgacion; |
EL INTENDENTE MUNICIPAL DE MONTEVIDEC
RESUELVE:

Promiilgase el Decreto N° 32684, sancionado el 2 de octubre de 2008;
publiquese; comuniquese a la J unta Departamental de Montevidzo, a la
Asesoria J uridica, a la Division Co@uﬂicacién, al Equipo Técnico, Ifligesto y
No: mas Municipales y pase por su ot'élen, al Sector Despacho -para su:':‘_desglose
e ’‘ncorporacion al Registro coéespondiente- y al Departam’janto de

Plasificacion a sus efectos.-

RICARDO EHRLICH, Intendei;'-'te Municipal.-
ALEJANDRO ZAVALA Secref:ano QGeneral.-
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