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DECRETO N° 33.400

Articulo 1°-

Articulo 2°-

LA JUNTA DEPARTAMENTAL DE MONTEVIDEQ,

DECRETA:

Apruébase el Plan Especial de Ordenamiento, Proteccidn y Mejora de Carrasco — Punta Gorda,
contenido en las disposiciones del presente decreto. Dicho Plan se compone de las Memorias
de Informacién, de Crdenacidn, Normativa y de Gestidn, de la cartografia correspondiente y del
Inventario Patrimonial.

Sustitiyase el texto del Articulo D.235, “Areas de Régimen Patrimonial” del Plan Montevideo
aprobado por Decreto N° 28.242 de 16 de septiembre de 1998 en la redaccion dada por el
Articulo 2° del Decreto N° 31.666 de 25 de abril de 2006, el cual quedara redactado de la
siguiente forma:

Articulo D.235 Areas de Régimen Patrimonial

Las Areas de Régimen Patrimonial en Suelo Urbano se regiran por los correspondientes Planes
Especiales de Ordenacion, Proteccion y Mejora, que se elaboraran por el Departamento de
Planificacidn, con los asesoramientos del caso, segun lo dispuesto en el presente Plan.
Los limites de dichas areas en los mencionados Planes Especiales seran los siguientes:

1) Ciudad Vieja: rige lo establecido en los articulos D.272.18 al D.272.34, del Capitulo 15.1
“Normas particulares”, Seccidn Il, que constituye el Plan Especial de Ordenacion,
Proteccidn y Mejora de la Ciudad Vieja.

2) Barrio Sur: rige lo establecido en el articulo D.272.1 y siguientes, del Capitulo 15.1 “Normas
particulares”, Seccion |, que constituye el Plan Especial de Ordenacion y Recuperacion
Urbana del Barrio Sur.

3) Pocitos: Rio de la Plata, calle 21 de Setiembre con exclusidn de los predios frentistas a
dicha calle, Bulevar Artigas al sur {acera este), calle Estigarribia, Bulevar Artigas al sur
{ambos frentes) hasta la rambla Mahatma Gandhi, calle D. Cullén, Bulevar Artigas {acera
oeste), calle 21 de Setiembre {acera norte), Avda. Julio Herrera y Reissig, calle San
Salvador, Bulevar Espaa, Bulevar Artigas {ambos frentes) hasta Avenida Italia, Avenida
Brasil {ambos frentes), calle Presidente General Oscar Gestido {ambos frentes), calle
Gabriel Pereira {acera suroeste).

4) Carrasco y Punta Gorda: rige lo establecido en los articulos D.272.35 al D.272.42.2, del
Capitulo 15.1 “Normas particulares”, Seccién I, que constituye el Plan Especial de
Ordenacion, Proteccion y Mejora de Carrasco y Punta Gorda.

5) El Prado: Ruta N° 1, Rambla Dr. Baltasar Brum, arroyo del Miguelete, Bulevar Manuel
Herrera y Obes, calle Angel Salvo, Avda. Agraciada {ambos frentes) entre las calles Angel
Salvo y Dr. M. Diaz y Garcia, Camino Castro {ambos frentes), calle Molinos de Raffo {ambos
frentes), Avda. Millan {ambos frentes), calle Coronel Raiz, Bulevar José Batlle y Orddniez,
Avda. Burgues {ambos frentes), Avda. Dr. Luis A. de Herrera {ambos frentes) entre Avda.
Burgues y Avda. General José de San Martin, Avda. Burgues {ambos frentes), Bulevar
Artigas {ambos frentes) entre el tramo norte-sur de dicho bulevar y la Avda. Joaquin Suarez,
Avda. Joaquin Sudrez {ambos frentes) entre Bulevar Artigas y la Avda. Agraciada, Bulevar
Artigas {ambos frentes).

6) Villa Colon {Lezica) - Colon: Pueblo Ferrocarril, Camino Casavalle, calles Dr. Alvarez,
Yegros, Lanus, C. Guerra, D. Basso, Nifa, Lister, Camino Melilla, Camino de los Aviadores
Civiles, Camino de las Tropas a la Cuchilla Pereira, calles Gioia, Guanahani, Camino



Articulo 3°-

Fauquet, Camino €. Colman, limite sureste del Padrén N° 405.236, Camino Vidiella {ambos
frentes), Camino Fortet, calle Fynn {ambos frentes) y via férrea.

7) Barrio Reus al Sur: calle Durazno, calle Magallanes, Avda. Gonzalo Ramirez, calle Salto.

8) Barrio Reus al Norte: calle José L. Terra, calle Concepcidn Arenal; calle Arenal Grande;
calle Rivadavia; calle Defensa; calle Blandengues; calle Democracia; calle Marcelino
Berthelot; calle Justicia; calle Libres hasta calle José L. Terra.

Mientras no se aprueben los Planes Especiales mencionados, los limites y las normativas
aplicables seran los establecidos en los articulos D.537.1 a D.537.10 {Barrio Reus Sur); D.537.11
a D.537.25 {Barrio Reus Norte); D.483.21 a D.483.32 (de la zona testimonial Pocitos Viejo); D.494
a D.504 {de la zona del Prado); del Volumen IV del Digesto Municipal que se sustituye y las
normas concordantes y complementarias que regulan las Comisiones Especiales Permanentes
de Prado y Consejo Auxiliar de los Pocitos, creados por decretos N° 24.546 de 21 de mayo de
1990; N° 25.223 de 14 de octubre de 1991; N° 25.289 de 11 de noviembre de 1991; y resolucion
del Intendente Municipal de Montevideo N°® 1.939 de 5 de junio de 1995 y el area del Régimen
Patrimonial de Barrio Reus Sur y Barrio Reus Norte, en el ambito del Departamento de
Planificacion de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 11 del Decreto N° 30.565 de 15 de
diciembre de 2003 .

Incorpédrase al Plan Montevideo, aprobado por decreto N° 28.242 de 16 de setiembre de 1998,
bajo el Titulo V “De las normas en régimen patrimonial en suelo urbano”, bajo el Capitulo 15.1,
“Normas Particulares”, la Seccion lll, denominada “Carrasco — Punta Gorda” integrada por los
articulos D.272.35 a D.272.42.2, con el siguiente texto:

SECCION I
Carrasco — Punta Gorda

Articulo D.272.35 - Limites del Area Patrimonial.

Los limites del area patrimonial de Carrasco - Punta Gorda a los efectos de las disposiciones
de esta normativa seran:

Rio de la Plata; parque Arg. Eugenio Baroffio {Pasaje Arqg. Veltroni —este); parque Arq. Eugenio
Baroffio, sector este, desde Pasaje Arq. Veltroni hasta Avda. Italia; Avda. ltalia, ambos frentes,
desde el parque Arq. Eugenio Baroffio {al sur) y desde calle José Ordeig {al norte) hasta Gral.
Narifo, incluyendo al predio Padrdon N° 416.370 con frente a la calle J. Ordeig; Gral. Narifio,
acera este, desde Avda. Italia hasta Gral. Maximo Tajes; Gral. Maximo Tajes, acera sur, desde
Narifno hasta Dr. €. Nin y Silva; Dr. C. Nin y Silva, acera este, desde Gral. Maximo Tajes hasta
Arroyo Carrasco; Arroyo Carrasco, ribera sur, desde Dr. C. Nin y Silva hasta Martinez Thedy;
Martinez Thedy, acera oeste, desde Arroyo Carrasco hasta Avda. Italia; Avda. ltalia, ambos
frentes, desde Martinez Thedy hasta Arroyo Carrasco; Arroyo Carrasco, ribera oeste, desde
Avda. Italia hasta su desembocadura en el Rio de la Plata.

Articulo D.272.36 - Zonificacidn Terciaria.

Dentro del ambito de aplicacion del Plan Especial, en el limite delimitado segun el perimetro
establecido en el articulo D.272.35 del presente Decreto, se definen las siguientes areas y sus
respectivas zonas, sub-zonas y casos, en cada una de las cuales se establecen las
reglamentaciones urbanisticas y edilicias que regiran asi como los tipos de valoracion y
gestion patrimonial.

Articulo D.272.36.1- AREA 1 - Carrasco.

Comprende el area mas calificada del actual barrio de Carrasco, considerando como un
conjunto las sub-zonas caracterizadas que cumplen con tal condicién, al sur y norte de Avda.



Italia.

Valoracidn patrimonial.

Al Area 1 le corresponden las valoraciones patrimoniales Alta, Maxima y Media del Catalogo
Patrimonial segin se establece en cada sub-zona. Los criterios a aplicar en cada caso se
explicitan en la Memoria de Ordenacidn.

El Area 1 Carrasco comprende las zonas 1.A, 1.B, 1.C con dos sub-zonas 1.Ca y 1.Ch, y zona
1.D con dos sub-zonas 1.Da y 1.Db.

Proteccion patrimonial.

La proteccion patrimonial del Area 1, salvo en el caso de la sub-zona 1.Db, correspondera a la
oficina competente.

1.1- ZONA 1.A - “Casco Antiguo”.

Abarca la zona comprendida entre las calles:

Puntas de Santiago {ambos frentes) desde la Rambla Republica de México hasta Lieja. Lieja
{ambos frentes) hasta Miami. Miami {ambos frentes) hasta la Avda. Gral. Rivera. Avda .Gral.
Rivera {ambos frentes) hasta Cartagena. Cartagena {ambos frentes) hasta la Rambla Republica
de México. Rambla Republica de México hasta Puntas de Santiago.

Determinaciones.
Rigen:
a) Edificacion individual {hasta dos unidades)
FOS: 50%
FOT: 100%
3er. Nivel {tipo buhardilla) = 20% FOS y se computa en el FOT
- Altura Maxima: 8 metros.
- Retiros:
- Frontal: 7 metros con acordamiento.
- Laterales:
Para frentes menores a 13 metros, no rige.
Para frentes mayores o iguales a 13 metros, corresponde retiro unilateral de 3 metros.
Para frentes mayores o iguales a 18 metros, retiro bilateral de 115 del frente del

predio.
-Posterior: 20% de la superficie del predio.
b) Edificacion colectiva {tres 0 mas unidades)
Solamente se admitiran en las siguientes sub-zonas:
1. Excepcionalmente sélo se admite en las calles Costa Rica entre Couture y Rivera.
Considerando la singularidad de este tramo, no se establecen a priori parametros de
edificabilidad, estos se estudiaran a partir de un Proyecto de Detalle.
2. Arocena entre Saez y Rivera. {Ver Arocena)
¢) Valoracién patrimonial: Maxima.

1.2- ZONA 1.B- “Ubicada al oeste y norte de la zona del Casco Antiguo”.
Abarca la zona comprendida entre las calles:

Puntas de Santiago {excluida) desde Rambla Republica de México hasta Lieja. Lieja {excluida)
hasta Millington Drake. Millington Drake {ambos frentes) hasta Avda. Italia. Avda. ltalia, acera
sur, desde Millington Drake hasta Havre. Havre {ambos frentes) hasta Almirante Harwood.
Almirante Harwood {ambos frentes) hasta Avda. Bolivia. Avda. Bolivia {ambos frentes) hasta
Basilea. Basilea {acera sureste) hasta Guarambaré. Guarambaré {acera noreste) hasta Rambla



Republica de México. Rambla Republica de México hasta Puntas de Santiago.
Determinaciones.

Rigen las siguientes determinaciones generales:

a) Edificacion individual {hasta dos unidades)

FOS: 50%

FOT: 100%

- 3er. Nivel {tipo bubardilla) = 20% FOS y se computa en el FOT
Altura Maxima: 8 metros

Retiros:
-Frontal: 7 metros con acordamiento
-Laterales:
Para frentes menores a 13 metros, no rige.
Para frentes mayores o iguales a 13 metros, unilateral de 3 metros.
Para frentes mayores o iguales a 18 metros, retiro bilateral de 1/5 del frente del
predio.

-Posterior: 20% de la superficie del predio.
b) Edificacion colectiva {tres 0 mas unidades)
Ancho minimo del predio: 27 metros
FOS: 25%
ULTIMO PISO Area maxima 25% de la superficie del padrén
FOSS: 0 {no se admite subsuelo)
Altura Maxima: 9 metros
Niveles: 3
Numero maximo de unidades: Una unidad cada 300 metros cuadrados de terreno.
Numero minimo de garajes: 1 por unidad
Retiros:
-Frontal: el establecido para edificacidn individual mas 1,50 metros
-Laterales:

Bilateral de ¥ del ancho del predio {cada uno). Paralos predios esquina, en todos los
casos independientemente del ancho del predio, rige retiro bilateral de " del ancho del
predio

-Posterior: 25% del area del predio y su profundidad, en caso de predios irregulares, no sera
en ningun caso menor a 6 metros de la divisoria posterior mas alejada del frente del mismo.
¢) Valoracion patrimonial: Alta.

1.3- ZONA 1.C- “Al este de 1.A, Sur de Avda. ltalia”.

La Zona 1.C comprende las sub-zonas 1.Cay 1.Ch.

La Sub-zona 1.Ca comprende la zona definida por:

Rambla Tomas Berreta, desde Lido hasta Cartagena. Cartagena, excluida, desde Rambla hasta
Avenida Rivera. Avenida Rivera, desde Cartagena hasta Miami. Miami, excluida, desde Avenida
Rivera hasta Lieja. Lieja, excluida, hasta Millington Drake. Millington Drake excluida, hasta
Avenida Iltalia. Avenida Italia, acera sur, hasta Lido; Lido, acera oeste, desde Avenida Iltalia
hasta la Rambla.

La Sub-zona 1.Cb comprende la zona definida por:

Rambla Toméas Berreta desde Arroyo Carrasco hasta Lido. Lido, acera este, desde Rambla
hasta Avenida italia. Avenida italia, acera sur, desde Lido hasta Arroyo Carrasco.

Determinaciones

Para las sub-zonas 1.Ca y 1.Cb rigen las siguientes determinaciones generales:

a) Edificacion individual {hasta dos unidades)



FOS: 35%

FOT: 70%

FOSS: 0 {no se admite subsuelo)

3er. Nivel {tipo bubardilla) maximo 20% del area del predio y se computa en el FOT,
considerandose el area a partir de 1,80 metros de altura.

Altura Maxima: 8 metros.

Retiros:
-Frontal: 7 metros con acordamiento.
-Laterales:
Para frentes menores a 13 metros, no rige.
Para frentes mayores o iguales a 13 metros, unilateral de 3 metros.
Para frentes mayores o iguales a 18 metros, retiro bilateral de 1/5 del frente del
predio.

-Posterior: 20% del area del predio.
b) Edificacion colectiva {tres 0 mas unidades)
Ancho minimo del predio 27 metros
FOS: 25%
FOSS: 0 {no se admite subsuelo)
Altura: 9 metros

Niveles: 3
Numero maximo de unidades: una unidad cada 300 metros cuadrados de terreno.
Numero minimo de garajes: 2 por unidad.

Retiros:
-Frontal: el establecido para edificacidn individual mas 1,50 metros
-Laterales:
Bilateral de 1/4 del ancho del predio {cada uno).
Para los predios esquinas, en todos los casos, independientemente del ancho del
predio, existira retiro bilateral de 1/4 del ancho del predio.
-Posterior: 25% del area del predio y su profundidad, en caso de predios irregulares, no sera
en ningun caso menor a 6 metros de la divisoria posterior mas alejada del frente del mismo.

¢) Régimen patrimaonial {al sur de Avenida Italia):

¢ 1- Sub-zona 1.Ca

Valoracion Patrimonial: Alta.
¢.2- Sub-zona 1.Ch

Valoracion Patrimonial: Media.

En ambas Sub-zonas la proteccion del verde sera estructural, es decir, se procurara mantener
la relacién existente entre jardines y construcciones. Se podran admitir sustituciones
tendientes a mejorar la cantidad y calidad del elemento verde, pero no a disminuir la proporcién
entre vacios y llenos, o el cuidado en diseno de jardineria.

I.4- ZONA 1.D - “Al Norte de Avda. Italia”.

La Sub-zona 1.Da abarca la zona comprendida entre las calles:

Gral. Narino, acera este, desde Avenida Italia hasta Gral. Maximo Tajes. Gral. Maximo Tajes,
acera sur, desde Narifo hasta Dr. C. Nin y Silva. Dr. C. Nin y Silva, acera este, desde Gral.
Maximo Tajes hasta Arroyo Carrasco. Arroyo Carrasco, ribera sur, desde Dr. €. Nin y Silva hasta
Martinez Thedy. Martinez Thedy, acera oeste, desde Arroyo Carrasco hasta Avenida Halia.
Avenida Italia desde Martinez Thedy hasta Gral. Narino. Dentro de esta zonificacion, los predios
frentistas a Avenida Italia se regiran por la normativa especifica para dicha via de transito.



Determinaciones.

Rigen:

a) Edificacion individual {hasta dos unidades)

FOS: 35%

FOT: 70%

FOSS=0 {no se admite subsuelo)

3er. Nivel {tipo bubardilla) area maxima 20% superficie del predio y se computa en el FOT,
considerandose el area a partir de 1,80 metros de altura

Altura Maxima: 8 metros

Retiros:
-Frontal: 7 metros con acordamiento.
-Laterales:
Para frentes menores a 13 metros, no rige.
Para frentes mayores o iguales a 13 metros, unilateral de 3 metros.
Para frentes mayores o iguales a 18 metros, retiro bilateral de 1/5 del frente del
predio.

-Posterior: 20% del area del predio.

b) Edificacion colectiva {tres 0 mas unidades)

FOS: 35%

Ultimo piso: Area maxima 35% de la superficie del padrén.

FOSS: 0 {no se admite subsuelo)

Altura: 9 metros

Niveles: 3

Numero maximo de unidades: una unidad cada 150 metros cuadrados de terreno.
Numero minimo de garajes: 1 por unidad.

Retiros:
-Frontal: el establecido para edificacidn individual mas 1,50 metros
-Laterales:
Bilateral de 1/5 del ancho del predio {cada uno).
Para los predios esquinas, en todos los casos, independientemente del ancho del

predio, existira retiro bilateral de 1/5.
-Posterior: 20% del area del predio y su profundidad, en caso de predios irregulares, no sera
en ningun caso menor a 6 metros de la divisoria posterior mas alejada del frente del mismo.

¢) Régimen patrimonial

;:.1- Sub-zona 1.Da
Valoracion patrimonial: Alta.

Articulo D.272.36.2- AREA 2 - Punta Gorda
Comprende el area mas calificada del actual barrio de Punta Gorda, considerando como un
conjunto las sub-zonas caracterizadas que cumplen con tal condicidn.

Valoracidn patrimonial.
Al Area 2 le carresponden las valoraciones patrimoniales Alta y Media del Catalogo Patrimonial

segun se establece en cada sub-zona. Los criterios a aplicar en cada caso se explicitan en la
Memoria de Ordenacion.

El Area 2 “Punta Gorda” abarca la zona comprendida entre las calles:

Palmas y Ombues {ambos frentes) desde el Parque Arq. Eugenio Baroffio hasta Avda. San
Marino. Avda. San Marino {ambos frentes) hasta Avda. Bolivia. Avda. Bolivia {excluida), hasta
Basilea. Basilea {acera noroeste) hasta Guarambaré. Guarambaré {acera sur) hasta Rambla
Republica de México. Rambla Republica de México y Rambla C’Higgins hasta el Parque Arq.



Eugenio Baroffio. Parque Eugenio Baroffio {este), incluyendo la manzana 7202, desde Rambla
O’Higgins hasta Palmas y Ombues.
El Area 2 Punta Gorda comprende las zonas 2.A y 2.B.

II.1- ZONA 2.A - “Nucleo en la Peninsula de Punta Gorda”

Abarca la zona comprendida entre las calles:

Brenda (excluida) desde Rambia O'Higgins hasta Ciudad de Guayaquil. Ciudad de Guayaquil
(exciuida) hasta Rambia Repuabiica de México. Rambia Republica de México hasta Rambia

O’Higgins y Brenda.

Determinaciones

Rigen:
a) Edificacion individual {hasta dos unidades)
FOS: 50%
FOT: 100%
Altura Maxima: 8 metros
Retiros:
- Frontal: 7 metros con acordamiento.
- Laterales:
Para frentes menores a 13 metros, no rige.
Para frentes mayores o iguales a 13 metros, unilateral de 3 metros.
Para frentes mayores o iguales a 18 metros, retiro bilateral de 115 del frente del
predio.
-Posterior: 20% de la superficie del predio
b) Edificacion colectiva {tres 0 mas unidades)
Ancho minimo del predio: 27 metros
FOS: 25%
Ultimo Piso: Area maxima 10% de la superficie del padrén
FOSS= idem FOS
Altura maxima: 9 metros
Niveles: 3 mas subsuelo
Numero maximo de unidades: una unidad cada 300 metros cuadrados de terreno.
.Numero minimo de garajes: 1 por unidad
.Retiros:
-Frontal: El establecido para edificacidn individual mas 1,50 metros
-Laterales:
Bilateral de 1/4 del ancho del predio {cada uno), incluidos los predios esquina,
independiente del ancho del mismo.
-Posterior: 25% del area del predio y su profundidad, en caso de predios irregulares, no sera
en ningun caso menor a 6 metros de la divisoria posterior mas alejada del frente del mismo.

Determinaciones particulares:

Para las edificaciones frentistas a las calles Mar Artico - Mar Antartico en la acera de la
manzana frentista a la Rambla Republica de México rigen las siguientes condiciones:

a) Edificacion individual {hasta 2 unidades)
Mar Artico - Mar Antartico

FOS: 50%

FOT: 100%

Altura: 4 metros medidos respecto al nivel de la vereda.
Retiros:



-Frontal: 7 metros con acordamiento.
-Laterales:

Para frentes mayores o iguales a 13 metros, unilateral de 3 metros.

Para frentes mayores o iguales a 18 metros, retiro bilateral de 115 del frente del
predio.

Debera mantenerse la pendiente natural del retiro frontal y esa altura podra
extenderse en una profundidad maxima del 30% del largo del predio, a partir de la linea de
edificacion,

-Posterior: 20% de la superficie del predio

Rambla Rep.de México

FOS: 50%
Altura: 9 metros medidos respecto al nivel de la vereda.
Retiros:

-Frontal: 5 metros con acordamiento.

-Laterales:

Para frentes menores a 13 metros, no rige.

Para frentes mayores o iguales a 13 metros, unilateral de 3 metros.

Para frentes mayores o iguales a 18 metros, retiro bilateral de 115 del frente del

predio.

-Posterior: 20% de la superficie del predio.
Se pone especial énfasis en la proteccion de la topografia del sitio, por lo que el desmonte del
predio sera el minimo necesario para permitir accesos {vehiculares o peatonales).
b) Edificacion colectiva {tres 0 mas unidades).
Ancho minimo del predio: 27 metros, a efectos de permitir la percepciéon y mantenimiento del
talud natural del terreno y una asociacion armonica de las edificaciones generando espacios de
transicion adecuados.
Ademas de las alturas definidas que rigen tanto para edificacion individual o colectiva, regiran
las siguientes determinaciones:
FOS 50%
Numero maximo de unidades: una unidad cada 150 metros cuadrados de terreno.
Retiros:

-Frontal: 7 metros con acordamiento por ambos frentes.

-Laterales:

Bilateral de 5 metros {cada uno), incluidos los predios esquina, independientemente
del ancho del mismo. Se admitird la construccion de balcones de hasta 1 metro en estos
retiros.
¢) Valoracion patrimonial: Alta

I.2- ZONA 2.B - “Punta Gorda Este”

Abarca la zona comprendida entre las calles:

Rambla Republica de México desde Guarambaré hasta Ciudad de Guayaquil. Ciudad de
Guayaquil {ambos frentes) hasta Brenda. Brenda {ambos frentes) hasta Rambla O Higgins.
Rambla C’'Higgins hasta Pasaje Arq. Veltroni, Pasaje Arq. Veltroni {este) hasta Palmas y
Ombues. Palmas y Ombues {ambos frentes) hasta San Marino. San Marino {ambos frentes)
hasta Avda. Bolivia. Avda. Bolivia {excluida) hasta Basilea. Basilea {acera noroeste) hasta
Guarambaré. Guarambaré {acera sur) hasta Rambla Repuablica de México.

Determinaciones

higen:
a- Edificacion individual {hasta dos unidades)
FOS: 50%



FOT: 100%
Altura Maxima: 8 metros

Retiros:
- Frontal: 7 metros con acordamiento.
- Laterales:
Para frentes menores a 13 metros, no rige.
Para frentes mayores o iguales a 13 metros, unilateral de 3 metros
Para frentes mayores o iguales a 18 metros, retiro bilateral de 1/5 del frente del
predio.

- Posterior: 20% de la superficie del predio
b- Edificacion colectiva {tres 0 mas unidades)

Ancho minimo del predio: 27 metros
FOS: 25%
Numero maximo de unidades: una unidad cada 300 metros cuadrados de terreno.
Altura Maxima: 9 metros
Niveles: 3 con variantes segun cada caso.
Numero minimo de garajes: 1 por unidad
Retiros:

-Frontal: el establecido para edificacidn individual mas 1,50 metros

-Laterales:

Bilateral de 1/4 del ancho del predio {cada uno), incluidos los predios esquina,

independientemente del ancho del mismo.

-Posterior: 25% del area del predio, y su profundidad, en caso de predios irregulares, no serd
en ningun caso menor a 6 metros de la divisoria posterior mas alejada del frente del mismo.

FOSS: Segun la cota topografica existen 2 casos: Caso 1 y Caso 2. La cota topografica
determinara la realizacién o no del subsuelo. Solo se admitird este a partir de la cota 10, el
establecido para edificacion individual 02 de “Memoria de Informacion” - Carta Topografica -
Plan Especial de Ordenacion, Proteccidn y Mejora de Carrasco y Punta Gorda.

Caso 1 = cota superior 0 igual a 10 m:

ULTIMO PISO Area maxima 10% de la superficie del padrén en caso de que pueda realizarse el
subsuelo.

FOSS: idem FOS

Niveles: 3 + subsuelo

Caso 2 — cota inferior a 10 m.:

ULTIMO PISO Area maxima 25% de la superficie del padrén en caso de que no pueda realizarse
subsuelo

FOSS: 0 {no se admite subsuelo)

Niveles: 3

Rambla O'Higgins
Se pone especial énfasis en la proteccion de la topografia del sitio, por lo que el desmonte del

predio sera el minimo necesario para permitir accesos {vehiculares o peatonales)

Para los predios frentistas a la Rambla O'Higgins se tendran las siguientes consideraciones:

a- Edificacion individual {hasta dos unidades)

Se regira por las mismas determinaciones que para toda la zona 2B

b- Edificacion colectiva {tres 0 mas unidades)

Ancho minimo del predio 27 metros, a efectos de permitir la percepcion y mantenimiento del
talud natural del terreno y una asociacion armonica de las edificaciones generando espacios de
transicion adecuados.

Retiros:



- Frontal: el establecido para la edificacion individual y acordamiento no obligatorio por
ambaos frentes
- Laterales:

Bilateral de 5 metros {cada unao]), incluidos los predios esquina, independientemente
del ancho del mismo. Se admitira la construcciéon de balcones de hasta 1 metro en estos
retiros.

c- Valoracion patrimonial: Media.

Articulo D.272.36.3- AREA 3 - Carrasco y Punta Gorda

Abarca la zona comprendida entre las calles:

Avenida ltalia, acera sur, desde Parque Arq. Eugenio Baroffio hasta Havre. Havre {excluida),
hasta Almirante Harwood. Almirante Harwood {excluida) hasta San Marino. San Marino
{excluida) hasta Palma y Ombues. Palma y Ombues {excluida) hasta parque Arq. Eugenio
Baroffio. Parque Arq. Eugenio Baroffio hasta Avenida Italia.

Comprende dos Sub-zonas caracterizadas de los barrios Carrasco y Punta Gorda: Sub-zona 3A
y 3B.

Valoracidn patrimonial

Al Area 3 le corresponde la valoracién patrimonial Media del Catalogo Patrimonial. Los criterios
a aplicar en cada caso se explicitan en la Memoria de Ordenacién.

La Sub-zona 3A {Punta Gorda] comprende:

Avenida Italia {acera sur) desde Parque Arq. Eugenio Baroffio hasta Avda. Bolivia. Avda. Bolivia
{excluida) hasta San Marino. San Marino {excluida) desde Avda. Bolivia hasta Palmas y
Ombues. Palmas y Ombues {excluida) hasta Parque Arq. Eugenio Baroffio. Parque Arq.
Eugenio Baroffio desde Palmas y Ombues hasta Avenida ltalia.

Determinaciones

Rigen:
a- Edificacion individual {hasta dos unidades)

FOS: 50%

FOT: 100%

Altura Maxima: 8 metros.
Retiros:

-Frontal: 7 metros con acordamiento.

-Laterales:

Para frentes mayores o iguales a 13 metros, unilateral de 3 metros.
Para frentes mayores o iguales a 18 metros, retiro bilateral de 115 del frente del

predio.

-Posterior: 20% de la superficie del predio.
b- Edificacion colectiva {tres 0 mas unidades)

Ancho minimo de predio: 27 metros

FOS: 35%

Ultimo piso: Area maxima, 10% de la superficie del padrén

FOSS=idem FOS.

Altura Maxima: 12 metros

Niveles: 4 + subsuelo

Numero maximo de unidades: una unidad cada 150 metros cuadrados de terreno.
Numero minimo de garajes: 1 por unidad.



Retiros:
- Frontal: El establecido para edificacidn individual mas 1.50 metros

- Laterales:
Bilateral de 1/5 del ancho del predio {cada uno), incluido los predios esquina,
independientemente del ancho del mismo.
Posterior: 25% del area del predio, y su profundidad, en caso de predios irregulares,
no sera en ningan caso menor a 6 metros de la divisoria posterior mas alejada del frente
del mismo.

¢- Valoracién patrimonial: Media.

La Sub-zona 3B {Carrasco] comprende:

Avenida Italia {acera sur) desde Avda. Bolivia hasta Havre. Havre {excluida), hasta Almirante
Harwood. Almirante Harwood {excluida) hasta Avda. Bolivia. Avda. Bolivia {ambos frentes)
hasta Avenida ltalia.

Determinaciones:

Rigen:
a- Edificacion individual {hasta dos unidades)
FOS: 50%
FOT: 100%
Altura Maxima: 8 metros
Retiros:
-Frontal: 7 metros con acordamiento.
-Laterales:
Para frentes menores a 13 metros, no rige.
Para frentes mayores o iguales a 13 metros, unilateral de 3 metros
Para frentes mayores o iguales a 18 metros, retiro bilateral de 115 del frente del
predio.
-Posterior: 20% de la superficie del predio.

b- Edificacion colectiva {tres 0 mas unidades)

Ancho minimo de predio 27m

FOS: 35%

FOS dltimo nivel: 10% en ambos casos

NUmero maximo de Unidades: una unidad cada 200 metros cuadrados de terreno.
Altura Maxima: 12 metros

Niveles: 4
Numero minimo de garajes 1 por unidad
Retiros:
- Frontal: El establecido para edificacion individual + 1,50 metros
- Laterales:
Bilateral: de 1/4 del ancho del predio {cada uno), incluidos los predios esquina,

independientemente del ancho del mismo.

- Posterior: 25% del area del predio y su profundidad, en caso de predios irregulares, no serd
en ningun caso menor a 6 metros de la divisoria posterior mas alejada del frente del mismo.
FOSS: Segun cota topografica existen 2 casos: Caso 1 y Caso 2. La cota topografica
determinara la realizacién o no del subsuelo. Solo se admitird éste a partir de la cota 10, el
establecido para la edificacion individual 02 de la “Memoria de Informacion”- Carta Topografica-
Plan Especial de Ordenacion, Proteccidn y Mejora de Carrasco y Punta Gorda.

Caso 1 — cota mayor o igual a 10 metros:




FOSS= idem FOS
Niveles: 4 + subsuelo

Caso 2 — cota menor a 10 metros:
FOSS=0 {no se admite subsuelo)
Niveles: 4

¢- Valoracion patrimonial: Media.

Articulo D.272.36.4 - Vias con normativa particular.

RAFAEL BARRADAS

La Sub-zona especial Rafael Barradas abarca:

Los predios frentistas a la calle Rafael Barradas desde Rambla Tomas Berreta hasta Avenida

Italia.

Determinaciones

Rigen las siguientes determinaciones generales:

a- Edificacion individual {hasta dos unidades)

Rigen las condiciones propias de la zona 1Cb, a la que pertenece esta calle.
b- Edificacion colectiva {tres 0 mas unidades)

Ancho minimo de predio: 24 metros
FOS: 35%
Ultimo piso: Area maxima 10% de la superficie del padrén.
FOSS: idem FOS
Altura maxima: 15 metros
Niveles: 5§ mas subsuelo
Numero maximo de unidades: una unidad cada 100 metros cuadrados de terreno
Numero minimo de garajes: 1 por unidad.
Retiros:

-Frontal: 8,50 metros

-Lateral:

Bilateral de 1/ 5 del ancho del predio {cada uno).
Para los predios esquina, en todos los casos, independientemente del ancho del

predio, existira retiro bilateral de 1/5 del ancho del predio.

-Posterior: 25% del area del predio y su profundidad, en caso de predios irregulares, no sera
en ningun caso menor a 6 metros de la divisoria posterior mas alejada del frente del mismo.

AVDA. ALFREDO AROCENA

Abarca:
Los predios frentistas a la Avda. Alfredo Arocena entre Carlos F. Saez y Avda. Rivera.

Determinaciones
Rigen las siguientes determinaciones generales.

a- Edificacion individual {hasta dos unidades)



Rigen las condiciones propias de la zona 1.A.
b- Edificacion colectiva {tres 0 mas unidades)

FOS: 70%

FOSS: idem FOS

Altura maxima: 9 metros

Niveles: 3 {PB comercial mas 2)

Numero maximo de unidades: una unidad cada 100 metros cuadrados de terreno.

El estacionamiento en todos los casos debe resolverse fuera del retiro frontal.

No se admitirda el cerramiento total del area de retiro, aun en los locales con destino
gastronémico.

Retiros:
- Frontal: 7 metros
- Laterales:
En Planta Baja no sera obligatorio el retiro lateral. En las demas plantas el edificio
tendra retiro bilateral de 3 metros.
El retiro lateral en Planta Alta dependera de la forma de  asociacion con los linderos,
considerando la existencia o no de medianeras expuestas.
- Posterior: 20% del area del predio y su profundidad no sera en ningan caso menor a 6
metros de la divisoria posterior del predio, cuidando en los cambios de destino que los mismos
no afecten a los predios linderos posteriores.

¢- Valoracién patrimonial: Media
AVDA. ALFREDO AROCENA — ALBERDI
Abarca:

Los predios frentistas a la Avda. Alfredo Arocena — Avda. Juan Bautista Alberdi, entre Lieja y
Havre.

Es considerada una zona de promocién para destino comercial de abastecimiento diario,
ocasional, oficinas y construcciones en Propiedad Horizontal.

Determinaciones

Rigen:

a- Edificacion individual {hasta dos unidades)
Rigen las condiciones propias del de la zona 1B
b- Edificacion colectiva {tres 0 mas unidades)

Ancho minimo del predio para este tipo de programa: 27 metros

FOS: 35%

Ultimo piso: Area maxima 20% de la superficie del padrén.

FOSS: idem FOS

Altura maxima: 12 metros

Niveles: 4 mas subsuelo

Numero maximo de unidades: una unidad cada 100 metros cuadrados de terreno.

Numero minimo de garajes: 1 por unidad

Se admitiran a nivel de Planta Baja, locales comerciales. La superficie minima de los locales



comerciales sera de 50 metros cuadrados de terreno {con baio y kitchenette).
Retiros:

-Frontal: 7 metros {para predios esquina en ambas calles)

-Laterales: Bilateral de 4 metros

-Posterior: 20% del area del predio, cuya profundidad no sera, en caso de predios irregulares,
menor a 6 metros de la divisoria posterior del predio.

AVDA. JUAN BAUTISTA ALBERDI

Abarca:

Los predios frentistas a la Av. Juan Bautista Alberdi desde Havre hasta Portones.

Uso residencial en entorno particularmente revalorizado a partir de su valor patrimonial como
entrada original al balneario. El espacio puablico asi como el area de Portones de Carrasco, y la

interseccion con la Av. Cooper deberan ser objeto de un Proyecto de Detalle.

Determinaciones:

Rigen las condiciones generales para la zona 3B.

AVDA. BOLIVIA

Abarca:

La Avenida Bolivia en su encuentro con la Avenida Juan Bautista Alberdi y con Avenida ltalia.
Se incluyen los predios padrones Nros. 146.055, 146.053, 194.127, 186.933, 64.709, 18.693 y
6.341 en el cruce con Avenida Italia; y los predios padrones Nros. 405.028, 405.027, 102.981,
102.980, 147.438, 102.979, 405.336, 63.497, 115.849, 196,936, 196.937, 196.938, 196.883, 196.884,

en el cruce con Avenida Juan Bautista Alberdi.

Se debera realizar un proyecto de detalle que sera evaluado por la oficina competente. Mientras
ello no ocurra, regiran las condiciones propias de cada sub-zona.

AVDA. ITALIA
Abarca:

Distintos tramos desde la calle J. Ordeig al norte y Parque Arq. Eugenio Baroffio al sur, hasta el
puente sobre el Arroyo Carrasco.

Determinaciones:

Segun cada tramo seran las siguientes:

:rﬁmo 1 - comprendido entre J. Ordeig y Gral. Narifio al norte, incluyendo al predio padron N°
416.370 con frente a la calle J. Ordeig.

Acera norte: entre J. Ordeig {acera este) y Gral. Narifio {ambos frentes) regiran condiciones de
promocién, habilitando la construccion de edificios de propiedad horizontal exentos, con
cuatro fachadas de igual calidad de tratamiento cada una.

Rigen las siguientes determinaciones generales:

a- Edificacion individual {hasta dos unidades)



Rigen las condiciones propias de la zona que limita, a excepcion del Retiro Frontal, que en
todos los casos sera de 15 metros.

b- Edificacion colectiva {tres 0 mas unidades)

Ancho minimo para este tipo de programas 27 metros.

FOS: 25%

Numero maximo de unidades: una unidad cada 100 metros cuadrados de terreno.

Altura Maxima: 15 metros.

Numero minimo de garajes: 1 por unidad.

De acuerdo a las consideraciones que se realizaran en el apartado “Usos en Avenida Italia” se
admitiran a nivel de Planta Baja locales comerciales. La superficie minima de los locales
comerciales sera de 150 metros cuadrados {con bano privado y kitchenette).

Retiros:
-Frontal: el establecido para edificacidn individual mas 1,50 metros
-Laterales:
Bilateral: de 1/5 del ancho del predio {cada uno), incluidos los predios esquina,
independientemente del ancho del mismo.
-Posterior: 25% del area del predio y su profundidad en caso de predios irregulares no serd en
ningun caso menor a 6 metros de la divisoria posterior mas alejada del frente del mismo.

FOSS: Segun cota topografica existen 2 casos: Caso 1 y Caso 2. La cota topografica
determinara la realizacién o no del subsuelo. Solo se admitird éste a partir de la cota 10, el
establecido para la edificacion individual 02 de la “Memoria de Informacion” - Carta
Topografica- Plan Especial de Ordenacidn, Proteccion y Mejora de Carrasco y Punta Gorda.

Caso 1:

ULTIMO PISO: Area maxima 10% de la superficie del padrén, en caso de que pueda realizarse el
subsuelo

FOSS=idem FOS

Niveles: 5§ mas subsuelo

Caso 2:

ULTIMO PISO: Area maxima 25 % de la superficie del padrén, en caso de que pueda realizarse
el subsuelo.

FOSS=0 {no se admite subsuelo)

Niveles: 5

FOS ultimo nivel: 25%

Normativa Particular

Padrones Nros. 416.370, 146.032, 146.033 y 146.034, ubicados en Avda. Italia y José Ordeiy:
debido a las dimensiones y disposicidn de estos predios, el retiro frontal de 15 metros
correspondiente a Avda. Italia afectara también a dichos padrones, incluyendo al sector
posterior del padron N° 416,370, con las mismas condicionantes y limitaciones que rigen para
retiros frontales. El predio padrén N° 416.370 con frente a la calle J. Ordeig, tendra un retiro
frontal sobre la calle Ordeig de 7 metros.

Tramo 2 - comprendido entre Dr. Carlos Butler y Parque Arg. Eugenio Baroffio.
Acera Sur: entre el Parque Baroffio y Butler.

Regiran condiciones de promocion, habilitando la construccion de edificios de Propiedad
Horizontal exentos, con cuatro fachadas de igual calidad de tratamiento cada una.

Determinaciones:




Rigen:

a- Edificacion individual {hasta dos unidades)

Rigen las condiciones propias de la zona que limita, a excepcion del Retiro Frontal, que en
todos los casos sera de 15 metros.

b- Edificacion colectiva {tres 0 mas unidades)

Ancho minimo para este tipo de programas 27 metros.

FOS: 25%

Numero maximo de unidades: una unidad cada 100 metros cuadrados de terreno.

Altura Maxima: 12 metros.

Numero minimo de garajes: 1 por unidad

Retiros:

Frontal: el establecido para edificacidn individual mas 1.50 metros.

Laterales:

Bilateral: de 1/ 5§ del ancho del predio {cfu), incluidos los predios esquina, independiente del
ancho del mismo.

-Posterior: 25% del area del predio y su profundidad en caso de predios irregulares no sera en
ningun caso menor a 6 metros de la divisoria posterior mas alejada del frente del mismo.

FOSS: Segun cota topografica existen 2 casos: Caso 1y Caso 2. La cota topografica
determinara la realizacion o no del subsuelo. Solo se admitirad este a partir de la cota 10, el
establecido para edificacion individual 02 de “Memoria de Informacidn”- Carta Topografica-
Plan Especial de Ordenacion, Proteccidn y Mejora de Carrasco y Punta Gorda.

Caso1l:

ULTIMO PISO Area maxima 10% de la superficie del padrén en caso de que pueda realizarse el
subsuelo

FOSS=idem FOS

Niveles: 4 mas subsuelo

Caso 2:
ULTIMO PISO Area maxima 25 % de la superficie del padrén en caso de que no pueda realizarse
el subsuelo.

FOSS=0 {no se admite subsuelo)
Niveles: 4

Tramo 3 - comprendido entre el puente sobre Arroyo Carrasco y Dr. Carlos Butler al sur y Gral.
Narifio al norte.

Rigen las condiciones propias de cada sub-zona, con predominio de construcciones
residenciales de baja altura. El Retiro Frontal, en todos los casos sera de 15 metros.

Usos de suelo en Avda, Italia.

De acuerdo a los tramos que se identifican a continuacion, se admitird la adecuacion de las
edificaciones existentes o la instalacion de locales con destinos no residenciales, con un area
minima de 150 metros cuadrados con bano y kitchenette, previo andlisis de la oficina
competente, condicionado a que la actividad no resulte distorsionante respecto al uso
predominante en la zona y en tanto se cumpla con las siguientes pautas:

- Programa o actividad compatible con el area residencial que no produzca impacto negativo a
su entorno.

- Estacionamiento resuelto dentro del area del predio y fuera del area de retiro frontal.

- Caracteristicas tipo morfoldgicas acordes a su contexto.

- Disefo integral de calidad que incluya todos los elementos.



- Carteleria, enjardinado, pavimentos, exhibicion de mercaderia

- Se impedird la ocupacion de retiros laterales y posteriores con depdsitos o locales de
servicio, debiendo generar un perimetro enjardinado en esas areas para lograr mitigar impacto
de uso y visual hacia el entorno residencial y hacia el corazén de la manzana.

- Quedan expresamente excluidos destinos tales como automotoras, ferreterias, talleres
mecanicos, barracas, lefieras u otro tipo de actividades que por su alto grado de intercambio
afecten el sistema vehicular y al transito en general.

Se identifican tres tramos o sectores:

Sector 1 Parque Baroffio hasta Cooper

Sector 2 Cooper hasta Santa Mdnica — Dr. Blanco Acevedo

Sector 3 Santa Monica — Dr. Blanco Acevedo hasta el Puente sobre Arroyo Carrasco

Pargue Baroffio hasta Cooper.

En este tramo se admite la instalacién de comercios, condicionado a las caracteristicas
enumeradas anteriormente.

E:ooper— Santa Mdnica {al norte) / Carlos Butler {al sur].

Predominio del Uso Residencial.
Propiciar instalaciones comerciales puntuales analizando en cada caso su viabilidad.

Santa Ménica {al norte] / Carlos Butler {al sur] - Puente Carrasco.

Se detectan dos situaciones diferenciadas al norte y al sur de este tramo.

SUR

Uso residencial consolidado fuertemente,

Se considera inviable la instalacion de comercios en esta area definiéndose como zona de
maxima restriccion en el uso comercial y de servicios.

NORTE

Existe un sistema de espacios publicos sobre Maximo Tajes vinculados por Pasajes Peatonales
a Avenida Italia, La existencia de comercios de la zona asociados a estos, podrian contribuir a
Su mejoramiento y mayor uso por lo que se admite exclusivamente -asociados a dichos
espacios- la instalacién de destinos no residenciales al servicio de la zona, dentro de las
caracteristicas enumeradas anteriormente.

Articulo D. 272.37 - Consideraciones generales

Se establecen las siguientes consideraciones generales para las distintas zonas, subzonas y
sectores mencionados en el articulo D, 272.37:

Articulo D. 272.37.1 - Retiros frontales

El retiro frontal para todas las areas, zonas, sub-zonas y sectores, sera de 7 metros, a
excepcion de las calles o predios que se mencionan a continuacion, en concordancia con el
plano correspondiente de la Memoria de Ordenacién:

Avda. ltalia, desde Parque Baroffio hasta Arroyo Carrasco {acera sur) y desde José Ordeig
hasta Arroyo Carrasco {acera norte): retiro frontal de 15 metros.

Avda. Rivera, desde Parque Baroffio hasta San Marino: retiro frontal de 4,50 metros.

Caramuru, desde Parque Baroffio hasta San Marino: retiro frontal de 13,50 metros.

Coimbra, desde Mar Artico a Mar Antartico {acera sur): retiro frontal de 7,50 metros.

Coimbra, desde Ciudad de Guayaquil hasta la Rambla Republica de México {acera norte): retiro



frantal de 7,50 metros.

Predio padrén N° 95.212: retiro frontal de 4 metros frente a espacio publico de calle Coimbra,
retiro frontal de 7 metros frente a calle Mar Artico y retiro frontal de 5 metros frente a Rambla
Republica de México.

Predio padrén N° 95.402 : retiro frontal de 7 metros frente a calle Coimbra y retiro frontal de §
metros frente a Rambla Repuablica de México.

Pargue Baroffio, entre Palmas y Ombues y Rambla O'Higgins {frente a Pasaje Arq. Juan
Scasso): retiro frontal de 3 metros.

Rambla O’Higgins, entre Parque Baroffio y Motivos de Proteo: retiro frontal de 6,50 metros.
Rambla Republica de México, entre Motivos de Proteo y Ciudad de Guayaquil: retiro frontal de 5
metros.

Rambla Republica de México entre Ciudad de Guayaquil y San Marino: retiro frontal de 10
metros.

Rambla Republica de México, entre San Marino y Av. Bolivia: retiro frontal de 5 metros.

Rambla Republica de México entre Avda.. Bolivia y Puntas de Santiago: retiro frontal de 10
metros.

Rambla Tomas Berreta entre Puntas de Santiago y Barradas: retiro frontal de 15 metros.

Predios esquina con frente a calles de retiros frontales diferentes:

Cuando se trate de predios esquina, con alineacién frontal curva, ubicados con frente a calles
que posean retiros frontales diferentes, el retiro frontal resultara del acordamiento de ambos
retiros, mediante un arco de circulo tangente a ambas lineas de retiro frontal.

Articulo D.272.37.2 - Tratamiento de retiro frontal

Ademas de las condiciones generales vigentes para el tratamiento del retiro frontal se
establecen algunas particulares para el area caracterizada de Carrasco y Punta Gorda:

El area de suelo permeable de los espacios enjardinados en la zona de retiro debera ser como
minimo un 70%. Para locales comerciales este porcentaje podra reducirse al 40%.

Las entradas de garajes y los respectivos rebajes de cordén, deberan ubicarse de manera tal
que respeten los arboles existentes, tanto en el espacio publico como privado. No se admitira
bajo ningun concepto la extraccion de ejemplares para este fin.

Se admite la implantacion de piscinas resueltas como un espejo de agua en tanto no se
proceda al relleno del predio o se altere significativamente el nivel natural del terreno.

Articulo D. 272.37.3 - Edificacion individual {hasta dos unidades)

Se establecen las siguientes condicionantes para la ocupacion de afectaciones de retiro lateral
ylo posterior, asi como para predios linderos a bienes de alto valor testimonial:

Construcciones en retiros laterales

El {los) retiro{s) lateral{es) debera(n) estar orientado(s) segun la situacién de los linderos,
evitando la presencia de medianeras.

Predios afectados por retiro posterior

En el area de retiro lateral solo se autorizara la construccion de cocheras con frente y

contrafrente calado, las que deberan ajustarse a las siguientes condiciones:

- Distaran por lo menos 4 metros de retiro frontal.

- Longitud maxima de la cochera: 12 metros.

- Area maxima: 36 metros cuadrados de terreno.

- En predios de ancho mayor a 25 metros, la cochera mantendra un ancho maximo de 3
metros, separandose de la divisoria de los predios. El espacio remanente se incorporara al
area enjardinada. También podran implantarse parrilleros abiertos en tanto se ubiquen de la
mitad del predio hacia el fondo, a partir de la alineacidn del retiro frontal.



Predios no afectados por retiro posterior

Cuando se trate de predios esquina, afectados Unicamente por retiro lateral, ya sea en uno o
ambos frentes, predios no pasantes que por sus dimensiones no se encuentren afectados por
retiro posterior y predios pasantes cuya distancia entre frentes sea menor o igual a 50 metros
medidos en la divisoria menor, se autorizara la ocupacion parcial de las areas afectadas por
retiros laterales con las construcciones accesorias de la vivienda o comercio, tales como
garajes, parrilleros, lavaderos, depdsitos, dormitorio de servicio {cuya area no supere los 8
metros cuadrados de terreno) y otras construcciones similares, ajustadas a las siguientes
condiciones:

- Distaran por lo menos 4 metros de la linea del retiro frontal vigente.
- Superficie maxima: 25% del area afectada por retiros laterales, admitiéndose en cualquier
caso una superficie edificada de hasta 20 metros cuadrados de terreno.

Ademas de las construcciones admitidas para los casos A y B, se admitira en retiro lateral la
construcciéon de pérgolas, vigas, losetas y otros elementos arquitecténicos similares. En
ningun caso el porcentaje de huecos de estas construcciones en su proyeccion horizontal sera
inferior al 70% del desarrollo total de las mismas, ni los elementos que las integran podran
tener individualmente un ancho mayor a 50 centimetros. Para la implantacion de estas
construcciones no rige la exigencia del retiro de 4 metros desde la linea de retiro frontal, ni se
computaran como superficie edificada.

En ningin caso las construcciones que ocupen retiro lateral podran superar los 3 metros de
altura sobre el nivel del terreno. Cuando se trate de techos inclinados o curvos, la altura
promedio sera de hasta 3 metros, no pudiendo superar en las divisorias la altura de 3,50 metros
Unicamente se admitira la colocacion de portén cuando ¢l mismo se encuentre ubicado a una
distancia minima de 4 metros de la linea de retiro frontal.

- Construcciones en retiro posterior

En el area de retiro posterior solo se permitird construir locales para usos accesorios de la
vivienda o comercio, tales como garajes, parrilleros, lavaderos, depdésitos, dormitorio de
servicio {cuya area no supere los 8 metros cuadrados de terreno) y otras construcciones
similares.

El total resultante de las construcciones en retiro lateral y posterior no podra ocupar mas del
25% del area total afectada a dichos retiros y no podran superar los 3 metros de altura sobre el
nivel del terreno. Cuando se trate de techos inclinados o curvos, la altura promedio sera de
hasta 3 metros, no pudiendo superar en las divisorias la altura de 3,50 metros.

- Predios linderos a Grados 30 4

En caso de linderos a predios con bienes catalogados con Grado de Proteccion Patrimonial 3 o
4, el retiro lateral para predios de un solo retiro, debera ubicarse sobre el lindero con la
construccion protegida.

Articulo D.272.37.4 - Edificacidn colectiva {tres 0 mas unidades)

- Los anchos minimos de predio requeridos para la realizacién de edificaciones colectivas
en predios esquina corresponden a cada una de las calles que enfrenta. Cuando se trate de
predios esquina con alineacion curva, a efectos de la determinacion del frente del predio
correspondiente a cada calle, se tomara la distancia desde la divisoria correspondiente
hasta la interseccion de la alineacion curva con la bisectriz del angulo conformado por las
proyecciones de las alineaciones de las calles respectivas.

- No puede procederse ni al desmonte ni al relleno del predio; particularmente en los retiros



laterales, posteriores y frontales, salvo que resultare imprescindible para lograr una
adecuada integracién al entorno urbano, lo que sera evaluado por la oficina competente.

- El area libre total del terreno sin pavimentar serd como minimo el 50%, a fin de permitir una
adecuada permeabilidad del suelo.

- Para retiros laterales mayores o iguales a 6 metros se admitiran cuerpos cerrados salientes
que no podran superar el 30% de la superficie de la fachada donde se proyecten, retirados
como minimo 5 metros de la alineacion de la fachada frontal. El plano limite inferior no
podra ser menor a 2,40 metros respecto al nivel del terreno. El saliente maximo respecto a
la edificacion debera ajustarse a las siguientes escalas:

- Retiro lateral entre 6 y 8 metros: saliente maxima 1 metro.

- Retiro lateral mayor a 8 metros: saliente maxima 1,50 metros.

- En retiro posterior se admitira solamente la construccion de barbacoa de uso comun, con
un area igual al 25% de dicho retiro y en ningun caso superior a los 60 metros cuadrados de
terreno, altura de 3 metros y 3,50 metros maximos en divisoria sobre nivel del terreno
natural.

- Los garajes y cocheras podran ubicarse exclusivamente dentro del perimetro del edificio y
fuera del area de retiros, salvo en los casos previstos especialmente,

- Las sendas de acceso vehicular no podran ubicarse en los retiros laterales ni tendran un
ancho superior a 5 metros.

- Los volimenes o el frente maximo edificado no superaran los 25 metros lineales, a efectos
de fragmentar el continuo construido y mitigar el impacto de masa edificada generando una
mayor proporcion y presencia del verde en el conjunto. En este caso, la separacién entre
volimenes serd mayor o igual a la altura mayor de éstos. Los volimenes podran unirse a
nivel de planta baja, siempre que las construcciones en este nivel tengan una altura maxima
de 3 metros y se retiren del plano de fachadas al menos un tercio de la mayor altura de los
edificios.

- Los equipos de aire acondicionado y sus instalaciones complementarias no podran
aparecer en fachadas.

- En nivel azotea no se admiten tanques de agua ni sala de maquinas, salvo que se integren
adecuadamente a la composicidn general del edificio, lo que sera evaluado por la oficina
competente.

- Las terrazas y balcones abiertos, no se computaran en el FOS.

- En el caso que el area maxima del ULTIMO PISO sea menor al FOS general {10% o 20%) se
determinan las siguientes pautas:

- Se pueden construir pérgolas y parrilleros abiertos correctamente integrados al edificio
que no se incluyen en el FOS, en cambio la caja de escaleras y el ascensor se computa
dentro del porcentaje de area edificable prevista para éste dltimo piso.

- Los volumenes resultantes podran ubicarse sobre la alineacion de fachada principal,
lateral o posterior en un maximo del 50% de la dimensidn lineal de la misma. Los restantes
deberan retirarse un minimo de 4 metros de cada fachada.

- Enel caso que el FOS del ultimo nivel coincida con el FOS general:

- Sobre la altura maxima prevista se admitiran parrilleros abiertos y pérgolas correctamente
integrados a la composicion general del edificio y locales accesorios {bafios, kitchenette,
depdsitos), estos dltimos con un area maxima total de 10 metros cuadrados de terreno cada
4 unidades.

Condiciones particulares para edificacion colectiva

Dependiendo o no de la viabilidad de realizar subsuelo se determinan las siguientes
condiciones particulares.

CASO A)

FOSS=0 {sin subsuelo)

En consideracion a la pendiente natural del terreno, la planta baja no podra estar a un nivel
menor a 0,50 metros por debajo del nivel 0,00 de vereda medido en el punto medio del frente
del predio.



Se admitiran a nivel de Planta Baja tanto destinos principales como destinos accesorios
{garajes, accesos, gimnasio, salén de usos multiples, barbacoas, piscinas, depdsitos, etc.)
inscriptos dentro del perimetro del edificio. En ningun caso podra avanzar con la edificacion
en el area afectada por retiros laterales.

Los garajes y cocheras podran ubicarse exclusivamente dentro del perimetro del edificio y
fuera del area de retiros, a excepcion de las situaciones expresamente indicadas en este
capitulo.

- Ubicacion de garajes

En aquellos casos en que no se permita ocupar el subsuelo y en que simultaneamente no sea
posible dotar al edificio del nidmero minimo obligatorio de garajes dentro del perimetro del
edificio, se admitird construir garajes en un nivel semienterrado, fuera de los limites del edificio
¥ sin contabilizarlos en el calculo de FOS, en las siguientes condiciones:

- El nivel del semi-subsuelo sera como maximo de —1,00 metro respecto del nivel 0,00 de vereda
indicado.

- El semi-subsuelo debera estar completamente envuelto por una cubierta vegetal con césped
en toda su superficie, conformando taludes, siendo su nivel superior, como maximo, de 1,50
metros en relacion al nivel 0,00 indicado.

- No podran ocuparse areas afectadas por retiros frontales, laterales o posteriores con el
semi-subsuelo.

- El semi-subsuelo solamente podra destinarse a garajes, pudiendo albergar también el tanque
de agua inferior.

-Los ductos de ventilacion, asi como cualquier equipamiento que fuera necesario en este
sentido, deberan resolverse adosados al edificio, no pudiendo localizarse aislados en el
espacio enjardinado.

- CASO B)

FOSS idem FOS {subsuelo coincide con el factor de ocupacion de suelo).

Para ser considerado como subsuelo el nivel del mismo respecto al nivel 0,00 de vereda sera
como minimo -1,80 metros medido en el punto medio del frente del predio.

En ningan caso podra avanzarse con subsuelo o semi-subsuelo en el area afectada por retiros
a fin de permitir un correcto enjardinado de los mismos.

En subsuelo se admitiran destinos accesorios a excepcion de accesos al edificio, los que
deberan ubicarse a nivel de planta baja.

Articulo D.272.37.5 - Forma de medir los retiros laterales en predios irregulares.

Cuando se trate de predios de forma irregular, se tomara como ancho del predio a efectos del
célculo de retiros laterales, el existente en la alineacidn oficial del mismo.

Articulo D. 272.37.6 - Actuaciones sobre bienes de interés patrimonial o linderos.

En bienes de interés patrimonial 0 que estén protegidos con los Grados 3 0 4 del Catalogo
Patrimonial, y en predios linderos a los mismos, podran exigirse afectaciones complementarias
y obligatorias en cada caso debido a la singularidad de la situacién, por lo cual se debera
realizar consulta previa de afectaciones y edificabilidad ante la oficina competente.

Los retiros frontales y laterales asi como la altura quedaran condicionados a la preservacion de
los valores propios de la edificacidn protegida o a la asociacion con ésta, para el caso de
predios linderos.

En todos los casos, la jardineria de retiros debera respetar las condiciones ambientales del
area, manteniendo la proporcion de verde privado, semi-privado y semi-publico en relacion con
los del tramo donde se inserta.

Se debera cuidar de no desvirtuar la estructura edificada preexistente, en sus valores propios y



presencia urbana, asi como el verde organizado en jardines y espacios semi- publicos, por lo
que cualquier modificacion que involucre el tratamiento del area de retiro frontal debera contar
con el aval previo de la oficina competente.

Articulo D. 272.37.7 - Operaciones de sustitucidn

Se requiere un fuerte seguimiento para admitir la sustitucion, autorizando aquellas que se
consideren inevitables por el estado de deterioro de la preexistencia y en tanto la nueva
construccion no resulte desventajosa en términos urbanos y/o patrimoniales con respecto al
bien que se sustituye.

No se admitira la demolicion de bienes protegidos por su valor patrimonial.

Articulo D. 272.37.8 — Reciclajes

Se podra permitir ampliacion del area construida siempre y cuando se trate de destino
residencial o compatible con la vivienda, se incremente el nimero de unidades, no se afecte la
estructura general del inmueble, tanto interna como externamente, se contribuya a revitalizary
asegurar su mantenimiento y que la intervencién no altere negativamente los valores de la
pre-existencia. Dicha ampliacion del area, debera ser menor o igual al 15% del area edificada.
Cuando el destino sea de oficinas en régimen de Propiedad Horizontal, deberan cumplirse las
siguientes condiciones:

- Numero maximo de unidades: Superficie del predio 100 metros cuadrados de terreno.

- Superficie minima de cada unidad: 50 metros cuadrados.

En los casos en que se realice una intervencién que valorice y mejore la situacion del edificio
desde el punto de vista patrimonial, a juicio de la oficina competente, se podra incrementar el
area de ampliacion prevista anteriormente y se promovera la exoneracién de tributos y
gravamenes que puedan corresponder. En estos casos, no correspondera la aplicacion de la
compensacion por mayor aprovechamiento. En estas situaciones, no solo se debera cuidar de
no desvirtuar la estructura edificada preexistente, en sus valores propios y presencia urbana,
sino también el verde organizado en jardines y espacios semi-publicos que debera mantenerse
en condiciones similares a las originales antes del reciclaje, permitiéndose solo algunas
modificaciones imprescindibles, previa autorizacién de la oficina competente.

Articulo D.272.37.9 - Usos de Suelo
El Uso de Suelo preferente sera el residencial.

Articulo D. 272.37.10 - Otros usos complementarios
Se admitiran otros usos complementarios tales como:

a) Comercios de abastecimientos al servicio de la zona

b) Consultorios; oficinas profesionales y comerciales; oficinas consulares y representaciones
diplomaticas; y locales de uso comercial no incluidos en el literal a) del presente articulo.

¢} Instituciones de ensefanza, cultura, investigacion y culto.

d) Alojamientos temporarios, hoteles, residenciales y pensiones.

e) Clubes deportivos y sociales.

f) Locales de espectaculos y de reunion.

g) Talleres de actividades y de artesania para el servicio de la zona.

Los edificios que se construyan o habiliten para los usos establecidos en este articulo, se
ubicaran de acuerdo con las directivas siguientes:

1) Los comercios de abastecimiento y servicio se podran ubicar libremente en las
distintas subzonas, excepto en predios frentistas a ramblas, siempre que el area
edificable de los mismos no supere los 50 metros cuadrados de terreno y el edificio se
integre arquitecténicamente al entorno. Cuando estos locales se ubiquen en PB no se
contabilizaran en la determinacidn del nimero maximo de unidades.



2) Los edificios destinados a los usos referidos en los literales c), d), e) y f) precedentes,
podran instalarse libremente en las distintas subzonas con excepcion de los destinados
a institutos de ensefanza que no podran tener acceso por las Ramblas y Avenidas.

3) Los restantes destinos se ubicaran en las zonas que a tales efectos se determinan a
continuacion:
Avda. Alfredo Arocena {ambos frentes) entre las calles Carlos F. Saez y Jamaica; calle
Juan B. Alberdi {ambos frentes) entre las de Jamaica y Cooper;
Avda. Bolivia {ambos frentes) entre las calles Canada y Boston;
Avda. ltalia {(ambos frentes) entre las calles Catania y Bolonia y la Avda. Bolivia {ambhos
frentes) entre la Avda. Italia y la calle Dr. Carlos Travieso; y,
Las zonas comerciales delimitadas para la Avda. Alfredo Arocena entre las calles Carlos
F. Sdez y la Avda. Gral. Rivera podran extenderse hasta una distancia de 60 metros de
las citadas avenidas por las calles transversales a excepcion de la calle Carlos F. Saez,
en la que se extendera hasta la calle Costa Rica.
Se excluyen las actividades que presentan riesgos de peligrosidad, insalubridad o
contaminacién.

Se excluyen las actividades que provoquen:

- Molestias generadas por efluentes.

- Baja dinamica de intercambio en el entorno, que originen vacios urbanos significativos.

- Repercusiones negativas en la calidad ambiental o espacial del entorno circundante.

- Afectacion negativa de los valores patrimoniales identificados en el Catalogo Patrimonial.

Articulo D. 272.37.11 - Usos no residenciales en edificaciones existentes.

Se admitira la adecuacion de las edificaciones existentes a otros usos no residenciales previo
andlisis de la oficina competente, en aquellos casos de usos calificados como no
distorsionantes, tales como:

- Comerciales calificados, casas de decoracidn, boutiques exclusivas, etc.

- Oficinas

- Inmobiliarias

- Instituciones financieras

- Estudios Profesionales

- Otros similares

- Hoteles

- Residenciales colectivos

Se analizara la viabilidad de los usos previstos de acuerdo a los criterios explicitados a
continuacion, evitando la subdivision excesiva de las edificaciones para estos fines:

- Se excluiran destinos que impacten negativamente el area residencial-patrimonial, ya sea
por la afluencia permanente de publico y automaviles que implique, asi como la necesidad
de carteleria, anuncios u ocupacién eventual de retiros.

- Sera requisito imprescindible para permitir la implantacion del local, la resolucion del
estacionamiento fuera de la calzada, pudiendo ser dentro del mismo predio 0 en predio
destinado para tal fin. El estacionamiento debera emplazarse fuera del area de retiro frontal.

Art. D.272.37.12 - Viabilidad de Uso.

Sin perjuicio de lo establecido en los articulos D. 272.37.8 y D. 272.37.9, cuando se proyecte
construir obra nueva o destinar edificios existentes para alguno de los usos mencionados en
dichos articulos, deberd gestionarse ante la oficina competente, la correspondiente
autorizacion, mediante un tramite de Viabilidad de Uso. Dicha Viabilidad podra negarse o
condicionarse cuando de la misma puedan resultar molestias o perjuicios a los vecinos, a las
propiedades o al desarrollo futuro de la zona, o perjuicios a los valores patrimoniales que se



pretende preservar, en razén de las caracteristicas o volumen de la actividad a instalarse o de
la cantidad o importancia de las existentes o autorizadas en el area.

Articulo D. 272.37.13 - Consideraciones sobre el verde urbano.

Se considerara que el arbolado urbano forma parte del patrimonio cultural y es elemento
fundamental de la conformacion y caracterizacion del paisaje, junto con la arquitectura y
morfologia urbana del lugar.

En el area patrimonial de Carrasco y Punta Gorda, el arbolado urbano es un componente
esencial del sistema de proteccidn patrimonial, por lo que estad protegido y sera considerado
€Oomo un conjunto integral, en sus relaciones reciprocas y sus ejemplares individuales, tanto en
espacios publicos, como semi-publicos o privados.

La proteccion de los ejemplares vegetales no solamente consistird en garantizar su
permanencia, también incluird las condiciones ambientales que permitan su desarrollo
adecuadamente. Por lo tanto se controlaran los factores que lo afecten, tales como: proximidad
de construcciones, cambios en el modelado del suelo, pérdida de permeabilidad del suelo.

Se protegeran especialmente y de manera rigurosa aquellos ejemplares aislados, conjuntos o
alineaciones que reunan una o varias de las siguientes condiciones:

- Singularidad

- Diseno paisajistico calificado

- Enjardinamientos privados y publicos protegidos por el Plan  Especial o por ley nacional
Ejemplares o conjuntos protegidos como de interés municipal

Articulo 272.37.14 - Cercos frontales.

El verde urbano, tanto publico como privado, debe ser considerado como una unidad desde el

punto de vista ambiental y paisajistico.

Los cercos materializan el limite entre el espacio publico y el espacio privado, por lo que

merecen un disefo de calidad acorde a su funcidon. En todos los casos el disefio del cerco

frontal se considerara parte del disefo arquitectdnico del edificio y se presentara en el tramite
correspondiente.

Debera estar disefiado de manera tal que el verde constituya el elemento predominante. Podran

alternarse elementos macizos con elementos calados en los porcentajes que se sefalan a

continuacion:

- El 70% de la superficie del cerco debera ser calado o preferentemente constituido por
elementos vegetales. Los elementos inertes y macizos que lo conformen {pilastras,
muretes, planos), no podran superar el 30% restante. En el caso de los predios esquina este
porcentaje puede incrementarse a un 40%.

- La altura maxima general sera de 2 metros y los muretes bajos o jardineras, en el caso que
existieren, seran de altura maxima 0,60 metros. Se admitiran accesos a cubierto cuyo
desarrollo sobre la alineacion oficial no puede superar el 10% del frente del predio y una
altura de 2,50 metros en ese tramo. Estos porcentajes pueden variar en funcidn de la mejor
adaptacion a la arquitectura y al contexto urbano, en tanto contribuyan favorablemente a la
caracterizacion del mismo, lo que sera evaluado por la oficina competente.

- No se admite cerramiento total del cerco como producto de adosar chapas a las rejas
existentes.

- Deberan ubicarse preferentemente sobre la alineacion oficial del predio, pudiendo
generarse entrantes para accesos peatonales o variaciones en la linealidad del cerco. A
efectos de valorizar con el aporte del verde el espacio publico, y previa presentacion de la
consulta correspondiente, algun tramo del cerramiento podran realizarse hasta 50
centimetros por detras de la alineacidn oficial, a fin de integrar al disero del mismo
jardineras donde se plantaran especies vegetales {arbustos, enredaderas, etc.)

Articulo D. 272.37.15 - Predios frentistas a calles donde rigen afectaciones urbanas diferentes.



En los casos de predios frentistas a calles donde rigen afectaciones urbanas diferentes, se

aplicaran los siguientes criterios:

- En cuanto a las alturas maximas diferentes se estara a lo dispuesto en el Art. D.161 del
Volumen IV del Digesto Municipal.

- En cuanto al Factor de Ccupacion del Suelo {(FOS) y al nimero maximo de unidades, se
tomara como elemento determinante el mayor frente del predio segun la siguiente relacién:

- Cuando el frente mayor supere en un 20% o mas al frente menor, le corresponderan las
afectaciones que rigen para la calle donde se localiza el frente mayor.

- Cuando el frente mayor supere en menos del 20% al frente menor, las afectaciones
correspondientes seran el promedio de las que rigen para ambas calles.

Articulo D. 272.37.16 — Definicion de FOSS.

Se entiende por Factor de Ocupacion del Sub Suelo {(FOSS), la razéon entre la superficie
edificable por debajo del nivel del terreno y el area del predio. El Factor de Ocupacion del Sub
Suelo se expresa como un porcentaje del area del predio.

Articulo D. 272.37.17 — Definicion de FOT.

Se entiende por Factor de Ocupacion Total {(FOT), a la razén entre, la suma de las areas
edificadas en cada planta o nivel, y el area del predio. Para su computo se tomaran las areas
correspondientes. El Factor de Ocupacion Total se expresa como un porcentaje del area del
predio. Para su computo se tomaran las areas correspondientes a las secciones horizontales
del edificio en cada nivel. Se excluiran las correspondientes a las terrazas, balcones y los
subsuelos o semi-subsuelos cuando los mismos no estén destinados a habitacion.

Articulo D. 272.38 - PROTECCION PATRIMONIAL.

En el Area de Régimen Patrimonial de Carrasco y Punta Gorda se definen escalas de
evaluacién relativas a lo arquitectonico, a los espacios abiertos publicos y privados, a la
presencia del verde, y a las relaciones entre ellos.

Articulo D. 272.38.1 - En relacion a lo arquitecténico.
Se establecen dos categorias basicas:

- Proteccidn integral, {que comprende los Grados 3 y 4 de Proteccion Patrimonial). Se aplica
a bienes de particular destaque, edificios considerados representativos de una tipologia
urbano-arquitecténica, condensan una fuerte representacion en la memoria colectiva, y
pueden actuar como referentes. Constituyen en ocasiones, piezas irreproducibles por los
materiales y la tecnologia utilizada.

- Proteccidn estructural {equivalente al Grado 2 de Proteccidn Patrimonial), refiere a bienes
cuyas caracteristicas del punto de vista arquitecténico, los constituye en elementos que
operan correctamente en la calificacion de un ambiente urbano, sin presentar rasgos de
singularidad o relevancia notoria como ejemplos particulares de un lenguaje o tipo
arquitectdonico. Comprende los casos que responden con menos rigor a las tipologias que
representan, que son conformadores en general de ambitos calificados, cuya conservacion
contribuye o garantiza la permanencia de dichos sectores mas alla de la posibilidad de
realizar en ellos determinadas obras de remodelacion.

En ambos casos seran de aplicacion los criterios de intervencién establecidos en la Memaoria
de Ordenacidn, sin perjuicio de los establecidos en los articulos D. 236 al D. 236.9. del Volumen
IV del Digesto Municipal.

Articulo D. 272.38.2 - En relacién a los espacios abiertos privados.



Se establecen dos categorias de proteccidn:

- Proteccidn integral, cuando se trata de ambientes de particular relevancia, que resultan
caracterizadores y enriquecedores del ambiente urbano.

- Proteccion estructural al espacio verde {jardin o plantacion) que resulta significativo tanto
a lo arquitecténico como a lo urbano.

En ambos casos seran de aplicacion los criterios establecidos en la Memoria de Ordenacion,
asi como las directivas que surjan del Catalogo Patrimonial. Las intervenciones en estos casos
seran evaluadas por la oficina competente, en funcion de dichos criterios.

Articulo D.272.39 - Operaciones de recalificacion - Proyectos de Detalle.

Se definen cinco areas para la formulacién de Proyectos de Detalle destinados a la
recalificacion urbana y ambiental de acuerdo a lo establecido por el Plan Montevideo,
identificados como:

- Arroyo Carrasco, en el limite departamental con Canelones, para el cual el Intendente
Municipal de Montevideo promovera con coordinacion con el Gobierno Departamental de
Canelones y aquellas instituciones relacionadas con el ordenamiento territorial de esta
cuenca hidrica.

- Sector Fundacional en torno a la Avenida Arocena

- Paseo Maritimo Punta Gorda

- Centro Comercial General Paz

- Sector Portones

Articulo D.272.40 - Tolerancias respecto a condicionantes urbanisticas.

Las solicitudes de tolerancias a las condicionantes urbanisticas establecidas en la regulacion
de zona implican el pasaje a la Regulacién de Catalogo, por lo que deberan ser informadas por
la oficina competente.

Articulo D.272.41 - Comision Especial Permanente de Carrasco - Punta Gorda.

Los cometidos y competencias de La Comision Especial Permanente de Carrasco - Punta
Gorda creada por Decreto N° 24.555 de 18 de junio de 1990 con la redaccion dada por el
Decreto N° 25.223 de 14 de octubre de 1991, se encuentran definidos en el Decreto N° 28.324 del
22 de octubre de 1998,

Articulo D. 272.42 - De los carteles en el area de Carrasco-Punta Gorda.

En el area de régimen patrimonial de Carrasco - Punta Gorda regira lo dispuesto en esta
Seccion, sin perjuicio de lo establecido en los Articulos D.244 a D.272 del Volumen IV del
Digesto Municipal.

Articulo D.272.42.1 - Areas comerciales {con excepcién de Avda. Italia).

a. Consideraciones generales

Se admitirad la colocacién de un solo cartel frontal {adosado a fachada) por unidad y un solo

cartel independiente en las siguientes condiciones:

- La colocacion de carteles independientes en zona de retiro, se admitira en aquellos casos en
que se cumpla con el Articulo D.472.1 que prevé un 40% de area enjardinada para el retiro
frontal y deberan ajustarse a alguna de las siguientes opciones en los padrones en los que
exista mas de un local:

- Un solo cartel o elemento de propaganda que redna los diferentes logotipos comerciales de
los locales que integran la copropiedad o el padrén. Si un mismo padrén tuviera fachada a



dos 0 mas calles podra instalarse un cartel de este tipo en cada uno de los retiros frontales.

- Un cartel por local que tendra las mismas caracteristicas fisicas de sus pares, pudiendo
diferenciarse exclusivamente en la leyenda o logo correspondiente.

- Los carteles deberan tener su soporte y su proyeccion sobre el retiro frontal y no podran
proyectarse sobre la via publica.

- Los soportes no podran ser de perfiles reticulados ni columnas de hormigdén manteniendo
una adecuada proporcion en relacién al cartel que sustentan. Los carteles estaran
preferentemente centrados en su soporte.

- Los carteles deberan ser preferentemente iluminados -no luminosos.

- Solo se admitiran carteles luminosos cuando sean letras aisladas.

- El color del logotipo representativo de la firma se computa dentro del area de carteleria
admitida.

b. Tipos de carteles
Carteles independientes en zona de retiro frontal

CARTEL BAJO

TIPC 1

a) El plano limite superior no podra ser mayor a 1 metro.

b) La altura maxima del cartel sera de 0,70 metros.

¢) El espesor maximo sera de 0,20 metros

d) El area maxima sera de 1 metro cuadrado.

¢) La distancia minima a la linea divisoria frontal del predio sera de 0,50 metros.
TIPC 2

a) El plano limite superior no podra ser mayor a 1,50 metros.

b) El ancho maximo del cartel sera de 0,70 metros.

¢) El espesor maximo sera de 0,20 metros.

d) El area maxima sera de 1 metro cuadrado.

¢) La distancia minima a la linea divisoria frontal del predio sera de 0,50 metros.

CARTEL ALTO

a) El plano limite inferior no podra ser menor a 2,20 metros.

b) El plano limite superior no podra ser mayor a 3 metros.

¢) La altura maxima del cartel sera de 0,80 metros.

d) El espesor maximo sera de 0,20 metros.

¢) El area maxima sera de 0,35 a 0,50 metros cuadrados.

f) La distancia minima a la linea divisoria frontal del predio sera de 0,50 metros.

TIPO TOTEM

a) El plano limite superior no podra ser mayor a 2.20 metros.

b) Debera inscribirse en un cilindro de 0.35 a 0.40 metros de diametro como maximo.
¢) La distancia minima a la linea divisoria frontal del predio sera de 0,50 metros.

Mas de 3 locales comerciales en un padrén

Cuando se trate de un predio que contenga mas de 3 unidades comerciales y se opte por que
los carteles se integren en un solo elemento de propaganda, podran ajustarse a las
disposiciones vigentes ya expuestas en este capitulo o podran dentro de la opcién TOTEM
ampliarse de la siguiente forma:

OPCION TOTEM

a) El plano limite superior no podra ser mayor a 3 metros.

b) Debera inscribirse en un circulo de 0,50 metros de didametro.

¢) La distancia minima a la linea divisoria frontal del predio sera de 0.50 metros.

Mas de 10 locales comerciales en un padrén




Cuando se trate de un padron que contenga mas de 10 locales comerciales, los carteles
independientes en zona de retiro, podran ajustarse a las disposiciones vigentes ya expuestas
en este capitulo o podran dentro de la opcidén TOTEM colocar dos carteles gemelos.

Carteles frontales

Los carteles frontales se ubicaran en los vanos o en sectores de fachada que no posean
elementos significativos que pudieran verse distorsionados.

Los carteles frontales que se ubiquen en sectores continuos de la fachada deberan integrarse
adecuadamente a la composicion general de la misma ajustandose a las siguientes
condiciones:

a) Plano limite inferior 2,20 metros.

b) Plano limite de saliente: 0,20 metros.

¢) Ancho maximo del cartel: 0,70 metros.

No podran ocupar una superficie mayor al §% de la fachada de todo el edificio. Cuando exista
mas de una unidad en un mismo predio este porcentaje se repartira en forma proporcional al
area de fachada ocupada por cada local.

Articulo D.272.42.2 - Area comercial de Avenida Italia.

a. Consideraciones generales

- Se admitira la colocacion de un solo cartel frontal {adosado a fachada) por unidad. Si el local
tuviera fachada a dos 0 mas calles podran instalarse un cartel en cada una.

- No podran colocarse carteles en coronamientos ni podran colocarse carteles del tipo
carreteros.

- El color del logotipo representativo de la firma {en el caso de pintura mural) se computara
dentro del area de carteleria admitida.

- En principio se admitira la colocacién de un solo cartel independiente en retiro frontal por
padron, excepto cuando el predio tenga un frente mayor a 24 metros, en cuyo caso podra
agregarse otro letrero de similares caracteristicas que se integre adecuadamente al conjunto.

- La colocacidn de carteles independientes en zona de retiro, debera ajustarse a las siguientes
opciones en los predios en los que exista mas de un local:

a- un solo cartel o elemento de propaganda que reuna los diferentes logotipos comerciales de
los locales que integran la copropiedad o el padrdn. Si un mismo padron tuviera fachada a dos
0 mas calles podra instalarse un cartel de este tipo en cada uno de los retiros frontales

b- un cartel por local que tendra las mismas caracteristicas fisicas de sus pares, pudiendo
diferenciarse exclusivamente en la leyenda y logotipo correspondientes.

- Los carteles podran tener su soporte y su proyeccion sobre el retiro frontal o ensanche,
pero no podran proyectarse sobre la via publica.

- Los soportes no podran ser de perfiles reticulados ni de columnas de hormigon y tendra
las dimensiones minimas necesarias para una correcta sustentacion.

- Los carteles estaran preferentemente centrados en su soporte.

- Los carteles deberan ser preferentemente iluminados, no luminosos, y de doble faz.

b. Tipos de carteles
Carteles independientes en zona de retiro frontal

CARTEL BAJO

a) El plano limite superior no podra ser mayor a 1,50 metros.

b) La altura maxima del cartel sera de 1 metro.

¢) El espesor maximo sera de 0,30 metros.

d) El area maxima sera de 2 metros cuadrados.

¢) La distancia minima a la linea divisoria frontal o afectacion de ensanche del predio sera de 1
metro.

f) El largo maximo no podra ser mayor a 1/3 del largo de la fachada.



Articulo 4°-

CARTEL ALTO

a) El plano limite inferior no podra ser menor a 2,80 metros.

b) El plano limite superior no podra ser mayor a 7 metros. En casos especiales que la Comision
Especial Permanente justificara adecuadamente por escrito, se aceptara hasta 9 metros.

¢) La altura maxima del cartel sera de 1,50 metros.

d) El espesor maximo sera de 0,30 metros.

¢) El area maxima sera de 3 metros cuadrados.

f) La distancia minima a la alineacion frontal del predio sera de 0,50 metros.

g) La distancia minima a las lineas divisorias del predio sera de 3 metros.

OPCION TOTEM

a) El plano limite superior no podra ser mayor a 3,50 metros.

b) Debera inscribirse en un cilindro de 1 metro de diametro como maximo.

¢) La distancia minima a la linea divisoria frontal del predio sera de 0,50 metros.

Mas de 3 locales comerciales en un padrén
Cuando se trate de un padron que contenga mas de 3 locales comerciales, los carteles

salientes podran ajustarse a las disposiciones vigentes ya expuestas en este capitulo o podran
-dentro de la opcién TOTEM- ampliarse de la siguiente forma:

. Podran aumentar su area hasta un 20% mas respecto de lo estipulado para locales
independientes.

. En predios cuyo frente sea superior a los 24 metros, se podra colocar un cartel adicional si
estos se encuentran separados mas de 18 metros entre si, respetando la distancia de 3 metros
a las divisorias.

Mastiles

Los mastiles estaran compuestos por un fuste y una bandera moavil.

Se admitiran hasta 3 banderas por cada 15 metros lineales de fachada y con mastil metalico. Su
area se descontara del porcentaje de propaganda permitida para el predio.

Carteles frontales

Los carteles frontales se ubicardn en sectores de fachada que no posean elementos
significativos que pudieran verse distorsionados.

Aquellos carteles frontales que se ubiquen en sectores continuos de la fachada deberan
integrase adecuadamente a la composiciéon general de la misma ajustandose a las siguientes
condiciones:

a) Plano limite inferior 2,20 metros

b) Plano limite de saliente: 0,20 metros

¢) Ancho maximo del cartel: 1,50 metros

No podran ocupar una superficie mayor al 15% de la fachada del local comercial. Cuando exista
mas de una unidad en un mismo predio, este porcentaje se repartira en forma proporcional al
area de fachada ocupada por cada unidad.

Los carteles pintados en vidrieras, se computaran en el porcentaje de carteleria de fachada
admitida {15% maximo).

Franja disponible para propaganda.
En edificios existentes o a ejecutar, los elementos de propagada se ubicaran en el area que se

encuentra comprendida entre el dintel de las aberturas de planta baja y el antepecho de las
ventanas o balcén de planta alta para la colocacion de elementos de propaganda.

Sustitayase el articulo D.222 del Plan Montevideo aprobado en Decreto N° 28.242 de fecha 16
de septiembre de 1998, en la redaccion dada por el Articulo1® del Decreto N° 31.666 de fecha 25
de abril de 2008, el que quedara redactado de la siguiente forma:



Articulo D.222 Punta Gorda.

Para la manzana catastral N° 7.281 sera de aplicacion en materia de altura, retiros y FOS lo
establecido en los planos correspondientes y retiro posterior del 20%.

Uso del suelo. El uso preferente es el residencial, con los servicios y equipamientos
complementarios.

1) Se excluyen las actividades que presentan riesgos de peligrosidad, insalubridad y/o
contaminacién.

2) Se excluyen las actividades que provoquen

-molestias generadas por efluentes;

-baja dinamica de intercambio en el entorno, que originen vacios urbanos significativos;
-repercusiones negativas en la calidad del espacio circundante.

Dichos conceptos seran reglamentados, estableciéndose los parametros y criterios que los
concreten con la mayor precision posible;

-afectaciones al sistema vehicular y al transito en general;

-invasion del espacio puablico.

Los padrones pertenecientes a la manzana catastral N° 7.281 son objeto de especial
consideracion por la oficina competente respecto a los tramites de demolicidn, reforma o
ampliacion de edificios anteriores a 1940, intervenciones en edificios designados Monumento
Histérico Nacional o de Bienes de Interés Municipal incluyendo los predios linderos a los
mismos y todos los proyectos de actuacion sobre el espacio publico.

Para iniciar tramites de demolicidn, reforma y ampliacion a los efectos de determinar si se trata
de edificios anteriores a 1940, en los padrones pertenecientes a la manzana catastral N° 7.281
se deberd presentar un certificado profesional de la antigiiedad de la edificacion. Dentro de la
manzana catastral antes mencionada no se autorizara ningun Permiso de Demolicién sin que
previamente se haya autorizado el Permiso de Construccion de las obras que se proyecten
construir.

Articulo D. 222.1- Perimetro delimitado por:

Avda. Italia {excluida) José Ordeig v Avda. Bolivia,
Determinaciones:
Rigen :{a excepcion de Avda. ltalia que le rige el Régimen Patrimonial).
a) Edificacion individual {hasta dos unidades)
- FOS:50%
- FOT: 100 %
- Tercer nivel {tipo buhardilla) = 20% FOS y se computaen el FOT
- Altura maxima: 8 metros
- Retiros:
-Frontal: 7 metros con acordamiento.
-Laterales:
Para frentes menores a 13 metros, no rige.
Para frentes mayores o iguales a 13 metros, unilateral de 3 metros.
Para frentes mayores o iguales a 18 metros, bilateral del 20% del frente del predio.
-Posterior: 20% de la superficie del predio.

b- Edificacion colectiva {tres 0 mas unidades)

- FOS: 50%

- ULTIMO PISO Area maxima 10% de la superficie del padron.

- FOSS: idem FOS.

- Altura maxima: 12 metros.

- Niveles: 4 mas subsuelo,

- Numero maximo de unidades: Una unidad cada 100 metros cuadrados de terreno.
- Numero minimo de garajes: segun norma general.

- Retiros:
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-Frontal: 7 metros con acordamiento
-Laterales:

Para frentes mayores o iguales a 13 metros, unilateral de 3 metros

Para frentes mayores o iguales a 18 metros, bilateral de 1/5 del frente del predio.
-Posterior: 20% del area del predio

Articulo D.222.2. Predios esquina con frente a calles de retiros frontales diferentes y
comprendidos en los articulos D.223.1 al D.223.5:

Cuando se trate de predios esquina, con alineacion frontal curva, ubicados con frente a calles
que posean retiros frontales diferentes, el retiro frontal resultara del acordamiento de ambos
retiros, mediante un arco de circulo tangente a ambas lineas de retiro frontal.

Articulo D.222.3.
Para los predios incluidos en el articulo D.222.1 y referente a:
- Tratamiento de retiro frontal.
- Edificacion individual {hasta dos unidades)
- Edificacion colectiva {tres 0 mas unidades)
- Definicidén de FOSS
- Definicién de FOT
Rige bajo los acapites respectivos lo establecido en los Articulos D.272.37.2 al D.272.37.4 y D.
272.37.16 al D.272.37.17.
Sustitayase el Articulo D.223 del Plan Montevideo aprobado por Decreto N° 28.242 de fecha 16
de septiembre de 1998, el que quedara redactado de la siguiente forma:

Articulo D.223 Carrasco.

Respecto a alturas, retiros y FOS rige lo establecido en los planos correspondientes.

Uso del suelo. El uso preferente es el residencial, con los servicios y equipamientos
complementarios.

Se excluyen las actividades que presentan riesgos de peligrosidad, insalubridad ylo
contaminacién.

Se excluyen las actividades que provoquen:

- molestias generadas por efluentes;

- baja dinamica de intercambio en el entorno, que originen vacios urbanos significativos;

- repercusiones negativas en la calidad del espacio circundante,

Dichos conceptos seran reglamentados, estableciéndose los parametros y criterios que los
concreten con la mayor precision posible;

- afectaciones al sistema vehicular y al transito en general;

-invasion del espacio puablico.

Articulo D. 223.1- Perimetro delimitado por:

Avda. Bolivia, acera este, desde Avda. Italia hasta Camino Carrasco; Camino Carrasco {acera
sur), desde Bolivia hasta Salerno; calle Salerno; linea que une la interseccion de las calles
Salerno y Padua con la alineacién norte de la calle Gral. Maximo Tajes; Avda. Dra. Saldun de
Rodriguez hasta Camino Carrasco; Camino Carrasco {acera sur) desde la Avda. Dra. Saldun de
Rodriguez hasta Havre; Havre {ambos frentes), desde Camino Carrasco hasta Avda. Italia;
Avda. Italia {excluida), desde Havre hasta Avda. Bolivia.

Rigen: {a excepcion de Avda. Italia en la que rige Régimen Patrimonial).
Determinaciones generales:

a- Edificacién individual {hasta dos unidades)
- FOS:50%



- FOT: 100 %
- Tercer nivel {tipo buhardilla) = 20% FOS y se computaen el FOT
- Altura maxima: 8 metros.
- Retiros:
- Frontal: 7 metros con acordamiento.
- Laterales:
Para frentes menores a 13 metros, no rige.
Para frentes mayores o iguales a 13 metros, unilateral de 3 metros.
Para frentes mayores o iguales a 18 metros, bilateral del 20% del frente del predio.
- Posterior: 20% de la superficie del predio.

b- Edificacion colectiva {tres 0 mas unidades)
- FOS: 50%.
- ULTIMO PISO Area maxima 10% de la superficie del padron.
- FOSS: idem FOS.
- Altura maxima: 12 metros.
- Niveles: 4 mas subsuelo,
- Numero maximo de unidades: Una unidad cada 100 metros  cuadrados de terreno.
- Numero minimo de garajes: segun norma general
- Retiros:
- Frontal: 7 metros con acordamiento.
- Laterales:
Para frentes mayores o iguales a 13 metros, unilateral de 3 metros.
Para frentes mayores o iguales a 18 metros, bilateral de 1/5 del frente del predio.
- Posterior: 20% del area del predio.

Articulo D.223.2- Perimetro delimitado por:

Havre desde Avda. ltalia hasta Camino Carrasco {con exclusion de los predios frentistas a la
calle Havre); Camino Carrasco {acera sur), desde Havre hasta el Arroyo Carrasco; Arroyo
Carrasco {ribera sur), desde Camino Carrasco hasta Dr. C. Nin y Silva; Dr. C. Nin y Silva, {acera
oeste), desde Camino Carrasco hasta Gral. Maximo Tajes; Gral. Maximo Tajes {acera norte),
desde Dr. C. Nin y Silva hasta Gral. Narifio; Gral. Narino {acera oeste), desde Gral. Maximo Tajes
hasta Avda. Italia; Avda. Italia {acera norte), desde Gral. Narifio hasta Havre. Dr. E. Martinez
Thedy {acera este), desde Avda. Italia hasta Arroyo Carrasco; Arroyo Carrasco {ribera sur),
desde Dr. E. Martinez Thedy basta Avda. Italia; Avda. Italia {excluida), desde Arroyo Carrasco
hasta Dr. E. Martinez Thedy.

Rigen: {a excepcion de Avda. Italia en la que rige Régimen Patrimonial).

Determinaciones generales:

a- Edificacion individual {hasta dos unidades)
- FOS:35%

- FOT: 70%

- FOSS=0 {no se admite subsuelo)

3er. Nivel {tipo bubardilla) area maxima 20% de la superficie del predio y se computa en el FOT,
considerandose el area a partir de 1,80 metros de altura.

Altura Maxima: 8 metros.
Retiros:
- Frontal: 7 metros con acordamiento.
- Laterales: Para frentes menores a 13 metros no rige.
Para frentes mayores o iguales a 13 metros, unilateral de 3 metros.
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Para frentes mayores o iguales a 18 metros, retiro bilateral de 1/5 del frente del predio.
- Posterior: 20% del area del predio.

b- Edificacion colectiva {tres 0 mas unidades)

FOS: 35%

ULTIMO PISO: Area maxima 35% de la superficie del padrén.

FOSS: 0 {no se admite subsuelo).

Altura: 9 metros

Niveles: 3

Numero de Unidades: Una unidad cada 150 metros cuadrados de terreno.

Numero minimo de garajes: 1 por unidad

- Retiros:

- Frontal: el establecido para edificacidn individual mas 1,50 metros.

- Laterales:
Bilateral 1/5 del ancho del predio {cada uno).
Para los predios esquinas en todos los casos independientemente del ancho del predio
existira retiro bilateral de 1/5.

- Posterior: 20% del area del predio y su profundidad en caso de predios irregulares no sera en

ningun caso menor a 6 metros de la divisoria posterior mas alejada del frente del mismo.

Articulo D.223.3-

Perimetro delimitado por:

Limite este del Intercambiador Barradas, calle Acosta y Lara; limite Este de los padrones Nros.
422,150, 422,149, 422.148, 422.147, 422.146, 420.406, todos del barrio Jardines de Carrasco;
{ribera oeste) del Arroyo Carrasco; Avda. ltalia {acera norte) hasta limite este del Intercambiador
Barradas.

- Este sub-sector sera objeto de un Proyecto de Detalle que determinara las afectaciones
urbanas especificas, en funcion de las caracteristicas urbanas en ambas margenes del Arroyo
Carrasco. Mientras ello no suceda, se regira por las disposiciones generales del Articulo
D.223.2,

Articulo D.223.4 -Para el Cno. Carrasco, desde Avda. Bolivia hasta Arroyo Carrasco {acera sur),
rige retiro frontal de 10 metros.

Articulo D.223.5

Predios esquina con frente a calles de retiros frontales diferentes vy comprendidos en los
Articulos D.223.1 al D.223.5

Cuando se trate de predios esquina, con alineacién frontal curva, ubicados con frente a calles
que posean retiros frontales diferentes, el retiro frontal resultara del acordamiento de ambos
retiros, mediante un arco de circulo tangente a ambas lineas de retiro frontal.

Articulo D.223.6

Para los predios incluidos en los articulos D. 223.1 al D. 223.5 y referente a:

- Tratamiento de retiro frontal

- Edificacion individual {hasta dos unidades)

- Edificacion colectiva {tres 0 mas unidades)

- Definicidén de FOSS

- Definicién de FOT

Rige bajo los acapites respectivos lo establecido en los Articulos D.272.37.2 al D.272.37.4,y D.
272.37.16 al D.272.37.17.

-Sustituyase el Articulo D.198 del Plan Montevideo aprobado por Decreto N° 28.242 de fecha 16



de septiembre de 1998, en la redaccidn dada en el Articulo 1° del Decreto N°® 30.326 de fecha 12
de junio de 2003, el que quedara redactado de la siguiente forma:

Articulo D.198

Avenida Italia. Respecto a alturas, retiros y FOS rige lo establecido en los planos
correspondientes.

Alturas:

Para el tramo comprendido entre el Br. General Artigas y la calle Francisco Simén, rige una
altura maxima de 31 metros, excepto:

- El tramo entre el Br. General Artigas y la Avda. Dr. Américo Ricaldoni {acera sur), para el cual
se establece una altura maxima de 16,50 metros.

- El tramo entre la Avda. Dr. Américo Ricaldoni y la calle Gral. Las Heras {acera sur) para el cual
se establece una altura maxima de 9 metros.

Para el tramo comprendido entre la calle Francisco Simén y la Rambla Concepcion del
Uruguay, rige una altura maxima de 16,50 metros.

Para el tramo comprendido entre la Rambla Concepcidon del Uruguay y la calle Dr. Alejandro
Gallinal rige una altura maxima de 13,50 metros.

Para el tramo comprendido entre las calles Dr. Alejandro Gallinal y Almirén {acera sur), rige una
altura maxima de 13,50 metros.

Para el tramo comprendido entre las calles Almirdn y la Avda. Parque Arq. Eugenio Baroffio
{acera sur), rige una altura maxima de 9 metros.

Para el tramo comprendido entre las calles Dr. Alejandro Gallinal y José Ordeig {acera norte),
rige una altura maxima de 9 a 12 metros. La altura de 9 metros puede superarse hasta alcanzar
12 metros, en caso de que el total del volumen edificado se retire 3 metros de las divisorias
laterales.

Para los predios frentistas a Avda. Italia {acera sur), entre las calles Candelaria y Segovia, rige
ademas lo establecido en la normativa del area de la zonificacion terciaria Malvin, respecto a
edificios sobre elevados.

Para el tramo comprendido entre el Bulevar General Artigas hasta la calle Segovia se admitira
la construccién de un galibo en las condiciones previstas en las disposiciones generales,
excluidos los predios frentistas a Avda. Italia {acera sur), en el tramo comprendido entre las
calles Candelaria y Segovia cuando opten por la construccion de edificios sobre elevados.

Retiro frontal:

Para el tramo comprendido entre el Br. Gral. Artigas y la Avda. Mariscal Solano Lopez no rige
retiro frontal.

Para el tramo comprendido entre la Avda. Mariscal Solano Lépez y la Avda. Estanislao Lépez
{acera sur) y la calle Erevan {acera norte) rigen 5 metros de retiro frontal.

Para el tramo comprendido entre la Avda. Estanislao Lopez {acera sur) y la calle Erevan {acera
norte) y la Rambla Concepcidn del Uruguay no rige retiro frontal.

Para el tramo comprendido entre la Rambla Concepcidn del Uruguay y la Avda. Parque Eugenio
Baroffio {acera sur) y la calle José Ordeig {(acera norte) rigen 10 metros de retiro frontal.

FOS:

Rige el factor de ocupacion del suelo correspondiente a las areas caracterizadas que atraviesa.
Para el Tramo comprendido entre la Avda. Parque Eugenio Baroffio {acera sur) y la calle José
Ordeig {acera norte) hasta el Arroyo Carrasco, rige Régimen Patrimonial, correspondiéndole la
normativa establecida para el area o tramo de acuerdo con lo establecido en el Plan Especial de
Ordenacion, Proteccion y Mejora de Carrasco - Punta Gorda. {Articulos D.272.35 al D.272.46.2).

Uso del Suelo:
En el tramo entre Bulevar Artigas y Bulevar José Batlle y Crddfez el uso preferente es



Articulo 7°-

Articulo 8°-

Articulo 9°-

Articulo 10°-

polifuncional, donde se priorizan las actividades comerciales y de servicios. En el tramo
comprendido entre Bulevar José Batlle y Ordonez y el Arroyo Carrasco el uso preferente es el
residencial con los servicios y equipamientos complementarios, a excepcion del tramo entre la
Avda. Parque Eugenio Baroffio {acera sur) y la calle José Ordeig { acera norte), hasta el Arroyo
Carrasco, en el cual rige Régimen Patrimonial, correspondiéndole la normativa establecida para
el area o tramo de acuerdo con lo establecido en el Plan Especial de Ordenacion, Proteccidn y
Mejora de Carrasco - Punta Gorda. {Articulos D.272.35 al D.272.46).

1) Se excluyen las actividades que presentan riesgos de peligrosidad, insalubridad y/o
contaminacién.

2) Se excluyen las actividades que provoquen:

- molestias generadas por efluentes;

- baja dinamica de intercambio en el entorno, que originen vacios urbanos significativos;

- repercusiones negativas en la calidad del espacio circundante,

Dichos conceptos seran reglamentados, estableciéndose los parametros y criterios que los
concreten con la mayor precision;

- afectaciones al sistema vehicular y al transito en general.

- invasion del espacio publico.

Regulacién Especial:
Subzona delimitada por los padrones Nros. 147.139, 188.459, 188.458, 147.138 y la faja de

terreno frentista a la calle Valencia. En caso de unificacidn de la totalidad de los predios

padrones Nros. 147.139, 188.459, 188.458, 147.138 y la faja de terreno frentista a la calle

Valencia, incluidos en la modificacion de alineaciones y desafectacion del espacio publico a

que refiere el Decreto N° 32.067 de 8 de mayo de 2007, la edificacion en el predio resultante

podra apartarse de los parametros antes establecidos ajustandose a las siguientes
condiciones:

- Altura maxima: 55 metros.

- Edificabilidad maxima: 18.000 metros cuadrados excluidos los subsuelos y semi-
subsuelos.

- Uso del suelo: El uso preferente es el residencial {vivienda, oficina, escritorio) y el de los
siguientes Servicios: comercio, hospedaje, servicios administrativos, alimentacién, sala de
convenciones y congresos.

- Aprobacién del proyecto. Previamente a la solicitud del correspondiente Permiso de
Construccion, el proyecto arquitectonico debera contar con la aprobacion de la oficina
competente.

Derdgase el Capitulo VIl del Volumen IV del Digesto Municipal “Urbanismo” compuesto por los
Articulos D.464 al D. 473.23, aprobado por Decreto N° 24.555 de fecha 18 de junio de 1990 con la
redaccion dada por el Decreto N° 25.223 de fecha 14 de octubre de 1991.

Establécese que sobre los bienes de interés patrimonial, o linderos a los mismos podran
exigirse afectaciones complementarias y obligatorias en cada caso debido a la singularidad de
la situacidn, por lo cual se debera realizar consulta previa de afectaciones y edificabilidad ante
la Comisidn Especial Permanentes. Para los predios linderos, en ningun caso esto significaria
pérdida de metros cuadrados de edificabilidad.

Autorizase a la Intendencia Municipal de Montevideo a adecuar la cartografia del Plan
Montevideo, Decreto N° 28.242 de fecha 16 de septiembre de 1998, de conformidad con lo
dispuesto por el presente decreto.

Comuniquese.

SALA DE SESIONES DE LA JUNTA DEPARTAMENTAL DE MONTEVIDEO, A LOS DIEZ DIAS DEL

MES DE JUNIO DEL ANO DOS MIL DIEZ.






SECRETARIA GENERAL Resolucion Nro.:
2779110

Expediente Nro.:
8914-000147-08

Montevideo, 28 de Junio de 2010.-

VISTO: el Decreto N® 33.400 sancionado por
ia Junta Departamental de Montevideo ¢l 10 de junio de 2010, y recibido por
este Ejecutivo el 15/6/10, por el cual, de¢ conformidad con la Rleso'lucic')n N°
5204/09, de 3/ 12109,.86 aprueba el Plan Especial de Ordenamiento, Proteccion
y Mejora de Carrasco - Punta Gorda; se sustituyen por ¢l que s¢ indica ¢l tcx;to
de los Arts. D. 235, D. 222, D. 223, D. 198, del Plan Montevideo, 'aprobado por
Decreto No. 28.242; se incorpora al Plan Montevideo ¢l Titulo V "De las
normas en tégimen patrimenial en suclo urbano"; se deroga el Cap, VII del’
Volumen IV del Digesto "Urbanismu":*;"Ep'robudo por Decreto No. 24,555, de
18/6/1990; se establece que sobre los bienes de interés patrimonial o linderos a
los mismos podran exigirse afectacioncs complementarias y obligatorias en
cada caso debido a {a singularidad de la situacion, por lo cual se debera realizar
consulta previa de afectaciones y cdificabilidad ‘a_ntc la Comision Especial
Permanente, para los predios'linderos, y en mnéun caso esto significaria
pérdida de metros cuadrados de edificabilidad, y s¢ "iiuto_riza la adecuacion de la
cartografia del Plan Montevideo; _

LA INTENDENTA DE MONTEVIDEO

RESUELVE:

Promulgase cl Decreto N¢ 33.400, sancionado ¢l {0 de junio de 2010,
publiquese; comuniquese a la Junta D(:puriamc”:"ﬂa_l_?' de Montevideo, a la
Asesoria Juridica, a la Division Comunicacion, al Equ-ipo Técnico, Digesto y
Normas y paée, por su orden, al Sector Despacho -para su desglose e

incorporacion al Registro correspondiente- y al Departamento de Planificacion”



a sus efectos.-

ESC. HYARA RODRIGUEZ, Intendenta de Montevideo
DR. JORGE BASSOQ, Secretario General.-



