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NECRETO NQ 28.004

Articulo

1001-0202352-99

LA JUNTA DEPARTAMENTAL DE MONTEVIDEO,

19. -

DECRETA:

Incorpérase al Volumen IV, "Urbanismo", del
Digesto Municipal, Parte Legislativa, el
Capfitulo IV.1 con el siguiente texto:
MCAPITULO IV.1
DE LOS NUCLEOS BASICOS EVOLUTIVOS

SECCION I - DISPOSICIONES GENERALES

Articulo D.266.1. - La construccién de Nucleos
RBadsicos Evolutivos (NBE), que se realicen en
el marco del Plan Nacional de Viviendas (Ley
No 13,728 de 17/12/68, ' modificativas vy
concordantes), por parte de la Intendencia
Municipal de Montevideo y/o el Ministerio de
Vivienda, Ordenamiento Territorial y Medio
Ambiente, dentro del drea urbana o suburbana
del Departamento de Montevideo y con destino
a los sectores mas carenciados de la
poblacidén, se regird especificamente por la
normativa gque se establece en el presente
Capftulo, siendo de aplicacién en todo lo no
previsto las normas vigentes . de carédcter
general en la materia correspondiente.

Articulo D.266.2. - Los NBE sélo podrén
construirse bajo la modalidad de Conjunto
Organizado de NBE (CONBE), entendiéndose por
tal el resultante de la ejecucidén .simultdnea
de NBE individuales en una de las siguientes
condiciones:

a. Cada NBE se construya en un predio

~independiente.

b. Todos los NBE se construyan en un sélo
predio y el conjunto se regule por el régimen
cooperativo de viviendas (modalidad de
usuarios). :

¢. La propiedad podrd ser comin (individual o
cooperativa) u horizontal.



Articulo D.266.3. - Los CONBE sélo podréan
construirse en las siguientes condiciones:

a. cuando se adecuen a los proyectos de
alineaciones y urbanizaciones aprobados, asi
como la normativa de amanzanamientos,
fraccionamientos y retiros vigente, segin lo
~dispuesto en las Secciones I, II y III del
Capf{tulo I, Titulo Unico, del Volumen 1V,
Urbanismo, del Digesto Municipal, con 1las
excepciones contenidas en los articulos
siguientes;

b. cuando cuenten con las Factibilidades de
Saneamiento y Amanzanamiento y/o
Fraccionamiento, otorgadas por los Servicios
de Estudios y Proyectos de Saneamiento vy
Estudios y Regulacién Territorial,
respectivamente; '

¢. cuando cada solar o en su caso el predio
asiento -.de la cooperativa se . encuentren
servidos por su frente con servicio piblico de
colectores o éste puede alcanzarse con
- canalizaciones por gravedad.

Artfculo D.266.4. - El nimero de NBE de cada
CONBE no podrd ser inferior a quince (15) ni
superior a cincuenta (50) unidades en caso de
- propiedad comin y treinta(30) en caso de
propiedad horizontal.Excepcionalmente podrén
admitirse conjuntos de NBE con menos unidades
cuando la zona cuente con un minimo de
servicios de infraestructura social. Este
minimo serd definido por la reglamentacién a
aprobar por 1la I.M.M.,. No se admitird 1la
implantacién de otro CONBE a una distancia
menor de quinientos (500) metros de otro va
‘existente o autorizado. Dicha distancia se
tomar4d entre los puntos mé&s cercanos de sus
perimetros. Sin perjuicio de ello, podré
‘admitirse la construccién simultédnea de hasta
dos - CONBE, debiendo en este caso estar
separados por calle piblica de dimensiones
reglamentarias, la que a su vez estd vinculada
a la trama urbana. 8i la distancia fuera menor
deberd contarse con una autorizacién especial
de la I.M.M. expresamente habilitada a ello
por 1la Junta Departamental que tendrd en
cuenta - la viabilidad urbanistica de 1la
propuesta en base a un conjunto de indicadores
que estahlecerd la reglamentacién y que seré
de piblico conocimiento.



Artfculo D.266.5. - Cuando el CONBE se realice
bajo la modalidad de solares individuales, se
permitird fraccionar en las siguientes
condiciones:

a, 4rea minima de cada solar: 180 m.c.;

b. frente minimo: 9 metros;

¢. retiros y porcentaje maximo de ocupacién de
suelo: de acuerdo a lo previsto en el Capitulo
I, Secciones II y III, del Volumen 1V,
Urbanismo, del Digesto Municipal;

d. en caso de propiedad horizontal el A&rea
minima serd de 150 m.c.;

Articulo D.266.6. -~ Serd obligatoria la
construccién de un Salén de Usos Multiples
(SUM) en cada CONBE que cuente con 15 o més
viviendas .y que se construya bajo el régimen
de solares individuales, el que deberé
implantarse en un predio que cumpla con las
exigenciag establecidas en el articulo D.
- 266.5. Sin perjuicio de 1lo establecido
precedentemente, el &rea minima del predio no
podrd ser inferior al 4% de la superficie
total del CONBE.

El SUM tendrd en -todos los casos un &rea
minima de 90 m.c..

Dicho inmueble quedard en propiedad del
Organismo titular del predio o contratante de
las obras (Intendencia Municipal de Montevideo
o Ministerio de Vivienda, Ordenamiento
Territorial y Medio Ambiente).

Artfculo D.266.7. - Cuando 1los CONBE se
realicen bajo el régimen cooperativo de
viviendas, la distribucién y ocupacién del
suelo se ajustard a los porcentajes siguientes
en relacién al 4rea S del predio:

a. Area MAxima de Ocupacién serd 60% de S,
estableciéndose que el 2% de S8 debe ser
destinado exclusivamente a SUM, con un minimo
de 90 m.c.;

b. Espacios comunes abiertos, A4reas de
recreacién, jardines, zonas arboladas: minimo
20% de S, ;

c. Circulaciones internas y eventuales
estacionamientos a cielo abierto: méximo 20%
de S.

S es el 8rea del predio segln mensura, una vez
descontadas las Areas que eventualmente deban
pasar a propiedad piblica municipal.



Artficulo D.266.8. - Cuando el CONBE se realice
bajo el régimen cooperativo, el drea minima
del predio asignada a cada unidad en uso
exclusivo (incluyendo el A&rea de vivienda
terminada), deberd cumplir con los siguientes
minimos: _

a. Para viviendas en planta baja: 100 m.c.

b. Para viviendas en duplex: 60 m.c.

Articulo D.266.9. - En todos los casos cada
NBE deberd cumplir con las siguientes
condiciones:

a. La superficie habitable no serd inferior a
los 30 'm.c., incluyendo el espesor de los
muros exteriores que la envuelven hasta su
cara exterior o hasta su eje medianero si
corresponde, medida perimetralmente de forma
continua, sin desmembramientos. En caso de
vivienda con escalera, se descontard una sola
‘vez la superficie correspondiente al hueco
dejado en el entrepiso.

b. Cuando esté constituido por un ambiente,
bafio -y cocina, deberd admitir la subdivisidn
del ambiente Unico en dos, de tal modo que
ambos mantengan condiciones reglamentarias.
¢. En el caso que las construcciones se
"realicen. c¢on sistemas constructivos no
" tradicionales, el prototipo propuesto deberd
~ser aceptado por el Servicio de Tierras vy
Vivienda.

d. Las ampliaciones o construcciones que
completen las viviendas admitirén su
realizacién con sistemas y materiales
" tradicionales.

e. La fundacién deberd realizarse en su
totalidad incluida la correspondiente a la
futura evolucién, y deberd estar dimensionada
para soportar las cargas resultantes del
empleo de materiales tradicionales.

SECCION II -~ DISPOSICIONES PARTICULARES
HTGTENE DR I.OS NBRE. :

Articulo D.266.10. - Las condiciones . de
- higiene vy . habitabilidad de los NBE, se
ajustardn a las disposiciones generales
contenidas en el Volumen XV del Digesto
Municipal, sin perjuicio de las disposiciones
especiales que se establecen en los articulos
‘siguientes.



Articulo D.266.11. - Cocinas.

Las dimensiones minimas seran de 3.00 m.c. de
Area, 1.40 metros de lado en cualquier
direccién del Area computable, y 2.20 metros
de altura. En caso de techo inclinado deberé
tener 2.20 metros de promedio y una altura
minima de 2.00 metros. Deberdn tener un vano
de iluminacién, cuya superficie no sea
inferior a 1/10 del A4rea respectiva; el &rea
minima de ventilacién serd de 0.30 m.c.. Se
podrd admitir la iluminacién y ventilacién de
cocina- a través de otro local habitable
perteneciente a la misma vivienda, siempre que
se cumplan las siguientes condiciones:

a. se vincule con el local por su lado mayor;
b, el vano de iluminacién sea mayor o igual a
1/10 del drea de los dos locales con una é4rea
mévil del 75% de éste; )

c. 8e coloque sobre la zona de coccidén un
ducto individual de 30 cm. de dimensién minima
en cualquier sentido, con campana de humos.

Articulo D.266.12. - Bscaleras.

Las escaleras " interiores deberdn tener un
ancho minimo de 0.75 metros, contrahuella
mdxima (a) de'0.21 metros y huella minima (b)
de 0.22 metros y cumplir ademds la siguiente
férmula: 2 a- + b =0.64 metros.

8i la escalera es curva o poligonal se
admitird compensarla de acuerdo a 1lo:
siguiente:

a. las huellas cumplirdn la férmula anterior
en una linea de giro trazada a 45 cm. del
1limén mencr o interior; ;

b. el ancho minimo de la huella en el 1limén
menor no podrd ser inferior a 15 cm.

El paso o altura libre de las escaleras serd
en todo g7 recorrido no inferior a los 2.00
metros medido en la vertical del vuelo o nariz
del escalén.

Artficulo D.266.13. - Espacios Abiertos vy
Patios.’

Dimensiones.
1. Patio principal S = 2a
L = a/4

L min = 2.00 metros
2. Patio sdcundario 8 = 3a/4 .
L = a/10 +.1.20 metros
siendo: a altura del patio
S superficie



L lado minimo

SECCION III - DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS -
PERMISOS DE CONSTRUCCION

Articulo D.266.14. ~ E1 Permiso se presentaré
en el Servicio de Tierras .y Vivienda con los
recaudos graficos y escritos que acrediten el
otorgamiento de las Factibilidades de
Saneamiento 4 de Amanzanamiento y/o
Fraccionamiento), asi como aquéllos que
permitan apreciar las formas posibles de
crecimiento de las distintas tipologias de los

NBE.

Articulo D.266.15. - En el caso de CONBE en
solares individuales, ademds del planteo
colectivo, se presentardn |, Permisos
individuales de  Construccién ¥ de

Instalaciones Sanitarias Internas para cada
NBE, los que también deberdn establecer el o
los. crecimientos posibles. La reglamentacién
estableceré con claridad los pasos
administrativos a dar para obtener las
autorizaciones municipales correspondientes,
los que serdn ampliamente difundidos para
conocimiento de los interesados.

Articulo D.266.16. - La Intendencia Municipal

de Montevideo reglamentard el presente
Decreto.”

Articulo  20.- Derogase el Decreto NO 26.085 de 6 de
setiembre de 1993.-

Arf.foulo 30, ~ Comuniquese.-

SALA DF SESTONES DE LA JUNTA DEPARTAMENTAL DE
MONTEVIDEO, A DOS DE ABRIL DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y OCHO.

MOMNTIMIDEO ¢ yie G
RCCIBILO HUY (..()N"H.




SECRETARIA
GENERAL

’ES. 1641/98
Q7

130352-98
rcc

Montevideo, . 1l 'de maye de 1998.-
VISTO: el Decreto No. 28.004 sancionado
por la Junta Departamental de Montevidéo el 2 de abril
del afio en curso y recibido por este Ejecutivo el dia
17 del mismo mes y afio, por el cual, de conformidad con
la Resolucidén No. 281/97, de 3/II/97, se incorpora al
Volumen IV "Urbanismo" del Digesto Municipal, Parte
Legislativa, el Capitulo IV.1l con el texto que se
establece, referido a lds NﬁcleoalBééicos Evolutivos;
CONSIDERANDO: due en_.este estado el
presente Decreto ha quedado fictamente promulgado, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 281 de la
Constitucién de la RepGblica; .
EL INTENDEN_TE MUNICIPAL DE MONTEVIDEO
RESUELVE:
Publiquese, comuniquese a la Junta Departamental de
Montevideo, al Ministerio de Vivienda, Ordenamiento
Territorial y Medio Ambieﬁte, a todos los Departa-

mentos, a la_Unidad Central de Planificacidén Municipal,

a las Divisiones Juridica y Espacios Plublicos vy
Edificaciones, a la Contaduria General, al Servicio de
Relaciones'PﬁblicaS y Comunicaciones, al Centro de
Informacién Juridica y a la Biblioteca de Juridica y
pase por su orden, al Sector Despachd -para su desglose
e incorporacidén al Registro correspondiente- .y al
Departamento de Acondicionamiento Urbano a sus
efectos. - ‘

ARQ. MARIANO ARANA, Intendente Municipal;

DR. ALVARO RICHINO, Secretario General (I).-
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