‘M- JUNTA DEPARTAMENTAL bE MONTEVIDEO

PUBLLCADO_EN EL "DILARIO OFICIAL" DE 24/VIIL/2004

DECRETO N° 30.875

LA JUNTA DEPARTAMENTAL DE MONTEVIDEO,

DECRETA:

Articulo 1°.- Sustitiyese el texto del articulo D. 221 del "Plan Montevideo",
aprobado por Decreto N* 28.242 de 16 de setiembre de 1998, el
que quedara redactado de la siguiente forma:

"Articulo D. 221, Malvin. Respecto a alturas, retiros y F,O.S. rige
lo establecido en los planos correspondientes, excepto para las
situaciones especialmente previstas a continuacion:

Alturas, Para el tramo de la calle Mariscal Solano Lépez entre
Avenida Rivera y Avenida Italia, se admitird Ia construcciéon de
un gélibo en las condiciones previstas en las disposiciones
generales.

Para los predios comprendidos dentro de la subzona delimitada
por Avenida Italia, calle Segovia, Avenida Estanislao Lépez y
calle Candelaria rige: :

1) para las manzanas 5397 y 5350, excepto los padrones N° 96.650
y 187.511 frentistas a Ja Rambla Concepcién del Uruguay, rige
una altura méxima de 16,50 metros. Podré superarse esta altura
cuando se realice un basamento cerrado o calado de 16,50 metros.
Sobre este volumen el edificio podr4 elevarse hasta alcanzar los 37
metros de altura total, siempre que se retire 3 metros del plano de
fachada y se separe de todas las divisorias 1/5 de su altura,
tomada Ia misma desde ¢l nivel de planta baja,

2) Para los predios frentistas a la Avenida Italia entre Rambila
Concepcién del Uruguay y la calle Segovia, acera Sur, incluidos
los padrones N° 147.207 y 147,200 linderos por las calles Valencia
¥ Tres Cerros rige una altura maxima de 13.50 metros, pudiendo
admitirse hasta 37 metros de altura mixima Gnicamente cuando
se realicen edificios exentos desde el nivel de planta baja
scparados de todas las divisorias 1/5 de su altura.

3) Para los predios ubicados al oeste de la Rambla Concepcidén del
Uruguay cxcluida rige una ‘sltura mixima de 9 metros. Para
superar dicha altura méxima se pedré optar por:

a) ejecutar un edificio exento de hasta 37 metros de altura,
siempre que se separe de todas las divisorias 1/5 de su altura,
tomada la misma desde el nivel de planta baja; o,

b) podré realizarse un basamento cerrado o calado de 9 metros
de altura méxima, Sobre este volumen el edificio podri alcanzar
los 37 metros de altura siempre que se retire 3 metros del plano de
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fachada y se separe de todas las divisorias 1/5 de su altura tomada
la misma desde ¢l nivel de planta baja.

4) Para los predios ubicados al este de Ia Rambla Concepcién del
Uruguay, incluidos ambos frentes de la misma rige una altura
méxima de 9 metros pudiendo admitirse hasta 37 metros de
altura méxima dnicamente cuando se realicen edificios exentos
desde el nivel de planta baja y separados de today Ias divisorias
1/5 de su altura. De existir en los predios linderos edificaciones
adosadas a la divisoria se admitird Ia ocupacién de la separacién
del 1/5 de la altura exigida para el edificic elevado, con
construcciones de la misma altura que la de dicho lindero,
refiradas en todos los casos 4 metros de ia linea de edilicacién, y
con una profundidad mixima igual a la que ocupa la construccién
lindera, respetando la linea de retiro posterior si corresponde, o
con un maiximo de 8 metros en caso de que aguella fuera menor.
Para todos los casos mencionados, la separacién del 1/5 de las
divisorias serd siempre mayor o igual a {res metros,

Para los predios frentistas a 1a Rambla Naciones Unidas rige:

1) entre las calles 9 de Junio y Colombes, padrones N° 117.452,
117.453 y 117.454 rige una altura méxima de 28 metros.

2) entre las calles Colombes y Amsterdam:

a) Padrén N° 147.872 rige una envelvente delimitada por una

altura mésima de 31 metros y acordamiento con la altura vigente
para los predies linderos.

b) Padrén N° 147.871 rige una envolvente definida por:

¢ un volumen base de 16 metros de alturs, retirado S metros
de la divisoria este en una profundidad de 65 metros.

¢ sobre el volumen antes establecido se admitirdn
construcciones con una altura méxima de 21 metvos, las
que deberdn retirarse de in alineacién oficial una distancia

de 40 metros de profundidad y retiradas 5 metros de la
medianera este.

¢} Padrin N° 104,955 (Colonia de Vacaciones Maritima del
Consejo de Educacibn Primaria) debe mantener las

caracteristicas actuales de la edificacion existente, segiun Decrelo
N° 25.290 del 24 de octubre de 1991.

d) Padrén N° 104,956, 1as construcciones deben respetar:

s un retiro lateral de 15 metros de Ia divisoria oeste hasta

una profundidad de 40 metros medidos sobre dicha
divisoria;

retiro lateral de 3 metros de la divisoria oeste a partir de
los 40 metros de profundidad;

obligatoriedad de arrimarse con Ias construcciones hasta la
divisoria este;
altura mdxima de 31 metros, medidos a partir del nivel de

la acera en el punto medio del [rente del predio padrén N°
104.957, por la Rambla Repiiblica de Chile.
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¢) Padrones N° 161.080, 410.814, 161.079 y 104.957 rige una altura
maxima de 31 metros medidos a partir del nivel de la acera en el
punto medio del frente del predio padrén N° 104,957 por Ia
Rambla Republica de Chile. Para estos cuatro padrones no rigen
retiros laterales,

Para padrones reglamentados en los literales a), b}, d) y ¢) debers
presentarse anieproyecto arquitecténico del edificic ante la
reparticién competente de la Intendencia Municipal.

3) entre las calles 18 de Diciembre y Dr, Alejandro Gallinal rige
una altura maxima de 13,50 metros mis gilibo,
Retiro frontal. Rige:

s Rambla Concepecién del Uruguay:

retiro frontal de 5
metros.

¢ Calle Orinoco: retiro frontal de 5 metros.

o Area comprendida por la calle 18 de Diciembre (excluida),
Avenida General Rivera (excluida), calle Dr. Alejandro Gallinal
(excluida), Rambla Naciones Unidas (excluida), retiro frontal de 7
metros con acordamiento.

¢ Calle Mariscal Solano Lépez: retiro frontal de 4 metros.

Avenida Estanislao Lopez: retiro frontal de 7 metros,

¢ Rambia Naciones Unidas: ademds de los indicados
anteriormente en la Seccion I1 para ¢l estructurador, se establece
para los predios frentistas a Ia rambla entre las calles Colombes y
Amsterdam un retivo frontal de 13 metros, excepto los padrones
N° 104.956, 161.080, 410.814, 161.079 y 104.957 préximos a la
calle Amsterdam para los que se determinard de la siguiente
forma:

Padrém N° 104,956, rige retiro frontal trazado en la forma y
condiciones que determine Ia Intendencia Municipal.

Padrén N° 161.080, rige retire frontal de 13 metros a partir de la
divisoria oeste y hasta 3 metros de la misma, A partir de alli y
hasta Ia divisoria este, el retiro frontal sers de 10,30 metros.
Padrén N° 410.814, rige retiro frontal de 10,30 metros a partir de
la divisoria oeste y hasta 3 metros de 1a misma, A partir de alli y
hasta la divisoria este, el retiro frontal serd de 7,65 metros.
Padrén N° 161,079, rige retiro frontal de 7,65 metros a partir de
Ia divisoria ocste y hasta 3 metros de Ia misma. A partir de alli y
hasta Ia divisoria este el retiro frontal serd de § metros.

Padrén N° 104.957, rige retivo frontal de § metros,

Obras y tratamientos admitidos en el retiro frontal de 13 metros:
8} En ¢l retiro frontal se deberd mantener el talud natural del
terreno, quedando prohibido ¢l desmonte del mismo a excepcién
de una faja paralela a la divisoria lateral de 6 metros de ancho
miximo, en la que solamente podra realizarse un acceso vehicular
y peatonal. En los primeros 5 metros de esta faja a partir de Ia
alineacién oficial, podrin realizarse rampas y escalinatas con una
pendiente mdxima del 2% y en ¢l resto de Ia faja dentro del retiro
frontal no podra superarse el 15% de pendiente con las mismas.
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b)Los muros de contencién que eventualmente puedan ejecutarse
y siempre que sus caras queden expuestas, deberdn presentar un
tratamiento que se integre a la composicién total del edificio,
debiendo dejarse constancia de dicho tratamiento en el Permiso
de Construccién correspondiente,
¢) Sobre el talud natural se admitird la ejecucién de jardineras,
bancos y terrazas, cuya altura miéxima serd de 60 cm sobre el
nivel natural del terreno, en los casos en que se logre una
composicién de interés paisajistico y que no perjudique a los
predios linderos. Se mantendrd un amplio predominio de las
superficies enjardinadas, por lo que no podri ocuparse més del
20% del retiro con superficies pavimentadas o construidas.
d) El érea de refiro frontal podrd ocuparse en subsuelo con
construcciones destinadas a locales accesorios no habitables
cuando ello no implique alteracién del perfil natural del terreno y
siempre que para su iluminacién y ventilacién no se recurra a
vanos practicados en los muretes de cerramiento frontal de los
predios ni lucernarios o excavaciones en la zona de retiro frontal.
Estas construcciones podrin avanzar como méximo hasta 5
meiros de la alineacién oficial y deberfin estar como minimo 30
cm por debajo del perfil natural del terreno.
Retiro posterior. Rige un retiro posterior del 20% de la superficie
del predio inicamente para los solares cen un F.O.S del 50%,
Uso del suelo. El uso preferente es el residencial, con los servicios
y equipamientos complementarios.
I) Se excluyen las actividades que presentan riesgos de
peligrosidad, insalubridad y/o contaminacién.
2) Se excluyen las actividades que provoquen:

» molestias generadas por efluentes;

baja dindmica de intercambio en el entornoe, que originen
vacfos urbanos siguificativos;

o repercusiones negativas en Ia calidad  del espacio
circundante, '
Dichos conceptos serin reglamentados, estableciéndose los

pardmetros y criterios que los concreten con la mayor precisién
posible;

afectaciones al sistema vehicular y al transito en general;

* invasién del espacio pablico.

En esta drea no se autorizard ningin Permiso de Demolicién sin
que previamente se haya autorizado el Permiso de Construccién
de [as obras que se proyecten construir.

Los predios comprendidos dentro de los limites que se describen a
continuacién son objeto de especial consideracién por la oficina
competente respecto a los tramites de demolicién, reforma o
ampliacién de edificios anterieres a 1940, intervenciones en
edificios designados "Monumento Histérico Nacional" o de
"Bienes de Interés Municipal” incluyendo los predios linderos a
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los mismos y todos los proyectos de actuacién sobre el espacio
publico:

Calle 18 de Diciembre (ambos frentes) (excluido el padrén N°
146.875 perteneciente a la manzana catastral N° 6834),

Avenida General Rivera (ambos frentes),

Parque Arq. Eugenio Baroffio,

Calle Aconcagua,

Calle Dr. Alejandro Gallinal,

Rambla O'Higgins.

Dentro del drea anteriormente descripta se deberd presentar un
certificado profesional de la antigiiedad de la edificacién para
iniciar tramites de demolicién, reforma y ampliacién a los efectos
de determinar si se trata de edificios anteriores a 1940".

Articulo 2°.- Adécuese la cartografia respectiva del "Plan Montevideo",
aprobado por Decreto N° 28.242 de 16 de septiembre de 1998, de -
conformidad con las disposiciones del presente decreto.

Articulo 3°.- Lo dispuesto en el presente Decreto comenzard a regir a partir de

afecha de su promulgacién.

Articulo 4°.- Comuniquese.
SALA DE SESIONES DE LA JUNTA DEPARTAMENTAL DE

MONTEVIDEO, A LOS CINCO DIAS DEL MES DE AGOSTO DEL ANO
DOS MIL CUATRO. t /)

10 CAYOTA

Prestdente

- _:: C’ P o

ESC. H. GUSTAYO FERNANDEZ DX MAGGIO
Secretario General



SECRETARIA GENERAL Resolucion Nro.:
3880/04

Montevideo, 16 de Agosto de 2004 -

VISTO: el Decreto No. 30.875 sancionado por la

Junta Departamental de Montevideo el 5 de agosto de 2004 y recibido por este

Ejecutivo el dia 9 del mismo mes y afio, por ¢l cual de conformidad con la

Resolucion No. 2242/04, de 22/5/04, se sustituye por ¢l que se indica, ¢l texto

det Articule D. 221 "MALVIN", del "Plan Montevideo" aprobado por

Decreto No. 28.242, de 16/1X/98, en lo que refiere a alturas, retiros, F.O.S. y

Uso del Suelo; se dispone adecuar la cartografia respectiva de conformidad con

lo dispuesto en este Decreto y se establece que su vigencia sera a partir de la
presente promulgacion;

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE MONTEVIDEO
RESUELVE:

Promulgase el Decreto No. 30.875 sancionado ¢l 5 de agosto de 2004;
publiquese; comuniquese a la Junta’ Departamental de Montevideo, a los
Departamentos -Juridico y de Acondicionamiento Urbano, a las Divisiones
Espacios Publicos y Edificaciones y Planificaciéon Territorial, al Servicio de
Prensa y Comunicacién, al Centro de Informacion Juridica y a la Biblioteca de
Juridica y pase por su orden, al Sector Despacho -para su desglose e
incorporaci()h al Registro correspondiente- y a la Unidad Central de

Planificacion Municipal a sus efectos.-

ARQ. MARIANO ARANA, Intendente Municipal.-
LAURA FERNANDEZ, Secretaria General.-
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