JUNTA DEPARTAMENTAL DE MONTEVIDFO

Publicado Diario Oficial de 27/VI/2005
DECRET( N° 31.324

LA JUNTA DEPARTAMENTAL DE MONTEVIDEQ,

DECRET A:

Articulo I°.- A los efectos de mantener y preservar los valores testimoniales

“de las construcciones existentes en ¢l area de la ex — Carcel de
Punta Carretas, manzanas delimitadas por las calles: José
Ellauri, Francisco Selano Garcia , Victor Soliiio y Francisco
Garcia Cortinas (padrones N° 413.964, 413.965, 413.962,
32.205 y 414.697) y las calles Victor Soliiio, Francisco Solano
Garcia, Guipuzcoa y Francisco Garcia Cortinas (padrones N°
414721, 416.661 y 416.662); asi como mantener un
ordenamiento urbanistico acorde con ¢l entorno, apruébase la
Propuesta Urbana y sus correspondientes graficos contenidos
en el expediente administrativo N® 6440-002971-04, siendo los
volomenes graficados los maximos a alcanzar, dcbiéndose
respetar en todos los casos las afectaciones, alturas, ¥.0.S.,
F.O.T. y demas condicionantes urbanisticas
establecidas en el presente decreto.

Pierden vigencia todas aquellas Propuestas Urbanas, Tramites
en Consulta, etc., en lo que se refiere exclusivamente a los
aspectos y parametros urbanos, relacionados con los padrones
antes establecidos, que no se ajusten a las disposiciones del
presente decreto.

Las obras que se proyecten en los diferentes predios deberan
contar con la aprobacién de la autoridad competente, previo a
la presentacién del correspondiente Permiso de Construccion.
Alturas. Las alturas que se autorizan son miximas y se
relacionan con ¢l numeroe de pisos admitidos y que constan en
graficos que lucen a fs. 21 y fs. 22 del expediente N° 6440-
003100-04.

Las alturas, a excepeion de las establecidas para la calle José
Ellauri, se tomar4n referidas al nivel existente en el punto de
interseccion de la alineacién oficial del predio por la calle
Guyipuzcoa y cl eje de la calle Dr. Bolivar Balifas.

Por encima de las alturas mdximas indicadas se podra realizar
galibo y construcciones de acuerdo a lo establecido ¢n los
articulos D.162 y 1.163 del Plan Montevidco.

Los edificios con alturas mayores a 16.50 metros dcberin
separarse de los padrones linderos y de la calle peatonal
proyectada una distancia minima de 1/5 de su altura.

y edilicias
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Retiros. Rigen los retiros establecidos en los graficos
correspondientes de la Propucsta Urbana.

7.0.5.y F.O.T. Rige

>adron N° 32.205.

©.0.S. del 35%

F.O.T. de 1.1 S. Descontadas las construcciones existentes

correspondientes al celdario y administraciéon de la ex -Carcel
de Punta Carretas

Padvon N° 414.697.
F.O.S. del 93%
F.O.T.16.8 S
Padron N° 414.721,
F.0.S. del 49%
F.O.T.de3.2S.
Padron N° 416.661
F.0.S.47%
F.O.T.3.5898
Padron N° 416.662
F.O.S. del 35%
F.O.T.2.1 S,

A los efectos de la determinacion del factor de ocupacién del
suclo (F.O.S.) y del factor de ocupacion tetal (F.Q.T.), no se
tendran en cuenta los locales que se encuentren por debajo del
nivel de planta baja.

Uso del suelo. Para el d4rea y los predios referidos rigen los
siguientes usos:

a.- habitacién permanente, alojamientos temporarios.

b.- comercios en pequefia y gran escala.

c.- institutos de enseitanza, cultura e investigacion, asistencia
social y salud, clinicas y policlinicas. -

d.- consultorios y oficinas profesionales y comerciales.

e.- clubes deportivos y sociales.

f.- locales de especticulos, de reunioncs y de culto.

g~ talleres de artesanias al servicio de 1a zona.

Las actividades que se emplacen en dichos predios deberin
organizarse especialmente de modo tal de favorecer una
continuidad de uso con el tejido urbano circundante.

Se debera contar con los sitios reglamentarios de
estacionamiento establecidos en ¢l Plan Montevideo.

Serin de aplicacién en cada caso, de acuerdo a los diferentes
destinos, las disposiciones vigentes en materia de Usos y
Adtividades en Suclo Urbano del Plan Montcevideo.
Condiciones urbanisticas gencrales

El padrén N°® 416.661 estari afectado por un pasaje peatonal
de 17 metros de ancho, prolongacion de Ia calle Dr. Bolivar
Baliiias entre Guiptuzcoa y Victor Seliiio. El mismo estari
librado al uso pablico y deberda ser mantenido, forestado e
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iluminado por los propietarios de todos los padrones de 1a ex —
Carcel de Punta Carretas.

En la esquina de las calles Francisco Solano Garcia y
Guipazcoa (padrén N° 416.662) asi como cn la esquina de la
calle Francisco Garcia Cortinas y Guipizcoa (padrén N°
414.721), las construcciones deberin cmplazarse con un retiro
frontal suplementario de 5 metros por ambos frentes a partir
de 1a linea de retiro vigente conformando, tal como se expresa
en graficos, un espacio libre de 9 metros por 9 metros respecto
a la alineacion oficial, el cual se debera enjardinar y librar al
uso publico.

En los padrones N° 414.721, 416.661 y 416.662 se debera
demoler el muro de ronda existente. En dichos padrones sc
exigira en todos los casos que las construcciones mantengan en
el plano de edificacion por lo menos ¢l 50% de la superficie de
fachada.

Unicamente se permitira 1a realizaciéon de accesos vehiculares

para los padrones N° 414.721, 416.661 y 416.662 por la calle
Yictor Solifio.

Respecto a los padrones N° 413.964, 413.965 y 413.962
propiedad municipal, rigen las condiciones establecidas en el
informe de¢ fecha 25 de mayo de 1992 aprobado por
Resolucion N° 2.648/92 del Departamento de Obras y
Servicios a la Comunidad en cuanto a las concesioncs
otorgadas a la firma ALIAN S.A., asi como a servidumbres.
acceso al publico, usos, carteleria, enjardinado, decoracién,
limpieza, mantenimiento y  demas  condicionantes
arquitectonicas.

Articulo-2°.- Sustjtiyase el texto del drticulo D. 217 del “Plan Montevideo”,

aprobado por Decreto N° 28.242 de 16 de septiembre de 1998,
el que quedara redactado de la siguiente forma:

“Art. D.217.- Punta Carretas. Respecto a alturas, retiros y
F.O.S. rige en general lo establecido en los planos

correspondientes, excepto para las situaciones especialmente
previstas a continuacion: '

Alturas. Para los predios frentistas a la rambla Naciones
Unidas rige una altura maxima de 31 metros.

Para los predios frentistas a la calle 21 de Septiembre (ambos
frentes) en el tramo comprendido entre la calle Coronel Mora
.Y 1a avenida Sarmiento, rige una altura maxima de 31 metros
debicndo construirse en la linea de cdificacién un basamentc
calado o cerrado de 6 metros de altura obligatoria.

Sobre este volumen y retirado 4 metros del plano de fachad:
la edificacion “podra alcanzar la altura méaxima ante
establecida.

En todos los cdificios que pucdan alcanzar una altura jgual «
mayor a 27 metros, se admitira por cncima de ésta |
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construccién de un galibo en Jas condiciones previstas por las
disposiciones gencrales.

Para los predios que se encucntran incluidos en el area
definida por las calles 21 de Septiembre, Avenida Sarmiento,
‘pasaje Arq. Mauricio Cravoto, Bulevar Artigas (excluido),
calle Ramoén Fernandez y calle Ellauri y cuya altura mdxima
establecida en los planos correspondicntes pucda alcanzar los
9 metros se admitird por encima de esta altura la construccién
de un galibo en las condiciones previstas por las disposiciones
generales,

De optarse por la realizacion decl galibo establecido
precedentemente se exigira compensacion urbana por mayor
aprovechamiento.

F.0.5. Rige un factor de ocupacion del suclo del 80%, el
mismo podri aumentarse inicamente en planta baja hasta el
100% de la superficie del predie, sicmpre que dicho
porcentaje de aumento sea destinado a garaje y no supere la
altura maxima de 3 metros en la parte inferior de la Josa. La
losa superior que corresponda al irea dc aumento, debera
realizarse predominantemente enjardinada.

Retiro Frontal. Para los predios frentistas a la rambla
Naciones Unidas, la avenida Sarmiento, la calle 21 de
Septiembre, la calle Ellauri, y los predios frentistas al parque
Zorrilla de San Martin, rige retire frontal de 4 metros, no
admitiéndose el régimen de acordamicnto de refiro frontal
previsto para la zona.

Uso del Suclo. Uso preferente ¢s el residencial, con los
servicios y equipamicntos complementarios.

1) Se excluyen las actividades que presentan riesgos de
peligrosidad, insalubridad y/o contaminacién.

1) Se excluyen las actividades que provoquen:

* wmolestias generadas por eflucntes;

* baja dinimica de intercambio en el enforno, que originen
vacios urbanos significativos;

* repercusiones negativas en la calidad del

espacio
circundante;

Dichos conceptos serdn reglamentados, estableciéndose los

pardmetros y criterios que los concreten con la mayor

precisién posible,
* afectaciones al sistema vehicular y al transito en general;

invasién del espacio piblico.

Predios de la ex — Cércel de Punta Carretas.

Para los predios comprendidos entre las calles José Ellauri,
Solano Garcia, Guiptzcoa y Garcia Cortinas, que conforman
la ex — Carcel de Punta Carretas, rige respecto a alturas,

afectaciones y usos del suelo lo establecido cn el Articulo 1° del
presente Decreto.

*
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En la totalidad del drca a que se refiere el presente articule no
se autorizara ningin Permiso dc Demolicién sin  que
previamente se haya autorizado la Férmula B de las obras que
s¢ proyecten construir.

Para los predios frentistas al Bulevar Artigas, a la calle

Estigarribia y a la calle Deminge Cullen rige Régimen
Patrimonial.

Articujo 3°.- Autorizase a la Intendencia Municipal de Montevideo 2

efectuar la adecuacion formal que corresponda en el Art. D.

217 del Plan Montevideo haciendo referencia al presente
Decreto.

Articulo 4°.- Comuniquese.

SALA DE SESIONES DE LA JUNTA DEPARTAMENTAL
DE MONTEVIDEOQ, A LOS NUEVE DIAS DEL MES DE JUNIO DEL ANQ

DOS MIL CINCO. .
«W’M\? f{/t

F.AARIO CAYOTA
residenite

JOSE MARIA Bmzmﬂ
Secrelario Generad




SECRETARIA GENERAL Resolucion Nro.:

2860/05

Montevideo, 20 de Junio de 2005 .-

VISTO: el Decreto No. 31.324 sancionado por

la Junta Departamental de Montevideo ¢l 9 de junio del afio en curso, ¥
recibido por este Ejecutivo el 10/6/05, por ¢l cual, de conformidad con la
Resolucion No. 1294/05, de 14/3/05, a los cfectos de mantener y preservar los
valores testimoniales de las construcciones existentes en el area de 1a ex-Carcel
de Punta Carretas, manzanas delimitadas por las calles: José Ellauri, Francisco

Solano Garcia, Victor Solifio v Francisco QGarcia Cortinas, (Padrones Nos.

413,964, 413965, 413962, 32205 y 414.697) vy las calies Victor Sohiio,

Francisco Solano Garcia, Guiplzcoa y Francisco Garcia Cortinas, (Padrones
Nos. 414.721, 416.661 y 4106.662) asi como mantener un ordenamiento
urbanistico acorde con el entorno, sc aprucba la Propuesta Urbana y sus
correspondientes gralicos contenidos en ¢l Exp. 6440-002971-04, siendo los

volumenes graficados los maximos a alcanzar, debicndose respetar en todos los

casos las alectaciones, alturas, F.O.5., FOT. v demas condicionantes

urbanisticas y edilicias establecidas en el presente Decreto, perdiendo vigencia
todas aquellas Propuestas Urbanas, Tramites en Consulla, eic, en lo que se
refiere exclusivamente a los aspectos y parametros urbanos relacionados con
fos padrones antes establecidos, quc no sc ajusten a las disposiciones del
presente Decreto; las obras que se proyecten en los diferentes predios deberan
contar con la aprobacion de la autoridad competente, previo a la presentacion
del correspondiente Permiso de Construccion, en la forma que se establece; se
sustituye el texto del Art. D217 del "Plan Montevideo®, el que quedaréd

redactado de la forma que se indica, v s¢ autloriza a csta Comuna a



efectuar la adecuacion formal que corresponda en el Arl. 1. 217 del Plan
Montevideo haciendo referencia al presente Decretw:
EL INTENDENTE MUNICIPAL DE MONTEVIDLEO
RESUELVE:

Promulgase el Decreto No. 31.324, sancionado el 9/6/05. publiquese:
comuniguese a la Junta Departamental de Montevideo, a los Departamentos
Juridico y de Acondicionamiento Urbano, a la Division Espacios Publicos y
Edificaciones, al Servicio de Prensa y Comunicacion, al Equipo Técnico
Actualizacion Nornﬁaliva ¢ Informacion Juridica, y pase, por su orden, al
Sector  Despacho  -para  su  desglose ¢ incorporacion  al  Registro
correspondiente- y a la Umdad Central de Planificacton Municipal a sus
efectos.-

ARQ. AMERICO ROCCO, Intendente Municipal (1).-
ING. QUIM. PABLO BUONOMO, Secretano General .-
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