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LA _JUNTA DEPARTAMENTAL DE MONTEVIDEO,

10.-

Articulo
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20, -

Titulo I.

Capitulo

Capitulo
al D.20

Capitulo

DECRETA:

Apruébase el “Plan Montevideo” {(Plan de
Ordenamiento Territorial, 1998-2005), contenido
en las disposiciones del presente decreto, asi
COomo la correspondiente cartografia. La
fundamentacidén y exposicidén de motivos quedan

axpresados en las Memorias Informativa, de

Ordenamiento, Normativa, de Gestidn V'
Seguimiento y .de Participacidén del Plan de
Ordenamiento Territorial.

Lueg6 de la promulgacidén del presente decreto,
se autenticardn dos ejemplares del mismo y de
las Memorias gque 1o fundamentan, uno de 1los

cuales quedara en custodia de la Junta
© Departamental y el otro en 1la Intendencia

Municipal, para su consulta por cualguier
interesado.

La Intendencia instrumentard su publicacién en
el Diario 0Oficial y la expedicién y edicidn de
copias para su mas facil consulta por. el
publicol

Sustitidyese parcialmente el texto del Libro III
“Dal Urbanismo" Parte Legislativa, del Volumen
IV "Urbanismo” del Digesto Municipal, por 1las
siguientes disposiciones:

De la planificacidén del territorio departamental

1.

2.

3‘

Disposiciones generales. Articulos D.1 al D.15

Estructuras vy Sistemas'TerritorialesArtﬂnﬂosIﬂlﬁ

Zonificacion Articuloes D.21 al D.36



Seccién I.  Suelo Urbano

Seccidn II. El Suelo Suburbano o Poten01almente Urbanizable
_Seccién III. E1 Suelo Rural

Capituloc 4. Regimenes de gestidn del suelo.Articulos D.37 al
D. 40

Capitulio 5. Proteccidén de los recursos naturales.Articulos
D.41 ai D.46 . '

Titulo II. De los instrumentos de desarrcllo y -seguimiento
del Plan ‘

Capitulo 6. De los instrumentos de ordenacién y planeamiento
Articulos D.47 al D.59

Capitulo 7. De los instrumentos de gestién y ejecucién.
Articulos D.60 al D.85

Capitulo 8. Los 6rganos de gestlén y seguimiento.

Articulos D.86 al D.89
Titulo III. De los amanzanamientos y fraccionamientos

Capitulo 9. ‘ Articulos D.90 al D.124

Seccibtn I. Disposiciones generales

Seccidén 1II. Amanzanamientos, trazados de vias Y espacios
piblicos ‘

Seccidén III. Fraccionamientos y reparcelamientos

Titulo IV, De las normas de Régimen General en Suelo Urbano

Capitulo 10. Condiciones de ocupacién del suelo Articulos D.125
al D.155 Seccién I.

Retiro frontal
Seccién II. Retiros laterales

Seccidén I1XII. Condicionantes de las construcciones en los fondos
de los predios

Seccidén IV. Retiro posterior

Capitulo 11
1. Altura, coronamientos y acordamientos.
_ Artficulos D.156al D.171
Seccién 1. Disposiciones generales
Seccién 1I. Altura y coronamientos
Seccidén 11I. Acordamiento

Capitulo 12. Condiciones generales de usos y actividades
Articulos D.172 al D.181



3Capitu10 13. Normas particulares. Articules D.182 al D.233

Seccién I. Zonificacidén Terciaria. Disposiciones generales
Seccién II. Zonificacién Terciaria. Régimen General.
Estructuradores

Seccidén III. Zonificacién Terciaria. Régimen General. Area
central

Seccién 1IV. Zonificacién Terciaria. Régimen General. Area

intermedia

Seccién V. Zonificaci6én Terciaria. Régimen General. Area

costera

Seccién VI. Zonificacién Terciaria. Régimen General. Area

periférica

Seccidn VII. Zon1f1cac16n Terciaria. Réglmen General. Otras

dreas urbanizadas

Titulo V. De las normas de Régimen Patrimonial en Suelo

UYrbano

Capitulo 14. Normas generales. Articulos D.234 al D.243
' Capltulo 15. °~ De los carteles, toldos, y estructuras caladas

en areas de Régimen Patrlmonlal y edificios de

interés municipal Articulos D.244 al D. 272

Seccidn 1I. Disposiciones generales

Seccién 1I. De los carteles

Seccién II1T. De los carteles salientes

Seccién 1V. De los carteles frontales

Seccidn V. De los carteles de formas varias

Seccidén VI. . De los carteles tipo bandera

Seccidn VII. De los carteles en predios baldfos

Seccidn VIII. De los carteles en calles peatonales y espacios
porticados

Seccidén VIII.1l. De las prohibiciones

Seccidn IX. De los toldos

Seccidn X. De las marquesinas

Titulo VI. De la normas de Régimen General en Suelo Rural
Capitulo 16. ‘ Articulos D.273 al D.290
Titulo VII. De las normas de Régimen Patrimonial en Suelo
Rural :

Capitulo 17, ' Articulos D.291 al . 301
Titulo VII. De los procedimientos

Capitulo 18. . Articulos D.302 al D.304



‘Titulo IX. De la disciplina

Capitulo 19. Articulos D.305 al final
TiTULO I. DE LA PLANIFICACION DEL TERRITORIO DEPARTAMENTAL

Capitulo 1. Disposiciones generales

Articulo D.1. Declaracién de interés municipal. Se declaran de
interés municipal, las actividades de ordenamiento vy
planificacién del territoric departamental, asi como la
proteccién del ambiente y del patrimonio natural y cultural del
departamento de Montevideo.

Las actuaciones sobre el territorio o, con directa incidencia
territorial, de 1las personas publicas y privadas deberan
ajustarse a la planificacidén vigente y serdn fiscalizadas y
supervisadas por las autotridades departamentales con
competencia urbanistica y territorial.

Articulo D.2. Contenido. El1 presente capitulo contiene 1las
normas generales sobre el ordenamiento del - territorio
departamental, la planificacidn urbanfstica y su ejecucidn, a
las que deberan adecuar su actuacidén las dependencias
municipales, las demds entidades pulblicas en 1o que
corresponda, los agentes privados, los propietarios de bienes
inmuebles y en general las entidades y 1los habitantes del
departamento conforme con las disposiciones constitucionales y
legales vigentes y la legislacidén departamental aplicable.

Articulo D.3. Finalidades Y principios rectores. Se establecen
como finalidades y principios rectores del Plan de Ordenamiento
Territorial las siguientes:

A) Promover el desarrollo econdémico y social del Departamento
de Montevideo, mediante el mas adecuado acondicionamiento
¥ uso de sus recursos naturales y construidos.

B)-Procurar a la poblacidén el disfrute equitativo de un medio
ambiente urbano y natural adecuado.

C) Utilizar racionalmente los recursos naturales.

D) Propender a la conservacidén del patrimonio cultural del
. territorio departamental.

E}) Coadyuvar en el disfrute de una vivienda digna y adecuada
para todos los habitantes del departamento.

§

F) »Regular 1la utilizacién del suelo y su aprovechamiento



asegurando el interés general, y armonizando con este los
legitimos intereses particulares.

G) Propiciar la vigencia del principio de solidaridad en el
reparto de los beneficios y cargas derivados del
planeamiento y de la accidn urbanistica de la comunidad.

H) Promover la coordinacién operativa entre 1las diversas
Administraciones y Entes Publicos con actividad en el medio
fisico, asi como la coordinacidn y gestidn concertada de las
actividades publicas propias del area metropolitana.

Artficulo D.4. Ambito y naturaleza. El1 Plan de Ordenamiento
Territorial del Departamento de Montevideo es el instrumento
mediante- el cual se ordena en forma general e integral el
territorio y se define el estatuto juridico-territorial de los
bienes inmuebles del Departamento, a través de las directrices
contenidas en dicho Plan y de las normas del presente titulo y
de las que lo desarrocllan.

Articulo D.5.‘Contenido: Consecuentemente define:
A} Las estructuras y los sistemas territoriales.

B) La zonificacibn, usos y, ocupacién del suelo; incluyendo
también el subsuelo y el vuelo, dentro de 1los limites de 1la
competencia departamental. :

C) Los regimenes del suelo a efectos de su gestidén.

DY La regulacién del uso y aprovechamiento del suelo,
amanzanamientos ¥ fraccionamientos, construcciodn de
infraestructuras y edificabilidad, asi como la implantacién de
actividades.

E} La definicidén de politicas de renovacién y desarrollo
urbanoc, de preservacidén y aprovechamiento productivo del Suelo

Rural y de proteccidén del patrimonio cultural ¥ natural del
Departamento.

F} La explicitacidén de 1los pr1n01pales ‘instrumentos de
gestidén urbana y territorial. '

G) El establecimiento de los programas para su desarrollo y
ejecucidn,

Articulo D.6. Vigencia. El Pi¥dn de Ordenamiento Territorial
tendrd vigencia mientras no se apruebe otra figura de
planificacién que 1lo sustituya. Su previsién temporal es de



ocho aflos (1998-2005). Transcurrido este plazo se procederd, de
acuerdo al grado de concrecién de sus previsiones, a la
modificacién o revisidn del Programa de Accidén Territorial vy a
la revisién del Plan si se estima conveniente. '

Entrard en vigencia el 10 de diciembre de 1998, salvo los
articulos 199, 201, 206, 210, 220 y 221 que entrardn en
vigencia con la publicacién y también se exceptuan agquellas
disposiciones que expresamente prevean otro momento de entrada
en vigencia.

*

En un plazo que no exceda los tres afios de su vigencia, el
Plan, serd sometido a una exhaustiva evaluacidén tanto en sus
contenidos como en la experiencia de su gestidn. Dicha
evaluacidén incluird una consultoria técnica independiente. El
informe que resulte de ello serda sometide a la Junta

Departamental con las propuestas legislativas que se entiendan
pertinentes.

Articulo D.7. Revisién. El Plan de Ordenamiento Territorial
podrd ser objeto de revisidn durante su periodo de vigencia
cuando se procure introducir nuevos criterios respecto de
algunc de los aspectos sustanciales, motivada en la adopcidn de
un modelo territorial distinto o por 1la aparicién de
circunstancias supervinientes cuya envergadura en el proceso
territorial lo justifiquen.

ArticulYo D.8. Modificacién. Cualquier otra alteracidén del Plan
de Ordenamiento Territorial, durante su vigencia, que en
general no alcance a la globalidad del mismo por no afectar,
salvo de modo puntual y aislado, a la estructura general y
orgadnica del territorio o a la clasificacidén del suelo, se
considera modificacién del mismo.

A) Modificacién simple. Cuando las modificaciones no alteren
ningtin elemento de rango legisltativo ni supongan incremento de
aprovechamiento la aprobacién de la modificacidn correspondera
al Intendente, previoc informe de la Comisién Permanente del
Plan, comunicdandolo a la Junta Departamental.

B) Modificacién cualificada. Cuando la modificacidén afecte
algun elemento sugtancial, suponga incremento de
aprovechamiento, cambio de la Zonificacidn Primaria o
modificacion directa del régimen del suelo, la aprobacidn
corresponderd a la Junta Departamental, a iniciativa del

Intendente Municipal y previo informe de la Comisidn Permanente
del Plan.



‘Articulo D.9. Elementos determinantes del modelo territorial.
A los efectos de valorar el alcance de las alteraciones del
Plan o de las revisiones y modificaciones de algunos de los
sistemas, elementos o determinaciones del mismo, se entenderdn
gue son fundamentales para el modelo territorial aquellas
partes que el Plan propone como constituyentes de las
iestructuras y sistemas territoriales, de las estnateglas, los
iObJethOS Y los lineamientos fundamentales

Articulo D.10. Interpretacién y aplicacidén. La interpretacidén
auténtica serd realizado por Junta Departamental de Montevideo
la interpretacidn de. ejecucidén y aplicacion de las
determinaciones técnicas y las normas del Plan de Ordeénamiento
Territorial corresponde, segun los casos, a los 46rganos del
Gobierno Departamental con competencia juridico-urbanistica.
Las Memorias Informativa, de Ordenacién y de Gestidén vy
Seguimiento tendrdn valor de exposicién de motivos - en las
cuestiones de interpretacidn del presente Plan y como asimismo
las actas de las Sesiones de 1a Comisidén de Planemiento Urbano,
Vivienda, Obras y Servicios y el acta de la Sesién de la Junta
Departamental, con la aprobacién del Plan.

Las normas urbanistico-territoriales gue otorgan -valor
juridico al Plan y que integran el presente cuerpo normativo,
prevalecerdn sobre cualquier otra disposicidn que regule de
forma parcial o sectorial aspectos gue tengan relevancia
urbanistico-territorial y que con la entrada en VLQencid del
Plan queden en contradicecidén con el mismo.

Las cuestlones 1nterpretat1vas que se pudieran suscitar en
la® aplicacién de las determinaciones técnicas y normas
urbanisticas se resolverdn atendiendo a 1los siguientes
principios y criterios: :

A) Principios juridicos:

1. Interpretacién contextual, sistematica y orientada por
las finalidades y los principios rectores del Plan.

2. Interpretacidén estricta,esto es, que no admite la
extensidén analdgica, en situwaciones de limitacidn, gravamen o
disfavor para los particulares.

3. Primacia del interés general sobre el interés individual,
siempre que ello no vulnere un derecho adquirido.

4. La actividad urbanistica y de ordenamiento territorial es
de interés y naturaleza publica y consecuentemente se
desarrolla en el marco del principio de legalidad y se



fundamenta en el interés general.
B) Criterios técnicos urbanisticos:

1. Procurar el més adecuado equilibrio posible entre el
aprovechamiento urbanistico y edilicio y los equipamientos
urbanos.

2. Privilegiar los espacios libres.

3. Procurar la conservacidén adecuada y progresiva del
patrimonio protegido. .

4, Evitar o mitigar el deterioro del .ambiente, del paisaje
y de la imagen urbana.

5. Procurar la transformacidén de los usos y actividadss
existentes con los menores costos posibles, conforme a las
directrices del Plan.

6. Tutela-del interés urbanistico mas general.

7. Equitativa distribucién de beneficios 7y cargas
resultantes del urbanismo. -

Articulo D.11. Publicidad de los planes. La publicidad del Plan
de Ordenamiento Territorial, Normas Complementarias, Programas
de Actwacién Urbanistica, Planes Especiales, Zonales,
Sectoriales, Proyvectos Urbanos de Detalle, Normas, Ordenanzas
e Inventarios de Bienes Protegidos, se referird a la totalldad
de los documentos que los constituyan.

La consulta de los documentos constitutivos de los
instrumentos de planeamiento estard en todo momento a
disposicidén de los interesados. A tal efecto, la Intendencia
Municipal deberd disponer de un ejemplar completo en soporte
papel o digital de cada uno de los instrumentos de planeamiento
destinado exclusivamente: a su consulta en la Junta
Departamental, Intendencia Municipal, Juntas Locales, Congreso
Nacional de Intendentes y en la Direccidén Nacional de
Ordenamiento Territorial del Ministerio de Vivienda,
Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente. :

Articulo D.12, Planes y proyectos de otras entidades publicas.
Los planes y proyvectos gque desarrcllen las Entidades Estatales
con incidencia territorial deberdn obtener, con cardcter previo
a su aprobaciodén, un dictamen preceptivo del drgano competente
en materia de Ordenamiento Territorial "del Gobierno
Departamental. o



El dictamen contendrd un pronunciamiento sobre la coherencia
del plan o proyecto con el Plan de Ordenamiento Territorial, y
serd producido en un plazo no maycor de tres meses, transcurrido
el cual y de no existir pronunciamiento del dérgano competente,
se entenderd - que la opinién es favorable al plan o proyecto.

S8e propiciard que la resolucidn de las discrepancias que
pudieran plantearse se realice de comin acuerdc, para lo cual
se podrén constituir comisiones mixtas de concertacidn.

En el caso del Plan Especial “Fénix"/La Aguada, se
constituird de inmediato la Comisidn Mixta de Concertacidn para
la elaboracidén y ejecucidn del correspondiente convenio de
cogestidn {(Articulo 79). En ese caso, ‘el plazo de aprobacidn
ficta se reducira a 30 dias. ‘

Articulo D.13. Intangibiliidad del derecho de propiedad
inmueble. El Plan de Ordenamiento Territorial y 1los
instrumentos de ordenacién que lo desarrollan no afectan la
existencia ni modifican 1a titularidad del derecho de
propiedad. Tienen por objeto determinar el alcance y contenido
de las facultades urbanistico-territoriales de los propietarios
de los bienes inmuebles y 13 forma en gque estas se ejerceran.

Articulo D.14. Deberes urbanisticos. Establécese que el interés
general urbanistico-territorial conlleva, para log titulares de
los inmuebles del Departamento, segin las leyes nacionales y

los decretos departamentales aplicables, los siguientes
deberes: '

‘1) Deber de usar. Los propletarios de toda clase de terrenocs
y construcciones, debheran destinarlos efectivamente al uso en
cada caso previsto por el presente Plan y por los que se
formulen en desarrollo del mismo.

2) Deber de conservar. Todos los propietarios de terrenos y
construcciones deberan mantenerlos en condiciones de seguridad,
salubridad y ornato publico.

3) Deber de proteger el medio ambiente. Todos los
propietarios quedaran sujetos a las normas sobre proteccidn del
medio ambiente. '

4} beber de proteger el patrimonio cultural. El cumplimiento
de las normas de protecciédn del patrimonio cultural incumbe y
afecta a todos los propietarios de bienes inmuebles.

5) Deber de rehabilitar. En su caso, quedardn sujetos al
cumplimiento de las normas de rehabilitacidén urbana.



Articulo D.15. Programa de Accidén Territorial. E1 Programa de
Accidén Territorial es un instrumento que desarrolla el Plan de
Ordenamiento Territorial, y que tiene como objetivo el
estahlecer las etapas para el cumplimiento de sus directrices
y estrategias en todo el territorio departamental, mediante:

1. Las previsiones especificas concernientes a 1la
realizacidén de los sistemas territoriales,

2. Los plazos o etapas para el desarrollo de las
determinaciones del Plan en relacidédn a los PBresupuestos
Municipales. :

3. Los plazos a que ha de ajustarse la realizacidén de los
Planes Especiales de Ordenacién previstos por el Plan.

4. Las orientaciones necesarias para la coordinacidén vy
cogestidén con la accidén territorial de otros Entes Piblicos e
instituciones prlvadas

Serd aprobhado por el Intendente Municipal ©previa
consideracién de la Comisiédn Permanente del Plan, remitiéndose
a la Junta Departamental para su conocimento y su aprobaC1on en
los aspectos que lo reguieran.

La Unidad Central de Planificacién Municipal elaborard vy
elevard anualmente, en oportunidad de la preparacidén de los
Presuptestos y Rendiciones de Cuentas, un Informe de Avance y
Seguimiento, en que registre lo actuado y proponga medidas para
el mejor cumplimiento del Programa. El1 informe gque corresponda
al préximo Presupuesto Quingquenal recopilard lo actuado hasta

el momento, proponiendo las modificaciones que se entiendan
necesarias.

Capitulo 2. Estructuras y Sistemas Territoriales

Articulo D.16. Contenido._fntegran las Estructuras y Sistemas
Territoriales, como elementos determinantes del Modelo
Territorial del presente Plan:

la Red Vial Jerarquizada.
. el Sistema de Espacios Verdes. .
las Redes de Infraestructuras Bésicas.
.+ las Centralidades y el eguipamiento.

Articulo D.17. Red Vial Jerarquizada. La red vial se jerarquiza
por los criterios siguientes:

. »funciones generales actuales y previstas.



continuidad y conectividad.

usos del suelo asociados.

trazado, seccidén y capacidad.
funciones y percepcidn local.

La Red Vial Jerarquizada queda establecida por 1la
cartografia correspondiente del presente Plan (plano N2 IT.2Z.
“Red Vial Jerarquizada").

Articulo D.18. Sistema de Espacios Verdes. El1 Sistema de
Espacios Verdes cumple las funciones esenciales de contribuir
a mantener 1la calidad ambiental en todo el territorio
departamental y permitir el acceso de los ciudadanos a la
Naturaleza. Estéd compuesto por:

las costas y la bahia,

las dreas ecoldgicas significativas;

los cursos de aguas, rios y arroyos;

el Cerro, los parques urbanos y departamentales;
los otros pargues y la trama verde superficial.

El Sistema de Espacios Verdes queda establecido en la

cartografia correspondiente del presente Plan (plano N2 II.6.
"Sistema de Espacios Verdes").

Articulo D.19. Redes de Infraestructuras Basicas. Las Redes de
Infraestructuras Basicas constituven el entramado y soporte
principal de los usos urbanos y rurales del suelo existentes o
previstos en el ambito departamental.

Articulo D.20. Centralidades y equipamientos. Las Centralidades
existentes o previstas en el presente Plan son integrantes
fundamentales del Modelo Territorial al generar
materializaciones decisivas en los procescs de estructuracion
urbana y estdn estrechamente wunidas a los procesos de
reequipamiento publico y privado. Al mismo tiempo son hitos
fundamentales que posibilitan el reconocimiento y la percepcién
ciudadana de los valores urbanos generales y locales.

Las Centralidades urbanas gquedan establecidas en la cartografia

correspondisnte del presente Plan {plano No i1.7.
“Centralidades” }.

Capitulo 3. Zonificacidén

Articulo D.21. Los suelos comprendidos en el territorio
departamental, comprendidos también el subsuelo y el vuelo
dentro de los limites de la competencia departamental, son
juridicamente aptos para ser destinados o afectados a
implantaciones de infraestructuras y equipamientos publicos,



asi como para ser destinados por sus propietarios a la
implantacién de actividades y usos, a modificarse, fraccionarse

Yy edificarse seglin lo establezca la normativa urbanistico-
territorial vigents.

Articulo D.22. Los suelos se =zonifican de acuerdo a 1las
diferentes combinaciones 7y proporciones que la normativa
municipal vigente admite respecto de las aptitudes a las que
refiere el articulo anterior, determinando niveles de
Zonificacién Primaria, Secundaria y Terciaria en el Suelo
Urbano, Suelo Suburbanoc o Potencialmente Urbanizable, vy
Zonificacidén Primaria v Secundaria en el Suelo Rural.

La zonificacién establece el estatuto urbanistico-
territorial.

‘Articulo D.22.1. '

A)Queda expresamente prohibido el uso del suelo
departamental para fines vy actividades distintas de las
previstas en la zonificacién del Plan. Toda variacidén en los
usos del suelo se autorizara o denegara por el Gobierno
Departamental segin lo dispuesto en el Plan y por 1los
procedimientos técnicos 'y administrativos aplicables.

B) Las variaciones referentes a los limites de la
Zonificacién Primaria y Secundaria que sean hecesarios en
funcién de un desarrollo territorial coherente con 1los
criterios fundamentales del Plan, sd6lo se efectuardn previo
- cumplimiento de los procedimientos establecidos en el mismo en
cuantg a la fundamentacién técnica, y se decidirdn segin el
ordenamiento constitucional y legal vigente, y segun 1los
procedimientos establecidos en el Plan, a partir de la
- promulgacidn de éste.

C) En relacién al uso del suelo, las situaciones de hecho
fuertemente consolidadas antes de la fecha de aprobacidn del
Plan, ubicadas en zonas en gque éste no las autoriza, sélo
podrdn ser regularizadas cuando no resulte posible el realojo
y cuando su congolidacidén y las posibilidades de desarrollo
futuro en cuanto a localizacidén, densidad, . infraestructura vy
accesibilidad lo aconsejen.

P} El desarrollo urbano-territorial en las inmediaciones de
la. ruta Nacional N 8 entre Punta de Rieles y el limite
departamental sera objeto de un andlisis pormenorizado por las
oficinas técnicas de la Intendencia y podrd dar lugar a las
correspondientes modificaciones simples o cualificadas del
presente Plan, en un plazo no mavor de tres afios.



E} E1 Area que aparece en la documentacién grafica "Costa
Oeste"” sera analizada en un plazo no mayor a los tres afios, a
los efectos de determinar su viabilidad como desarrollo urhano
Yy Llas caracteristicas del mismo, bajo la forma de Plan
Especial. El mismo podrd dar lugar a las modificaciones al POT
que se entiendan pertinentes para su puesta en préactica.

Artficulo D.23. Zonificacién Primaria. La Zonificacién Primaria
clasifica el suelo departamental en Urbano, Suburbano o
Potencialmente Urbanizable y Rural.

Los limites de los. distintos tipos de suelos establecidos
por la Zonificacidén Primaria, son los que se registran en la

planimetria correspondiente del presente Plan (plano NQ II.8.
“Zonificacién Primaria” }.

Seccidén I. Suelo Urbano

Articulo D.24. Definicién. El sueloc urbano es aquel dque se
destina en general a la implantacién densa de la habitacidn y
de diversas actividades y usos, asi como a la dotacidén de
infraestructuras y equipamientos para servir a la edificacidn
que sobre 6l existg o se haya 'de construig

Articulo D.25. Delimitacién. ConstituYen el Suelo ‘Urbano del
presente Plan aquellas dreas o terrenos del territorio
departamental, delimitados expresamente en los planos y con el
~siguiente perimetro

Rig de 1la Plata.

Bahia de Montevideo.

Rio de la Plata.

Calle Polonia.

Calle Holanda.

Camino Cibils.

Calle Lituania.

Avenida General Dacosta,

Limite oeste de la carpeta catastral No 3.195,
)Pasaje Artigas Sur.
) Pasaje continuacién Ecuador.
) Calle Etiopia.
} Calle NQ 17.
} Calle primera al sur de calle Charcas, conocida como
pasaje La Represa.

Calle NQ 18.

Pasaje Rusia.

Calle segunda paralela al ceste de la calle N2 17 que une

pasaje Rusia y pasaje continuacidén Rusia, conocida como
calle Cervantes.
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18)
19}

20)
21)
22)
23)
24)
25)
26)
27)
28)
29)
30)
31)
32)
33)
34)
35)
36)
37)
38)
39)
40)
41)
42)
43)
44)
45)
46)
47)
48)
49)
50)
51)
52)
53)
54)
55)
56 )
57)
58)
59 )

60)
61)
62)
63)

Pasaje continuacién Rusia.
Calle segunda paralela al oeste de la calle N2 18 que une

pasaje continuacién Rusia y camino Burdeos, conocida cOmo
calle José Cafia.

Camino Burdeos.
Pasaje de la Via.
Continuacidén pasaje de la Via.
Camino Paso de Morlan.
Camino Bajo de la Petisa.
Camino San Fuentes.
Camino Cibils.
Calle Juan de Herrera.
Cafiada Bellaca.
Ruta nacional N© 1.
Camino Tomkinson.
Camino Cibils.
Avenida Luis Batlle Berres.
Limite N.0O. del padrdn NOQ 43.565,
Camino Méndez. .
Limite N.E. de los padrones Nos 186.235 vy 186.236.
Calle Anatole France.
Avenida De Las Pitas.
Camino Tomkinson.
Arroyo Pantanoso.
Calle Martin José Artigas y su continuaciédn.
Calle Mirunga,
Camineo Cibils,
Limite sur del padrén NQ 42.561.
Limite noreste del padrdén NQ 42.562.
Limite este del padron NQ 42.563.
Cafiada Bellaca.
Ruta de acceso NQ 1.
Rutas de acceso.
Limite sur del padrén NO 35.504.
Arroyo Pantanoso,
Limite norte del padrén NQ 35.504.
Rutas de acceso,
Avenida Luis Batlle Berres.
Calle Campoamor.
Primera paralela al oceste de calle Dolores Candales.
Calle Pintin Castellanos.
Avenida Luisg Batlle Berres.
Camino Paso de la Arena.
Camino Paso de la Arena vy su prolongacién hasta el caminco

de las Tropas.

Ruta de acceso.

Camino Francisco Lecocq.
Bulevar José Batlle y Orddfiez.
Camino Francisco Lecocq.



'64)
65)
66)
67)
68)
69)
70)
71)
72)
73)
74)
75)
76)
77)
78)
79)
80)
81)
82)
83)
84)
85)
86)
87)
88)
89)
90)
91 )
92)
93)
94)
95}
96 )
97)
98}

99)
100)
101)

Limite S.0. del padrdén NQ 46,723,
Limite N.O. del padrén NO 46.723.
Limite §.0. del padrén NO 186.844.
Arroyoc Pantanoso.

Calle Carve,.

Calle Cornelio Guerra.
Continuacidn Cornelio Guerra.
Camino Antonio Rubio.

Camino Melilla.

Camino Las Tortolitas.
Prolongacién calle Panambi.

Calle Panambi.

Camino Melilla.

Calle Gutemberg.

Camino Aviadores Civiles.

Camino de Tropas a la Cuchilla Pereira.
Calle Gioia,

Calle Guanahani.

Camino Fauquet.

Camino -Carmelo Colman.

Avenida César Mayo Gutiérrez.
Camino Carlos A. Lépez. .

Limite N.O. del padrén NG 174.698.
Calle Fernando Menck.

Calle Tehuelches ambos frentes.
Limite 8.0. del padrén Ne 46.084.
Avenida César Mayo Gutiérrrecz.
Camino Tupa ambos frentes.

Limite N.O. de los padrones Nos 45.988 y 46.044.
Camino Hilario Cabhrera.

Avenida César Mayo Gutiérrez.
Arroyo de Las Piedras. .

Camino Rigel.

Camino Paso Calpino.

Camino a 1la Cuchilla Pereira, también conocido

Uruguay.

Camino Paso Calpino.
Calle A,
Camino a la Cuchilla Pereira, también conocido

Uruguay.

102)
103)
104)
105)
106)
107)
108)
109)
110)

Camino Osvaldo Rodriguesz..
Via feérrea. _

Camino Paso Calpino.

Camino Varzi.

via férrea.

Camino Hilario Cabrera.

Limite N.O. del padrén No 180.384.
Limite N.0O. del padrén No 180.380.
Camino Carlos A. Lépez.

COmo

como



111) Via férrea.

112} Camino Carmelo Cdlman.

»113) Limite S.E. del padrén No 405.236.

-114) Camino Vidiella ambos frentes, excluido el padrdn NQ
405.238. '

115) Camino Manuel Fortet.

1i6) Camino Durén.

117} Limite oeste del padrdén NC 46.872.

118} Calle Besnes Irigoyen.

119) Limite N.O. del padrén No 405.569.

120) Limite N.E. y N.O. del padrdén N9 405.570.

121} Calle Rembrandt. -

122) Camino Hudson.

123) Camino Coronel Raiz, ambos frentes.

124) Calle Besnes Irigoyen.

125) Calle Oficial 2.

126) Limite este del padrdén NQ 140.382.

127) Limite este de los padrones Nos 140.384, 140.385, 140,386
y 140,387, ' o :
128) Limite este y sur del padrdn NO 140.394.

129) Calle Ing. Alberto Caubarrere.

130} via férrea. .

131) Camino Casavalle.

132) Avenida de las Instruccciones.

133) Bulevar Aparicio Saravia.

134) Arroyo Miguelete.

135) Avenida de las Instrucciones.

136) Avenida General San Martin.

137) Camino Domingo Arena.

138) Avenida Don Pedro de Mendoza.

139) Camino Capitdn Lacosta.

140) Calle Teniente Duréan.

141) Camino Capitdn Boiso Lanza.

.142) Calle Achar, ambos frentes.

143} Camino Carlos A. Lopéz,

144) Limite este del padrén NCQ 91.909.

145) Camino Petirossi. '

146) Limite este del padrdn de N2 148.981.
147) Camino Paso del Andaluz.

148) Limite oeste del padrdn NO 184.183. _
149} Camino Paso del Andaluz, ambos frentes.
150} Avenida José Belloni.

151) Camino José Baltar.

152) Avenida de las Instrucciones, ambos frentes.
153) Camino Antares.:

154) Limite este del padrdn NO 92.406.

155) Camino José Baltar.

156} Limite este del padrdén NQ 92,359,

157) Camino Osvaldo Rodriguez.



'158) Avenida de las Instrucciones.

159) Limite norte del padrdén NQ 186.466.

160) Limite sur y oceslte del padrdn NQ 156.178.

161) Camino Carlos Linneo.

162) Avenida de las Instrucciones.

163) Avenida José Bellonil.

164} Camino Regulo.

165} Calle 28 paralela al oceste de avenida Josd Belloni,
conocida como Endlogos. '

166) Calle Salvia.

167) Limite sur del padrdn N 92.466.

168} Avenida José Belloni.

16%) Calle Mic Mio.

170) Calle Corindon.

171) Camino La Calera.

172) Avenida de las Instrucciones.

173) Calle Manzanilla.

174) Camino Velazco Lombardini.

‘175) Limite oeste del padrdn RQ 92.147.

176) Camino Carlos Linneo.

177) Calle Fronteras..



178) Continuacion calle Fronteras.

179) Camino General Osvaldo Rodriguez.
180) Via férrea.

181} Camino Antares.

182} Continuacion Pasaje 2, ambos frentes.
183) Pasaje 2, ambos frentes.

184) Pasaje 3, ambos frentes.

185) Pasaje Melo y su continuacion.

186) Calle Benito Berges.

187) Via férrea,

188) Camino Los Tangerinos.

189) Calle Tolon.

190) Camino Al Paso del Andaluz.

191) Camino Los Perales.
-192) Camino Paso de la Espaiiola.

193) Camino Carlos A. Lopez.

194) Camino La Cruz del Sur,

195) Camino Al Paso de la Espaficla.
196) Camino Repetio.

197) Calle Publica.

198) Calle Ralael.

198) Camino Capitén Tula.

200) Calle Rafael. o

201) Bulevar Aparicio Saravia,

202) Calle Oficial Uno.

203) Prolongacion del camine General Leandro Gémez ambos frentes.

204) Camino General Leandro Gomez, ambos frenles hasta el limile Noresle dei padron No. 416.436,
excluldo el padron No. 93,950

204a} Camino General Leandro Gomez hasta el lirnite Surveste del padrdn No, 41 5.076.
205) Camino General Leandro Gdmez ambos frentes, excluido el padrdn No, 415,082,
205.a) Limite suroeste del padron N°® 182.064.

205.b} Camino Teniente Galeang.

205.¢) Limite noreste del padron N° 182.064:

206) Ruta Nacional N° 8.

207} Arroyo Manga,

208) Camino Repslto, ambos frertes, -

209) Prolongacion de camino Domingo Mora y camino Domingo Morsa, ambos frentes..
210) Calle Angel Zanelii. -

211) Limite S.E. del padron N° 92.184,

212) Limite S.0. del padrdn N° 92,184,

213) Rula Nacional N 8.

214) P, Dr. Alonso Gonzalez,

245) Camino de los Siste Cerros.

216) Calle Marcos J. Monterroso.

217}.Caminoc Manganga.

218) Calle Dionisio Femandez.

219} Camino de los Siete Cerros,

220) Camino Leandro Gomez.



221) Ruta Nacional N° 8, :
222} Calle Siberia y su prolengacion hasta el camino Guerra,
223) Prolongacion del camino Guerra hasla calle Varsovia.
224) Calle Varsovia.
_ 225) Prolongacion de calle Osa Mayor y ca!le Osa Mayor,
226) Calle Géminis.
227) Prolongacion de callg N° 5 y calle N* 5,
228) Calle N° 4,
229} Camino Chacarita de los Padres,
230) Calle Joaquin Torres, '
231) Arroyo Chacarita, -
232} Calle Susana Pintos.
233) Camino Maldonado,
234) Calle Dr, Alfonso Frangella, ambas frentes.
235) Calls Pintado.
236) Camine Vecinal, primero paralelo al N.E. de la avenida Luis Brails. -
) 237) Autovia Coleclora. '
238} Calle Oficial N° 3.
239) Limite aste del padron N° 184,041,
. 240} Calle Cochabamba,
241) Limite noroeste del padrén N° 62.083.
242) Arroyo de Las Canteras.
243) Calle itapsby. )
© 244} Limite S.0. de! Barrio Guarani.
245) Calle Tupam,
246) Costanera Maestra Aurelia Viera,
247) Calle Puntas de Soto.
248) Calle Veracierlo. -
249) Calle Pantaledn Perez,
250} Limite N.E. del padron N° 62,080,
251) Limite N,O. de los padrones N™ 100,947, 100,948 y 100.949,
252) Limite N.E. del padrén N° 100,947,
253) Calle Pantaledn Pérez,
254) Calle Doctor Emilio Ravigniani.
255) Calle Cuatro.
256) Calle Siets,
257) Camino Felipe Cardozo.
258) Camino Carrasco.
259) Calle Lugo.
260) Calle Prolongacion Carlos C. Lenzi,
261) Calle Jomquin de la Sagra, ambos frentes,
262) Calls Monzoni, ambos frentes,
263) Calie Juan Agazzi, ambos frentes.
264) Calle Exodo, ambos frentes.
265) Calle Coronel Diego Espinosa, ambos frentes.
266} Limite sur del padron N° 60.686,
267) Calle San Borja, ambos frentes en loda su extension.
268) Camino Carmasco.



269) Calle Salemo.

270) Linea que una la interseccitn de las calles Salerno y Padua con la alineacion norte de la calle
General Maximo Tajes, -

271} Avenida Dra. Saldim de Rodriguez.

272) Camino Carrasco.

273) Camino General Servando Gomez.

274) Limite Norte de! Parque Fernando Garcia.
275) Arroyo Carrasco.

PAJAS BLANCAS

276) Rio de la Plata.

277) Camino Gapitan Ruiz Puentes.
279) Camino Pajas Blancas.

279) Camino José Aldama y Ortega.

PUEBLO SANTIAGO VAZQUEZ

280} Rio Santa Lucia.

281) Limite oesle del padron N° 36.236,

282) Calle Isla del Tigre.

283) Calle lercera paraiela al 5.0. de |a avenida Luis Batlle Beres,
284) Limite sur de! parque Segunda Republica Esparicla.

285) Limite'S.0. del parque Segunda Republica Espafiola.

BARRIO LOS BULEVARES

286) Avenida Luis Batlie Berres.

287) Gamino El Fortin,

288} Limite suroeste de los padrones N™ 110.336 y 155.912.

289) Limite S.E. de los padrones N™ 156.912, 155,911, 155,908 y 155.910.
290) Camino Luis Eduardo Pérez.

291) Camino La Higuerita,

292) Limite N.E. del padrén N° 43 545,

293) Avenida ldeario Artiguista,

294) Limite N.O. del padrén N° 43.545.

BOISO LANZA

295) Camino Carlos A, Libpez.

296) Calle Manue| Bustamante,

297) Camino Al Paso dsl Andaluz.

298) Avenida de las Instruccionss.

289) Limite sur de! padrén N 91,919,
300) Limite oeste del padrdn N° 91,922,
301) Camino Capitén Petirossi.

302) Avenida Pedro de Mendoza.



FENIX

303) Camino Fénix.

304)CalleE.

306) Calle B ambos frentes.
306) Calle C.

"~ PASQ DEL ANDALUZ

- 307) Camino Capitén Petirossi.
308) Limite N.E. del padrén N° 6.909,
309) Limite sur del padrén N° 6.964.
310} Limite cesie del padrén N 148.981.

VILLA GARCIA

311) Linea a 400 metros al 8.0. ds la alinsacion 8.0, del camino Dr. Laudelino Vézquez.
312) Camino Don Bosco,

313) Camino Melchor de Viana,

314) Calle segunda paralsla al Norle de la ruta N° B y su continuacion al Oeste hasta camino Melchor
de Viana,

315} Calle los Mirtos y su conlinuacion at Sur de la ruta N° 8 hasta calle La Lira,
316) Calle La Lira,

317) Calle Dr. Garcia Acevedo.

318) Prolongacion al Sureste de camino, Las Pleyades,
319) Prolongacion al Noreste de pasaje No. 3.

321} Pasaje No. 3.

322) Ruta Nacional N° 8,

SANTA CATALINA

- 323) Caﬂe Las Violetas.
324) Camino Burdeos.

325) Calle Victor Hugo y su continuacion.
326) Rio de la Plata.

LA COLORADA

327) Rio de 1a Plata.

328) Camino Sanguinetl,
329} Calle Carlin Bertolotti,
330} Camine Conde.

CABANA ANAYA

331) Avenida Luis Batlie Berres.
332) Camino Anaya.

333) Camino Manuel M. Flores.
334) Camino Curuzd Cuatia,



BARRIO NUEVO LLAMAS

335) Calle Las Tres Palmeras.
336) Camino Del Tapir.

337) Calle La Calandria. |

338} Calle E! Aperea,

339) Calle Nuevo 1lamas.

340) Avenida Luis Batlle Berres.

BARRIO GORI

341) Avenida Luis Batlie Berres.

© 342) Camino Gori.

343) Calla El Gorribn y su continuacion,
344) Calle El Chingolo.

345) Calle El Ruisefior,

346) Calle Ef Chumrinche,

PROLONGACION LAS PIEDRAS

347} Arroyo Las Piedras.
348) Camino América.
349} Calie Dos.

350) Calle Cuatro,
.351) Calle Tres,

352) Camino Monte Sosa hasta el encueniro con ef arroyo las Piedras.

TOLEDO CHICO

353) Avenida de las Instrucciones.
-364) Camino Toledo Chico,
- 355) Camino La Cabra,

CARLOMAGNO

356) Camino Susana Pintos,
357) Calle D ambos frentes
358) Calle C ambos frentes
359) Calle F ambos frentes,

Articulo D.26. Determinaciones. Para la detenminacion de la estructura generat y desacrolio del
Suelo Urbano, en el presente Plan se expresan:

1) Zonificacion Secundaria y Terciaria en funcion de las caracterislicas tipomotioldgicas, dindmicas

ubanas, calidad ambiental, usos del suelo, identificacion barrial y palrimonio urbano-
arquitecionico.

2} Determinacion de las caracteristicas morfologicas y tipologicas de 1a edificacion, de la ordenacion
urbana y de la regulacidn de usos de cada zona definida,
3) Trazado y caracierislicas de fa Red Vial, con clasificacion de ta misma en relacion a su funcion, y

sefalamiento de alineaciones, prectsando la anchura de las vias y los criterios para su fijacién en
aquellas zonas objeto de planeamiento detallado posterior.



4
5)

6)

Articulo D.27. Zonificacion secundaria y terciaria en Suelo Urbano. Para una mejor ordenacion del
Susio Urbano, se establecen las zonificacionss secundaria y terciaria en lodo su ambito y cuya
delimitacién se expresa en 1a planimetria comespondiente (plano N° I1.9. "Zonificacién Secundaria” y

Sefalamiento de éreas en las que se prevén la formulacion de Planes Especiales de Qrdenacion,
fijlando los objetivos que se proponen.

Sefialamiento de Areas de Promocion, como objetivos de intervencién urbana prioritaria, y cuyo
desarrollo tendrd proyecciones en todo el leritorio.

Régimen del suslo a efeclos de Ja gestion urbanistica en las dislintas éreas.

plano N° I1.10. "Zonificacion Terciaria").
La zonificacion es la siguiente:

ZONIFICAGION SECUNDARIA | ZONIFICACION TERCIARIA
Area Central Ciudad Vieja
Centro

Barrio Sur-Palenmo-Pargue Rodd
Aguada-Amoyo Seco {seclor bamacas)
La Comercial-La Aguada-Amoyo Seco-Villa Mufioz

Area Intermodia

Unidn

Marofias-Hipddromo-Bella ttatia

Malvin Norte-La Cruz

Jacinlo Vera-Lamaiaga-La Blanqueada
Cermito-Marconi~Joanicod
Sayago-Pefiarol

Prado-Capumo

Ceng

Paso Molino-L.a Teja-Belvedere
Lezica-Coldn-Pueblioc Fermocarril

Area Costera

Punta Carrelas
Pocilos
Parque Ballle
Buceo

Malvin

Punta Gorda
Carmrasto

Area Periférica

Malvin Norle-Las Canteras

Cerro Norte-La Paloma-Casahd

Paso de la Arena-Las Tomes-Los Bulevares
Lavallefa Norte-Nuevo Parls
Casavalle-Piedras Blancas-Manga

Punta Rieles-Don Bosco-Villa Garcia




Otras Areas Urbanizadas Pajas Blancas

Pueblo Santiago Vazquez
Boiso Lanza

Fénix

Paso del Andaluz

Santa Catalina

La Colorada

Cabaiia Anaya

Barrio Nuevo Llamas
Bariio Gorl

Prolongacién Las Piedras
Toledo Chico
Carlomagno

Pueblo Abayuba

Las normas reguladoras de cada una de eslas dreas son las que se expresan en el presente decreto y
en las normas ardleriores que rantienen su vigencia.



Seccion . El Suelo Suburbano o Poltenciaghnente Urbanizable

Articulo D.28, Definicion. El Suelo Suburbano o Potencialmente Urbanizable es aguel que teniendo
caraclerislica$ y. equipamienio rural se deslina a la expansidn de los usos wibanos, previe andlisis y
vetificacion de Ja compalibilidad de cada propuesla de expansion y de las consiguientes
Intervenciones lisicas, con las necesidades y ef inlerés general de la ciudad segin se expresa en el

Plan, y gue solo pueds ser objelo de wrbanizacion mediante la aprobacion de Programag de Acluacion
Urbanistica.

En lanto ho se aprusbe ei Programa de Acluacion Urbanislica, eslos suelos estaran somslidos & las
delerminacionss establgcidas para et Suelo Rural, en fa zonilicacion secundaria que les corresponda.

Artteuio D,29. Dellimitacion. Conslituyen et Suelo Subuibano o PHléncialmente Uibanizable fos

terrenos bxpresamente sefalados en los planos, y cuya descripcion en los dmbilos seclorizados es la
sigulents:

SECTOR 1. SURESTE DE PAJAS BLANGAS

360) Camino Pajas Blancas.
361) Camino Tomkinsoh.
362) Camino San Fuenles.
363) Camino Antartida Uruguaya.
364) Calle B Fernandez y Medina.
365) Calle Sabina, _
. Limile norte de los padrones N*™ 73.605 y 42.377.
%%Umife oeste del padron N° 42.377.
58) Rlo e la Plala. .
279) Camino José Aldama y Ortega,

SECTOR 2. SURESTE DE SANTIAGO VAZQUEZ. SUBURBANA .

369) Linea de conlinuacion hacia el $.E. de la calle Belela.
370} Linea paralela a 310 melros de la calie Isfa del Tigre.
371) Avenida Luis Ballie Berres.

282) Calle Isla del Tigre,

SECTOR 3. RINCON DEL CERRO
372) Camino Bajo de La Pelisa,



29) Ruta Nacional N° 4
28} Cailada Bellaca,
27) Calle Juan de Herrera.
26) Camino Cibils. -

25} Camino Sanfuentes,

SECTOR 4/5UR DE BAKRIO SARANDI

373) Limite N.E. del padron N° 126 522
374) Limite norte del padron N° 126,522
375) Limite ceste del padrdn N° 408,116,
376) Limile oeste del padron N? 35,503,
54) Calle Campoarhor,

53) Avenida Luis Ballle Besres,

52) Ruta de acceso,

51) Limite norte del padron N° 35.504.

SECTOR 5. NORESTE DE LEZICA

377) Camino de l1as Tropas a Cuchilla Pereyra,
378} Camino Fauquel,

81) Calle Guanahani.

80) Calle Gicia

SECTOR 5A- SUR DEL CAMINO DURAN

118) Camino Duréan acera NE

117) Limite Osste del padrén N° 46,872

" 118) Calle Besnes Irigoyen

118) Uimite NO del padrén N° 405.570
121} Calle Rembrandt

122} Camino Hudson

123) Camino Corenes Raiz, ambos frentes
124) Calle Besnes frigoyen

405) Camino Coronel Raiz

406) Camino Duran, ambos frentes.

SECTOR &. SUR DEL AERODROMO BOISO LANZA

' 379) Camino Capitén Lacosta.
138) Avenida Don Pedro de Mendoza.
137} Camino Domingo Arena.
138) Avenida General San Martin.



SECTOR 7. PUNTA DE RIELES

380) Arroyo Manga.

381) Camino Cerdefia,

382) Calle Hydra y su continuacion.
383) Camino Guerra.

222) Calle Siberia y su prolengacion hasla camino Guerra.
221) Ruta Nacional N° 8, '

220) Camino Leandro Gomsz
219) Camino de los Siete Cerros. .

SECTOR 7 A - ARROYO MANGA

381) Camino Cerdefia

X1} Arroyo Manga

X2) Limile Suresle del padrdn Ne. 60.055,

383_) Camino Guerra |

382} Calle Hydra y su cqntingaciém‘

SECTOR 8, NORESTE DE F(jZOR DE MARONAS

236} Camino Vecinal, primero paraleto al N.E. de la avenida Luis Braile.
235) Calle Pintado,
234} Calle Dr, Alfonso Frangeila exclmda
233) Camino Maldonado.
232) Calle Susana Pintos.
231) Arroyo Chacarita,
230} Calle Joaguln Torres.
228} Camine Chacarita de los Padres.
228} Callg N° 4,
227) Calls N° 5 y su prolongacién hasta la calle Géminis.
226) Calle Géminis.
\gﬂd) Arroyo la Chacarita hasta camino Chacarita de los Padres.
85) Linea parslela a 800 melros al ceste de la linea de alta tension,



SECTOR 9. MARONAS (CANADA DE LAS CANTERAS)
368} Linea de continuacién Calle Emilia Ravignani.
253) Calle Pantaletn Pérez.
252) Limite N.E. del padron N° 100.947.
251) Limite N.0. de los padrones N* 100.947, 100.948 y 100.949.
250) Limite N.E. del padron N°62.080.
249) Calle Pantaledn Pérez.
248) Calle Veracierto.
247) Calle Puntas de Solo,
- 246) Costanera Maestra Aurelia V|era
245) Calle Tupam.
- 244) Limite 5.0. del Barrio Guarani
243} Calle ltapeby.
242) Artoyo de Las Caneras,

SECTOR 10. NORTE DE CAMING CARRASCO

387) Calle Corons! Diego Espinosa.
388) Camino Punta de! indio.
© 389) Camino Perseverano.
390} Linea de alta tensién y su prolongacion hasla el arroyo Carrasco.
274) Limite norle del parque Femando Garcia.
273) Camino General Servando Gomez.
272) Camino Carrasco.
271) Avenida Dra. Saldum de Rodrigusez.

270) Linea que une la inlerseccion de las calles Salemo y Padua con fa alineacion norte de la calle
General Méximo Tgjes,

269) Calle Salerno,
~ 268) Camino Carrasco.
267) Calle San Borja, excluida.
266) Limite sur del padrén N° 60.686.



SECTOR 11. ZONA FRANCA DE MONTEVIDEO

SECTOR 12. LA TABLADA

391) Rula de acceso.

392) Ruta Nacional N° 5, _
393) Camine Vacinal ¥ su continuacidn hasta camino Melifla.
71} Camino Anlonio Rubio.

70} Continuacion Comelio Guerra.

69) Calle Comelio Guerra,

68) Calie Carve.

67) ArToyo Pantanoso.

66) Limite S.0. del padrén N° 186.844,
65) Limite N.O. del padron N° 46,723,
64) Limite S.0. del padron N° 46,723,
63) Camino Francisco Lecocq,

62} Bulevar José Ballle y Ordofiez.
&1} Caming Fransico Lecocq,



SECTOR 13. PARQUE DE ACTIVIDADES DEL OESTE

394) Calle Hilario Cabrera y'su linea de profongacion hasta camino Coronel Raiz.
395) Camino Coronet Ratz.

. 398) Calls Carlos A. Lopez hacia el S.E.

397) Linea paralela a 70 melros del (itimo framo mencionado del camino Coronel Raiz,
398) Continuacidn de calle Enclavado y calle Enclavado,

399) Linea paralela a 455 metros al N.O. del camino Coronel Raiz.

400) Camino Cammelo Calman,

401) Camino Manust Fortel.

114) Camino Vidiella excluido {(incluido of padron N° 405.238).

113) Uimite S.E. del padron N° 405,236,

142) Camino Carmelo Colman,

111) Via férrea,

110} Camino Carlos A, Lépez.

109) Limite N.O. del padron N° 180.380.

108) Limite N.G. del padrén N° 180.384,

SECTOR 14, PARQUE DEXCTIVIDADES DEL ESTE

402) Linea paralela a 500 metros al N.E. de calle N° 1,
403) Linea de continuacion de camino Abrevadero.

404) Caile primeraparalela al S.0. de camino Los Castafios, conocida como camino Toledo Chico.
208) Camino Repeto,

207} Arroyo Manga.
208) Ruta Nacional N° 8.
205) Camino Leandro Gomez.

SECTOR 15.- CAMINO GENERAL LLEANDRO GOMEZ - CAMINO TENIENTE GALEAND, segun el
siguiente detalle:

200) Calie Rafael

201} Bulevar Aparicio Saravia

202) Calls Ofigial Uno

X1) Prolongacion de Camino General Leandro Gomez, excluido,

X2) Camino General Leandro Gomez exchiido hasta et limite Noreste del padron No. 41 6.436, incluido
ol padron No. 93.950,

204a) Camino General Leandro Gomez hasta el limite Suroeste del padron No. 415.076.
X3) Camino General Leandro Gomez excluide, incluido ef padrén No. 415,082,

2053} Limite Suroeste del padron No. 182.064,

205b) Camino Tenisnte Galeano.

205c) Limite Noreste dal padrén No. 182.064.

205d) Camino General Leandro Gomez



402) Linea parsalela a 500melros al NE de ja calie No. 1.
X4) Camino Ieniénlq Galeano

,griieu‘lo@@) Usos ‘det sueto. Para cada uno de los &mbilos sectorizados del Sudlo Suburbano o
-Potencialmente Urbanizable se expresan en el Plan, las siguientes delerminaciones de usv del suslo:

_ Sector 1: Area &l noreste de Pajas Blancas. Uso global preferente: uso residencial con servicios y
equipamienlos compatibles,

Sector 2: Area al surest ‘g! de Sanjfago Vézquez Uso global greferente: uso residencial con servicios y
equipamientos compatibi

Sector 3: Area de Rincon del Cerro. Uso global preferente; uso residencial ton servicios y
equipamientos compatibles.

Seclor 4: Area al sur de Bamio Sarandi, Uso global preferents: uso residencial con servicios y
equipamientos compatibles,

Seclor 5: Area al noreste de Lezica (Camino Fauguet). Uso global preferents: uso residencial con
servicios y equiparmientos compatibles.

Seclor 5 A. Sur det Caminc Durdn, Uso global preferents: usoc residencial con servicios vy
squipamientos compatibles,

Sector 6: Area al sur del Aer6dromo Boiso Lanza, Uso global preferente: uso residencial con servicios
¥ equamtenlos compatibles,

Seclor 7: Area de Punta de Risles {calle Cerdeﬁa) Usa global preferents. uso residencial con
servicios equipamientos compalibles.

Sector 7A ARROYO MANGA. Uso global preferenle uso residencial con servicios y equiparnientos
competiblas.

Sector 8; Area al noreste de Flor de Maroﬁas Uso glohal pralerenle uso residencial con sarvicios y
equipamientos compatibles,
YT IO W T O G LI D AT T O %m-&JVTIbH'ﬁJ a, m sl

Sector 9. Area’do, Maroftast{cafiada’ de.=la:<CanleraS) tUsoLgiobaI préferenle uso residencial con
servigios y aa inAmionlos oompattblm

’Sedlor 10; Avea al wolte de Caming Carrasco "Uso’ global preferante usos resadenctal CON Servicios y
equlpamlanlos oumpahbies BB ﬁﬁ'i RTINS | Jbﬂj"ﬁﬁk 1338
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@ilo D.31. La delimitacion de los sectores anteriormente definidos para o} eventual desarrollo de
rogramas de Actuacién Urbanistica es meramente indicativa de las posibles unidades

de eslos sectores, ¢ bien desarrollarse fracciones de éstos, siempre que constituyan una
| Urbanistica Integrada,

‘ D.32. Condiciones generales para el desarrollo de los Programas de Actuacién
' !stica



Seccidén I11. El1 Suele Rural

Articulo D.33. Defimicién. El Suelo Rural estd integrado por
las porciones del territorio que han sido definidas con esta
calidad, en funcidn de sus caracteristicas vy valores agricolas,
ecolégicos, paisajisticos o de otra naturaleza, con la
finalidad de preservar su rigqueza productiva, asi como sus
caracteristicas naturales y ambientales.

Las intervenciones en dicho suelo deberdn ser compatibles
con los mencionados destinos.

Articulo D.34. Delimitacién. Sus limites comprenden a todo el
suelo no zonificado como Urbano o Suburbano.

Articulo D.35. Determinaciones. En el Suelo Rural, el presente
Plan establece las medidas y condiciones precisas para la
conservacidn, proteccidn, potenciacidén de todos y cada uno de
sus elementos naturales, productives o culturales, bien sea:
suelo, aguas, flora, fauna o paisaje; a fin de evitar su
degradacidén o alteracidn.

Articulo D.36. Zonificacién Secundaria en el Suelo Rural. Para
la mejor ordenacién del Suelo Rural, se establece la
Zonificacidn Secundaria en todo su a&mbito y cuya delimitaciédn

se expresa en el planc adjunto. (Plano Ne II1.9. “Zonificacidn
Secundaria” ).

La zonificacidén es la siguiente:
Area Agricola.
. Area Ecolégica Significativa.
Area de la Costa Qeste.
Area de Usos Mixtos.

Capitulo 4. Regimenes de gestién del suelo

Articulo D.37. Los regimenes de gestién del suelo son el
conjunto de modalidades operativas que el Plan establece para
regular las intervenciones de las Entidades Publicas y de los
particulares sobre el territorio departamental, seglin las
determinaciones establecidas por el mismo y su desarrollo.

Se establecen'trés regimenes de gestién del suelo en todo el
territorio departamental:

A) General.



B) Patrimonial.
C) Especifico.

Articulo D.38. Régimen General. Se refiere a la gestidn del
suelo para cuyo ordenamiento se aplica la normativa general de
usos, edificabilidad v afectaciones. Se aplica tanto para Suelo

Urbano, Suelo Suburbano ¢ Potencialmente Urbanizable y Suelo
Rural.

Articule D.39. Régimen Patrimonial. Se refiere a la gestidn deil
suelo para cuyo ordenamiento se aplican politicas de
preservacidén o protec¢cidén especifica y 'un modo de gestiodn
particular en este sentido. Se aplica tanto en Suelo Urbano,
Suelo Suburbano o Potencialmente Urbanizable y Suelo Rural.

Articulo D,4D. Régimen /Especi yco. Se refiere a la gestidén del
suelo para Ycuyo ordenamiento y desarrollo, conforme a los
objetivos del Plan, se aplica una normativa especial que
sustituye a la normativa general en términos de usos,
edificabilidad y reparcelaciones. Se aplica exclusivamente: a)
en Suelo Urbano, en Areas de Promocién, B) en el Suelo
Suburbano o Potencialmente Urbanizable, cuando cuenten con
Programa de Actuacidn Urbanistica aprobado, y en funcidn de sus
disposiciones, en ' las Adreas en gque lo disponga el
correspondiente y preceptivo Plan Especial de Ordenacidn gue
desarrolla dicho Programa.

Es un régimen de cardcter temporal, gque se extingue una vez
cumplidos 1los plazos establecidos por el planeamiento
corréspondiente, sin que se hublera ejecutado.

Obligatoriamente, las dareas que se incluyan en el régimen
especifico se deberdn desarrollar mediante  Unidades de
Actuacion, que dispongan la justa distribucidon de las cargas y
beneficios derivados de su aplicacidn, salvo (ue se trate de
propietario unico. ' '

Todos los propletarios incluidos en Régygimen Especifico
deberdn ceder a la Intendencia Municipal con destino a
infraestructuras y equipamientos publicos del &rea considerada,
el diez por ciento de la edificabilidad que pudiera
corresponderles en desarrollo de la Unidad de Actuacidn.

Capitulo 9. Proteccién de los recursos naturales

Articulo D.41. Cauces, riberas y mdrgenes. Se prchiben 1las
obras, construcciones o actuaciones que puedan dificultar el
~hrso de las aguas en los cauces de los rios, arroyos vy



cafiadas, asi como en los terrenos inundables durante las
crecidas no ordinarias, cualquiera sea el régimen de propiedad
Yy la zonificacidn de los terrenos v de acuerdo a la 1egisla01on
vigente y la competencia de loq 6rganos correspondientes.

Be exceptuan las obras de 1ngenlelia orientadas al mejor
manejo de las aguas.

Articulo D.42. Proteccién de aguas subterrdneas. Se prohibe
verter, inyectar o infiltrar a las aguas subterrdneas,
compuestos quimicos, orgdnicos o fecales, que por su toxicidad,
concentracién o cantidad, degraden o contaminen las condiciones
de estas aguas.

Quedan prohibidas las extracciones de aguas subterrdneas no
autorizadas por los Organismos competentes,

No se autorizardn usos o0 1instalaciones gque provoguen
filtracién de materias nocivas, tUtéxicas, insalubres o
peligrosas hacia las aguas subterrdneas. Cuando el peligro
potencial para estas sea grande, como es el caso de depdsitos
o almacenamientos de productos fitosanitarios, quimicos,
hidrocarburos, lagunas de decantacién, lixiviados, etcétera, se
deberd presentar en -todos 1los casos un Estudio de Impacto

Ambiental, en el que se contemple especificamente la hipétesis
de pérdida del fluido.

La construccién de fosas sépticas para el saneamiento de
vivienda s86lo podra ser autorizada cuando se den las
suficientes garantias justificadas de que no suponen riesgo
para la calidad de las aguas subterrdneas.

Articulo D.43. Vertidos 1liquidos. Para el otorgamiento de
permisos para cualquier actividad que pueda generar vertidos no
domésticos, se exigird la justificacidén del tratamiento que
hava de darse a los mismos, para evitar la contaminacién de las
aguas superficiales y subterrdneas.

Articulo D.44. Proteccidén de la vegetacién. En el desarrollo
urbanistico previsto por el presente Plan (Suelo Suburbano o
Potencialmente Urbanizable), se procurara el mantenimiento de
la vegetacién existente, asi como de la reforestacidén con
especies autdctonas en las 4dreas que a tal fin se definan.

Sin perjuicic de lo establecido en las disposiciones
municipales sobre el particular, la tala de Aarboles quedara
sometida, en cualquier caso, al requisito de previo permiso
municipal, sin perjuicio de las autorizaciones administrativas



‘que sean necesarias obtener de la autoridad competente en razén
de la materia.

A fin de conservar y mejorar el medio ambiente, todo
promotor de nueva urbanizacidn deberd, con independencia de las
ohligaciones derivadas del deber de urbanizar, plantar vy
mantener hasta su desarrollo vegetativo un ejemplar arhoreo por
cada fraccién de veinticinco metros cuadrados edificables, en
la zona indicada por la Intendencia, que publicard una tabla de
equivalencia de especies arbdreas, tomdndose como unidad el
jacarandd. Esta obligacidn podra sustituirse por el eguivalente
econémico para su ejecucidn subsidiaria por la Intendencia.

Articulo D.45. Proteccién de la fauna. Sin perjuicio de lo
establecido en la legislacién vigente, en la sclicitud de
permiso para la realizacién de obras gue puedan afectar la
libre c¢irculacién de especies animales en libertad, en
corredores y cauces naturales, deberan incluirse, entre la
documentacidén a presentar, los estudios que justifiquen la
ausencia de impacto negativo sobre la fauna.

Articulo D.46. Proteccién ¥ ordenacién del paisaje. Las
actuaciones y medidas del presente Plan velaran por el
mantenimiento de los rasgos morfotopograficos del Suelo Rural,
del Potencialmente Urbanizable y del Suelo Urbano. Los planes
de desarrollo contendrdn los estudios paisajisticos de detalle
que permitan evaluar 1las alternativas consideradas y las
incidencias paisajisticas de las actividades urbanisticas a
desarrollar.

Las construcciones habrian de adecuarse en lo bésico, al
paisaje en que estuvieran situadas v a tal efecto:

A) Las construcciones en lugares inmediatos, o en el entorno de
un edificio o de un grupo de edificios de cardcter artistico
o histdérico, deberdn preservar los valores testimoniales y
tener un tratamiento arquitectdnico concordante con dichas
construcciones.

B) En los lugares de paisaje abierto y natural o en las
perspectivas gque ofrecen los conjuntes urbanos de
caracteristicas artisticas y/o histdéricas o tradicionales,
no se permitird gue la ubicacidn, volumen, altura, muros,
clerres o la instalacidn de otros elementos, limite el campo
visual y altere los rasgos de la morfologia v la tepegrafia
del paisaje o desfigure la perspectiva propia del mismo.

La implantacién de usos o actividades gue por sus



caracteristicas puedan generar  un importante impacto
vaigsajistico, tales como canteras de 4&ridos, desmontes,
etceterd, deberd realizarse de manera que se minimice, su
impacto negativo sobre el paisaje, debiendo justificar
expresamente este extremo en las correspondientes solicitudes
de permiso.

TITULO II. DE LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLC Y SEGUIMIENTO DEIL
PLAN

Capitulo 6. De los instrumentos de ordenacidén y planeamiento

Articulo D.47. La ordenacién urbanistica y territorial del
departamento se llevara a cabo, segin los casos, mediante los
siguientes instrumentos de ordenacién y planeamiento:

A} Programas de Actuacidn Urbanistica;
B} Planes Especiales de Ordenacidn;

C) Planes Zonales;

D) Planes Sectoriales;

E} Normas Complementarias;

¥) Proyectos Urbanos de Detdlle;

G) Inventario de Bienes Protegidos.

Articulo D.48. Programas de Actuacién Urbanistica. La
ordenacién y urbanizacién de -terrenos gzonificados como
Suburbanos o Potencialmente Urbanizables, se efectuard mediante
un Programa de Actuacién Urbanistica para la realizacidn de
unidades urbanisticas integradas, entendidas éstas como
aquellas actuaciones que tengan resueltas, en adecuada
correspondeéncia con la estructura general del presente Plan de
Ordenamiento Territorial: a) 1la dotacién de servicios vy
equipamientos suficientes para garantizar la satisfaccién de
las demandas proplas de la poblacidén o de las actividades que
en su ambito hayan de ubicarse, vy b) 1las obras de
infraestructuras que garanticen 1la insercidén de la misma en la
ordenacién general.

Articule D.49. Los Programas de Actuacién Urbanistica
contendrdn las siguientes determinaciones:

A) Desarrollo de las estructuras y sistemas incluidos en el
modelo territorial.

B} Sefialamiento de usos, niveles de intensidad Vi
aprovechamiento en todo su ambito.

]

Trazadeo de laé rades fundamentales de abastecimiento de



agua, .saneamiento, energia eléctrica, teléfonos y demas
servicios que se prevean, gue habrdn de incluir
necesariamente las conexiones vy redes existentes o previstos
en el resto del suelo, '

D) Plan de etapas y divisidén en sectores, en su caso, para su
desarrollo y ordenacidén mediante Planes Especiales.

E} Prevencién de equipamientos adecuados a las dimensiones vy
finalidad de 1la actuacidén, asi como cualguier otra que
dispusiera el Plan,

F) Normas para el desarrolle de Planes Especiales.

G) Estudio econdmico-financiero que justifique la viabilidad en
funcidén de los recursos de financiacidén del adjudicatario o
de la Intendencia.

Articulo D.50. Planes Especiales de Ordenacién. Son 1los
referidos a estudios parciales del territorio departamental, y
tienen por finalidad desarrollar propuestas de planificacidn en
una dimensidén mds concreta. En la Memoria Normativa, de Gestion
y Seguimiento se enumeran los Planes Especiales de Ordenacidn
gue prevé el Plan de Ordenamiento Territorial. Lecs Planes
Especiales de Ordenacidén se pueden realizar en Suelo Urbano,
Suburbano o Potencialmente Urbanizable con Programa de
" Actuacidn Urbanistica aprobado vy en Suselo Rural.

A titulo enunciativo serdn Planes Especiales, entre otros:

Plan Especial "¥Fénix” /La Aguada.

Plan Especial de Ordenacidén y Recupecidén Urbana de la
Vivienda de Interés Social.

Plan Especial de Ordenacidn, Proteccidn y Mejora de Ciudad
Vieja.

Plan Especial de Ordenacidn , Proteccidén y Mejora del Prado
y Capurro. '

Plan Especial de Ordenacidn, Proteccidn y Mejora de Lezica,
Colén y Pueblo Ferrocarril.

Plan Especial de Ordenacidn, Proteccidn y Mejora de Pocitos.

Plan Especial de Ordenacidn, Proteccidén y Mejora de Carrasco
Yy Punta Gorda.



Los planes a gque se refiere este articulo deberdn ser
presentados en un plazo de doscientos setenta ( 270 } dias a
partir de la vigencia del presente Decreto.

Articulo D.51. En desarrollo de las previsiones contenidas en
el presente Plan de Ordenamiento Territorial, podran formularse
Planes Especliales de Ordenacién, con las siguientes
finalidades:

A) Para la ordenacién detallada y completa de un determinado
ambito territorial significativo.

B) Para el desarrollo de los Programas de Actuacién
Urbanistica.

C) Para la recuperacién urbana en Suelo Urbano.

D) Para el desarrollo de sistemas territoriales de
comunicacién, de espacios 1libres y de equipamiento
comunitario. ‘ '

E) Para 1la proteccidén, valoracién y mejora de d4reas de
preservacién patrimonial.

F) Para la mejora de los medios urbanos, rurales y naturales,
‘proteccién del paisaje y conservacién de determinados
lugares o perspectivas del territorio.

G) Cualquiera otra finalidad andloga,

H) El Plan Especial “Fénix” /La Aguada, propuesto por el Banco
Hipotecario del Uruguay (Articulo D.12), se ejecutard en la
parte gque afecta al espacio puUblico municipal del é&rea
correspondiente, mediante la figura de convenios de
cogestién (Articulo D.79).

Articulo D.52. Las determinaciones de los Planes.ESpeciales de
Ordenacidén se desarrollardn en los siguientes documentos:



1)

3)

6)

Memoria de ordenacidn y sus determinaciones, en la que habri
gque jJjustificar la adecuacidn de la ordenacidn a las
directrices del Plan de Ordenamiento Territorial mediante su
coherencia interna, asi como las posibilidades de llevar a
la préactica sus previsiones dentro de la etapa programada
para su ejecucidn.

Informacién urbanistica, incluyendo los estudios gue sean
necesarios para considerar todos los aspectos que puedan
condicionar la estructura urbanistica del territorio. La
informacién urbanistica de cardcter grdfico reflejard la
situacién de los terrenos en cuanto a su topografia,
morfologfa, construcciones, vegetacidén v usos existentes y
estructura de la propiedad del suelo.

Proyecto de Ordenacion, con asignacidn de usos
pormenorizados, sistema de espacios libres y Areas verdes,
y especificacién de todas las reservas de suelo para
equipamientos, red viaria y esquemas de las redes de
servicios pudblicos, en su caso. Se incluiran todos 1los

planos de proyecto necesarios para su mejor definicidén, a
una escala adecuada.

Ordenanzas que reglamentaradn el uso de los terrenog y de la
edificacién pidblica y privada y las normas de edificacién.

Regimenes de gestién del suslo propuestos para Su
desarrollo, y cargas y beneficios a considerar en la
ejecucidén del planeamiento, a los efectos de su justa
distribuciédn.

Plan de etapas en el que se determinarda el orden de
prioridades para su ejecuclién y sus plazos.

Estudio econdmico-financiero en el que se justifique el
costo de las obras de urbanizacidén y de implantacion de los
servicios v la v1ab111dad de la actuacién.

Articulo D.53. Planes Zonales. Son 1los planes referidos a las
zonas resultantes de la divisién del territorio departamental
de conformidad con el Decreto Departamental No 26. 017 del 12
e julio de 1993, v sus modificaciones.



Estos planes desarrollardn y precisardn las determinaciones
estructurales del presente Plan de Ordenamiento Territorial a
escala zonal, vy no podrdn modificar ninguno de sus contenidos.

Articulo D.54. Los Planes Zonales contendrdn las siguientes
determinaciones:

A) Objetivos de su redaccidén, expresando su caracter
complementario del Plan de Ordenamiento Territorial.

B) Relaciones e incidencias c¢on el Plan de Ordenamiento
Territorial. :

C) Disposiciones que complementen . las determinaciones
referentes a la edificacidn, usos pormenorizados, a las
obras de urbanizacidén, o gue suplan eventuales deficiencias
de la ordenacidn en l1la zona.

D} Aspectos de coordinacidn y concertacidén a escala zonal.

E) Prioridades establecidas para las obras vy servicios
municipales.a realizarse en la zona, o las de naturaleza
central qgue incidan en ella.

-

Articulo D.55. Planes Sectoriales. Son los planes que
desarrollan un tema o aspecto especifico dentro de 1las
estructuras y los sistemas del territorio departamental.

Los planes sectoriales, estén o no previstos en el presente
Plan de Ordenamiento Territorial, deben someterse con carédcter
previo a su iniciacién v aprobacidn a informes preceptivos de
la Comisidén Permanente del Plan, que evalie la coherencia de
las determinaciones propuestas con las de agquél. '

Articulo D.56. Normas Complementarias. Se podrdn redactar
normas complementarias del presente Plan de Ordenamiento
Territorial, con objeto de regular aspectos no previstos o
insuficientemente desarrollados por éste, Sus determinaciones
guardardn la debida coherencia con las propias de este Plan, v
en ningin caso podrdan modificarlas.



Las normas complementarias contendrdan las siguientes
determinaciones:

A) Fines y objetivos de su aprobacidn, expresando su caracter
complementario del Plan de Ordenamiento Territorial, asi
como 8u conveniencia y oportunidad.

B) Determinacién del dmbito en el que sean de aplicacidn.

L]

C) Disposiciones que complementen las determinaciones
referentes a la edificacidén, proteccidén patrimonial, usos,
obras de urbanizacién, servicios puablicos, o que suplan
eventuales deficiencias de la ordenacion.

LLag Juntas Locales podran proponer la formulacién de normas
complementarias en el dmbito de su actuacion.

Las normas complementarias que en el futuro desarrollen
distintos aspectos del Plan, entrardn en vigor seguin 1lo
dispuesto por el Decreto Departamental No 26.817 v el Decretlo
Marco Ne 21.119 del 2 de julio de 1998, gue regula el
funcionamiento de los Concejos Vecinales.

Articulo D.57. Proyectos Urbanos de Detalle. Son las figuras de
planeamiento mediante las que es posible completar y definir
alineaciones, nivelaciones, afectaciones, edificabilidad,
alturas, usos, ordenacién de volumenes, en desarrollo del
presente Plan, asi como de Planes Especiales de Ordenacidn y de
Planes Zonales.

Los Proyectos Urbanos de Detalle, no podrdn modificar las
determinaciones del Planeamiento que desarrollan.

Articulo D.58. Las determinaciones de los Proyectos Urbanos de
Detalle contendran la 81gulente documentacidn:

‘A) Memoria justificativa de su conveniencia y de la procedencia
de las soluciones adoptadas.



'B) Planos a escala adecuada, que expresen todas y cada una de
las determinaciones de la ordenacidn propuesta.

C) Determinaciones que el proyecto prevea en cuanto a obras de
urbanizacién, tales como vialidad, abastecimiento de agua,
saneamiento, energia eléctrica, alumbrado piblico, espacios
verdes y otras andlogas.

D} Estudio sobre cargas y beneficios a considerar en la ejescu-
cién del proyecto. .

Articulo D.59. Inventario de Bienes de Interés Municipal. Es un
documento adicional al Plan de Ordenamiento Territorial y a los
planes derivados. Dicho inventario contiene la relacién de
bienes inmuebles, naturales o construidos por el hombre sujetos
a algin régimen de especial proteccidén en funcidén de sus
valores testimoniales de naturaleza hjistérica, artistica,
cultural, turistico paisajistica, ambiental o natural.

El grado de proteccidén estard determinado por lo que al
respecto establezcan 1las normas legislativas nacionales o
departamentales.

Capituio 7. De los instrumentos de gestién y ejecucién

-

Articulo D.60. Direccién de la actividad wurbanistica. La
direccidén y control de la gestién urbanistica corresponde en
todo caso, a 1la Intendencia Municipal. Cuando el mejor
cumplimiento de los fines y objetivos del planeamiento
urbanistico asi 1o aconseje, se suscitard la iniciativa privada
en la medida mas amplia posible, mediante los mecanismos
previstos en el Plan.

En la formulacién, tramitacidn, gestién y ejecucidén del
Planeamiento Urbanistico y Territorial, la Intendencia
Municipal asegurara la participacidén de los interesados y, en
particular, los derechos de iniciativa e informacidén por parte
de las organizaciones representativas de los intereses que
resulten afectados y de los particulares.

Articulo D.61. Ejecucidén del planeamiento: equidistribucién v



deberes legales. La ejecucidén del Planeamiento se desarrollara
por los procedimientos establecidos en el presente Plan, que
garantizardn la distribucidén eguitativa de los beneficios vy
cargas entre 1los afectados, asi como el cumplimiento de losg
deberes de cesién para equipamientos, infraestructuras v
espacios libres, al igual gque el costo y, en su caso, la
ejecucidn de la urbanizacidn.

Articulos D.62. Instrumentos de gestidon y ejecucién. El
desarrollo de 1los contenidos expresados en, el Plan v
especificados en los distintos instrumentos de ordenacidn sera
ejecutado mediante los instrumentos de gestidn y ejecucidn gue
se detallan a continuacidn, y que podrdn constituir sistemas
integrados a esos fines. Estos son:

A} Area de Promociédn.

B} Unidad de Actuaciodn.

C) Sistema de Cautelas Urbanisticas.

D} Expropiacién.

E} Concesién de Obra Publica Municipal.

F) Contrato-Programa.

G) Convenio de Cogestién

‘H) Ejecucidén.de los Programas de Actuacién Urbanisfica.

Artidulo D.63. Area de Promocién. Un Area de Promocién estard
constituida por una unidad territorial objeto de intervenciones
urbanas prioritarias, cuyo desarrollo tendrd proyecciones en
todo el territorio. La designacién de Area de Promocidn,
implica la posibilidad de asignar a toda o a parte de ella, el
Régimen Especifico a .efectos de la gestidn del suelo.

Hasta tanto, cada wuna de 1las intervenciones urbanas
individuales que se concreten en el Area de Promociodn estaran
sometidas a las digposiciones normativas que le alcanzan, de
acuerdo a la Zonificacidn Terciaria, bajo el Régimen General o
Patrimonial, si corresponde, y segin los. procedimientos de
‘gestidén gue los mismos establecen. '

También podrdn establecerse en las Areas de Promocidn,
exenclones y rebajas tributarias a los titulares de bienes
“inmuebles comprendidos en las mismas, ¥y a los adquirentes



2futuros, cuando integren el programa de la Unidad de Actuacion
correspondiente,

Aparte de las Areas de Promocidn, designadas en la Memoria
de Ordenacidn, y sobre la base de los mismos criterios de
delimitacién, se podrdn designar otras, siguiendo 1la
tramitacidén establecida para las Modificaciones Simples.

Articule D.64. Unidad de  Actuacién: definiciédn. Son
instrumentos de gestién en Suelo Urbano y en Suelo Suburbano o
Potencialmente Urbanizable, con Programa de Actuacidn
Urbanistica y Plan Especial de Ordenacidén aprobados, que tienen
por objeto el cumplimiento conjunto de los deberes de cesidn,
equidistribucién y urbanizacién, en una superficie delimitada,
conforme a lo que establece el Planeamiento y a fin de
garantizar una ejecucidén unitaria y sincronizada del mismo. Las
determinaciones de 1la Unidad de Actuacidén se concretaran
mediante la formulacidén de un Proyecto Urbano de Detalle,

Articulo D.65. Unidad de Actuacidn: delimitacidn., Las Unidades
de Actuacidén se podrdn delimitar por los Planes Especiales de
Ordenacién y los Planes Zonales, o bien, de oficio, siguiendo
el tramite de las Modificaciones Cualificadas, y en base a los
siguientes criterios:

A} Que la ordenacidén de la Unidad de Actuacidn permita la justa

‘distribucién de cargas y beneficios, o las transferencias de
edificabilidad, en su caso.

B) Que 1la Unidad -de Actuacidon delimitada comprenda en su
superficie a una porcidn de territorio que integre a més de
un propietario.

C}) 86lo podrdn delimitarse Unidades de Actuacidén inmediatas a
terrenos destinados a infraestructuras, equipamientos vy
espacios libres, incluyendo en allas la parte
correspondiente de los terrenos con ese fin.

Sin perjuicio de las facultades de la Intendencia Municipal
de Montevideo sobre determinacidén y delimitacién de 1las
Unidades de Actuacidén, podrdn proponer Jla creacidn de las
mismas, otras Entidades Pablicas o los particulares.



Articulo D.66. Unidad de Actuacion: plazos. Con la delimitacidn
de la Unidad de Actuacién, se otorgard un plazo a los
particulares para la presentacion del Provectic Urbano de
Detalle y para su ejecucidén., Vencido dicho plazo, sin que se
hubiera ejecutado o puesto en marcha su ejecucidn con las
debidas garantias, la Intendencia Municipal podréd optar por la
expropiacién,

De la misma forma, si hubiera un porcentaje de propietarios,
igual o superior al sesenta por ciento del total de los mismos,
y/0o gue representen el cincuenta por cilento del total de la
superficie de la Unidad de Actuacidn, vy gque manifestaran su
intencidn de desarrcollarla, con suficientes garantias a juicio
de la Intendencia Municipal, podrdn solicitar de ésta que
proceda a expropiar el resto de los terrenos incluidos en la
Unidad de Actuacidn, a efectos de concretar su desarrollo. La
financiacién del costo de la expropiacidn serd repercutida por

la Intendencia Municipal a los que resulten adjudicatarios de
dichos terrenos. '

Articulo D.67. Unidad de Actuacidn: suspensién de permisos. La
delimitacién de una Unidad de Actuacidén traerd aparejada la
suspension del otorgamiento de permisos de construccidn, hasta
tanto no se apruebe el Proyvecto Urbano de Detalle gque la

desarrolla, v se haya producido 1la justa distribucidn de los
beneficios y las cargas.

Articulo D.68. Unidad de Actuacidén: Sistema de Cooperacidn.
Podran desarrollarse las Unidades de Actuacién por el Sistema
de Cooperacidn, en el cual los propietarics de la Unidad de
Actuacidén, aportan el suelo de cesidén obligatoria, y la
Intendencia ejecuta las obras de urbanizacidn.

Los costos de urbanizacidén estaran a cargo de los
propietarios afectados en proporcidén a las edificabilidades de
sus respectivas fincas. Los costos podrdn ser satisfechos

mediante la cesidn de terrenos edificables a la Intendencia
Municipal.

Lba aplicacién de este sistema exigird la cesién a la
Intendencia Municipal de la propiedad plena y libre de cargas
de todos los terrenos de cesidén obligatoria, y la afectacidn
real de los prediog al cumplimiento de las cargas y pagos
“inherentes a los costos de urbanizacidn.



‘Articulo D.69. Sistema de Cautelas Urbanisticas: definicién. La
intendencia Municipal, de oficio o a iniciativa de parte
interesada podra, a fin de promover el desarrollo territorial,
ejecutar operaciones urbanisticas de acuerde al presente Plan
Yy sus instrumentos de ordenacidén y planeamiento, empleande el
Sistema de Cautelas Urbanisticas.

A tal fin, la Intendencia Municipal podrd, conjuntamente con
la aprobacién de la operacidn urbanistica, declarar la
aplicacién del referido sistema a los efectos de su ejecucidn,
y convocar a los titulares de bienes inmuebles comprendidos en
el drea delimitada en la operacidn a participar en la misma. En
el mismo acto se incluird la declaracidn de utilidad puiblica y
la designacidn de todos los inmuebles comprendidos en dicha
Area, para su expropiacién a los fines de la operacidn.

Los titulares de bienes inmuebles dispondran de un plazo de
treinta dias para aceptar la propuesta de participar en la
operacién - urbanistica, de acuerdo a las condiciones
establecidas en las prasentes disposiciones Y las
determinaciones definidas en cada caso. Aquellos gque aceptaran
participar en la operacién recibirdn una obligacién de crédito
denominada Cautela Urbanistica de Montevideo, con 1lo Qque
adquirirdan los derechos y obligaciones a gque refieren los
articulos siguilentes. Los propietarios gue no contesten en el
plazo establecido o gque lo hagan en forma negativa recibirdn la
correspondiente indemnizacidén que resulte de la expropiaciodn.

N
~

Articulo D.70. Sistema de Cautelas Urbanfsticas: operaciones
comprendidas. Podrdn ejecutarse en aplicacidn del Sistema de
Cautelas Urbanisticas, operaciones de urbanizacidn,
reparcelamiento y renovacidén urbana.

Este instrumento podrd aplicarse conjuntamente con otros

instrumentos de gestién y ejecucidén previstos por el presente
Plan.

Dichas operaciones comprenderdn:

a) La adquisicidén del conjunto de terrenos o edificios
comprendidos en el Area a urbanlzar, reparcelar o renovar.



b)

La ejecucion de las determinaciones establecidas por los
instrumentos de ordenacidén y planeamiento aplicable, segin
los casos.

Proyectos de " obras de wurbanizacién, reparcelamiento,
demoliciones, edificaciones, etcétera.

Las enajenaciones o cesiones de terreno a 1os organismos
publicos o privados encargados de  construir © a los
propietarios expropiados. :

Articulc D.71. Sistema de Cautelas Urbanisticas: derechos ¥y
obligaciones de tenedores. Los tenedores de las obligaciones
‘denominadas Cautelas Urbanisticas de Montevideo adquieren a tal
titulo los derechos sigulentes:

a)

b}

Podran hacer efectivo el derecho de la adquisicién de nuevas

~parcelas o de las unidades. de los edificios constru1dos por

el valor nominal de las cautelas.

En dicha operacién se beneficiardn con el cincuenta por
ciento de la valorizacidn que experimente el metro cuadrado
de terreno tipo, en la zona de ublcacidén del inmueble
expropiado. La valorizacidn serd apreciada por la diferencia
entre el valor de la expropiacién y el valor de venta
asignado, de acuerdo a lo que establece el instrumento de
desarrollo aplicado. El monto del crédito de 1a Cautela se
ajustara al término de la operacién para tener en cuenta las
fluctuaciones del costo de la construccién. Para ello el
titule de crédito debe estipular una cantidad de metros
cuadrados de edificacion a los cuales se aplica. Los valores
se referirdn a los datos oficiales publicados por la
Intendencia Municipal.

Los tenedores de Cautelas tendran preferencia para la
adquisicién de nuevos Ilotes o de las unidades de 1los
edificios construidos en 1las 4dreas de wurbanizacidn,
reparceliamiento o renovacioén, en las condiciones siguientes.
El Organismo ejecutor o quien lo represents les ofrecerd sin
sorteo las compras de las nuevas parcelas o unidades
resultantes de la operacion, leos que deben contestar en un
plazo no mayor de treinta dias, manifestando su conformidad
0 no con log precios estipulados para las mismas.



'd) Se adjudicardan por el sistema de licitacion o subasta
piblica las parcelas o unidades cuya adquisicién no se
hupiera formalizado por parte de los tenedores de Cautelas.

Cuando de la expropiacién y de la venta de las nuevas
parcelas o unidades resultantes de la operacién surgieran
diferencias de valores, éstas se regularizardn antes de 1la
transferencia del dominio de cada una,

b

Articulo D.72. Dereches y obligaciones de Organismos Publicos
Yy Entidades Privadas. Los Organismos Piblicos o Entidades
Privadas que hayan adquirido o recibido Aareas para construir
dentro de las operaciones vinculadas al Sistema de Cautelas
Urbanisticas, asumiran frente a los tenedores de cautelas, las
mismas obligaciones establecidas para 1la Intendencia Municipal
en las presentes disposiciones.

Articulo D.73. Transferencias, cauciones y rescate. Las
Cautelas podrdn ser transferidas por sus tenedores, con
autorizacién expresa de la Intendencia Municipal, con informe
favorable del Organo ejecutor. Los tenedores sen caso de
transferencias, debérdn ofrecerlas en primer término a la
Intendencia Municipal, y en caso de no producirse aceptacidn
por parte de ésta, en un plazo de cuarenta y cinco dias se
tendrd por acordada la autorizacién.

‘La omisién en cumplir con esta obligacidn traera aparejada
la nulidad de la transferencia y el derecho de la Intendencia
Municipal a rescatar la Cautela por su valor nominal,
cualquiera sea el tenedor de észta.

Los tenedores de Cautelas que no cumplan con lo establecido
en este articulo, transfiriendo sus derechos a terceros, serén
ademds penados con una multa equivalente al diez por ciento del

valor de la cautela, de la que serdn solidarios los possedores
de las mismas.

Los tenedores de Cautelas podran caucionarlas hasta en u
ochenta por ciento de su valor como mdximo, para la obtencid
de préstamos, previa autorizacidén de la Intendencia Municipa
a propuesta del Organo ejecutor.



La Intendencia Municipal quedard obligada a rescatar por su
valor nominal las Cautelas no recibidas en canje, en un plazo
de cinco afios, a contar de la fecha de su recepciodn por el
propietario del inmueble,

Articulo D.74. Derechos de arrendatarios. £n la aplicacidén de
este instrumento se otorgard preferencia para la compra de los
nuevos lotes o unidades resultantes, a los arrendatarios de los
inmuebles comprendidos en la operacién procurando su
permanencia en el drea delimitada para la ejecucdidn.

Los arrendatarios ocupardn el segundo lugar en el orden de
preferencia, luego de los tenedores de cautelas.

Articulo 75. EBExpropiacién. La expropiacidén por razones de
urbanismo, esto es, para la urbanizacién de las 4dreas ubicadas
dentro de las 2zonas urbanas Yy suburbanas, se aplicara, de
conformidad con las disposiciones nacionales vigentes, para el
cumplimiento de las siguientes finalidades:

A} Para la ejecucidén de los sistemas territoriales de
saneamiento, vialidad, espacios verdes, centralidades vy
eguipamientos publicos.

B) Para 1la éjecucién de 8suelos .incluidos en el Régimen
Especifico,.

C) Para la ejecucién de Programas de Actuacidén en Suelo
Suburbanoc o Potencialimente Urbanizable, a fin de
transformarlos en Suelo Urbano. '

D) Para la ejecucidén de Unidades de Actuacidén conforme a un
Proyecto Urbano de Detalle.

E) Para la incerporacioén de terrenocs en la Cartera Municipal de
Tierras. '

F) Complementariamente al Sistema de Cautelas Urbanisticas.



Articulo D.76. Concesiones de Obra Publica Municipal. Para
ejecutar Planes Especiales y Provectos Urbanos de Detalle,
cuando el sistema de actuacidén sea el de expropiacidn o el
Sistema de Cautelas Urbanisticas, se podrdn otorgar Concesiones
de Obra Publica Municipal, mediante un llamado a licitacidn
publica, con unas bases que como minimo comprenderdn 1las
siguientes determinaciones:

A) Plan o proyvecto cuya ejecucidén se conceda y Unidad de
Actuacion a que afecta. '

B) Obras e instalaciones que el concesionario debe ejecutar.

C) Plazo de ejecucién de las obras, y en su caso, de
explotacién de 1los servicios ptblicos en la 2ona a
degarrollar, de acuerdo con la legislacidn reguladora de
dichos servicios, asi{ como deberes de conservacién de las
obras hasta su entrega.

D) Relaciones de la Intendencia Municipal y el concesionario
durante el plazo de concesiédn, incluido al régimen de
contralor y fiscalizacidén de la autoridad concedente.

E) Clase, cuantia, plazos y forma de entrega de las obras
sjecutadas por el concesionario, asi como la participacién
en metdlico o en terrenos edificables gque correspondan a la
Intendencia Municipal, en concepto de contraprestacién.

F) Determinacién de los factores a tener en cuenta para la

fijacion de 1los. precios de venta de 1los inmuebles
resultantes.

G) Garantias de 1la concesién a cargo del- concesionario,  de
- acuerdo con el estudio econdmico-financiero del plan a
ejecutar.

H) Sanciones por incumplimientos y demoras. Causas .de
resolucidn y caducidad y sus consecuencias,

Articulo D.77. Contrato-Programa. La Intendencia Municipal, de



oficio 0 -a iniciativa de parte interesada podrad convocar a
expresiones de interés, para la celebracién de un contrato-
programa de urbanizacidn o de recuperacidén urbana, mediante 1a
redaccion de bases gue contendrédn los siguientes puntos:

A) Definicidén de objetivos, cecnveniencia y oportunidad de la
.convocatoria.

B} Magnitudes generales de las superficies urbanizables.

C) Niveles socioecondmicos de los destinatarios de 1la
operacién.

D} Cesiones a la Intendencia Municipal d{de espacios libres,
equipamientos, terrenos para incorporar a la Cartera
Municipal de Tierras y otras compensaciones.

E) Construccién de la urbanizacidn y los servicios piblicos
F) Cualguier otra que la Intendencia Municipal disponga.
Log oferentes deberdn presentar sus ofertas incluyendo:

A} Un avance del Plan Especial de Ordsenacidén o del Provyecto
Urbano de Detalle, segun corresponda.

B} Plazos propﬂestds_para la realizacién.

Articulo D.78. Contrato-Programa: seleccidén de ofertas. La
Intendencia Municipal seleccionard la oferta mds convenjente a
los intereses generales vy establecerd con el adjudicatario un
cvontrato-programa para el desarrcllo de la actuacidn.

Establecido dicho contrato, los adjudicatarios redactardn el
Plan Especial de Ordenacidén o el Proyecto Urbano de Detalle,
segun el caso, de acuerdo con el avance presentado y las
directrices que fije la Intendencia Municipal.



Aprobados estos, segun corresponda, y previa autorizacién de
la Junta Departamental para la expropiacién de los inmuebles
afectados, Intendencia Municipal procedersd a la expropiacidn,
de acuerdo con la legislacidn vigente. La financiacién del
costo de la exproplacidn sera repercutida a los adjudicatarios,
gque podran recibirlos en concesidén de obra publica municipal,
para destinarlos ineludiblemente a 1o especificado en 1los
planes y proyectos correspondientes y en log contratos-
programa.

Articulo D.79. Convenios de cogestién, La Intendencia podra
realizar convenios de cogestion c¢on otras Administraciones
Piblicas a partir de objetivos de orden territorial, comunes ¥y
concretos. La aplicacién de este instrumento de gestidn se
podrd materializar con cualquiera de los sistemas y mecanismos
establecidos por la legislacién vigente y el presente Plan, ¥y
que fueran convenientes a dichos fines.

En el caso del Plan Especial “Fénix"/La Aguada, dicho
convenio preverd los derechos y obligaciones de 1as partes
intervinientes, entre elles los regimenes de ejecucidn de las
obras en el espacio publico municipal.

Articulo D.80. Ejecucién de los Programas de Actuacién
Urbanistica. La Intendencia Municipal, de oficio o a iniciativa
de los particulares, podrda acordar que parte del Suelo
Suburbano o Potencialmente urbanizable se incorporard al
proceso de urbanizacién, mediante la formulacidén de uno o
varios Programas de Actuacidén Urbanistica. Dicho acuerdo
seguird el trdmite establecido para las modificaciones
cualificadas, y determinard si la formulacidn y ejecucidn del
Programa de Actuacidn Urbanistica se 1llevard a cabo
directamente por la Intendencia Municipal o mediante 1a
convocatoria de la correspondiente licitacidn.

Articulo D.81. Licitacidén para la ejecucién de Programas de
Actuacion Urbanistica. Acordada la formulacidn vy ejecucién del
Programa de Actuacion Urbanistica wmediante licitacidén, se
redactardn las bases correspondientes donde se detallardn las
obligaciones que deben asumir los adjudicatarios en la
ejecucidn de los Programas de Actuacidén Urbanistica y que
comprenderdn, por lo menos, las siguientes:

A) Cesidén gratuita a la Intendencia Municipal de los terrenos



destinados a espacios y equipamientos ptblicos.

B} Construccién de la red vial completa y la infraestructura de
las zonas de actuacién, asi como de las conexiones con el
exterior.

" Y Cesidn de terrenos urbanizados edificables. Cualquier otra
obligacidén gue se dispusiere en funcién del destino de 1la
actuacion, aungque tales obligaciones hubieran de cumplirse
fuera del ambito territorial del Programa.

D)} Las garantias exigibles para responder a la ejecucidn del
Programa de Actuacidén Urbanistica.

E) Las sanciones que correspondan en caso de incumplimiento,
tanto de  las obligaciones como de los plazos que se
establecen.

Articulo D.82. Adjudicacién. Redaccién del Programa. Una vez
seleccionada la oferta mds conveniente para el interés general,
el adjudicatario redactard el Programa de Actuacidén Urbanistica
de acuerdo con las directivas de la Intendencia Municipal y con
la propuesta presentada.

Articulo D.B3. Efectos de 1la aprobacidén del Programa de
Actuacién Urbanistica. La aprobacién de un Programa de
Actuacidn Urbanistica, tantc para la ejecucidén directa como
para la licitacién, implicard la declaracién de utilidad
publica vy la necesidad de ocupacidén urgente, a los efectos de
erpropiacidn, no sbé6lo del ambito territorial concreto para el
gque se formuld, sino también de los terrenos necesarios para el
enlace del &rea con los correspondientes elementos de 1los
sistemas territoriales existentes en el exterior. La
financiacidén de los costos de expropiacidn sera repercutida a
log adjudicatarios que podrdn recibirles en concesidén de obra
municipal, con el objeto de ejecutar el citado Programa de
Actuacidén Urbanistica. : '

Articulo D.84. Incumplimiento de las obligaciones., El1
incumplimiento por los adjudicatarios de las obligaciones en la
ejecucidon de los Programas de Actuacién Urbanistica dard lugar
a su caducidad con relacidén a la parte pendiente de ejecucion,



sin perjuicio de las sanciones gue procedan.

Articulo D.85. Programa de Actuacidén Urbanistica a iniciativa
de los propietarios. Siempre gque se cumplan una serie de
regquisitos de racionalidad econdmica y calidad urbana, asi como
gue no conlleven demandas extempordneas y desproporcionadas de
nuevas infraestructuras 0 edquipamientos dque no  sean
concordantes con los previstos, se podra autorizar a los
propietarios de Suelo Suburbano o Potencialmente Urbanizable,
la incorporacidn al proceso urbanizador mediante 1la
adjudicacidén directa de un Programa de Actuacidén Urbanistica
para su ejecucidn.

Los requisitos de racionalidad econémica y calidad urbana
que se tendran en cuenta seran los sigulentes:

A) Dimensién minima suficiente para asegurar a los futuros
habitantes y usuarios todos los servicios y equipamientos
locales necesarios.

B) La consideracién-sobre el cardcter, riqueza v complejidad de
sus usos, evaluando los posibles riesgos de generar areas
urbanas sin los niveles de diversidad necesarios para
satisfacer una vida urbana de suficiente calidad.

C)* Participacidén en el costo de los sistemas territoriales,
quedando en todo caso aseguradas las conexiones necesarias
con las redes viales y de infraestructuras de servicios.

D)} Asegurar el acceso a los futuros residentes a los servicios
urbanos locales -y departamentales, mediante el servicio
publico de transporte colectivo de pasajeros.

E) Estudio de Impacto Ambiental que pérmita constatar 1la
admisibilidad de los efectos sobre el medio ambiente.

F) Evaluacién de los efectos del nuevo desarrolioc sobre las
disponibilidades presupuestarias futuras de la Intendencia
Municipal, incluyendo estudios sobre estimacidén de los
mayores costos que supondrdn la prestacion de los servicios
municipales en la zona e inuresos tributarios que se



generarian.
Capitulo 8. Los Organos de Gestidén y Seguimiento

Articulo D.86. La gestidén vy el seguimiento del Plan Montevideo
se encomienda a una Comisidn Permanente del Plan y a un Consejo
Consultivo.

La Comisién Permanente ez el organo mdximo de concertaciodn
y coordinacion, toma de decisiones referentes al Plan y al
Programa de Accldén Territorial.

Serda presidida por el Intendente Municipal o guien é1
delegue, vy estard integrado, como miembros Permanentes, por los
Directores Generales de la Unidad Central de Planificacidn, de
los Departamentog de Descentralizacién, Acondicionamiento
Urbano, Desarrollo Ambiental y Cultura, por el Director de la
Divisién Planificacién Territorial y por el Presidente de la
Comisidn Financiera de la Rambla Sur.

La Unidad Central de Planificacidén ejercerd la funcién de
secretaria de la Comisidén Permanente.

Podra celebrar sesiones ampliadas con otros jerarcas
municipales y funcionarios que sean convocados a ellas, en
funcidn de los temas a tratarse.

Asimismo, podrdn asistir a sus sesiones los miembros de las
Comisiones competentes de la Junta Departamental.

Articulo D.87. Serédn tareas de la Comisidén Permanente:

a) Orientar y dar directrices para la ejecucién del Plan y del
Programa de Accién Territorial, concertando las actividades
de las diferentes instancias de la gestidén municipal segin
lag finalidades y principios rectores del Plan v 1los
elementos determinantes del modelo territorial.

b) Intervenir preceptivamente en la elaboracidn del Programa de
Accidén Territorial, del Estudio Econdmico-Financiero, de sus
etapas anuales y del Informe de Avance y Seguimiento.



d)

e)

i)

3}

k)

Iniciar y evaluar la elaboracion de Programas de Actuacion
Urbanistica, Planes Sectoriales, Planes Especiales de
Ordenacién, Normas Complementarias, y Proyectos Urhanos de
Detalle de iniciativa municipal y evaluar los de iniciativa
privada que pudieran plantearse.

Iniciar y evaluar la redaccién de los Planes Zonales,
coordinando el asesoramlento técnico necesario para su
realizacidn local.

Informar en los procesos de modificacidén simple ¥y
cualificada y de revisidén del Plan.

Iniciar y evaluar 1la elaboracién y desarrolle de los
instrumentos de gestién del Plan.

Establecer, llevar adelante y supervisar losg procesos de
coordinacién interna e informacidn horizontal entre oficinas
municipales, a que dé lugar la gestiém del Plan.

Establecer los criterios comunes de coordinacién con otros
entes publicos y con el sector privado en vistas a la
ejecucidn del Plan, con intervencidn del Conseijo Consultivo.

*P}oponer a la aprobacién de las autoridades competentes

gualquier clase de documentos y proyectos de 1indole
urbanistica y territorial qgue deba redactar la Intendencia.

Establecer las directrices y programas generales sobre la
Cartera Municipal de Tierras, a fin de:

a) asegurar una oferta suficiente de suelo a precio
adecuado;

b} contribuir a una mayor equidad. y eficacia en materia de
vivienda. :

Proponer directrices generales para las actuacicnes de la
Comisién Financiera de la Rambla Sur.



Articulo D.88. FE1 Consejo Consultivo es el oOrgano de
concertacidén y participacidn de los organismes publicos y de
instituciones privadas en la temdtica del Plan.

Sera presidido por el Intendente y su vicepresidente seréa el
Director General de la Unidad Central de Planificacidn
Municipal.

Estard compuesto ademids por:

a) cinco integrantes en representacidn de la Intendencia, con
range de Directores generales de Departamento o Divisiodn;

b) cuatro integrantes por 1los odrganos de gobierno local,
nombrados por el Intendente de entre los due le sean
propuestos por dichos organos;

¢} dos representantes de log Ministerios y dos representantes
de los organismos plblicos nacionales con incidencia directa
en el territorio del Departamento;

'd) un . representante designado por cada una de las otras
Intendencias del Area Metropolitana;

~

e} un representante designado por 1la, Universidad de 1la
Reptiblica; '

f) un representante de la Sociedad de Arquitectos del Uruguay,
uno de la Asociacién de Ingenieros del Uruguay y uno de la
Asociacién de Ingenieros Agrimensores del Uruguay;

g} un representante del Grupo Promotor para el Desarrollo de
Montevideo;

h) un representante de la Asociacidn de Promotores Privados de
la Construccién del Uruguay, uno del PIT-CNT, uno de la
Ascciacidén Nacional de Organizaciones no-Gubernamentales
{ANONG), uno de la Federacidén Uruguaya de Cooperativas de
Vivienda de Ayuda Mutua (FUCVAM), uno de la Federacidn de



1)

Cooperativas de Vivienda (FECOVI) y uno de la Camara de 1a
Construceion del Uruguay.

un representante de la Cdmara del Bien Raiz.

Celebrard al mencs dos reuniones anuales, y podrd designar

una Mesa y las Comisiones de Trabajo que entienda del caso.

Asimismo podran asistir a sus sesiones 31os miembros de las

comisiones competentes de la Junta Departamental de Montevideo.

Articulo D.89. Serdn tareas del Consejo Consultivo:

a)

Recibir, intercambiar, vy analizar informacién relevante para
la sjecucidn concertada del Plan.-

Elaborar sugerencias y propuestas para su consideracidén por
la Comisidén Permanente del Plan.

Evacuar c¢onsultas que le sean dirigidas por la misma
Comisidén.

L]

Facilitar la comunicacidn entre sus miembros y con la
Intendencia Municipal procurando el cumplimiento de 1las
finalidades vy principios rectores del Plan.

Tomar conocimiento y evaluar el informe anual de Avance y
Seguimiento, elaborando su informe al respecto, dirigido a
la Comisién Permanente.



TITULO III. DE LOS AMANZANAMIENTOS Y FRACCIONAMIENTOS

Capitulo ¢
Seccién I. Disposiciones generales

Articulo D.90. Todos los amanzanamientos, fraccionamientos y
reparcelamientos que se redlicen en el Departamento de
Montevideo deberdn ajustarse a las condiciones establecidas en
el presente Capitulo y deberan ser considerades técnicamente
por la Intendencia Municipal, con excepcidn de los ubicados en

la zona rural cuyos lotes resultantes sean iguales o mayores-a
tres hectareas.

Articulo D.91. Prohibiciones. La Intendencia Municipal no
autorizari los amanzanamientos y fraccionamientos cuande se
configure alguna de las giguientes circunstancias:

a) Cuando existan riesgos de inundacidén, ambientales o de
salubridad.

b) Cuando no se disponga de servicios publicos indispensables
{agua corriente de Obras Sanitarias del Estado, pavimento,
saneamiento}.

c¢) Cuando la urbanizacidén sea muy costosa para el Municipio,
por su ubicacidén y condiciones topograficas, en lo que se
refiere a la implantacién de saneamiento, calles y otras
infraestructuras. . '

d) Cuando se trate de reparcelamientos gue puedan empeorar las
condiciones de suministro de servicios o los riesgos de
inundacién de los lotes intervinientes.

Articulo D.92. Los casos no previstos por las disposiciones del
presente ordenamiento normativo, seran sometidos . a
consideracién de la Comisidén Permanente del Plan,



Secci6én II. Amanzanamientos, trazados de vias y espacios
pablicos

Articulo D.93. Dimensionado -de las manzanas.

A) Cuando se proyecten nuevas manzanas, éstas deberadn ajustarse
al siguiente dimensionado, a partir del frente minimo del
lote previsto para el area o via que enfrentan:

Frente minimo para el Lado de manzana Area de manzana
lote . . . .
Minimo Maximo  Minimo Mdximo
10 metros 50 metros - 120 metros .. 7,000 me 10,000 m<
12 merroe 70 matros - 150 metroa 10,000 mz 15, Q00 m2
15 metros 80 matroe 150 metros 15.000 m2 20,000 m?

B} Cuando las manzanas enfrenten vias de diferente jerarquia
se tomardn los intervalos para lado y drea de manzana, de
forma tal que sus minimos sean los minimos para la via de
menor jerarquia y sus maximos los mdximos de la via de
mayor jerarquia respectivamente '

.C) 8e define lado de manzana como la sumatoria de tramos y
- .@esarrollos de alineacion comprendidos entre  las
alineaciones transversales que configuran la manzana. En

los casos particulares no previstos por 1la normativa
vigente se estard a lo que resuelva la oficina competente.

D} Cuando el régimen del suelo a los efectos de la gestidn no

sea el general, se estard a lo que disponga en el caso el
régimen especifico.

Articulo D.94. Anchos de vias publicas. Los anchos de las vias
piblicas se ajustaridn al Plan de Ordenamiento Territorial vy a
los Instrumentos que lo desarrollen, y seran determinados segun
la siguiente calificacién:

Vias de enlace urbano nacional, vias de enlace urbano



metropolitano, vias de conexidén departamentales, vias de
conexidn interzonal. Serdn fijados por Intendencia
Municipal de acuerdo a las pautas establecidas por =1 Plan
de Ordenamiento Territorial.

Vias locales: Tendran un ancho minimo de 15 metros. La
Intendencia Municipal atento a los informes de las
Dependencias competentes, podra fijar anchos superiores, en
funcidén de las caracteristicas particulares de la via.

Vias accesorias: Aquellas vias que no integren la red
viaria general, que se generen por nuevos amanzanamientos
0 sean contiguas a vias bdsicas o rutas nacicnales tendran
un ancho minimo de 12 metros.

Pasajes: Su equipamiento serda peatonal, tendrdn un ancho
minimo de 8 metros, . su extensién no podrd ser superior a 75
metros entre vias de diferente calificacidn.

En. lag urbanizaciones que se proyecten en zonas cruzadas
por vias férreas o caminos de tropas, se establecerdn fajas
contiguag de un ancho no inferior a 20 metros con destino a via
o espacio piblico segln corresponda.

Las vias que se provecten marginando cursos de agua podran
fener un ancho variable no inferior a 25 metros con exclusién
hecha del cauce. :

aArticulo D.95. Frentes de rutas. Para los nuevos
amanzanamientos en Suelo Urbano frente a rutas nacionales,
deberdn preverse vias contiguas a la ruta, cuyo ancho sera el
correspondiente a una via accesoria y cuyos puntos de conexidn
con la ruta deberdn ser autorizados por la Direccidn Nacional
de Vialidad del Ministerio de Transporte y Obras Piblicas.
Asimismo para el Suelo Rural serd de aplicacién lo dispuesto
por el Articulo 29 literal A del Decreto del Poder Ejecutivo
del 16 de noviembre de 1961 reglamentario de 1la Ley de



Formacidén de Centros Poblados.

Articulo D.96. Instrucciones. La Intendencia Municipal de
Montevideo a través de la Oficina correspondiente dara a los
solicitantes instrucciones para amanzanamientos, trazados de
vias y espacios publicos, limitaciones a la ocupacidn vy uso del
suelo en todos los casos en que exista urbanizacidn aprobada,
debiendo estudiar los anteproyectos alternativos propuestos por
los solicitantes.

Articulo D.97. Condiciones. Para el caso de amanzanamientos,
trazados de vias y espacios publicos aprobados gue afecten el
pradio a fraccionar, se exigira la cesidén de las dAreas de vias
y espacios publicos necesarios para la realizacidén del
fraccionamiento de forma gque no resulten lotes enclavados vy
considerando las necesidades locales y generales de la zona en
ja cual ‘se encuentra la propiedad. Dicha drea no deberd en
general sobrepasar el 30% de. la superficie del predio.

En todos los casos de fraccionamientos con apertura de
calles y/o amanzanamientos, la proporcidn de espacios libres
debera ser hasta un 15% del drea original del predio gue se
fracciona. -

El 50% de dicha A4rea serda destinada para dotacién de
servicios y espacios piblicos, y para el 50% restante su
destino quedard a decisidén municipal pudiendo ser utilizada por
la Intendencia Municipal para su programa de vivienda.

Ambas  zonas se  deslindardn en . los planos  de
fraccionamiento.

A;ticulo D.98. Dimensionado. Cuando por aplicacién de 1o
dispuesto en el articulo anterior, resulten lotes (cuyo numero
debera ser el menor posible), que mantengan afectaciones por

vias y espacios publicos, éstos tendran un dimensionado de
forma que: -



a) Permitan en el futuro ser fraccionados en un numero de
lotes tal que agotada su fraccionabilidad, haya sido
necesario que todas 1las vias y espacios publicos que
soporten huhieren sido abiertos e incorporadas al dominio
municipal de uso publico.

L) La fraccionabilidad referida en el literal anterior debera
ser acreditada mediante un anteproyecto suscrito por el
Ingeniero Agrimensor interviniente, que serd evaluado por
la oficina competente a efectos de su aprobacian.

Articule D.99. Plazos y condiciones. Las autorizaciones para

ivs trazados y aperturas de vias y espacios publicos caducardn
da pleno derecho:

a) 8i el peticionante no. comparece a neotificarse de la
resolucion aprobatoria v no abcna los derechos
correspondientes dentrco del plazo de noventa diag a contar
de la fecha de dicha resoluciodn.

b) A los dos afios a partir de 1la fecha de resolucidn
.aprobatoria si no hubieren sido ejecutadas.

A solicitud de 1los interesados podrid ccncederse una
ampliacion de dicho plazo hasta en un afio si los motivos
expuestos lo justificasen.

Articulo D.100. Cesiones obligatorias. Las dreas destinadas a
viags y espacios piublicos deberdn cederse gratuitamente al
Municipio de Montevideo. El acto de cesidén se documentard por
ggscritura piblica ante la Intendencia Municipal de Montevideo.

Articulo D.101. Pavimentacidén. Previo a su libramiento al uso
piblico, las vias deberdan pavimentarse por el propietario de
acuerdo a las especificaciones establecidas por la Intendencia



Municipal de Montevideo,

Artficulo D.102. Trazado. Los amanzanamientos, trazados de vias
y espacios publicos deberdn coincidir con los proyectos de
trazados aprobados por la Intendencia Municipal de Montevideo.

En caso de plantearse trazados alternativos, éstos deberan
tener en cuenta la urbanizacidén existente o proyvectada en el
entorno (topografia, usos del suelo, frama vial, etcétera).

Articule D.103. La Intendericia Municipal dispondrda 1la
inspeccién del trazado replanteado vy debidamente amojonado en
el terrenc, previamente a la aprobacidn de la apertura de vias
y espacios piblicos a los efectos de comprobar el cumplimiento
de las condiciones establecidas en los planos de mensura Y
afectaciones, y en las memorias explicativas de replanteo.

Articulo D.104. Inspeccidn. A solicitud del propietario, con
los informes favorables de las Divisiones gue correspondan en
cada caso, y cedidas las 4reas de vias' y espacios publicos al
Municipio, se dispondra la inspeccidén a efectos de comprobar
que _las dreas se encuentran libres de todo obstdculo,
accidente, construccion, arbolado o plantaciones que puedan
dificultar la wutilizacidén de las wmismas. Cumplidas estas
exigencias, el mismo declarard libradas al uso piblico 1las
‘dreas, €in cuyo requisito no podrd gestionarse ninguna
solicitud de fraccionamiento o reparcelamiento.

Si de la inspeccidn resultaren cobgervacioches, se otorgard
al interesado un plazo maximo de sesenta dias para levantarlas,
vencido el cual se deberd prezentar nueva solicitud de
apertura.

Estas rescluciones serdn notificadas al propietario y al

técnico previo pago de los derechos Yy reposiciones que
correspondan.



Articulo D.105. Incorporacién al dominio municipal., Las
declaraciones de incorporacidén al dominio municipal de usc
piblico en el marco de lo dispuesto por el Articulc 35 de 1la
ley NQ 3.958 del 28 de marzo de 1912 y la ley N2 14.530 del 1
de Jjunio de 1976, estardan a informes favorables de la
intendencia. Su declaratoria se realizard por Resolucidn
Municipal previa publicacidén de edictos.

Seccién IIT1. Fraccionamientos y reparcelamientos

Articulos D.106. Condiciones. A los efectos de la aplicacidn de
las disposiciones sobre fraccionamiento de tierras en el
Departamento, se establecen las siguienteg condiciones gue se
representan ademds grdficamente en los planos gue integran el
presente ordenamiento normativo:

Suelo Urbano:

Area F.C.8. Saneamiento Frente minimo Area minima
- ) para el lote para el lote
Central 3100% _ 10 metros 200 mt
Intermedia 80% y 60% _ 10 metros 200
50% _ 12 metros 300 m
35% _ 15 metros 500 m¢
Costera 80% y 60% _ 12 metros 300 mf
50% y 35% _ 15 metros 500 mé
Periférica 50% v 60% sl 10 metros 200 m
50% v 60% no 12 metros 300 mk
Otras.AreaS : 60% si 10 metros 200 m2
Urbanizadas 60% no 12 metros 300 ml

Suelo Suburbano o Potencialmente Urbanizable:

xMinimos para el lote: frente: 80 metros y superficie: tres
hectédreas.



Suelo Rural:
Minimo para el lope: superficie: tres hectareas.

Articulo ngoiﬁ Cuardo los/predios que se fraccionen en las
condicionks del articulo anterior tengan frente a vias ptublicas
de enlace Urbano Nacional, de enlace Urbano Mstropolitano, de
Conexidén Departamental y de Conexidn Interzonal y Rutas
Nacionales, 1los lotes resultantes no podran tener frente
inferior a 15 metros ni drea inferior a 500 metros cuadrados.

Artficulo D.108. En los fraccionamientos de tierras a realizarse
en el Suelo Urbano, gus ho requieran amanzanamiento previo, la
oficina competente de la Intendencia Municipal darad a los
solicitantes las instrucciones . para el trazado de las vias vy
espacios publicos, ensanches, ochavas y c¢ondiciones de
ocupacidén del suelo que los afecten.

Articulo D.109. Hos fracdiondmientos a realizarse en el Suelo
Urhbano podran ajustarse al. dimensionado establecido en el
cuadro del Articulo D.106, cuando los lotes resultantes
dispongan de red de servicio publico de 0.8.E. por su frente,
desde la cual se puedan abastecer. '

Articulo D.110. En todos los casos de fraccionamientos de
predios ubicados en el Departamento se exigira ¢ue todas 1las
vias plblicas gue se¢ abran con motivo de dicho fraccionamiento
sean previamente pavimentadas de acuerdo a los estandares que
se determinen para cada una de las zonas.

La ejecucidén, recibo y garantias de las obras estaran de
acuerdo a lo gue determine en cada caso 1la Intendencia
Municipal de Montevideo.

Articulo D.111, Para el fraccionamiento dé predios ubicados en
Suelo Urbano, se admitird que hasta dos de los lotes
proyectados se beneficien con una tolerancia del 10 % de la
longitud para el frente minimo, vy del 15 % de la superficie
para el drea minima. :

Esta tolerancia wserd permitida solamente cuando las
condiciones de la totalidad del predio impidan el estricto
cumplimiento del dimensionado que corresponda v no se admitird
como fundamento para futuras concesiones en otras subdivisiones
del mismo predio. -



Esta tolerancia no 1implicara la supresion del retiro
lateral que corresponda a los lotes.

Articuleo D.112. Disefio de los lotes. El frente minimo se medird
normalmente a una de las divisorias laterales desde el punto en
gue la otra encuentra la alineaciodon del frente.

Las 1lineas divisorias de los lotes deberdn ser
preferentemente normales a las alineaciones del frente de los
mismos.

La distancia entre las divisorias no serda menor gue el
frente minimo en toda la profundidad del lote en lo posible.
Las divisorias tendrdn el mencr nuamero de vértices vy la
configuracidén de los lotes resultantes sera regular.

Los casos .irregulares vy especiales serdn objeto de
regiamentacidén, o resueltos por la Intendencia Municipal de
Montevideo.

Artfculo D.113. Para los futuros trazados de vias publicas que
se¢ proyecten cuando el d&ngulo de las alineaciones esté
comprendido entre 90 y 135 grados, serd obligatoria una ochava
minima de 5 metros perpendicular a su hisectriz.

8i el &ngulo de las alineaciones fuese agudo, la ochava
minima reglamentaria serd la que resulte de trazar 3,53 metros
sobre ambas alineaciones a partir del vértice y unir los puntos
asil determinados por una recta.

8i la ochava eg curva, su parte mds saliente serd tangsnte
en su punto medio a la ochava recta qgue correspondsria.

La superficie exterior producida por la ochava debera
cederse al dominio municipal en caso de fraccionamiento en gue
se abran nuevas vias publicas y quedard establecida comoc una

servidumbre en el caso de fraccicnamientos en que esto no
ocurra.

‘Articulo D.114. Cuando se proyecten lotes con frente a mas de
una via piblica, éstos tendrdan gue cumplir con el frente minimo
establecjido, por todas las vias.

Articulo D.115. En el caso de predios no esqguina ubicados en el



Suelo Urbano cuyo origen sea anterior al 2 de mayo de 1989 o
gue en el futuro se originaran por la apertura de nuevas vias
publicas, gue tengan frentes no menores de 6 metros a dos vias
pibhlicas se permitird, cuando no admitan otra subdivisidén, su
fraccionamiento hasta en "dos lotes cuyas A4reas mdximas de
ocupacidn del suelo no resulten inferiores a 70 m2 y dispongan
de red de servicio publico de agua corriente de 0.5.E. por su
frente desde la cual puedan ser abastecidos.

Art¥culo B.116. ParA predids cuyo origen sea anterior al 2 de
mayo de 1989 se admitirdn hasta dos lotes con frentes no
menores a8 8,50 metros y drea mdximas de ocupacidn del suelo no
manores a 70 mZ. Para ello deberd tenerse en cuenta que 1la
mayoria de los lotes existentes a ambos frentes de la via
publica en esa cuadra, tengan frentes similares,

Articulo D.117. Cuahdo =g vtrate de predios en Suelo Urbano
(exceptuadas las Areas Central, Cosgtera, areas con
reglamentaciones especiales, vias de enlace urbano nacional, de
enlace urbano metropolitano, de conexidén departamental y de
conexidén interzonal y Rutas HNacionales), cuyc origen sea
anterior a la vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial,
podra admitirse su fraccionamiento en dos lotes {lote al frente
y lote al fondco) bajo las siguientes condiciones:

a) Sus titulares sean mds de un propietario con excepcidn de
los c¢ényuges, © sean sus propietarios vy promitentes
compradores de cuota parte indivisa con promesa inscrita.

b) El predio a fraccionar no admita otra divigidn.

¢) El lote al frente tendrd un frente no menor a 7 metros, y
el lote al fondo tendra un frente de 3 metros con una

tolerancia para -este dltimo de hasta el 10 % 'en mas o en
menos.

d) El area de cada uno de los lotes no serd inferior a 200 m2,
Yy sugs dreas mdximas de ocupacion del suelo no seran
inferiores a 70 m2. En las dreas libres de retiros deberd
poderse inscribir un rectdngulo no menor a 7¢ m2 v lados no
menores a 6 metros.

8} Se tolerard gue las eventuales edificaciones existentes en
e; }ote al frente se encuentren a menos de un metro de la
divisoria con el pasaje, y tengan aberturas de iluminacidn
y ventilacidén hacia dicha divisoria. En estos casos se



dejarda constancia en los planos de fraccionamiento (por
grdfico y por nota), de la servidumbre que se constituya,
estableciéndose que para nuevas edificaciones no se
admitira la constitucion de seryidumbre alguna.

Artidhlo D.118. En ios casos de lotes de dimensiones y formas
especiales gque no encuadren dentro de las disposiciones
generales establecidas por este capitulo, la 1Intendencia
Municipal determinard las condiciones a aplicarse,

L]

Articulo D.119.Cuando se proyecte la congtruccidn de conjuntos
organizados no menores a veinte viviendas a realizarse en forma
simultdnea y ubicados en el 8Suelo Urbano, la Intendencia
Municipal podra aprobar con informe de la Comisidén Permanente
del Plan, fracclonamientos que se realicen total o parcialmente
con frentesg de 9 metros y dreas de 180 m2 como minimos.

Los interesados ofreceran las garantias gque 1la Intendencia
Municipal .de Montevideo  considere procedente exigir para 1la
implantacién de suministro oficial de agua corriente ¥
electricidad, sancamiento y pavimento de acuerdo a las
especificaciones de las Unidades competentes, asi como 1la
ejacucidén de las obras, edificaciones y cumplimiento de los
plazos que al respecto se establezcan, ’

Articulo D.120. Cuando se trate de programas de construccion de
viviendas de interés social para sectores de bajos ingresos,
promovidog por la Intendencia Municipal de Montevideo y/o el
Ministerio de Vivienda Ordenamiento Territorial y Medio
Ambiente, se podrdn aprobar fraccionamientos gue se realicen
total o parcialmente con el siguiente tipo de lotes:

A) TFrente de 9 metros y drea de 180 mZ2 como minimos.

B} Lote al frente y lote al fondo, de tal forma que el primerco
tenga como minimos un frente de 7 metros con un drea de 180
m2; y el lote al fondo tenga como minimos un frente de 3
metros con un drea de 200 m2.

Articulo D.121. Los reparcelamientos que configuren
regularizacion de predios, de acuerdo a lo establecido por el
Articulo 12 de la Ley de Formacidn de Centros Poblades, seran

objeto de reglamentacién por 1la Intendencia Municipal -de
Montevideo.

Articulo D.122. Los fraccionamientos que configuren divisidn de
hecho, de acuerdo a lo establecido por el Articulo 11 de la Ley



de Formacion de Centros Poblados, serdn objeto de
reglamentacién por la Intendencia Municipal de Montevidec.

Articulo D.123. Cuando se trate de fraccionamientos,
reparcelamientos, regularizaciones de predios (Articulo 12 Ley
de Formwacién de Centros Poblados), divisiones de hecho
(Articulo 11 de la Ley de Formacidén de Centros Poblados), o
fusiones de predios en gque per Jo menogs uno de ellos se
encuentre bajo el régimen de Propiedad Horizontal, la
Intendencia Municipal reglamentara el procedimiento a seguir en
cada caso.

Articulo D.124. La Intendencia Municipal de Montevideo podra
establecer por via de reglamentacién todos aguellos aspectos
formales y técnicos gue aseguren una correcta ejecucion de las
actuaciones dentro de la érbita de la presente normativa.

TITULO IV. DE LAS NORMAS DE REGIMEN GENERAL EN SUELQ URBANO
Capitulo 10. Condiciones de ocupacién del suelo

Articulo D.125. Para los predios del Departamehto de Montevideo
en Reégimen General regirdn las condiciones de ocupacién del

suelo que se establecen en el presente Capftulo. Seccidn I.
Retiro frontal

Articulo D.126. Se entiende por retiro frontal la afectacioén
del espacio dentro del area privada del predio gue separa las
edificaciones de la via pilblica. Dicho espacio recibird un
tratamiento especial de acuerdo a las distintas Areas
Caracterizadas y a los diferentes usos del suelo.

Articulo D.127. Forma de medir los retiros. En todos los casos
el retiro frontal deberd medirse nmnormalmente desde 1la
alineacién oficial hasta los paramentos mads salientes del

edificio que se construya o refaccione, exceptuados 1os cuerpos
salientes. '

No se permitird la ocupacién de dicho retiro con
construcciones de ningin tipo, salvo las qgue se especifican
especialmente en cada caso.



Articulo D.128. Retiros para predios esquina con alineaciones
curvas :

1} Con retiro sélo por uno de los frentes: la linea de retiro
frontal se determinara por una curva de transicidn, cuyos
extremos serdan: la interseccidn de la linea de retiro del
frente afectado con la normal al punto de tangencia de 1a
curva y el otro punto de tangencia de la alineacidn curva.

En los casos en gque el centro de la alineacidén curva se
encuentre en la faja de retiro, no habra curva de
transicion, prolongdndose la linea de retiro frontal hasta
la interseccidn con la otra alineacidn oficial.

&)
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Con retiro por ambos frentes: la linea de retiro frontal se
conservard retirada en una digtancia no inferior al menor
de los retiros en todo el sector curvo.

Articulo D.128. Rétiros ‘pgra predios ochavados o afectados por
ochava ' '

1} 81 el predio estuviere afectado por uno scle de 1los
frentes, la linea de retiro frontal estard retirada de la
ochava, una distancia igual a la del retiro del frente
afectado y sera una paralela a la linea de ochava hasta la
interseccidn con 1la alineacidén del otro frente.

2) Ochava menor o igual a 5 metros: la linea de retiro frontal

no estara sujeta a ninguna afectacidén con respecto a la
ochava. -

3} GOchava mayor de 5Hm: la 1linea de retiro frontal se
conservard retirada de la ochava en una dimensién igual al
menor de los retiros frontales que afectan al predio.

Articulo D.130. Retiro Frontal con acordamiento. E1 régimen
previsto en el presente capitulo, serd de aplicacidn en
agquellas dreas caracierizadas donde Se establezca expresamente.

Se entiende que corresponde acordamiento en retiro en los
casos en que el o los edificios 1linderos se encuentren
emplazados fuera de la linea de retiro frontal vigente. No se
exigird el acordamiento en el caso de que se trate de retiros
voluntarios mayores a 1los vigentes, salvo que se indique
expresamente.



No generardn acordamiento en planta aguellas construcciones
linderas que se encuentren retiradas de las medianeras.

Se distinguen los siguientes casos:

1) Edificio a construir con una altura menor o igual a 9
metros.

- Linderos construidos sobre una misma linea de
edificacidén: las construcciones proyectadas deberdn mantener la
misma linea de edificacidén de sus linderos .a lo largo de todo
el frente. '

b. Linderos construidos sobre distintas lineas de
edificacidén: las construcciones proyectadas deberdn mantener
ambas lineas de edificacién, acorddndose hasta un minimo de 3
metros de ambos ejes medianeros.

2} Edificio a construir con una altura mayor a 9 metros.

En todos los casos se exigird el estricto cumplimiento del
retiro vigente, salvo que el o los edificios linderos que
puedan generar acordamiento se encuentren construidos con una
altura mayor a 9 metros. En esta situacidn, generardn también
acordamiento los edificios 1linderos que se encuentren
emplazados con un retiro voluntario de hasta 4 metros mayor al
vigents.

Las construcciones proyectadas deberan mantener las lineas
de edificacién de sus linderos, acorddndose hasta un minimo de
J metros de sus ejes mediansros. En la zona de acordamiento se
deberd alcanzar la misma altura que la de el o los edificios
linderos o en su defecto la altura del edificio a construir si
la misma fuera menor. .

En caso de que la altura del edificio a construir supere la
altura de los linderos, luego de realizado el acordamiento
establecido anteriormente, se podrd alcanzar la altura mdxima
respetando el retiro frontal vigente.

Articulo D.131, En los casos de solares de dimensiones y formas
especiales gue no encuadren dentro de las disposiciones
generales establecidas por este capitulo, la Intendencia
Municipal de Montevideo determinard las condiciones de estas
afectaciones.



Articulo D.132. Tratamiento de las dreas de retiro frontal. Los
retiros frontales de los predios deberdn recibir un tratamiento
diferenciado de acuerdo a la siguiente clasificacién y en 1la
- forma que oportunamente se determine acorde con las
particulares de las Areas Caracterizadas:

Retiro Jardin. En estos casos los retiros deberdn ser
enjardinados a fin de obtener una composicién de interés
paisajistico, permitiéndose pavimentar los espacios destinados
a los accesos peatonales o vehiculares. Todos los elementos
decorativos o de equipamiento, tales como jardineras, bancos,
fuentes, muretes, no podrédn sobrepasar la altura de 60 cm.

Los cercos que separan la propiedad pudblica de la privada
deberan realizarse sobre la alineacién oficial y no podrén
superar los 60 cm, pudiendo realizarse suplementos de rejas
decorativas hasta 1,90 metros de altura. Dichos cercos podrédn
incluir pilastras o elementos similares cuyo desarrollo total
sobre la alineacidén no supere el 10% del ancho del predio.

Los muretes laterales correspondientes a las divisorias en zona
de retiro frontal, no podrédn sobrepasar ‘'la altura de 60 cm.
pudiendo realizarse suplementos de rejas decorativas hasta 1,90
metros de altura.

Retiro Vereda. Cuando asi se determine para el Area
Caracterizada o cuando en la planta baja de los edificios
existan o se proyecten locales de comercio o industria, con la
totalidad de sus fachadas ocupadas por accesos o vidrieras de
exposgicién o se trate de una via de trédnsito comercial, los
retiros frontales podrédn ser tratados como prolongacién de la
acera y deberdn en este caso 1los niveles y materiales gque a

esta corresponde, no pudiendo realizarse ningin tipc de murete
O cerco. :

Retiro Patio. Cuando se establezca expresamente para
determinada 4rea caracterizada, podréd cubrirse parte del retiro
frontal con elementos livianos, sin cerramientos verticales,
tales como pérgolas, entradas a cubierto, cocheras, y se podrén
construir ademds bow-windows que no avancen mas de 70 cm de 1a
linea de retiroc y no superen los 2 metros de longitud. En
ningin caso estas obras podran superar una altura de 2,60
metros, nl una superficie mayor del 20% des la afectacién, no
computandose en este porcentaje las obras de equipamiento tales
como jardineras, bancos, fuentes, las que no podran superar la
altura de 60 cm. No obstante lo dispuesto anteriormente, en la
zona de retiro deberdn incluirse zonas enjardinadas.



Los cercos que separan la propiedad publica de la privada
deberdn realizarse sobre la alineacién oficial ¥ no podréan
superar los 90 cm, pudiendo realizarse suplementos de rejas
decorativas hasta 1,90 metros de altura. Dichos cercos podrén
incluir pilastras o elementos similares cuyo desarrollo total
sobre la alineacién no supere el 40% del ancho del predio,

Quedan excluidos de lo dispuesto anteriormente los predios que
realicen acordamiento en retiro, en cuyo caso el retiro frontal
resultante de dicho acordamiento deberd ser Benjardinado,
pudiendo realizarse sobre la alineacidén un cerco de %0 cm de
altura médxima con suplemento calado de reja decorativa hasta
1,90 metros.

Los muretes lateralss correspondientes a las divisorias en
zona de retiro frontal, no podran sobrepasar la altura de 90 ¢m

pudiendo realizarse suplementos de rejas decoratlvas hasta 1,90
metros de altura.

Cerramiento y uso de la zona de retiroc en bares,
restoranes, -y similares. o

Se permitird el cerramiento y usoc del A4rea de retiro
irontal en las siguientes condiciones:

 Como ampliacién de locales de planta baja, destinados
exclusivamente a bares, confiterias, restoranes y heladerias,
sin que ello implique modificaciones de estos destinos.

Ep dicha 4rea sdélo se podrdn colocar mesas, sillas y
muebles indispensables para la atenciénm del publico. Para el
caso de otros destinos comerciales se reguiere la realizacién
de un trdamite en <donsulta ante 1la oficina competente. BSe
consideraréd la 81tua01én del entorno urbano y el aporte gue la
propuesta hace al mismo.

Cuando por 10 menos unoc de los linderos tenga
construcciones que ocupen el drea afectada por retiro frontal,
"Quedan exceptuados de este reguisito los predios frentistas a
la rambla HNaciones Unidas o0 separados de ella por espacios

libres tales como plazas o jardines y los predios emplazados en
zonas comerciales.

Siempre que no afecte las condiciones de higiene del local.

Requisitos constructivos. Todas las protecciones tanto
laterales como superiores, debserdn construirse con elementos



livianos fdcilmente desmontables y sus espesores y dimensiones
serdn los minimos necesarios,

Los cerramientos al frente y laterales deberdn .ser
transparentes en una proporcién no menor del 90% de su
superficie. No se permitird la colocacidén de anuncic o decorado
que reduzca directa o indirectamente, 1la visibilidad.

Los cerramientos dsberdn distar en todos los casos 2 metros
de la divisoria lateral del predio en la que no existan
construcciones gue ocupen el 4drea de retiro frontal.

Los cerramientos superiores, cielorrasos y techos, serdan de
materiales livianos y de construccidén desmontable, con
exclusién de hormigdén o mamposteria, vy se ubicardn a no menos
de 2,60 metros computados desde el nivel del pavimento de 1la
zona de retiro.

El cielorraso del cerramiento, no podrd, en ningin caso,
scbrepasar en altura a la del comercio a que se anexa y el
nivel superior de la cubierta no podrd exceder los 4 metros
sobre el nivel medio de la acera. El espesor de la cubierta, en
su conjunto, no podrd ser mayor de 30 cm y las salientes,

respecto a las alineaciones que resulten, no podrédn exceder de
20 cm,

El nivel del piso del 4drea a ocuparse en la zona de retiro,
no podrid sobrepasar en mids de 10 c¢om el de la acera. La
organizacidn constructiva del solado, contrapiso y piso, tendra
que permitir su rebaje al nivel de la vereda, por su frente,
sin que ello cause perjuicio alguno a la estructura del
edificio en el caso de que la Intendencia Municipal resuelva
dejar sin efecto la ocupacidén del rstiro.

La Intendencia Municipal podrd admitir, mediante resolucién
fundada, gue el nivel de piso dsl Area a ocuparse en la zona de
retiro sobrepase logs 10 cm.

Los permisos de construccién gue se concedan para cocupar Yy
construir en la 2zona de retiro y las autorizaciones para
mantener lo yva construido, se otorgardn a titulo precario y
“revocable y sin derecho a indemnizacién cuando la Intendencia
Municipal revogue dicha autorizacién. Las autorizaciones
concedidas al amparo de este régimen, podrédn declararse
caducadas en cualquier momento si se comprueba gque s& han
modificado las condiciones establecidas en el respectivo



permiso de construcciédn.

Articulo D.133. Cuando los predios presenten en la zona de
retiro frontal un nivel sensiblemente igual al de la acera, se
permitird modificar dicho nivel con taludes, escalinatas,
rampas ascendentes o descendsntes cuya pendiente no supere el
15% del nivel de vereda tomado en el punto medio del frente.

Articulo D.134. En los predios gqgue en zona de retiro frontal
presenten un desnivel natural pronunciado con respecto a la
acera, Sse permitirdn todas las obras de decoracién vy
equipamiento citadas en los articulos anteriores siempre que no
superen los 60 cm de altura.

Articulo D.135. Cuando el nivel natural del predio esté dos o
mds metros por encima del nivel de 1la vereda Yy para la
implantacién del edificio no se recurra al desmonte dsel
terreno, se autorizaré dentro de la zona del retiro frontal, la
construccién de locales para garajes Bsujetos a estas
condiciones: '

a) La.edificacién podrd avanzar como maximo hasta 1,50 metros
de la alineacién de la via publica y no mds de Tmetros con
respecto a-la linea del retiro frontal. '

b) HNo ocupard mds de 3 metros de la dimensidén del frente del
predio, ni mds de la cuarta parte de dicho frente, si este
fuera mayor de 12 metros.

c} No tendrd mas de .3 metros de altura total, medidos a partir

del nivel de 1la vereda en el punto medio del frente del
solar.

Articulec D.136. En subsuele podridn ocuparse las Areas
correspondientes al retiro frontal con locales accesorios no
habitables y siempre que- -para su iluminacién y ventilacidn no
se recurra a vanos practicados en los muretes de cerramiento

frontal de los predios ni a lucernarios o excavaciones -en la
zona de retiro,

La parte exterior de la cubierta de esas construcciones
deberd estar 30 cm. por debajo del nivel de la acera para
permitir la organizacién de zonas enjardinadas tal como se
dispone en la presente normativa.



Articulo D.137. Cuando en los predios actualmente afectados por
retiro frontal existan construcciones autorizadas respetando un
retiro menor al vigente o hayan s8ido construidas con
anterioridad al afio 1947, dentro de la zona de afectacidn se

admitirdn todas aquellas obras que no aumenten el volumen ya
edificado.

Articulo D.138. Cuando en un predio existan construcciones sin
autorizacién municipal ocupando el retiro frontal vigente, s6lo
se autorizardn las siguientes obras:

»

a) Cambio de revogues exteriores o interiores e incorporacién
de materiales de revestimiento.

b) Colocacién, retiro o cambio de cielorrasos de materiales
livianos fécilmente desmontables.

¢) Construccién, modificacidén o demolicién de tabiques

interiores con o sin 1ncorpora01on de elementos resistentes
aux111ares.

d) Apertura, cierre o modificacién de vanos interiores o de
fachada y trabajos necesarios para 1la colocacién de
cortinas de enrollar, rejas de seguridad, quiebra-soles,
toldos o elementos similares de cierrs.

@) Colocacién, retiro o modificacidén de vidrieras, vitrinas

fijas o méviles, e instalaciones comerciales de cardcter
desmontable. :

£} Colocacién, retiro o modificacidén de letreros y luminosos
adosados a las fachadas o normales a las mismas, y toldos

y marquesinas que no estén. constructivamente vinculados a
la estructura resistente del edificio.

g) Ejecucién de pinturas, enlucidos y empapelados en muros
exteriores e interiores, tabiques, techos y cielorrasos.

h}) Impermeabilizacién Y refaccidn de. cubiertas sin
© incorporacién de slementos resistentes.

i} Cambio o reparacién de pavimentos y solados de balcones,
terrazas y azoteas, manteniendo el mismo tipo de material
y la organizacién constructiva existente,



Solamente en el caso de gue se estimen imprescindibles por
las precarias condiciones de estabilidad del edificio y para
permitir su uso en debidas condiciones de seguridad e higiene,
se admitirdn otros trabajos, diferentes de los enumerados, como
recimentaciones, enllavados .y obras similares, siempre que

ellos no tengan el cardcter de consolidacidn general dsl
edificio.

Articulo D.139. Queda prohibida la ejecucién de cualquier obra
que ‘aumente la superficie edificada en la zona de retiro
frontal vy las construcciones gus se realicen en plantas altas,
adends de respetar el retirc vigente, deberdn ser organizadas
constructivamente en forma de permitir en cualquier momento el

ajuste de la edificacidén de la planta baja a la alineacidn de
retiro.

- Artficulo D.140. Cuando en los predios afectados por retiro
frontal existan construcciones ejecutadas sin autorizacién
Municipal y sin respetar el retiro vigente, se exigird para su
regularizacién y obtencidén del correspondiente Permiso de

Construccién, la remodelacidén que las ajuste a la afectacidn
vigente.

Articulo D.141. Terrenos inaprovechables. Cuando el terrenc
afectado por los retiros establecidos por las disposiciones
vigentes, no dquedara en condiciones de aprovechamiento
razonable, 'la Intendencia Municipal resolverd la situacién
teniendo en cuenta todas las circunstancias atendibles, de
acuerdo con los informes téeonicos respectivos. Picha resoluciédn
se fuindamentard en una o varias de las siguientes condiciones:

a) La importancia diferenciada de las vias piblicas frente a
las que se halle ubicado el predio.

- b) La naturaleza y disposicién de los edificios existentes en
la zona,

c) Las concesiones de lineas especiales con respecto a los

retiros frontales de gque hayan sido objeto los predios
inmediatamente linderos al considerado.

d) La conformacién y dimensiones de los predios linderos y su
posible adaptacidén a los retirc vigentes.

e) La circunstancia de que el drea utilizable del predio por



causa de los retiros vigéntes quede reducida a menos de 55
m2.

f) E1 hecho de dgue alguna o algunas de sus dimensiones
lineales, por causa de los retiros vigente guede reducida
a dimensiones que no permitan su razonable aprovechamiento,

g} La necesidad de evitar perjuicios de ascleamiento,
~visuales, perspectivas y de todo otro orden, a los predios
linderos o a las edificaciones existentes en los mismos..

[

Articulo D.142. En todos los casos de concesiones de lineas
especiales de retirg frontal, las oficinas técnicas
determinardn la distancia que las construcciones avanzadas
deberdn guardar con respecto a los predios linderos, la que en
general, serd sensiblemente mayor gque la dimension del retiro
vigente. Asimismo, la altura de la edificacidén en las dreas que
dichas concesiones habiliten nunca podrd ser mayor, en general,
que las alturas dominantes en la 2zona y se establecerd
concretamente en cada caso, la.altura de la edificacién o el
numero de pisos para los que se concede la linea limite
especial. Los predios con frente & las avenidas, bulevares,
ramblas, - plazas, parques y vias publicas que, por sus
caracteristicas de especial importancia urbanistica hagan
necesario un tratamiento diferenciado, serdn objeto de un
especial estudio, estableciéndose las particulares condiciones
que cada caso requiera.

Las lineas limites especiales que se concedan de acuerdo
con lo establecido en este articulo, caducardn después de
transcurridos cuatro afics de la fecha de su concesién, si en
dicho 1lapso el solicitante no se hubiera acogido a ella,
realizando la debida edificacién de material.

- 81 conviniera al interés publico, de acuerdo con los
informes técnicos del caso, el mantenimiento sestricto de los
retiros, se procederd a la expropiacidén del predio.

Serd elemento de juicio fundamental, la circunstancia de si
la reducida dimensién del solar fuera originada por sus
subdivisiones realizadas sin previa autorizacidén municipal y
posteriormente & la vigencia de las normas gque imponen los
retiros,



Seccidén II. Retiros laterales

Artidulo D.143. Se entiende por retiro lateral la afectacién
del espacio dentro del Aarea privada del predio que separa las
edificaciones principales de las divisorias laterales del
"mismo, de tal forma de relacionar visualmente el espacio
frentista con el posterior.

Articulo D.144. Todos los predios cuyo factor de ocupacidn del
suelo sea menor o igual al 50% y el frente del lote sea mayor
o igual a 13 metros y menor de 18 metros, estaran afectados por
un retiro lateral de 3 metros ubicado en cualquiera de .sus
divisorias. Cuando el frente del lote sea mayor o igual a 18

metros corresponderd la aplicacién de un retiro bilateral de 3
metros. '

En los predios esquina corresponde retiro lateral para los
frentes que superen los 20 metros.

Articulo D.145, Reti&os_latérhles para los predios fraccionados
. con lote al frente y lote al fondo. Cuando por la dimensién del
frente del predio original, corresponda un retiro lateral, el
mismo se tomard sobre la divisoria que comprende el acceso al
predio interior y se limitard en profundidad hasta la divisoria
posterior del lote al frente, no permitiéndose su ocupacidén con
ningin tipo de construccién.

Articylo D.146. Forma de medir los retiros En todos los casos
el retiro lateral deberd medirse normalmesnte desde la divisoria
lateral del predic hasta los paramentos mds salientes del
edificio que se construya o refaccions,

Articulo D.147. Se permitird la ocupacién parcial de las areas
afectadas por retiros laterales tGnicamente cuandc se trate de

locales accesorios no habitables y se ajusten a las siguientes
condiciones:

a) Distardn por lo wmenos cuatro metros de la alineacién del
retiroc frontal vigente.

b) No podran ocupar en superficie mds del 20% del 4&rea
afectada por dichos retiros, admitiéndose en cualquier caso
una superficie edificada de 20 m2.

¢} No tendrédn mids de tres metros de altura sobre el nivel del



terreno.

Articulo D.148. Ademds de las obras admitidas en el articulo
anterior se podrdn construir en retiro lateral entradas ‘a
cubierto, guarda coches, - pérgolas Yy otros elementos
arquitecténicos similares, cuyos techos no sean transitables vy
tengan partes caladas en un porcentaje no inferior al cincuenta
por ciento de la proyeccién horizontal de los mismos, o que
tengan sus fachadas anterior y posterior totalmente caladas y
sin cerramiento alguno. La altura exterior de estas
construcciones no excederd de 3 metros sobre el nivel natural
del terreno en ese punto. Cuando se cumplan estas coéndiciones,

. no se exigird el retiro de 4 metros de la linea de retiro
frontal.

Podran ocuparse totalmente en subsuelo las &reas de los
predios afectados por retiro lateral.

Artfculo D.149. Cuando se solicita autorizacién para edificios
-destinados a ensefianza publica. o privada, institucilones
deportivas, de resuniones o espectdculos publicos o religiocsos,
industrias , depésitos, barracas o garajes de acuerdo con la
Cat. III (Articulo D.175) y se pida la exoneracidén de 1os
retiros laterales vigentes, se podrd admitir la ocupacidn de
los retiros laterales, sujeto a las condiciones siguientes:

1) 8e respete. el drea mdxima edificable correspondiente al
predio.

-

2} No se exceda de la altura de 3 (tres) metros.

3) La ocupacidén -solicitada esté justificada por 1la
organizacidén del edificio, por lo cual se exigird que 1la

solicitud se acompafie con los elementos gréficoes
necesarios,

Articulo D.150. Cuando en los predios actualmente afectados por
retiro lateral existan construcciones con autorizacién
municipal ocupando dicha afectacién, solo se admitirdn en la
zona de retiro, las obras de reforma gue no aumenten el volumen
edificado ni transformen locales accsesorios en principales.



8eccién II1I. Condicionantes de las construcciones en los fondos
de los predios

Articulos D.151. Para todos los predios donde rige un &area
mdxima de ocupacién menor o igual al 60% y ademas posean una
profundidad mayor o 1igual de 25 metros, se establece una
limitacidén en la altura de las construcciones qgue se implanten
en los ultimos 5 metros del solar, medidos a partir del limite
posterior del mismo. Dichas construcciones no podran superar
los 3 metros de altura para los techos horizontales y de 3,50
metros para techos inclinados.

Seccién IV. Retiro posterior

Articulo D.152. Se entiende por.retiro posterior 1la afectgcién
del area privada del, predio gque separa las construcciones
principales de 1la divisoria posterior.

Articulo 'D.153. Para los predios -donde se establece
especialmente afectacidén de retiro posterior, el mismo tendra
una superficie equivalente al 20% de la superficie del solar,
siendo de aplicacién dnicamente para los solares con una
profundidad mayor o ‘igual a 25 metros. :

Dicho retiro estard delimitado en la parte posterior dgel
rredio por una linea paralela al frente y su profundidad no

serd en ninglin caso mayor de 15 metros respecto a la divisoria
posterior.

En predios de forma irregular, el limite de la afectacidn
serd la linea gque determina una superficie eguivalente al 20%
de la del predio y deberd respetar una profundidad minima de 3
metros de la divisoria posterior.

Articulo D.154. Los predios esquinas y los predios con dos o

mas frentes o rodeados de vias piUblicas no tendrdn afectacidn
de retiro posterior. :

Articulo D.155. En la zona de retiro posterior uUnicamente
podrdan construirse locales accesorios de la vivienda o
comercio, tales como barbacoas, garajes, lavaderos, depdsitos
o similares, que no superen el 25% del &rea de dicha afectacidn
Y no superen ios 3 metros de altura sobre el nivel del predio.
En caso de techos inclinados la altura anteriormente
establecida, serd el promedico de las alturas de las



construceiones.

Capitulo 11. Alturas, coronamientos vy acordamientos
Seccién 1. Disposiciones generales

Articulo D.186. Seran de aplicacién en general en lo referente
a alturas, coronamientos y acordamientos las disposiciones de
este Capitulo, excepto cuando normas particulares del presente
cuerpo normativo expresamente las excluyan. t

Articulo D.157. Las alturas de las edificaciones, m&aximas u
obligatorias, que se establecen en las normas particulares

(Capltulo 5 del presente Titulo), relacionan una medida métrica
con un minimo de plantas,

Articule -D.158., Las alturas graficadas en los planos
representan en todos los casos una referencia a la altura que
rige para los predios, no significando esto que dicha altura
pueda extenderse a la totalidad del mismo, ya que en todos 1os
casos el volumen edificado resultard de la aplicacién de las
disposiciones generales establecidas en la materia. Respecto al
predio esquina que enfrenta a vias donde rigen alturas
diferentes, se graficd como referencia, la mayor altura.

Seccidén II. Alturas y coronamientos

~

Articulo D.159. Variaciones minimas de altura. La Intendencia
Municipal de Montevideo, podrd admitir a través del Servicio
competente y por razones debidamente fundadas, variaciones
minimas de altura, siempre que con ello no se supere &l numero

de plantas edlflcableq que resultarian de aplicar las alturas
establecidas.

Articulo D.160. Forma de medir la altura. Las alturas de un
edificio deberdn medirse, salvo indicacidén especial, a partir
del nivel de la vereda en el punto medio del frente del solar,
hasta el nivel sup{Aerior de la losa del tiltimo piso habitable.

Para el caso de techos inclinados o curvos se tomard el
punto medio de la cubierta, pero cuando el borde superior del
techo inclinado pertenezca al plano de fachada, éste sera el
punto considerado.



Cuando el nivel natural del terreno, medido sobre la linea
de edificacién en su punto medio, supere en 1.50 metros el
nivel de la acera, Yy no se proceda al desmonte del terreno en
®l d4rea de retiro frontal para la implantacién de -la
construccidn, - se admitird que la altura a alcanzar se tome a
partir de dicho nivel natural sobre el punto medio de la linea
de edificacién. En este caso, se admitird el desmonte del
terreno en la zona de retiro frontal solamente para accesos a
vivienda o garaje, siempre que dicho desmonie no Ssupere en
total la cuarta parte del frente del predic con un mdximo de 6
metros de ancho. Se admitird en todos los casos, cualquiera sea
la dimensidén del frente del predio, un desmonte de hasta 3
metros destinado a los accesos antes mencionados.

Articéulo H:131§ Detdrgﬁnaciqﬂ)ﬁe tura para predios frentistas
a calles dond® rigen diferentes. alturas. Cuando los frentes de
un predio pertenezcan a calles con alturas diferentes, se
aplicaran las disposiciones siguientes, siempre que
disposiciones especiales no determinen otro régimen:

A. para predios esqguina.

A

i) En predios esquina, cuyo frente sobre la calle en que rige
menor altura sea igual o menor a 15 metros, se permitira
que la altura mayor se extienda en la totalidad del predio.

2) En predios esquina cuyo frente sobre la calle en que rige
menor altura supere la dimensidn establecida en el numeral
‘1)
la mayor altura (md&xima u obligatoria) permitida podra
extenderse hasta una distancia madxima de 20 metros medidos
desde la interseccidén de 1las lineas de edificacién,
debiendo retirarse como minimo una distancia de 3 metros
del predio lindero; a partir de este punto se descenderd
hasta alcanzar la altura menor vigente o hasta la del
lindero en caso de que éste la supere.

de permitirlc las dimensiones del predio, a partir de la
distancia de 20 metros antes indicada y hasta una distancia
mdxima de 40 metros (medidos en 1a misma forma que la
establecida anteriormente}, el volumen elevado estara
definido por una altura intermedia determinada por la
altura obligatoria o mdxima menos dog plantags hasta una
distancia minima de 5 metros del predio lindero. A partir
de este punto se descenderd hasta alcanzar la altura menor

vigente o hasta la del lindero en caso de que éste la
Siipera.



‘B. para predios no esquineros. La altura mayor admitida podra
extenderse hasta un maximo de 2/3 de la profundidad del predio,
los cualesg se tomardn sobre el eje de simetria del mismo y se
limitara por una linea paralela a la alineacion de la calle de
menor altura, no pudiendo en ningiin caso gue se trate de
edificios con una altura mayor o igual a 13,50 metros superar

la profundidad maxima de 25 metros establecida en el Articulo
D.165.

Articulo D.162. G&alibo. Sobre las alturas maximas u
obligatorias admitidas para cada zona, y Unicament® cuando la
normativa especialmente lo establezca, podrd construirse otro
piso habitable de altura méxima exterior 3,50 metros, <uya
fachada deberd retirarse como minimo 3 metros del plano frontal
de edificacidon, no admitiéndose en ningin caso gue su fachada
coincida con la fachada general del edificio.

Cuando en el gédlibo se proyecten construcciones con techo
inclinado o curvo, la altura mdxima admitida de 3,50 metros, se
tomard en el punto medio de la cubierta.

Articulo D.163. Construceciones sobre las alturas maximas u
obligatorias. Sobre las alturas médximas u obligatorias
establecidas para 1las diferentes 4dreas caracterizadas, se
podran construir:

. Uné baranda calada, wmaciza o vidriada de hasta 1,20 metros
de altura.

Salas de maquinas, cajas de escaleras, conductos vy tangues
de agua, los que deberdn conformar una unidad
arquitectdédnica con el conjunto edificado.

. Porteria. En todos los edificios de altura mayor o igual de
16,50 metros, podrdn realizarse construccicnes destinadas
a porteria, con la condicidn de gue su area no supere los
32 m2 para 1 dormitorio y 40 m2 para 2 dormitorios.
Estas construcciones tendrdn una altura maxima de 3 metros
y deberdn retirarse de todos los bordes del edificio, a
excepcién de las medianeras, como minimo una distancia
itgual a la mitad de su altura.

. En casos de edificios construidos bajo el régimen de
Propiedad Horizontal, el &drea correspondiente a porteria
deberd incluirse dentro de 1los bhienes de propiedad v uso
comun.

. Obras de coronamiento., Podrd admitirse la realizacidén de
obras de coronamiento que colaboren en la formulacidn del
remate del edificio. Dichas obras se clasifican en:



a) Obras g¢ue no generan vollimenes cerrados tales como: toldos,
péryolas, piscinas, parrilleros, glorietas, miradores,
vigas, pilares, obras de jardineria vy de caracter
ornamental. Dichas obras podrdn alcanzar una altura maxima
de 3 metros y solo se admitirdn para edificios de altura

igual o mayor de 9 metros

Cuando las obras admitidas se realicen siguiendo la linea
de fachada o por delante de ésta, siempre que se respete la
saliente mdxima admitida, no se computarian comc cuerpo
cerrado saliente a los efectos del cdlculo gque establece el
Art.D.3261 (Digesto Municipal Volumen XV}, pero si como
superficie de fachada.

En caso de edificios  colectivos bajo el régimen de
Propiedad Horizontal dichas obras constituirédn bienes
comunes, de uso comin o de uso exclusivo de alguna de las
unidades.

o

Obras que generen volumenes cerrados: Scle se admitirdn
estas obras cuando se trate de edificios de altura igual o
mayor de 16,50 metros y constituyan locales destinados a
actividades comunes de esparcimiento o de servicio.

Dichas obras podrdn alcanzar una altura maxima de 3 metros
y una superficie maxima de 60 m2 (no computdndose en ningun
¢asgso construcciones con otros destinos, tales como
porterias, cajas de ascensores o egcaleras, etcétera) vy no
podrdn ocupar mag del 5H0% del 4drea de azotea debiendo
retirarse de todos 1los bhordes, a excepcidén de las
medianeras una distancia igual a la mitad de la altura.

En edificios colectivos bajo el régimen de Propiedad
Horizontal estas construcciones constituirédn bienes comunes
de uso comun o de uso exclusivo de alguna de las unidades.

Articulo D.164. A los efectos de no generar medianeras vistas,
cuando se trate de edificios en altura de mas de 9 metros
(nuteve metros}, el plano de fachada dJdebsrd ceoincidir con 1la
linea de edificacidn por lo menos junto a las medianeras, sin

pariuicio de la aplicacidén de las disposiciones vigentes en
materia de salientes.

~ No serd de aplicacién la presente disposicién cuando
disposiciones especlales dispongan otras resoluciones al
especto (por ejemplo, basamento, acordamiento en planta,



‘etcétera).

Articuloe D.165. Profundidad de la edificacidén. En ninglin caso
los edificios gue se proyvecien construir con una altura mayor
¢ igual a 13,50 metros podrédn extenderse en profundidad una
distancia mayor del 38% de la profundidad de la manzana en el
punto medio del frente del predio, ni superior a 30 metros. En
todos los casos, medidos desde v hasta la linea de edificacidn.

Las situaciones particulares de geometria del predio y la
manzana y 1los predios-esquina que impidan la aplicacién de lo
precedentemente dispuesto las resclverd el servicio competente
de la Intendencia Municipal con el propésito de la mejor
conformacién del Adrea libre del corazén de la manzana.
Asimismo, se tendrd en considervacidén que la edificabilidad del
predio no resulte seriamente afectada.

En la planta baja de dichos edificlos se podra alcanzar el
drea maxima de ocupacion vigente para el predio.

Articulo D.166. Cuando en un predio donde rige altura
obligatoria, existan construcciones con una altura menor a la
establecida y se provecten obras de reforma o ampliacidn, las
mismas no podréan superar el 50% del &area va construida.

No se autorizard ningin tipo de obras en los edificios
declarados ruilnosos por la oficina competente.

Articulo D.167. Tratamiento de fachadas laterales, posteriores
y medianeras. Las fachadas laterales, posteriores y las
medianeras gque puedan quedar expuestas, deberan mantener una
unidad arquitectdnica con la construccidn a través de un diseflo
con coherencia expresiva (proporciones, materiales, etcétera).
En la solicitud de Permiso de Construccién (Foérmula B} se
presentardn las cuatro fachadas a escala 1: 100, donde se
indicaran log materiales de las mismas,

Seccién III. Acordamiento

Articulo D.168. El presente régimen de acordamiento sera
optativo para todo el Dspartamento de Montevideo v debera
ajustarse al trazado previsto en los articulos siguientes.

. En todos los casos, el régimen de acordamiento sera de
anlicacidn cuando alauna de las construcciones lindaeras dibere



la altura vigente para el predio en cuestion.

El trazado de acordamiento previsto constituye un perfil
maximo a alcanzar, dentro del cual debe resolverse el
acordamiento, debiendo siempre partir vy concluir en las alturas
a acordar.

Articulo D.169. Acordamiento de construcciones proyectadas en
predios con un lindero o amhos linderos construidos con una
altura mayor a la vigente.

A. Predios no esquineros

En estos casos el perfil mdximo a alcangar serd el siguiente:

Predios con frente menor a 8,60 metros no serd de
aplicacidén el régimen de acordamiento.

Predios con frente mayor o igual a 8,60 metros y mendbr de
12 metros. Los edificios que se construyan en estos predios
deberdn acordarse de la siguilente manera:

Sobre la linea de edificacién la altura del iindero mas
-alto se extenderd como maximo hasta 3 metros de 1a
medianera con el lindero mds bajo. A partir de este punto
se descendera obligatoriamente hasta alcanzar la altura
‘menor vigente o la del linderc en caso de que este la
supere. '

Predios ¢on frente mayor o igual a 12 metros

Los edificios gqgue se construyan en estos predios deberdn
acordarse de la siguiente manera:

sobre la linea de edificacién la altura del lindero mds
alto 8e extenderd como wmdximo hasta 5 metros de 1la
‘medianera con el linderc mds bajo. A partir de este punto
se descenderd obligatoriamente hasta alcanzar la altura

menor vigente o .la del lindero en caso de gue éste 1la
supers.

La extensidon del frente del volumen mds alto no podrd
superar los 12 metros de ancho excluidos los balcones.

Trazado Alternativo Escalonado de Acordamiento para predios
con frente igual o mayor a 17 metros.

En estos casos podrd optarse por un perfil alternativoe
siempre que se ajuste a las siguientes condicionesg:

A} separarse 3 metros como minime de la medianera del lindero
mas bajo;

b) la extensién del frente del volumen total gue supera la

menor altura admitida, no podrd superar los 18 metros de
ancho excluidos los balcones en caso de existir;



¢} Siempre que se opte por el trazado alternative escalonado
de acordamiento, podrda aumentarse en un 5% la superficie de
fachada resultante del acordamiento definido en el presente
articulo,

B. Predios esquina:

: Cuando se trate de predios esquina se desarrcllard de
acuerdo al perfil establecido en el literal A) del Articulo
D.161. '

Articulqsgfiga. profundidad def &dificio a acordar. El edificio
a construir bajo el régimen de acordamiento podrd extenderse en
profundidad, como maximo, la misma distancia que ocupa sobre la
divisoria el lindero mas alto que genera el acordamiento.

Articulo D.171. Acordamiento en predios linderos a un edificio
catalogado de Interés Municipal o de Patrimonio Nacional. Todo
adificio que. se construya lindero a un edificioc catalogado de
Interés - Municipal o Monumento Histérico Nacional deberd
acordarse de la siguiente manera:

Sobre la linea de edificacidén la altura maxima admitida se
extenderd como maximo hasta 3 metros de la divisoria del predio
declarado de Interés Municipal o Monumento Histdérico Nacional.
A partir de este punto se descenderd obligatoriamente hasta
alcanzar la altura de dicho edificio.

~

Ante situaciones especiales que por aplicacidn de esta
disposicidén no se logre una adecuada resolucidn urbanistica, se
podrda presentar un tramite en consulta ante 1a oficina
competente.

Capitulollz. Condicicnes generales de usos y actividades

Articulo D.172. Objetivo. La regulacidén de los usos del suelo
tiene como objetivo:

AJ Organizar eguilibradamente la actividad en el espacio, en
tanto que generadora de movimientos de poblaciédn.

B} Regular las relaciones de compatibilidad segin su ocupacidn
en el espacio.



) Determinar la intensidad de wutilizacidén del suelo
correspondiente a cada uno, en tanto gue gradacién de las
concentraciones de actividades.

Articulo D.173. Clasificacién. E1 Plan regula los usos vy
actividades del suelo mediante la sigulente clasificacidn
tipoldgica: :

A) Por su definicidén en la ordenacidn.

B) Por escala edilicia y alcance de las actividades.
C} Por su tolerancia o compatibilidad.

D) Por su gradb de salubridad.

E} Por su temporalidad.

Articulo D.174. Usos preferentes. Por su definicidén en la
ordenacidén: A estos efectos se establece una divisidén en
funcidén de los usos preferentes, entendidos éstos como el

destino predominante gque s8e asigna a &reas o zonas del
territorio.

A} Uso residencial con servicios Yy equipamientos
complementarios. Se entiende por uso residencial el que
tiene por finalidad exclusiva o principal el alojamiento
permanente de personas que constituyen una unidad familiar
auténoma. Se incluye en esta actividad global, la eventual
actividad de wusos anexos, secundarios o auxiliares,
condicionados y compatibles con ella,

B} Uso polifuncional. Se corresponde con las zonas de mayor
prevalencia en la estructuracién de la ciudad, que se
refieja en la escala supralocal de sus actividades asi como
en la apropilacidén e identificacidén que de ella hace la
sociedad en su conjunto.

C) Uso wixto c¢ontrolado. Son las zonas urbanas que
corresponden ‘a sectores de tejido fuertemente
caracterizados por la presencia de estructuras edilicias no
residenciales. Se localizan dentro de ella, la subzona de
uso predominantemente industrial.



‘D) Uso mixto de nueva incorporacidn. Son las zonas localizadas
principalmente en la periferia urbana donde se propone la
incorporacién de establecimientos e instalaciones de uso no
residencial.

Articulo D.175. Categoria de establecimientos. Por su escala
edilicia y alcance de las actividades. Se establecen tres
catedorias en funcidén del tamafic de los establecimientos:

Categoria I: Aquellas actividades que requieren superficies
de suelo iguales o superiores a 3.000 m2, v se desenvuelven a
escala metropolitana o urbana. Requieren, en cualquier caso vy
previo a su implantacién, la presentacidén y aprobacidn de un
Estudio de Impacto Territorial.

Categoria II: Requieren parcelas mavores o iguales a 600 m2
¥y menores a 3.000 mz.

Categoria ITI: Requieren parcelas menores de 600 m2.

Articulo D.176. Tolerancia o compatibilidad. Por su tolerancia
o compatibilidad. Se€ establecen tres grados en funcidén del tipo
de compatibilidad de la actividad con el entorno circundante.

Grado 1: Actividades incompatibles: Agquellas cuya
implantacidén no estd permitida:

. por contaminantes,
por molestas y agresivas,

por interferencias - con el entorno derivadas del
funﬂlonamlento de la actividad, va sea por originar vacios
urbanos, por afectar el trén51to en general o por invadir el
espacio publico.

Grado 2: Actividades Condicionadas: Aquellas gue precisan
ciertas limitaciones y determinaciones de parametros
morfoldgicos vy tecnolégicos.

Grado 3: Actividades Compatibles: Aquellas que pueden coexistir
con la dindmica urbana de un area.

Articulo D.177. Salubridad. Por su grado de salubridad.- Para
cada actividad se estableceran por el Departamento Municipal
correspondiente las limitaciones a las emanaciones producidas -
emisién- y a lo recibido en el medio circundante -inmisidn-.



Especialmente seran atendidoes:

A) Para la contaminacidén del agua superficial y subterrénea:
carga orgdnica, patdégenos, nutrientes, sales, temperatura,
metales pesados, pesticidas, compuestos orgdanicos voldtiles
y lixiviados.

B) Para la contaminacién del aire atmosférice e interior:
monéxido de carbono, Oxides de nitrdégeno, smog, ozono,
materia particulada, 6xido de azufre, plomo, gases acidos,
dioxinas, furanos y radoén. -

¢) Para la contaminacién atmosférica wuvlobkal: temperatura,
anhidrido carbénico cloroflurocarbonados.

b} Para la contaminacién del suelo: residuos solidos, barros.
fertilizantes, metales pesados y nutrientes.

E) Contaminacién sonora.
F) Radiacién electromagnética.
G) Radiacidén ionizante.

H) Sustancias peligrosas.

-

Articulo D.178. Temporalidad. Los usos o actividades, segdn el
tiempo de su permanencia, duracidén o condiciones de
implantacidén, podrdn ser:

A) Permanentes.

B} Temporales, gque son aquellos establecidos por plazo
limitado o por tiempo indeterminado revocables a voluntad
de la Intendencia Municipal, en funcion de los objietivos de
ia ordenacidn urbanistica.

C} Provisionales, agusllos gue por no necesitar obras o
instalaciones permanentes vy no dificultar la ejecucién de
iog planes, pueden autorizarse con cardcter eventual,

Articulo D.179. Condiciones urbanisticas especiales para la
implantacién de actividades no residenciales con fuerte



dinamica urbana. La implantacién de actividades productivas v
de servicios con fuerte dindmica urbana e interferencia con el
tréansito se regird por las siguientes consideraciones de indole

general:

A) Be localizardn preferentemente cerca de las vias conectoras
de la ciudad, con acceso por vias secundarias, de forma de
no interferir con el flujo vehicular.

B) Dotacidén ,a log establecimientos de dreas .de carga vy
descarga dentro -del predio, asi como de Aareas de
estacionamiento en aquellas que requieran frecuencias de
vehficulos para su funcionamiento, va sea de forma
permanente o puntual.

C) Que los rebajes de corddén no sean contiguos para no
interferir el trdnsito peatonal.

D} No establecer, en la medida de lo posible, fachadas ciegas
en planta baja, y en primer nivel en un 60% aproximadamente
de su superficie.

E) {Que no se realicen actividades en la via publica y se
mantenga su acondicionamiento de acuerdo con las
caracteristicas del entorno y el equipamiento urbano del
Area donde se ubique.

F} Que el area edificable asegure que las actividades que se
desarrollen puedan contar con las superficies adecuadas
para su funcionamiento. '

Articulo D.180. Normas complementarias de 1implantacidn.
Mediante la redaccidén de una o varias normas complementarias se
establecerdan en cada drea de la Zonificacidén Terciaria del
Suelo Urbano, las caracteristicas particulares de implantacién
de las disgtintas actividades, en funcién del uso preferente
asignado por el Plan. De igual forma se  establecerdn los
criterios para la determinacidn de las densidades de ocupacidn
de suelo, seguin la cantidad de establecimientos vy 1la
compatibilidad por rama de actividad, asi como la densidad de
poblacidn vy de personal ocupado. Hasta tanto no se aprueben las
citadas normas complementarias, todos los usos no
residenciales, distintos de los servicios y equipamientos
compatibles vy complementarios al uso residencial, regqueriran de
un Informe de Viabilidad de Usos, con caracter previo.
Asimismose deberd presentar un Estudio de Impacto Territeorial



todos los establecimientos comerciales de grandes superficiles
¥ los que, degtinandose a ventas de artficulos alimenticios vy
uso doméstico, consten de una sala de venta de mds de 250 m2.

Articulo D.181. Principios generales de las normas
complementarias. Se establece como principios basicos generales

para la redaccidén de las citadas normas complementarias los
sigtlilentes:

A) Mantenimiento y nueva insercidn de actividades productivas
y de servicios en el tejido urbano existente, siempre que
cumplan con las condiciones requeridas de compatibilidad
con otros usog, especialmente el residencial.

B) Se procurard en todos los casos posibles una adecuada
interrelacidn de los usos residenciales y no residenciales,
estableciendo pautas de ordenamiento que contemplen tanto
las implantaciones existentes como las futuras.

C) En ayuellas dreas del Suelo Urbano en las que existan o se
prevean importantes concentraciones de actividades no
esidenciales potencialmente conflictivas, se procurard su
mantenimiento realizando provectos particulares que
contemplen bdsicamente el ordenamiento predial.

D} Existe en. el Suelo Urbano un importante stock de
estructurags edilicias no residenciales sin uso ©
subutilizadas, suficiente para admitir en esta etapa del
Plan la incorporacién de nuevas actividades afines a las
caracteristicas propuestas para las zonas respectivas. Se
propenderd en consecuencia a la reubicacidén de actividades
gue actualmente presentan localizaciones inadecuadas, a
gstimular la localizacidén de nusvas actividades en las
construcciones no residenciales existentes promoviendo las
nuevas edificaciones en dreas especificas a tales fines.

E} Se propondrdn areas concretas gue actualmente son de baja
consolidacién edilicia, para incorporar nuevas actividades
no residenciales, requiriéndose para las de mediano o gran
porte, previamente 'a su implantacidén la presentacidn de

Estudios de Impacto, de acuerdo a las caracteristicas de
las zonas

F} En aquellas situacionesg en las que resulte imprescindible
proceder al traslado de actividades, los plazos maximos
para que los mismos 3e efectivicen serdn establecidos por



la Intendencia, considerando para su evaluacidn los

siguientes aspectos en orden de relevancia y de acuerdo a
su entidad:

riesgos de peligrosidad, insalubridad y/o contaminaciodn;
molestias generadas (ruidos, olores, vibraciones, otros);

afectacién del espacio publice y del equipamiento
(interferencias con el transito peatonal yv/o vehicular);
incompatibilidad con las caracteristicas del 4&drea de
acuerdo a los roles asignados por el Plan; _
forma legal de ocupacién del 1inmueble (propietario,
inquilino, otros);

movilidad del equipamiento y de la infraestructura
requeridos por la actividad.

Capitule 13. Normas particulares
Seccién I. Zonificacién Secundaria. Disposiciones generales

Articulo D.182.E1 Suelc Urbano se divide, por la Zonificacién
Secundaria, en Areas de Actuacién que identifican partes de la

ciudad que son objeto-de politicas especificas. Estas Areas
SOM:

1. Arga Central

2. grea Intefmedia.

3. Area Costera.

4. Area Periférica.

5. Otras Areas Urbanizadas.

Articulo D.183. Area Central. El Plan establece como objetivo
principal a alcanzar en el Area Central, favorecer la
recuperacisén de sus calidades arquitectdnicas, ambientales y de
calidad de vida, contemplando las relaciones funcionales que la
caracterizan, y estableciendo las siguientesg directrices:

1) Desarrollar las caracteristicas polifuncionales,
recalificando el cardacter del centro principal como drea de
mayor intercambio e intensidad de uso del suelo con
relacidén al espacio publico y a las actividades culturales



6)

Yy recreativas.

Ordenamiento de las actividades no residenciales, - en
equilibrio y convivencia, evitando Jla especializacién
funcional vy minimizando la eonflictividad funcional
existente en distintos sectores.

Mejora de los espacios publicos, v recuperacidén de sus
calidades ambientales.

Proteger el fraccionamiento existente como forma de
preservar la morfologia urbana.

Consolidar la residencia en un proceso de redensificacidn,
estimulando las operaciones de rehabilitacion edilicia.

Recalificar los equipamientos comunitarios v de servicios
Yy establecer nuevas dotaciones.

Articuleo D.184. Area Intermedia. Se establecen por el Plan los
ohjetivos de promocidén y revitalizacién, asi como preservar
factores caracterizantes que inciden en la identidad barrial,
mediante las siguientes directrices:

i)

2)

4)

on

Reafirmar el cardActer residencial de estas areas.

‘bromover la densificacién controlada y rehabilitacién del

stock regidencial existente.

Recalificar los valores patrimoniales, fundamentalmente en
las centralidades histdricas.

Plantear la ubicacién de eguipamientos urbanos importantes
Yy creacidén de espacios verdes, asi como acondicionar los
existentes,

Potenciar el caracter dipnamizador y de centralidad de los
estructuradores principales: bulevar José Batlle y Ordofiez

-y avenida Dr. Luis Alberto de Herrera,

Articulo D.185. Area Costera. Los objetivos bdsicos que se
plantean son la preservacién de los valores ambientales y los
caracteres tipomorfoldgicos, asi como ordenar el previsible



crecimiento residencial y de actividades vinculadas al turismo
y sector terciario en dgeneral. A estos efectos se propone:

1)} Reafirmar el uso preponderantemente residencial.

2) Controlar la edificacién mediante normativas particulares
como forma de mantener. la caracterlzac1on de cada barrio vy
no generar rupturas en los tejidos.

3) Controlar las nuevas centralidades de modo que no afecten
al entorno fisico inmediato . -por sugtituciones de uso o
problemas clrculatorlos.

4) Disefiar los espacios publicos de la zona costera para
contemplar funciones de recreacion a escala
met{Aropolitana. '

5} Equ1pamlento e infraestructura turistica a lo largo de la
costa.

Articulo D.186. Area Periférica. E1l Plan considera como
objetivo para esta Area, la éstructuracién, consolidacidén y

calificacidon de las d&reas de borde mediante ldS siguientes
directrices:

19 Completar los  tramos _V1ales discontinuos y prever los
espacios verdes Y Qtros equ1pamlentos pﬁbllcos

2) Proteger y  caracterizar lag calidades ambientales
existentes, estructurando y completando_el espdacio publico.

3) TLocalizar conjuntos habitacionales mediante coperaciones de
‘pequeila y mediana escala apoyvados en las dareas de mayor
consolidacién.

4) Reafirmar el uso mixto de nueva 1ncorporacién., compatible
con el uso residencial.

~Articulo D.187. Otras Areas Urbanizadas. -Tomando en cuenta las
caracteristicas singulares de estas Areas, se establece como
objetivo principal su rectificaciodn: desde el punto de .vista
residencial, protegiendo las condiciones geograficas y el
ambiente natural, en funcidn Qe las siguientes directrices:



1) Evitar nuevos fraccionamientos, manteniendo un bajo factor
de ocupacidén del suelo y limitando las alturas.

2) Prever la implantacién de conjuntos residenciales de baja
densidad.

3) Reafirmar el uso preferentemente residencial.

4) Estimular los emprendimientos turisticos y las actividades
recreativas, tomando en cuenta cuando corresponda las
potencialidades de la costa para su desarrolio.

Beccidn II. Zonificacién Terciaria. Estructuradores

Articulo D(EEE) Se défAner/ asi Jaé piezas urbanas identificadas
por el Plan, conectoras de las distintas dreas caracterizadas
de la ciudad y que tienen trascendencia zonal o de nivel
cludad.

Articulo D.189. Se establecen por el Plan los siguientes
objetivos generales para su desarrollo, de -acuerdo con la
ordenacién propuesta:

1) Concentrar, en parte, los procesos de sustituciédn
tipolodgica.

-

2} Incremento de - alturas con respecto a las 4reas
caracterizadas colindantes.

Articulo D.190. Avenida 18 de Julio {incluida su 4&rea de
influencia). Para la dvenida 18 de Julio y zonag de influencia
‘rige, respecto a alturas, retiros y F.0.8. lo establecido en
los planos correspondientes.

Alturas. 1) Para toda la avenida y el &rea de influencia rige
36 metros de altura maxima, pudiendo realizarse gadlibo de 3,50
metros de altura retirado 3 metros del plano de fachada.

El 4rea de influencia de la avenida se extiende a la
totalidad de las manzanas comprendidas entre la avenida 18 de
Julio y la calle Brandzen, a la calle Brandzen vy su entorno
entre la avenida 18 de Julio v la calle Arenal Grande v a los
predios frentistas a la avenida 8 de Octubre entre la avenida



18 de Julio y el bulevar General Artigas.

2} Plaza Independencia. Rige altura obligatoria de. 42
metros referida al nivel del pavimento en el cruce del eje de
la avenida 18 de Julio y la prolongacidén de la alineacion este
de la plaza Independencia.

Porticos. Los poérticos coincidirdn con 1las alineaciones
actuales de la plaza Independencia -y sus elementos se
congtruirdn de acuerdo a las siguientes condiciones:

Altura referida a {+ 0).
Dintel: 6,85 metros.
Plafond liso: 8,01 metros

Columnas facetadas de seccidn poligonal regular de veintiun
'lados inscriptas en un circulo de 1 metro de diametro en
toda su altura. Las caras de las columnas podrdn estar
formadas por plezas de revestimiento de granito rojo
planas, pulidas y lustradas y sus juntas divisorias serdn
minimas y continuas. Las eolumnas no llevaran base, capitel
o basamento alguno. Cuando la linea divisoria de un solar
atraviese una de lag columnas del pdrtico, el propletario
del primer solar qgue se levante deberd construir totalmente
dicha columna, incluidos los revestimientos, con una
-resistencia gsuficiente para soportar la parte
correspondiente de 1los edificios contiguos. Donde la
divisoria no atraviese ninguna columna, los elementos
«constructivos y comprendidos entre la columna mas proxima
y dicha divisoria se dispondrén en veladizo.

Salientes. En los frentes sobre la plaza Independencia se
construird obligatoriamente, un balcdn con baranda de hierro
calado cuyos niveles serdn los siguientes, referidos al nivel
+ 0; plano del piso: 8,26 metros; plano inferior: 8,01 metros.

Este balcdén deberad tener un desarrollo no inferior a nueve
décimas partes del ancho del solar y tendrd un saliente de 1,20
netros, debiendo estar separado de las lineas divisorias del
predic 0,25 metros como minimo.

Materiales. Basamento hasta el plano inferior del balcédn
incluyendo columnas y lados exteriores e interiores del
pértico, granito rojo de La Paz lustrado.

Fachada. Revoque blanco de imitacidn piedra arenisca o material
de revestimiento de color blanco.



iSétanos. Se permitird construir en el frente de la plaza
debajo del poértico, sdétanos utilizables ocupando la totalidad
ée su superficie.

Veredas. Las aceras debajo del pértico mantendrdn la misma
pendiente vy materiales gque la parte exterior. Seran de losas de
granito que se ajustardn a las disposiciones vigentes.

3) Avenida 18 de Julio y avenida del Libertador Brigadier
General Lavalleja. (Plaza Fabini)

{ostado sur y esquinas sureste (avenida 18 de Julio y calle

Rio Negro} y suroeste (18 de Julio y calle Julio Herrera y
Obe“):

Altura total: 43,33 metros de bhasamento: 5 metros referido
al nivel del pavimento en el cruce de la avenida 18 de Julio y
ia calle Rio WNegro.

Costade norte:

a) altura total: 50,96 metros.

b) basamento: el que corresponde a la avenida del
Libertador Brigadier General Lavalleja referide al nivel de

pavimento en el cruce dp los ejes de las calles Colonia vy Julio
Herrera y Obes.

Costado este:

a) altura total: 36,33 metros.

b} basamento: 5 metros referido al nivel del pavimento en
el cruce de los GJQS de la avenida 18 de Julio y la calle Rio
Negro.

Costado oeste y esquina noroeste {calles Colonia y Julio
Herrera y Obes): '

a) altura total: 40,94 metros.

b) basamento: 7,21 metros referido al nivel del pavimento

en el cruce de los ejes de las calles Colonia y Julio Herrera
y Obes.

4} Plaza Cagancha



Costado norte:

Altura: 39,09 metros, referida al nivel del pavimento en.el
cruce del eje de la avenida Rondeau y prolongaciodn norte.

Avenida Rondeau entre plaza Cagancha y calle Colonia.

Altura: 39,09 metros, referida al nivel del pavimento en el
cruce Gel eje de la avenida Rondeau y prolongacidn norte.

Costado este:

Altura: 36,35 metros, referida al nivel del pavimento en el
cruce del eje de la avenida 18 de Julio y prolongacidn de la
alineacidén este.

Avenida 18 de Julio entre plaza Cagancha y calle Cuareim.

Altura: 36,35 metros, reférlda al nivel del pavimento en el
cruce del eje de la avenlda 18 de Julio y prolonga01on de
la alineacidén este.

Costado oeste:

Altura: 35,99 metros, referida al nivel del pavimento en el
cruce del eje de la avenidsa 18 de Julio y prolongacidén de la
alineacién oeste.

Avenida 18 de Julio entre plaza Cagancha y calle Paraguay.

Altura: 35,99 metros, referida al nivel del pavimento en el
cruce del eje de la avenida 18 de Julio vy prolongacién de
la alineacidn oeste.

Costado sur:

Altura: 36 metros, referida al nivel del pavimento en el
cruce de la calle Héctor Gutiérrez Ruiz y la prolongacién
de la alineacitn sur.

Calle Héctor Gutiérrez Ruiz entre plaza Cagancha y calle
San Jose



Altura: 36 metros, referida al nivel del pavimento en el
cruce de la calle Héctor Gutiérrez Ruiz v la prolongacidn
de la alineacién sur,

Construcciones sobre alturas fijadas en este articulo.

Sobre las construcciones que se ajusten a las alturas
establecidas, se podrd construir una sola planta de una altura
madxima de 4 metros, la cual se retirard del plano frontal del
edificio una distancia de 4 métros, prohibiéndose la invasiédn
del retiro asi determinado, con cuerpos salientes cerrados.
Sobre esta planta, sdlo se admitirdn construcciones destinadas
a sala de maguinas de ascensores, tanque de agua, caja de
es¢alera, chimenea y ducto, que no sobrepasen en mas de 5
metros, la altura de las plantas habitables Yy siempre gue las
mismas se organicen pldsticamente con el resto del volumen
edificado, recibiendo un tratamiento acorde con las fachadas
principales del edificio.

Medianeras vistas. Cuando : como consecuencia de 1la
aplicacién de las disposiciones de este articulo, resulten
medianeras vistas, éstas deberdn realizarse con un tratamiento
arguitecténico similar al de la fachada principal,
prohibiéndose 1la fijacién en las mismas de letreros de
propaganda comercial.

Para los predios linderos -a edificios catalogados de
interds Municipal rige acordamiento obligatorio en altura.

Retiro frontal. No rige afectacion de retiro.
F.0.8. 100% de la superficie del predio.

Uso del Suelo. Uso preferente peolifuncional. Se prioriza el
wso comercial en conjunto con la localizacidn de actividades
financieras, administrativas y de servicios.

1} Be excluyen las actividades que presentan riesgos de
peligrosidad, insalubridad y/o contaminacidn.

2) 8 excluyen las actividades gue provoquen:
molestias generadas por efluentes;

baja dindmica de intercambio en el entorno, que originen
vacios urbanos significativos:



repercusiones negativas 'en 1a calidad del espacio
circundante;

Dichos conceptos seran redglamentados, estableciéndose los

parametros v criterios que los concreten con la mavor
precisidn posible. ‘

afectaciones al sistema vehlculdr y al transito en general;
invasién del espacio piblico.

Los predios comprendidos dentro de los limites que se
degcriben a continuacién son objeto de especial consideracién
por la oficina competente respecto a log trédmites de
Demolicidén, Reforma o ampliacidn de edificios anteriores a
1940, intervenciones en edificios designados Monumento
Historico Nacional o de Bienes de Interés Municipal incluyendo
los predios linderos a los mismos vy todos los proyectos de
actuacién sobre el espacio publico:

Predios frentistas a la avenida 18 de Julio entre la calle
Barrios Amorin y el bulevar General Artigas.

Dentro del drea anteriormente descripta se debera presentar
un certificado profesional de la antigliedad de la edificacién
para iniciar tramites de demolicidén, reforma y ampliacidn a los
efectos de determinar si se trata de edificios anteriores a
1940.

Para los .predios incluidos dentro del ordenamiento de la
avenida 18 de Julio se estard a lo dispuesto por el Plan
Bspecial de Ordenacidén y Recuperacidn Urbana Provecto Centro.

Articulo (D.191) Avenida General Flores. Respecto a alturas,
retiros .0.8. rige lo establecido en los planos
coxrespondientes,

Ailturas. Para el tramoA comprendido entre la avenida de las
Leyes v la avenida Dr. Luis Albertn de Herrera rige una altura
maxima de 16,50 metros.

Para los tramos comprendidos entre la avenida Dr. Luis
Alberto de Herrera v el bulevar José Batlle y Ordofiez y entre
-la calle Rafael Hortiguera y la calle Chimborazo rige una
altura mdxima de 13,50 metros.

rara el tramo comprendido entre el bulevar Jogsé Batlle y

Ordofiez y la calle Rafael Hortiguera rige 9 metros de altura
maxima.



Para el resto de la avenida rige una altura maxima de 9
metros, pudiendo superarse la misma hasta una altura maxima de
12 metros siempre dque las construcciones se retiren de las
medianeras laterales un minimo de 3 metros. '

Retiro frontal. En el tramo comprendido entre el bulevar

Artigas y la avenida José Belloni rige retiro frontal de 4
netros. '

F.0.8. Rige ¢l factor de ccupacidén del  suelo
correspondiente a las areas caracterizadas gque atraviesa.

Uso del Suelo. Uso preferente polifuncional. En el tramo
entre bulevar General Artigas y calle Ing. José Serrato se
priorizan las actividades comerciales y de servicio.

I En el tramo entre la calle Chimborazo y la avenida José
Belloni se priorizan los grandes equipamientos urhanos,

i) 5e excluyen las actividades que presentan riesgos de
peligrosidad, insalubridad y/o contaminacién.

2} Se excluyen las actividades que provoquenf
molestias generadas por efluentes;
baja dindmica de intercambio en el entorno, que originen
vacios urbanos significativos; repercusiones negativas en
ia calidad del espacio circundante.

Dichos conceptos serdn reglamentados, estableciéndose los
rarametros y criterios que los concreten con la mayor
precisidén posible.

afectaciones al gistema vehicular vy al trdngito en general;
invasién del espacio piblico.

Para los predios frentistas a la avenida que se encuentran
afectados por el ordenamiento de los alrededores del Palacio
vegisiativo, se estard a lo dispuesto por el Plan Especial de
Ordenacidn y Recuperacién Urbana del Entorno del Palacio
Lwegislativo. '

Articulo Avenida del Libertador Brigadier Genseral
.avalleja. Fespecto a alturas, retircs vy F.0.8. rige lo
wstapiecido en los planos correspondientes.

Aituras. Rigen las sgiguientes alturas obligatorias:

A}

aj Tramo Colbnia - a Mercedes: costadc sureste 40 metros;



costado noreste, 50 metros.

.} Tramo Mercedes a Uruguay: costado sureste 45metros;

noreste 48 metros.

¢} Tramo Uruguay a Paysandid: costado sureste 46
costado noroeste.46 metros.

d) Tramo Paysandu a Cerro

Largo: costado sureste 44

costado noroeste 44 mpetros.

e) Tramo Cerro Largo a Galicia: costado sureste 43
costado noroeste 45 metrog

f) Tramo Galicia a La Paz:
norxceste 42 metros.

costado sureste 42 metros,

g} - Tramo La Paz a Valparaiso: ‘costado sureste 44
costado noroeste 31 metros,

nj} Tramo Valparaiso a Nueva York: costado sureste 31
c¢ostado noroeste 31 metros.

.1) Tramo Nueva York a Asuncién: costado sureste 33
costado noroeste 33 metros.

-

i) Tramo Asuncién a Lima:
noroeste 31 metros.

k) Tramo Lima a Nicaragua:
noroeste 35 metros.

costado sureste 31 metros,

cogtado sureste 31 metros;

1} Tramo Nicaragua a Venezuela: costado sureste 27
costado nhoroeste 27 metros.

m) Tramo Venezuela a Madrid:
noroeste 29 metros

costado sureste 29 metros,

costado

metros,

metros,

metros,

costado

metros,

metros,

metros,

costado

costado

metros,

costado

n}) La edificacidén en los predios frentistas a la calle Ramdn
Escobar, entre la calle Francisco Acufia de Figueroa y la
avenida del Libertador Brigadier General Lavalleja, tendrd
ia altura obligatoria de 27,65 metros con respecto a la
cota de encuentro de la citada avenida vy 1a calle Ramén



Escobar. Quedan exceptuados de dicha altura el predio que
forma esquina con la avenida del Libertador Brigadier
General Lavalleja para el que rige la altura obligatoria
determinada para dicha avenida y los predios padrones NQ
10.385, 10.386, 10.387, 10.362 vy 10.363, ultimos cinco
predios hasta la esguina con la calle Francisco Acufia de
Figueroa para 1los gue rige una altura maxima de 9 metros.

Las construcciones deberdn respetar el ensanche vigente
para la avenida del Libertador Brigadier General Lavalleja

Las alturas se tomaran referidas al nivel del pavimento en
103 puntos de cruce del eje de la avenida Libertador Brigadier
General Lavalleja, con el esje de la calle que establece en
primer término, para cada tramo.

No rige respecto a construcciones sobre alturas mdximas u
obligatorias 1lo establecido en las disposiciones generales.
S6lo se permitird sobrepasar 1la altura obligatoria con
elementos como: salidas a la azotea, cuartos de mdquinas para
ascensores, tangques de .agua, chimeneas y ductos, los gue
deberdn disponerse por debajo de un plano que forme un angulo
Jde 435 grados con el de la fachada, a partir del limite superior
del pretil de la azotea. '

En. la azotea no se permitird instalar ningin elemento de
publicidad. . Tampoco se permitird utilizar las paredes
mediqneras para tales fines.

Cuando los edificios existentes no se ajusten a las
presentes disposiciones respecto a la altura, solo se
autorizardn obras tendientes al mejoramiento higiénico y del
aspecto interior o exterior del edificio, que no alteren su
egtructura resistente ni cambien sus limites volumétricos, no
rigiendo lo establecido en el régimen general al respecto.

Retiro frontal. No rige afectacidén de retiro.
F.0.8. 100% de la superficie del predio.
Uso del Suelo. Uso prefsrente polifuncionél.

i} Se excluyen las actividades gque presentan riesgos de
peligrosidad, insalubridad y/ocontaminaciodn.



[P
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Se excluyen las actividades que provoguen
molegstias generadas por efluentes; '

baja dindmica de intercambio en el entorno, que originen
vacios urbanos significativos.

repercusiones negativas en la calidad del espacio
circundante;

Dichos conceptos serdn reglamentados, estableciéndose los
pardmetros y criterios que los concreten con 1a mayor
precisidn posible.

afectaciones al sistema vehicular y al trdnsito en general;

invasidn del espacio piblico.

Las veredas se realizardn de acuerdo con las disposiciones
vigentes, con baldosas calcdreas amarillas de 20 c¢m por 20 cm,
a pailos o barras.

Queda excluida de la presente.reglamentacién la manzana
comprendida entre las calles -Nueva York, Francisco Acufia de
Figueroca y la avenida Brigadier General Juan Antonio Lavalleja
(Carpeta Catastral NO 582) por tratarse de edificics de interés
patrimonial. '

Articulo Avenida Daniel Ferndndez Crespo - Avenida
Agraciada. “Respecto a alturas, retiros y F.0.8. rige 1lo
establecido en los planos correspondientes,Alturas. Avenida
panieal Ferndndez Crespo: rige una altura méaxima de 21 metros,
debiendo realizarse un basamento calado o cerrado de 7 metros.
de altura sobre la linea de edificacién, a partir del cual la
edificacién debe retirarse 4 metros para alcanzar la altura
maxima admitida. Sobre 1la altura méxima se admitird la
construccidn de un gédlibo en las condiciones previstas en las
disposiciones generales.

Avenida Agraciada: Para ei tramo comprendido entre la
avenida de las Leyes y la calle General Aguilar rige una altura
maxima de 16,50 metros. Para el tramo entre la c¢alle Ceneral
Augullar y el Dbulevar Artigas rige una altura mérzima de 13,50
metros. Para el resto de la avenida, excluido el tramo
correspondiente a la Comisién Especial Permanente del Prado, se
~establece una altura maxima de 21 metros, debiendo realizarse
un basamento calado o cerrado de 7 metros de altura sohbre la
linea de edificacidén, a partir del cual la edificacidén debe
retirarse 4 metros para alcanzar la altura mdxima admitida.



Retiro frontal. No rige afectacidn de retiro frontal.
F.0.8. 100% de la superficie del predio.

Uso del Suelo. En la avenida Daniel Ferndndez Crespo el uso
preferente es el residencial con los servicios y equipamientos
complementarios, especialmente el comercial. En la avenida
Agraciada el uso preferente es el polifuncional.

1) Se excluyen las actividades que presentan riesgos de
peligrosidad, insalubridad y/o contaminacién,

2) Se excluyen las actividades que provoquen:
. molestias generadas por efluentes;

baja dindmica de intercambio en el Pntorno, gue originen
vacios urbanos significativos.

repercusiones negativas en la calidad del espacio
¢gircundante. '

Dichos criterios serdn reylamentados, estableciéndose los
pardmetros y criterios aue los concreten con Jla mayor
precisidén posible.

. afectaciones al sistema vehicular y al trdnsito en general;

. invasidn del espacio piblico.

Para los predios frentistas a la avenida que se encuentran
afectados por el ordenamiento de los alrededores del Palacio
Leyislativo, se estard a lo dispuesto por el Plan Especial de
Ordenacidén y de Recuperacidén Urbana del Entorno del Palacio
Leuislativo.

Articulo D.194. La Paz - Galicia (actual Dr. Ferrer Serra}.
Respecto a alturas, retiros y F.0.S8. rige 1o establecido en los
planos correspondientes.

Alturas. Calle Dr. Ferrer Serra: rige una altura maxima de 21
metros, debiendo realizarse un basamento calado o cerrado de 7
metros de altura sobre la linea deedificacidén, a partir del
cual la edificacién debe retirarse 4 metros para alcanzar la
altura maxima admitida.

Calle La Paz: rige una altura mdxima de 16,50 metros, excepto
el tramo comprendido entre la calle Ejido y la avenida del
Libertador Brigadier General TLavalleja, para el cual se
estalblece una altura maxima de 31 metros, debiendo realizarse
un basamento calado o cerrado de 7 metros de altura sobre la



linea de edificacidén, a partir del cual la edificacidén debe
retirarse 4 metros para alcanzar la altura mdaxima admitida.

Para ambas vias se admitird la construccion de un gdlibo en
las condiciones previstas en las disposiciones generales.

Retiro Frontal. No rigen afectaciones de retiro frontal.
F.0.3. 100% de la superficie del predio.
Uso del Suelo. Uso preferente es el polifuncional.

i) 8e excluyen 1las actividades gque presentan riesgos de
peligrosidad, insalubridad y/o contaminacidn.

-

2) 8e excluyen las actividades que provoguen:
molestias generadas por efluentes;

. baja dindmica de intercambio en el entorno, que originen
vacios urbanos significativos. ‘

. repercusiones negativas en la calidad del espacio
circundante. Dichos conceptos serdn reglamentados,

estableciéndose - los parametros y criterios gque los
cancreten con la mayor precisidn posible.

. afectaciones al sistema vehicular vy al trédnsito en general;
. invasidén del espacio plblico.

Para los predios frentistas a la calle La Paz, que se
encuentran comprendidos dentro del Plan Especial “Fénix “/La
Aguada, y sin perjuicio de lo establecido anteriormente y de 1o
gue se dispone en dicho Plan Especial serd de aplicacidn
ademds: Alturas. Para las manzanas 5834 y 585 rige la altura
obligatoria de 31 metros. Para las manzanas 242 y 249 rige la
altura obligatoriade 36 metros. Para la manzana 174 serd de
aplicacién el régimen previsto en el articulo D.204.5.

Retiro frontal. Los edificios de la manzana nuamero 242
deberdan tener en su frente corregpondiente a la calle La Paz un
pOrtico cuya linea exterior coincidird con la alineacién
oficial y por ésta linea pasard también el plano general de
fachada. La linea de edificacidén en planta baja se determinard
a 5 metros hacla adentro de la alineacidn oficial. En planta
baja, fuera del espacio porticado, se admitirad realizacién de
entrepliso.



Las caracteristicas generales del pértico seran las
siguientes:
Fi pértico serd adintelado y abarcard la planta baja. Las
alturas del pértico semedirédn sobre la alineacidn exterior del
portico del edificio vy a partir del nivel de lavereda en el
punto medio de la cuadra y serdn de 6,50 metros para el dintel
y de 7,50 metros para el plafond. Los pllares seran de seccidn
cuadrada de 0,80 metros de lado en su base vy galibados a partir
del tercio inferiocr.Los pilares irdn espaciados a 4 metros
aprozimadamente, medidos de eje a eje. En el angulo esquina se
construird un pilar de base 1 metro por 0,80 metros separado
¢e1 anterior por una distancia de 0,30 metros.

Bn los limites de predio el propietarioc gque levantare.primero
ult edificio con las caracteristicas impuestas deberd realizar
integramente el pilar de bhorde.

Articulo D.145. Raphla Nﬁciones Unidas. Respecto a alturas y
F.0.3. rige lo establecido en los planos correspondisntes.

Por las caracteristicas propias de dicho estructurador, se
establecerdn lag condicionantes particulares respecto a las
alturas en las respectivas 4reas caracterizadas que atraviesa.

Retiro frontal. En el tramo comprendido entre la calle
Jackson y el bulevar José Batlle y Ordofiez rige un retiro
frontal de 4 metros, excepto el tramo incluido en la subzona
Puerto del Buceo.

_ .En el tramo comprendido entre el bulevar José Batlle vy
Ordéhez y el parque Eugenio Baroffio (incuidos los predios
frentistas de 1la manzana 7202) rigen 5 metros de retiro
frontal, excepto el tramo entre las calles Hipbdlito Yrigoyen vy
Rio de la Plata para el que rigen 10 metros de retiro frontal.-

F.0.8. Rige el factor de ocupacidén del suelo
correspondiente a las 4reas caracterizadas que atraviesa,
axcepto para el tramo del Area Caracterizada Malvin. En este
tramo y solamente cuandoe se trate de predios cop alturas
méximas mayorses de 16 metros, podrd superarse el facter de
ocupacién del Aarea hasta alcanzar un F.0.8. dsl 80%.

Uso del Suelo. El uso preferente es el residencial, con los
servicios y equipamientos complementarios.

1) 3Se excluyen 1las  actividades que presentan riesgos de
‘peligrosidad, insalubridad y/o contaminacién.



2) Se excluyen las actividades gue provoguen:
. mnolestias generadas por efluentes;

. baja dindmica de intercambio en el entorno, qgue originen
vacios urbanos significativos.

. repercusiones negativas en la calidad del espacio
circundante. Dichos conceptos serdn reglamentados,
estableciéndose 1los parémetros y <criterios que los
concraeten con la mayor precision posible.

. afectaciones al sistema vehicular v al transito en general;
. invasidén del espacio publico,

Articulo D. 196. Rambla Sur (tramo comprendido entre la
Escollera Sarandi vy 1la calle Jackson). Se entienden
comprendidos dentro de este ordenamiento los predios que
directa o indirectamente se .encuentren fréntistas a este
estructurador. Respecto a alturas, retiros y F.0.S. rige lo
establecido en los planos correspondientes., Eltramo comprendido
entre la Escollera Sarandi y la calle Ciudadela, se encuentra
comprendido dentro del Régimen Patrimonial.

Para el resto del tramo se establece:

Alturas. Entre la calle Ciudadela vy la calle Salto rige una
altura méxima de 9% metros. Para el resto se establece una
aitura maxima de 16,50 metros, admitiéndose la construccldn de
un gdalibo en las condiciones previstas en las dispesicionss
generales.

-

Retiro Frontal. No rige retiro frontal.
F.0.85. 100% de la superfic¢ie del predio.

Uso del Suelo. El usc preferente es el residencial, con los
servicios y equipamientos complementarios.

1) 3e excluyen las actividades que presentan riesgos de
peligrosidad, insalubridad v/o contaminacidn,

21 Se excluyen las actividades gue provoquen:
molestias generadas por efluentes;

baja dinamica de intercambio en el entorno, que orlglnen
vacios urbanos significativos;

repercusiones. negativas en la calidad del espacio
circundante. Dichos conceptos seran reglamentados,



estableciéndose 1los pardmetros y criterios que los
concreten con la mayor precisidn posible.

afectaciones al sistema vehicular y al trédnsito en general;
invasién del espacio publicao.

Artficulo D.197./ Bulevdr Aftigas. Para el tramo de bhulevar
Artigas fuera del Régimen Patrimonial, respecte a alturas,
‘retiros y F.0.S. rige lo estaplecido en los planos
correspondientes.

Alturas. Rige en general una altura mdxima de 9 metros,
ercepto: _
. el tramo comprendido entre la rambla Mahatma Gandhi y la

- calle Héctor Miranda, donde rige 31 metros de altura maxima
mds galibo.

. La totalidad de 1os predios que 1ntegran la manzana NQ
1998, donde rige 31 metros de altura maxima mds galibo.

. Los predios pertenecientes a la manzana NQ 3092 frentistas
‘al bulevar Artigas entre las calles Ttapua e Ibiray donde
se establece una altura mdxima de 31 metros mas gdlibo.

. . Los predios empadronados con los NQs 184.289, 93.090,
92.933 que inteyran las manzanas Nros. 3099, 3093 y 3086
donde rige una altura mdxima de 31 metros més gédlibo.

. El tramo comprendido entre las calles Edil Hugo Prato ¥
Canelones, acera oceste, donde rige una altura maxima de 31
metros mds gdlibo.

El tramo comprendido entre calle José E. Roddé y avenida 18
de Julio, acera oeste, para el cual rige una altura maxima
de 31 metros mids galibo.

. El tramo comprendido entre avenida 18 de Julio vy la calle
Eduardo V. Haedo, acera oeste, donde rige 36 metros de
altura médxima, pudiéndose realizar gdlibo de 3,50 metros de
altura retirado 3 metros del plano de fachada.

-

. al tramo comprendido ‘entre la calle Goes y la calle
Hocquart para el que se establece un altura maxima de 31
-metros.

. EL tramo entre la calle Hocquart y la calle Garibaldl acera
este, para el cual rige una altura mdxima de 16,50 metros.
. La totalidad de los padrones frentistas al bulevar Artigas

pertenecientes a la carpeta catastral NQ 1009, para los gue
rige una altura maxima-de 16,50 metros.

Para todo el tramo se establece una altura minima de b5
metros. Retiro Frontal. Rige retiro frontal de 4 metros.



Uso del. Suelo. El uso preferente es el residencial con los
servicios y equipamientos complementarios.

1) Se excluyen lag actividades que presentan riesgos de
peligrosidad, insalubridad y/o contaminacidn.

2)58e¢ excluyen las actividades que provoguen:
nmolestias generadas por efluentes;

baja dinamica de intercambio en el entorno, gue oraginen
vacios urbancs significativos; : :
repercusiones negativas en ta calidad del espacio
circundante. Dichos conceptos serdan reglamentados,
estableciéndose los pardametros que los concreten con la
mayor precisidn posible.

afectaciones al sistema vehicular y al trénsito en general;
invasién del espacio publico.

Los predios comprendidos dentro de .los limites que se
describen a continuacidn son objeto de especial consideraciodn
por la  oficina competente  respectc a 1los tramites de
Demoli01on, Reforma o, ampliacién de edificios anteriores a
16403, intervenciones en edificios designados Monumento
Histérico Nacional o de Bienes de Interés Municipal incluyendo
log predios linderos a los mismos y todos los proyectos de
actuacisén sobre el espacio puUblico: Predios frentistas al
bulevar General Artigas (ambos freéntes) en el tramo comprendido
entre 1la avenida 8 de Octubre y la avenida Dr. Luls Alberto de.
Herrera,

Dentro del 4rea anteriormente descripta se deberd presentar
‘un certificado profesional de la antigiiedad de la edificacidn
para iniciar trdmites de demolicidn, reforma y ampliacidén a los
efectos de determinar si se trata de edificios anteriores a
1540.

La rama este-oeste del bulevar se encuentra dentro del
Régimen Patrimonial bajo la o6rbita de la -Comisidén Especial
Permanente del Prado.

Articulo D.198.WAveﬁi&a Ifagié ’%espeé%é a alturas retiros y
F.0.S. rige lo establecido en los planos correspondientes.

Alturas. Rige para el tramo comprendido entre la calle
Francisco Simén y el bulevar General Artigas una altura mdxima
de 31 metros, excepto el tramo entre el bulevar General Artigas



'y la avenida Dr. Américo Ricaldoni, acera sur, para el cual se
establece una altura maxima de 16,50 metros.

Para el tramo comprendido entre la calle Francisco 3imén y. la
rambla Concepcién del Uruguay rige una altura mdxima de 16,50
melros, para el resto de. la avenida hasta el parque Arq.
fugenio Baroffio la altura maxima serd de 13,50 metros.

Para el tramo comprendidio entre el bulevar General Artigas
hasta la calle Andrés Gémez se admitird la construccidn de un
gdlibo en las condiciones previgstas en las digposiciones
generales.

3e excluyen de lo dispuesto anteriormente los predios
frentistas a la avenida Italia, acera sur, entre las calles
Candelaria y Rio de la Plata, estableciéndose para los mismos
una altura méxima de 9 metros, la que se podra superar con
edificios exentos de hasta 37 metros de altura, en 1las
condiciones que se especifican en la normativa del Area
Caracterizada correspondiente.

Retiro frontal. Entre el bulevar General Artigas y la
avenida Mariscal Solano Lopez no rige retiro frontal, entre
esta Altima y la avenida Estalinao Lépez (acera sur) vy la calle
crevan {acera norte) rigen 5 metros de retiro frontal. Entre
estas wltimas y la rambla Concepcidn del Uruguay no rige retiro
frontal, de esta dltima a la calle José Ordelg rigen 10 metros
de retiro frontal. Para los predics frentistas a la avenida
{acera Sur) entre las calles Candelaria y Rio de 1a Plata rigen
los.fetiros frontales sestablecidos anteriormente siempre que no
se supere la altura de 9 metrogs Cuande se proyecten alcanzar
alturas mayores, el retiro frontal serd de 7metros. F.0.35. Rige
el Factor de ocupacidén del suelo correspondiente a las Areas
caracterizadas que atraviesa. Uso del Suelo. En el tramo entre
el bulevar General Artigas v el bulevar José Batlle y Orddiiez

-el uso preferente es polifuncional, donde se priorizan 1las

actividades comerciales y de servicios. En el tramo comprendido
entre el bulevar José Batlle y Qrddfiez y el arroye Carrasco el
us0 preferente es el residencial c¢on los servicios v
equipamientos complementarios. -

1) 8e excluyen las actividades gque presentan vriesgos de
peligrosidad, insalubridad y/o contaminacién.

2) Se excluyen las actividades gue provoquen:
molestias generadas por efluentes;
baja dindmica de intercambio en el entorno, gue originen



vacios urbanosg significativos;

repercusiones negativas en la calidad del espacio
circundante.

Dichos conceptos serdn reglamentados, estableciéndose los
parametros y criterios que los concreten con la mayor
precisidn. '

afectaciones al sistema vehicular y al trédnsito en general;
invasidén del espacio puhlico,

El tramo de Avenida Italia entre el pargue Arg. Eugenio
Baroffio y el arroyo Carrasco se encuentra dentro del Régimen
Patrimonial, bajo la érbita de la Comisidén Especial Permanente
de Carrasco y Punta Gorda.

Articulo D.199. Bulevar José Batlle y Ordéifiez - Avenida Dr.
Luis Alberto de Herrera. Respecto a alturas, retircs y F.0.S.
rige lo establecido en los planos correspondientes. Alturas.
Bulevar José Batlle y Ordofiez: Para el tramo comprendido entre
la rambla Naciones Unidas y la avenida ITtalia rige una altura
médxima de 13,50 metros, excepto los predios frentistas al
buievar en la acera suroeste, entre la calle José Levuizamdn y
la avenida Ramén Apador, para los que se establece una altura
maéxima de 16,50 metros. Para el tramo comprendido entre las
avenidas Italia y José Pedro Varela, rige una altura maxima de
16,50 metros, exceptuados los predios que integran el Barrio
Jardin en bulevar José Batlle y Ordofiez {entorno del Hospital
Evangélico), para los gue se establece la altura de 7 metros
correspondiente a dicho Rarrio Jardin.

Para el resto del bulevar José Batlle y Ordofiez rigen las
mismas alturas que las correspondientes a las Areas
Caracterizadas gue atraviesa, excepto el tramo oomprendido
entre la avenida San Martin y el arroyvo Miguelete, para el que
se establece una altura mdxima de 13,50 metros. Avenida Dr.
Luis Alberto de Herrera: Para el tramo comprendido entre la
rambla Cestanera v la avenida Italia rige una altura méxima de
13,50 metros excepto para el tramo entre la rambla Naciones
Unidas y la calle 26 de Marzo, para el que se establece una
altura méxima de 9 metros. Para el tramo comprendido entre
avenida Italia y la avenida San Martin rige una altura maxima
de 16,50 metros. Para el tramo de la avenida Dr., Luis Alberto
de Herrera entre la avenida General Rivera y la avenida Italia,
se admitird la construccién de un gdlibo en las condiciones
previstas en las disposiciones generales. Para el tramo del
bulevar José Batlle y Ordéiiez entre la rambla Costanera y la
avenida Italia, se admitirad la construccidén de un gdlibo en las
cordiciones previstas en las disposiciones generales. Retiro



frontal. Rigen ¢ metros de vretiro frontal para ambos
estructuradores en toda su extensién. F.0.8. Para ambas vias
rige el Factor de ocupacién del suelo correspondiente a las
dreas caracterizadas que atraviesan. Uso del Suelo. Para el
bulevar José Batlle y Orddfiez: En el tramo entre la rambla
Naciones Unidas y la avenida Centenario, el uso preferente es
el residencial con los gservicios y equipamientos
complementarios. En el tramo entre las avenidas Centenario y
General Flores es polifuncional, priorizdndose la localizacidn
de grandes equipamientos urbanos. En el tramo entre avenida
General Flores vy ~calle Burgues el usc preferente es
residencial, con los servicios y equipamientos complementarios.
En el tramo entre calle Burgues y avenida Eugenio Garzdn el uso
preferente es polifuncional. Se priorizan las actividades
comerciales y de servicios. Avenida Dr. Luis Alberto de
Herrera: uso residencial con los servicios y equipamientos
complementarios.

Para ambas vias de trénsito:

1) Se excluyen las actividades que presentan riesgos de
peligrosidad, insalubridad y/o contaminacién.

2) Se excluyen las actividades que provoquen:
. molestias generadas por efluentes;

. baja dindmica de intercambio en el entorno, gque originen
vacios urbanos significativos; '

. Yepercusiones negativas en la calidad del espacio
circundante.

Dichos conceptos serdn reglamentados, estableciéndose los
pardmetros y criterios gque los concreten con la mayor
precisidén posible.

. afectaciones al sistema vehicular y al transito en general;
. invasién del espacio publico.

-8e encuentra dentro del Régimen Patrimonial y bajo 1la
orbita de la Comisidén Especial Permanente del Prado, la acera
suroeste del bulevar José Batlle y Ordofiez en el tramo
comprendido entre el camino Burgues y el camino Coronel Raiz vy

la avenida Luis Alberto de Herrera entre la avenida San Martin
y el arroyo Miguelete.

Articulo D.200. Avénifia Gereral Riveral Respectd a altufas,”
retiros y F.0.8. rige 1lo establecido en los planos
correspondientes., Alturas. Para el tramo comprendido entre la
“avenida 18 de Julio y la avenida Dr. Francisco Soca rige una



altura mdxima de 27 metrog, debiendo realizarse un basamento
calado o cerrado de 7 metros de altura sobre la linea de
edificacidn, a partir del cual la edificacién debe retirarse 4
metros para alcanzar la altura mdxima admitida. Se exceptian de
las alturas dispuestas anteriormente los predios reglamentados
en el ordenamiento edilicio de la avenida 18 de Julio. Para el
tramo comprendido entre avenida Dr. Francisco Soca y la avenida
Dr. Luis Alberto de Herrera rige una altura médxima de 16,50
metros. Para el tramo comprendido entre la avenida Dr. Luis
Alberto de Herrera y la rambla Concepcidn del Uruguay rige una
altura mdxima de 13,50 metros. Para el resto de_ la avenida,
excluido el tramo comprendido dentro del régimen patrimonial,
se establece una altura mdxima de 9 metros. En el tramo
comprendido entre la avenida 18 de Julio y la calle Mariscal
Solano Lépez, se admitird la construccién de un gdlibo en las
-condiciones previstas en las disposiciones generales. Retiro
Frontal. Rigen 4 metros de retiro frontal para el tramo entre
Arenal Grande y el bulevar José Batlle y Ordofiez vy 7 metros
para. el resto de la avenida hasta el parque Arg. Eugenio
Barofifio. F.0.S. Rige el Factor de ocupacidon del suele
correspondiente a las &reas caracterizadas que atraviesa.

Uso del Suelo. El-uso preferente es el residencial con los
servicios y equipamientos complementarios, salvo en &l tramo
entre el bulevar General Artigas y 1la avenida Dr. Luis Alberto
de Herrera en el que el uso preferente es polifuncional,
priorizando las actividades comerciales y de servicio,

1) ;Se excluyen las actividades que presentan riesgos de
peligrosidad, insalubridad y/o contaminacidn.

2} B8e excluyen las actividades que provogquen:
. molestias generadas por eflusentes;

. baja dindmica de intercambio en el entorno, que originen
vacios urbanos significativos;

. repercusiones negativas en la calidad del espacio
circundante.

Dichos conceptos serdn reglamentados, estableciéndose los
parametros y criterios que los concreten con la mayor
precisidn posible. _ _

. afectaciones al sistema vehicular y al trdnsito en general;
invasién del espacio piblico. :

La aVenida General Rivera desde Concepcién del Uruguay al
arroyo Carrasco se encuentra dentro del régimen patrimonial,
Bajo la é6rbita de "la Comisién Especial Permanente de Carrasco



y Punta Gorda.

Seccidén III. Zonificacién Terciaria. Régimen general. .Area
central '

Articulo D.201. Ciudad Vieja. Rige el Régimen Patrimonial. Para
los predios pertenecientes al Area Caracterizada Ciudad Vieja
se estard a 1o que se disponga en el Plan Especial de
Ordenacidn, Proteccidn y Mejora de Ciudad Vieia en su momento,
Y a lo establecido en la normativa para el Régimen Patrimonial.

Articulo D.202. Cerntro. Régpecto a altura#/, retiros y F.0.S.
‘rige lo establecido en los planos correspondientes, excepto
para las situaciones especialmente previstas a continuaciodn:
Alturas. En todos los predios frentistas a vias publicas con
ancho menor o igual a 16 metros rige una altura maxima de 27
metros, los edificios que se proyecten deberdn construir en la
linea de edificacién un basamento calado o cerrado de 7 metros
~de altura obligatoria. Sobre este volumen y retirado 4 metros
del plario de fachada el edificio podrd completar la altura
méaxima establecida.

Para los predios frentistas a la calle Brandzen (acera sur)
entre las calles Arenal Grande y Pablo de Maria, y para los
frentistas a la calle Arenal Grande {acera este) entre la calle
Brandzen y la avenida Rivera, la altura mdxima admitida de 27
metros se tomard sobre la linea de edificacidén, no rigiendo
basamento. Para todos los edificios cuya altura sea igual o©
mayor a 27 metros se admitird por encima de désta la
construccién de un gdlibo en las condiciones previstas por las
disposiciones generales,

Uso del suelo. Uso preferente polifuncional.

1) Se excluyen las actividades que presentan riesgos de
peligrosidad, insalubridad y/o contaminacidn.

Se excluyen las actividades que provoquen:
molestias generadas por efluentes;

baja dindmica de intercambio en el entorno, que originen
vacios urbancs significativos;

repercusiones negativas en la calidad del espacio
circundante.

Dichos conceptos serdn reglamentados, estableciéndose los

pardmetros y criterios que los concreten con la mayor
precisién posible.



afectaciones al sistema vehicular v al transito en general;
invasién del espacio publico.

Articulo D.203, Barrio sur - ?hlermo - pdrqué R6d6. Respecto a
alturas, %tlros y F.0.8., rige lo establecido en los planos
correspondientes.

Alturas. Para todos los edificios de altura mayor o igual
a 16,50 metros se admitird la construccién de un gdlibo en las
condiciones previstas en las disposiciones generales.

Para la avenida Julio Herrera y Relilssig, en el tramo
comprendido entre la calle Benito Nardone y la avenida
sarmiento, rige una altura obligatoria determinada por un plano
horizontal trazado a 22 metros -de altura desde el punto medio
del frente del padrdén N@ 93.119 de la manzana catastral Ne
3.095, no admitiéndose la construccidén de gdalibo, 8d6lo se
permitira sobrepasar la altura obligatoria con elementos como:
salidas a 1la azotea, cuartos de maquinas para ascensores,
tanques de agua, chimeneas y ductos, los que deberdn disponerse
por debajo de un plano que forme un dngulo de 45 grados con el
de ‘la fachada, a partir del limite superior del pretil de la
azotea, no rigiendo lo establecido en las disposiciones
generales.

Retiro Frontal. Para los predios frentistas a la avenida
Sarmiento, la calle Julio Maria Sosa y la avenida Julio Herrera
y Reissig rige retiro frontal de 4 metros, no admitiéndose el
régimen de acordamiento de retiro frontal previsto para la
zona.

Uso del Suelo. Uso preferente r681denc1al con los servicios
Y equipamientos complementarlos

Barrio jardin del Parque Rodd. Para las construcciones a
realizarse dentro de la zona delimitada por las siguientes
vias: bulevar General Artigas, calle San Salvador, calle
Acevedo Diaz, calle 21 de setiembre,

serdn de aplicacién las siguientes disposiciones:

Alturas. La altura maxima de los edificios que se levanten
en los predios integrantes del barrio jardin del Parque Rodé
sera de 13 metros. Los predios frentistas al bulevar General
Artigas y al bulevar Espafia, deberdn respetar ademas una altura
minima de 7 metros. Dichas alturas se medirdn a partir del



punto medio de cada predio.

Retiros. Rigen 3 metros de retiro frontal y 3 metros- de
retiro en los laterales.

Niveles. Se respetard, dentro de lo posible, el nivel del
terreno no pudiéndose desmontar 1la zona correspondiente al
talud. En dicha zona, sélo se podrdn realizar las obras gqgue se
enumeran en los parrafos sigu1entes, sujetas a las condiciones
.que en ellos se fljan.

Accesos. La ejecucidén de los accesos se hard de manera gque
no se destruya la unidad del talud, ni la forma del mismo,
debiendo dominar en todos los casos la superflcle enjardinada.
Podrén ejecutarse los siguientes accesos:

a) Escalinata: para salvar el desnivel entre la vereda y la
parte superior del talud, podrdn ejecutarse escalinatas,
lag que deberdn acompafiar la pendiente natural del terreno.
Los materiales a emplearse podrédn ser piedra, losa de
granito o material similar.

b} Entrada para peatones: para el acceso directo de los
peatones desde la vereda hasta 1los edificios, podréd
ejecutarse una entrada, la que no deberd tener un ancho
superior a los 4 metros.

Entrada para vehiculos: para el acceso de los garages que
se construyan en el subsuelo de los edificios, se permitird
la ejecucidn de entradas a nivel, para vehiculos. La suma
de los anchos de las entradas de peatones y vehiculos
incluidos 1los garages avanzados dentro de la zona de

retiro, deberi ser inferior a la tercera parte del frente
del solar.

Garages. La construccién de locales para garage en la zona
correspondiente al retiro frontal, estaré sujeta a las
siguientes condiciones:

a} su construccidén se podra realizar en aquellos predlos

cuyo nivel esté a dos o mds metros por encima del nivel de
la vereda.

b} se permitird avanzar con la construccién del garage
hasta una distancia de 1,50 metros de la alineacién de la
via publica, no pudiendo su frente ocupar mis de la cuarta
parte del frente del solar.

¢) La altura total de 1la construccidn serd de 3 metros como

c)



mdximo, medidos a partir del nivel de la vereda.

Enjardinado. Sera obiigatorio cubrir con césped la
superficie correspondiente al talud, pudiendo completarse con
motivos florales que armonicen con los demds predios.

Se respetarédn los Arboles de ornato existentes,

Cercos: a) con frente a la via publica se construira un

C e r c 0 d e p i e d r a
de 1 metro de altura en el punto medio del frente del solar
el gue:no llevara verja alguna.

b) en la zona del talud s6lo se admitird, como divisorias
entre los predios, la plantacidén de cercos vivos formados
con plantas de especies apropiadas, los gque no podrdn
sobrepasar la altura de 1 metro.

Uso del sdelo. Uso preferente residencial con los servicios
y equipamientos complementarios. '

1) 8Se excluyen las actividades que presenfan riesgos de
peligrosidad, insalubridad y/o contaminacién, '

2) Be excluyen las actividades que provoguen:

. molestias generadas por efluentes;

. baja dindmica de intercambio en el entorno, que originen
‘'vacios urbanos significativos;

. repercusiones negativas en la calidad del espacio
circundante. '

Dichos conceptos seran reglamentados estableciéndose los
pardmetres y criterios gque 1los concreten con la mayor
precisién posible, _ : :
. afectaciones al sistema vehicular y al transito en general;
invasidén del espacio publico.

Para los predios comprendidos dentro del ordenamiento
especial del Barrio Sur y Barrio Reus al Sur rige Régimen
Patrimonial. ‘

Articulo Aguada - Arroyo Seco | {Sector Barracas).
Respecto a altuUras, retiros vy F.0.8. rige lo establecido en 1los

planos correspondientes.



tUso del suelo. Uso preferente residencial, con los servicios y
equipamientos complementarios.

1) Se excluyen las actividades que presentan riesgos de
peligrosidad, insalubridad y/o contaminacion.

o)

Se excluyen las actividades que provogquen:
molestias generadas por efluentes;
baja dindmica de intercambio en el entorno, gue 'originen
vacfos urbanos significativos;

repercusiones negativas en la calidad del espacio
circundante,

Dichos conceptos serdn reglamentados estableciéndose los
pardmetros y criterios que los concreten con la mayor
precisidén posible.

afectaciones al sistema vehicular y al trdnsito en general;
invasién del espacio plblico.

Para los predios ubicados . déntro del 4rea del Plan Especial
“Fénix” /La Aguada se estard-a lo dispuesto en los articulos
gigulentes.

Articulo D.204.1. Delimitacién. Constituyen el Plan Especial”
Fénix® /La Aguada del presente Plan aquellas dreas o terrencs
del Area de Promocidén “Bahia de Montevideo', delimitadas
expresamente en los planos y con el siguiente perimetro:

Avenida del Libertador Brigadier General Lavalleja, ambos
frentes.

Calle Galicia.

Calle Julio Herrera y Obes.
Rambla Sud América.

Calle Colombia, ambos frentes.
Avenida de Las Leyes.

Dentro de la zona se definen las siguientes. subzonas.

Subzona LAl. Delimitada por las siguientes vias:
calle Galicia.
Calle Julio Herrsra y Obes.
Rambla Sud América.
Calle Colombia, ambos frentes.
Calle Paraguay.



Subzona LA2. Delimitada por las siguientes vias:

Avenida del Libertador Brigadier General Lavalleja, ambos
frentes.

Calle Galicia.

Calle Paraguay.

Calle Colombia, ambos frentes.
Calle Cuareim, ambos frentes.

Subzona LA3. Delimitada por las siguientes vias:

Avenida del Libertador Brigadier General Lavalleja, ambhos
frentes.

Calle Cuareim, excluida.
Calle Colombia, ambos frentes.
Avenida de las Leyes.

Articulo D.204.2. Sus objetivos, concordantes con los del Plan
Mcntevideo, son: propiciar la valorizacién urbana del entorno
de la Bahia, la densificacidén residencial de las &reas
centrales, el refuerzo de la centralidad de Montevideo como
centro administrativo regional, el mejor aprovechamiento del
tejido urbano existente y la mejora de la calidad de vida de
los ciudadanos.

Articulo D.204.3. La propuesta del “Plan Maestro La Aguada” de
Diciembre de -1997, desarrollada por el Banco Hipotecario del
Uruguay como responsable institucional del Plan Fénix, con los

ajustes gue sean necesarios, serd la base del Plan Especial
“Fénix" /La Aguada.

Articulo D.204.4. El régimen especifico a aplicarse en el area
del Plan Especial “Fénix”/La Aguada, tendrd una duracién maxima
de 10 afios. Se definirdn de comin acuerdo a través de la
Comisidén Mixta de Concertacidén, la mejora de los espacios
piblicos, las disposiciones bédsicas de <circulacién vy
transgporte, las afectaciones subterridneas permanentes a
establecerse como reserva de futuro, para pogibilitar el acceso
por riel subterrdneo hasta la plaza Fabini por debaijo de 1a
calle Rio Negro vy su prolongacidn.

Articulo Las alturas, retiros, F.0.8. y usos del suelo
en. las subzonas “LAl1", “LA2", vy *"LA3" delimitadas en el
articulo D.204.1 se ajustardn a las siguientes condiciones:

Subzona LAl



“Para las manzanas NQ 174, 532, y 539 rige:

Alturas. La altura mdxima admitida es de 75 metros. El
basamento es obligatorio de 13,50 metros.

F.0.8. El factor de ocupacién del suelo es del 75% en las
manzanas NQ 532 y 53%9. En la manzana No 174 el factor de
ocupacién del suelo es del 100%. Bl drea maxima de edificacién
sobre el nivel del suelo serd de 55.000 m2 para las manzanas NO
532 v B39. Se exige la presentacidn previa de anteproyecto
arguitectdénico de los edificios ante la Intendencia Municipal
pAara su aprobacion, gue incluird propuesta de contrapartida por
1a mayor edificabhilidad por encima de 36 metros de altura a ser
aplicada como compensacién por las afectaciones generadas en el
drea del Plan Especial *Fénix” /L,a Aguada.

Para las manzanas delimitadas por: a) calle Paraguay,
continuacién Asuncién, continuacidén Rio Negro y calle de
servicio; b) calle Paraguay, continuacién Nicaragua,
continuacién Rio Negro vy continuacidén Asuncidén y c¢) calle
Paraguay, continuacidén Venezuela, rambla Sud América vy
continuacién Nicaragua rige: '

JAlturas. La altura mdxima admitida es de 50 metros; 1la
altura minima es de.13,50 metros. El 4rea maxima de edificacidn
subre el nivel del suelo podrd estar conformada por uno o mas
edificios de alturas diversas. Estas alturas se medirdn a
partir del punto medio de la alineacidén sobre la calle Rio
Negro, ¢ue serd considerado como nivel 0.

*'F.0.8. El factor de ocupacidn de suelo es del 100%.

El drea maxima de edificacidén sobre el nivel del suelo para las
mAnzanas a), b) y la parcela N2 3 de la manzana ¢) sera
respectivamente de: 35.000 m2, 54.000 m2 y 6.000 m2.

Los anteproyectos deberdn atenerse a las pautas
arquitectdnicas y urbanisticas establecidas. Previo al inicio
de las obras deberd obtenerse 1la aprobacién de 1a Intendencia
Municipal vy, en su caso, de otros organismos competentes.

Para la Subzona LAl en su totalidad rige:
Retiro frontal. No rige afectaciodn de retifo frontal.

Uso del suelo. Uso preferente es el polifuncional, donde se
priorizan las actividades culturales, de esparcimiento,
servicios y comerciales.
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1) Se excluyen las actividades que presenten riesgo de
peligrosidad, insalubridad o contaminaciédn.

Z2) Se excluyen las actividades que provoguen:
. molestias generadas por efluentes;

baja dindmica de intercambio con el entorno, que originen
vaciog urbanos significatives;

. repercusiones negativas en la calidad del espacio
circundante.

Dichos conceptos seran reglamentados, estableciéndose los
pardmetros y criterios que 1lo8 concreten con la mayor
precision posible.

afectaciones al sistema vehicular y al trdnsito en general;
invasién del espacio publico.

~ Para el espacio comprendide entre las calles Panama,
Paraguay, Guatemala, Venezuela y la rambla Sud América (Torre
de las Comunicacions, A.N.TEL.)} rigen respecto a alturas,
afectaciones 'y usos del suelo lo establecido en el decreto
departamental NQ 27.451.

Subzona LA2

Alturas. Rige la altura obligatoria de 13,50 metros. Sobre
‘este basamento y retirado 3 metros del plano de fachada y 3
metros de las divisorias del predio, la edificacidén podré
superar esta altura con torres exentas solamente en predios
esquina de superficie mayor a 1.500 metros cuadrados, en las
manzanas NQ: 547, 561, 566, 571, 575, 579, y 584 hasta una
altura maxima de 36 metros vy en las manzanas NQ: 548, 555, 562,
567, 572, 576 y 580 hasta una altura maxima de 24 metros.

Retiro frontal. No rige afectacién de retiro. La alineacidn
del basamento es obligatoria.

F.0.8. rige un factor de ocupcidén de suelo del 100 %.

Uso del suelo, El usc del suelc preferente es
polifuncional, donde se priorizan las actividades de servicios
¥y comerciales y los usos residenciales.

1} Se excluyen las actividades que presenten riesgo de
pﬁligrosidad, insalubridad o contaminacidn.
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) He excluyen las actividades que provaqguen;

molestias generadas por efluentes;

baja dinamica de intercambio con el entornn, gue originan
vacios urbanos significatives; . :
repercusiones negativas en 1la calidad d=1 espacio
clrcundante.

oichos conceptos serdn reglamentados, estableciéndose los
pardmetros y criterios que les concreten con la mayor
precisidén posible.,

afectaciones al sistema vehicular v al transitoc en general;
invasién del espacio piblice.

Subzona LA3

. Alturas. La altura maxima admitida es de 9 metros. En la
avenida del Libertador Brigadier General Lavalleja rigen las
alturas obligatorias establecidas en el articulo 193 vy
acor§amiento obligatorio con la altura vigente para los predios
tinderos  en las calles transversales a la avenida del
bibertador Brigadier General-Lavalleja.

Retiro frontal. No rige afectacidén de retire.La alineacidn
¢s obligatoria. :

F.0.5. Rige un factor de ocupacién de suelo del 80%.

Uso de Suelo. El1 uso del suelo preferente es residencial, con
log'servicios y equipamientos complementarios.

1) B5e excluyen las actividades que presenten riesgo de
peligrosidad, insalubridad o contaminacidn.

2) Se excluyen las actividades que provoguen :
molestias generadas por efluentes;

baja dindmica de intercambio con el entorno, que originen
vacios urbanos significativos;

repercusiones negativas en la calidad del espacio
circundante. '

Dichos conceptos serdn reglamentados, . estableciéndose los
parametros vy criterios que los concreten con la mayor
precisidn posible, '
afectaciones al sistema vehicular y al trangito en general;
invasién del espacio publico.



Tara las subzonas LAY, LAZ vy LA3, en cada caso, por encima
de la altura maxima admitida, se p«rmitirén inicamente
construcciones auxiliares cuyo disefio deberd quedar integrado
con la arguitectura de log edificicos. Los tanques, salas de
maguina, calderas, cajas de escalera, chimeneas, instalacionesg
de alre acondicionado, etc. deberdn desarrollarse dentro de un
voiumen integral, c¢uya envolvente debera armonizar con la
arguitectura del edificic y serd resuelto con materiales de la
misma jerarguia que los de las fachadas.

Para los predios que se encuentran afectades por el
orcenamiento de los alrededores del Palacio Legislativo, se
estara a lo dispuesto por el Plan Especial de Crdenacidn vy
necuperaclon Urbana del mntorno del Palacio Legislativo.

Articulo La Comercial - La Aguada - Arroyo Seco - Villa

Mufioz. Respecto a alturas, retiros vy F.0.8. rige lo establecido
en los planos correspondientes.

Hﬁg_del suelo. Uso preferente mixto controlado.

1) Se excluyen las actividades gque presentan riesgos de
peligrosidad, insalubridad y/o contaminacidn.

2) Se excluyen las actividades que provoquen:
molestias -generadas por efluentes;

baJa dindmica de intercambio en el entorno, gue ozlglnen
vacios urbanos significativos;

repercusiones negativas en la c¢alidad del - espacio
¢ircundante.

- Dichos conceptos serdn reglamentados, estableciéndose los
parametros y criterios que los concreten con la mayor
precigion posible. _ :
afectaciones al sistema vehicular y al trénsito en general;
invasién del espacio publico.

Los predios comprendidos dentro de los limites que se describen
a continuacién son objeto de especial consideracion por 1la
oficina competente respecto a 1los trdmites de Demolicidn,
rReforma o ampliacidén de edificios anteriores a 1940,
intervenciones en edificios designados Monumento Histérico
Kacional o de Bienes de Interés Municipal incluyendo los
predios linderos a 1los mismos y todos los provectos de
actuacidn sobre el espacio publico:

avenida San Martin,



calle Enrigue Martinez,
calle Cnel. Marcelino Sosga
calle Colorado.

Dentro del drea anteriormente descripta se deberd presentar
un certificado profesional de la antigliedad de 1la edificacién
para iniciar trdmites de demolicidn, reforma y ampliacidn a los
efectos de determinar si se trata de edificios anteriores a
1940.

FPara los predios comprendidos dentro del ordenamiento
especial del Barrio Reus al Norte rige Régimen Patrimonial.

Para los predios pertenecientes al Area Caracterizada Villa
Mufioz, se estara a lo dispuezto por el Plan Especial de
Ordenacidn, Proteccidn y Mejora de Goes. :

. Para los predios que se encueniren comprendidos dentro del
ordenamiento de los alrededores del Palacio Legislativo, se
estard a lo dispuesto por el Plan Especial de Ordenacidn vy
Renovacioén Urbana del Entorno del Palacio Legislativo.

S8eccidén IV, Zonificacidn Terciaria. Area Intermedia

Articulo D.406. Unjigh. Respecto a alturas, retiros y F.0.S.
rige lo establecido en los planos correspondientes, excepto
para las situaciones especialmente previstas a continuacidn:

Alturas. Para los predios frentistas a la avenida 8 de Octubre
donde rige una altura mdxima de 27 metros, se deberd realizar
un basamento calado o cerrado de 7 metros de altura sobre la
linea de edificacidén, a partir del cual la edificacidén debe
retirarse 4 metros para alcanzar la altura mdxima admitida.

Retiro frontal. No rige retiro frontal para la avenida 8 de
Octubre y la calle Avellaneda. Para el camino {arrasco rigen
Tmetros de retiro frontal.

Uso del suelo. Uso preferente es el mixto controlado.

i) Se excluyen las actividades que presentan riesgos de
peligrosidad, insalubridad y/o contaminacién



-~

2) 5e excluyen las actividades gue provoguen:
molestias gyeneradas por efluentes;

baja dindmica de intercambio en el entorno, que originen
vacios urbanos significativos;

. repercusiones negativas en la calidad del -espacio
¢ircundante,

. afectaciones al sistema vehicular y al trdnsito en general;
invasidn del espacio ptiblico,

Los predios comprendidos dentro de los limites que se
describen a continuacién son objeto de especial consideraciodn
por la oficina competente respecto a los trédmites de
Demolicidén, Reforma o ampliacidén de edificios anteriores a
1940, intervenciones en edificios designados Monumento
‘Histdrico Nacional o de Bienes de Interés Municipal incluvendo
los predicg linderos a los mismos vy todos los provectos de
actuacion sobre el espacio publico:

calle Avellaneda,

calle Félix Laborde (ambos frentes),

calle Cabrera {ambos frentes),

calle Larravide,

calle Azara,

calle Serrato,

calle Cabrera (ambos frentes),

calle Felipe Sanguineti {ambos frentesg),

calle Joanicd (ambos frentes},

calle Maria Stagnero de Munar {ambos frentes),
avenida 8 de Octubre (ambos frentes),

calle Comercio (ambos frentes) hasta Avellaneda.

Dentro del Area anteriormente descripta se deberd presentar
un certificado profesional de la antigtiedad de la edificacidn
para iniciar trdamites de demolicidén, reforma v ampliacidon a los

efectos de determinar si se trata de edificios anteriores a
1540.

Articulo B.207. Matofias - Hipédromé - Bella Italia. Respecto a
alturas, retiros y F.0.8. rige lo establecido en los plancs
correspondientes.

Uso del suelo. Uso preferente es el mixto controlado.

L]

1) &e excluyen las actividades que presentan riesgos de



peligrogidad, insalubridad y/o contaminacién.

3e excluyen las actividades que provoquen:
. molestias generadas por efluentes;

. paja dinamica de intercambio en el entorno, que originen
vacios urbanos significativos;

repercusiones negativas en 1a calidad del espacio
¢ircundante,

Dichos conceptos serdn reglamentados, estableciéndose los
parametros y criterios gue los concreten c¢on la mayor
precisidn posible,

afectaciones al sistema vehicular y al trdnsito en general;
invasidén del espacio publico.

&3
—

Los predios comprendidos dentro de los limites gque se
describen a continuacién son objeto de especial consideracion
por la oficina competente respecto a los tramites de
Demolicidén,. Reforma o ampliacién de edificios anteriores a
1940, intervenciones en edificios designados Monumento
Histdrico Nacional o de Bienes de Interés Municipal incluyendo
los predios linderos a los misimos y todos los proyectos de
actuacidn sobre el espacio pliblico:

calle Juan Fco. Santos (ambos frentes),

calle José Maria Guerra,

avenida General Flores,

calle Dr. Gregorio Rodriguez,

avenida José Belloni, calle Jogé Shaw,

pasaje Progreso (ambos frentes)

calle Cnel. Juan Belinzdn (ambos frentes},

calle Juan Carrara {ambos frentes).

b) avenida José Belloni,

calle Lisboa,

calle Palencia,

calle C. Neri,

calle Jaén,

c¢alle Libia,

calle Malinas,

calle R. Bracco,

bulevar Aparicio Saravia.

Dentro de las &reas anteriormente descriptas se deberd
presentar un certificado profesional de la antigiiedad de la



edificacién para iniciar tramites de demolicidn, reforma v
ampliacidén a los afectos de determinar si se trata de edificios
anteriores a 1940.

Articulo D.208. Malvin Norte - La Cruz Respectc a alturas,
retiros y F.0.8. rige lo establecido en los planos
correspondientes.

Uso del suelo. Uso preferente es el residencial, con servicios
Y equipamientos complementarios.

1) S8e excluyen 1las actividades gque presentan rissgos de
peligrosidad, insalubridad y/o contaminacidn

2} Se excluyen las actividades ‘que provoguen:
molestias generadag por efluentes;

. baja dindmica de intercambio en el entorno, gue originen
vacios ulbanos significativos;

repercusiones negatlvas‘ en la calidad del espacio
circundante.

Dichos conceptos seran reglamentados, estableciéndose los
pardmetros y criterios que los concreten ¢on la mayor
precisidén posible.

. afectaciones al sistema vehicular y al transito en general;
invasién del espacio puiblico.

Para los predios pertenecisntes al 4rea caracterizada
Malvin Norte - La Cruz, se estarad a lo que se disponga en el
Plan Especial de Ordenacién y Recupera01on Urbana de Malvin
Nortu {Malvin Norte - QB Cruz).

Articulo D.209. Jacinfo .Véra - Larrafiaga - La BRlanqueada
Respecto a alturas, retiros v F.0.8. rige lo egtablecido en los

planos correspondientes, excepto para el Barrio Jardin que se
menciona a continuacidn.

Barrio Jardin en bulevar José Batlle y Ordofiez (Hospital
Bvangélico), cuya area se encuenira delimitada por los Decretos
NS 5.828, 7.106, 8.102 y 10.238 de la Junta Departamental de
Montevideo, e integrada por los predios frentistas a la calle
Mateo Vidal, el bulevar Augusto Turenne, vy laz calles Tgnacio
Kiflez, Santiago Nievas y Lenoble.

Para el Barrio Jardin rige:



.las afectaciones de retiro establecidas en los planos de
fraccionamiento aprobados por la Intendencia Municipal de
Montevideo.

F.0.8.: es el area qgue queda libre de retiros.

La altura mdxima admitida es de 7 metros.

Las fachadas principales, laterales y posterior de cada
gdificio, deberan ser tratadas en igual forma, en lo gue se
refiere a su composicidén y materiales.

La parte de los predios particulares no afectados por
construcciones, serd - enjardinada Y arbolada
convenientemente por su propietario. :

En el Barrio Jardin de gue se trata, no podrdn establecerse
casas de comercio ni colocarse avisos, excepto en aquellos
casos en gue una resolucidén especial de la Intendencia
Municipal lo admitiera por su arguitectura afin con el
cardcter del barrio.

Se autoriza la construccién de garages en la 3zona de

retiros laterales, ampliando los 1limites del 4drea
edificable, que dispone la presente normativa.

Los muros de los cercos al frente, no excederan de 0,90
metros de altura .y deberan ser de ladrillo visto, pledra u
.otro material noble, pudlendo tener zdécalo y cornisas de
imitacidén piedra arenisca.

Las veredas, de 2 metros de ancho, serdn de haldosa de
portland acanalado de.color rojo, las gue se construiran en
el centro del ancho de la acera, completdndcse con balasto
rojo el resto de la dimensidn.

-

Uso del suelo. Uso preferente s el residencial, con los

servicios y equipamientos complementarios.

Se excluyen las actividades que presentan riesgos de
peligrosidad, insalubridad y/o contaminaciédn.

2) %He excluyen las actividades gue provogquen:

mplestias generadas por efluentes;

baja dindmica de intercambio en el pntorno, gue originen
vacios urbanos significativos; :

repercusiones negativas en la calidad del espacio
circundante.

Dichos conceptos serdn reglamentados, establecieéndose los
pardmetros y criterios gue los  concreten c¢on la mayoer
precisién posible.

afectaciones al sistema vehicular vy al transito en general;
invasién del espacio publico.




Los predios c¢omprendidos dentro de log limites que ge
describen a continuacidn son obieto de especial consideracion
oy la oficina  competente respecto a log tramites de
Dewollcidén, Reforma o ampliacidn de edificios anteriores a
1540, intervenclones ' en - edificios designados Monumento
Histdérico Nacional o de Bienes de Interés Municipal incluyendo
1us predics linderos a los mismos y-todos les provectos de
actuacidn sopre el espacio . publico:

a)Avenida San Martin,

calile Enrigue Martinez,
caile Cnel. Marcelino Sosa,
caile Colorado.

) Predios frentistas a 11la avenida 2 de Octutbre {(ambos

frerites) entre la calle Garibaldi v la avenida Dr. Luis
Aiverto de Herrera.

Dentro de las &reag anteriormente descriptas se debhera
presentar un certificado profesional de la antigitedad de la
sdificacidén para inicilar tramites de demolicidn, reforma vy
ampliacidn a los efectod de determinar si se trata de edificios
anveriores a 1940.

Para los predics frentistas a la avenida Dr. Luis Alberto
de Herrera desde la avenida General Flores hacia el oeste rige
Régimen Fatrimonial y se -encuentran bajo 1a 6érbhita de la
Coinididn Especial Permanente del Prado.

AcCiculd D.210¢ Cerrito - Marconi - Joanicd. Respecto a
aituras, retiros y F.0'S. rige 1o establecido en los planocs
correspondientes.

Y

Uso dei suelo. Usos preferentes son residencial, con los
servicios y equlipamientos complementarios y el uso mixto
controlado.

Se excluyen las actividades que pregsentan riesgos de
2ligrosidad, -lnsalubridad y/o contaminaciédn.

} Se excluyen las actividades que provoguen:

molestias generadas por efluentes;

paja dinamica de intercambio en el entorne, gque originen
vacios urhanos significativos; ‘
repercusiones negativas en la calidad del espacio circundante;

LS ol
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Dichos conceptos serdn reglamentados, estableciéndose los
pardmetros vy criterios que los concreten con la mayor
precisién posible. _
afectaciones al sistema vehicular y al trdnsito en general;
invasién del espacio publico.

Los predios comprendidos dentro de los limites que se
‘describen a continuacién son objeto de especial consideracidn
bor la oficina competente vrespecto a los trémipes de
~Demolicion, Reforma o ampliacidén de edificios anteriores a
1940, intervenciones. en edificios designados Monumento
Historico Nacional o de Bienes de Interés Municipal incluyendo
ivs prediovs linderos a los mismos y todos los proyectos de
actuacidn sobre el espacio puablico:

bulevar Jogé Batlle y Orddéfiez,

avenida San Martin,

calle Chimborazo,

avenida General Flores,

circunvalacidn Plaza del Ejército (predios frentistas).

‘Dentro del drea anteriormente descripta se deberd presentar
un certificado profesional de la antigiiedad de la edificacidn
para iniciar trdmites de demolicién, reforma v ampliacidn a los

gfactos de determinar si se- trata de edificios, anteriores a
1540, :

Articdio D.Zlf. Sayagd - Peflarol. 81 bien parte de esta Area
Caracterizada se encuentra dentro del Régimen Patrimonial,
hasta tanto no entre en funciones la Comisidén Especial
Permanente de Villa Coldn (Legica) - Coldén - Pueblo
Ferrocarril, respecto a alturas, retiros vy F.0.8. rige lo
gstablecido en los planos correspondientes para el Area
Cavacterizada en su totalidad.

Retiro frontal. Para la avenida Eugenio Garzdn rige retiro
frontal de 4 metros.

Uso del suelo. Usos preferentes son el residencial, con los

servicios y equipamientos complementarios vy el uso mixto
controiado,

1} Se excluyen las actividades que presentan riesgos de
peligrosidad, insalubridad y/o contaminacién.



-

2) Se excluyen las actividades gue provoguen:

molestias generadas por efluentes;

baja dinamica de intercambio en el entorno, gue originen
vacios urbanos significativos;

repercusiones negativas en la calidad del espacio
circundante. _

Dichos conceptos serdn reglamentados, estableciéndose los
parametros y c¢riterios que los concreten. ¢on la mayor
precisidén posible.

afectaciones al sistema vehicular y al trdnsito en general;
invasién del espacio publico. ‘

Que el casco histérico del Barrio Peflarol sea motivo de un
estudio de un estudio especial.

Para los predios pertenecienhtes a esta Area Caracterizada,
se estard a lo dispuesto en el Plan Especial de Ordenacién,
Recuperacidn Urbana, Proteccién y Mejora del arroyo Miguelste,

Queda exceptuado el Barrio Jardfn, que se ajustara a las
sigulenteg dispogiciones; '

i . _ .
Articulo D.212. Barrio Jardin Sayago. Delimitado por los
padrones frentistas a la avenida Eugenio Garzdn (pertenecientes
a 1a carpeta catastral 4870 , excluido el padrén N2 170.50), a
ias calles Quicuyd, Tacuabé, Oficial 1 y paralela al ceste de
la via férrea.

Para el Barrio Jardin rigen:

Alturas, retiros, F.0.8. v Uso del suelo.

Las alineaciones y retiros establecidos en el plano de
fraccionamiento del Agrimensor Julio Baumgartner de fecha
junio de 1949, aprobade en expediente NO 12.256 de la
Direccién del Plan Regulador con fecha 4 de abril de 1951.
El factor de ocupacién del suelo correspondera a la
superficie libre de retiros. ‘

Loes edificios a construirse serdn destinados en general a
vivienda y tendrdn como altura méaxima 7metros a contar

degde al nivel de la vereda en el punto medio del frente de
cada solar.

Las fachadas principales, laterales v posterior de cada
edificio, deberdn ser tratadas en igual forma, en lo que se
refiere a su composicidén vy materiales.

La parte de los predios particulares no afectados por



construcciones, serd enjardinada v arbol ada
convenientemente por su propietarjo. Dentro de la zona de
log retiros frontales o laterales, deberdn plantarse como
minimo tres pinos por solar, de una altura no inferior a
1,50 metros. o

En el barrio jardin de que se trata, no podran eztablecerse
casas de comercio ni colocarse avisos, excepto en aquellos
Casos en gque una resolucidén especial de la Intendencia
Municipal lo admitiera por su arquitectura afin con el
cardcter del harrio. '

En todos los edificios a construirse, los techos de tejas
o pizarra debherdn ocupar por 1o menos dos tercios de la
superficie a cubrir, medida en proyeccidn horigontal.

Los murcs de los cercos al frente, no excederan de 0,80
metros de altura y deberdn ser de ladrillo visto, piedra u
otro material noble, pudiendo tener zé6calo ¥ cornisas de
imitacidén piledra arenisca. Las divisorias podrdn ser de
verja o tejido de alambre, siempre que este quede oculto
por un cerco vivo de S8anta Rita.

Las veredas, de tres metros de ancho, serdn de baldosa de
portland acanalado de color rojo, las que se construirdn en

el centro del ancho de la acera, completdndose con gramilla
el resto de la gdimensidn.

Articulo D.213. Prado - Capurro. 8i bisen parte de esta A&rea
caracterizada se encuentra dentro del Régimen Patrimonial,
respecto a alturas, retiros y F.0.8. en suelc en Régimen
General rige lo establecido en los planos correspondientes.

Uso del suelo. Uso preferente es el residencial, con
servicios y equipamientos complementarios.

i} 8e excluyen las actividades gue presentan riesgosg de
peligrosidad, insalubridad y/o contaminacidn.

2} B8e excluyen las actividades gue provoguen:
moiestias generadas por efluentes;

baja dindmica de intercambio en el entorno, que originen
vacios urbanos significativos;

repercusiones negativas en la calidad del espacio
circundante.

Dichos conceptos serdn reglamentados, estableciéndose los
parametros y criterios gque 108 concreten con la mayor
precisidén posibls.

afectaciones al sistema vehicular y al transito en general;



invasién del espacio pitiblico.

Para los predios pertenecientes a esta Area Caracterizada,
se estard a lo dispuesto en e)l Plan Especial de Ordenaciodn,
Proteccidén y Mejora Prado - Capurro y en Plan Especial de

Ordenacidn, Repupera01on Ulbana Protpcrlén y Mejora del arroyo
Miuuelete,

Artﬁpulo D.214. Cerro. Respecto a alturas, retiros y F.O.8.
rige lo establecido en los planog correspondientes, excepto
para las situaciones especialmente previstas a continuacidn:

Retiro frontal. Rigen 4 metros de retiro frontal para la
avenlda Carlos Marfia Ramirez -y no rige afectacidén de retiro
frontal para la calle Grecia.

Uso del suelo. Uso preferente es el residencial. con
servicios y equipamientos complementarios.

L
e

Se excluyen las actividades dque presentan riesgos de
peligrosidad, insalubridad y/o contaminacion.

3e excluyen las actividades que provogquen:
molestias generadas por efluentes;

oaja dindmica de intercambio en el Pntorno, gue originen
vacios urbanos significativos;

repercusiones negativas en la calidad del espacio
circundante. '

Dichos conceptos serdn reglamentados, estableciéndose los
pardametros y c¢riterios que 1los concreten con la mayor
precisidn posible.

afectaciones al sistema vehicular vy al trdnsito en general;
invagién del espaclo piblico.

[
—

Los predios comprendidos dentro de los limites que se
describen a continuacidén son ohjeto de especial consideracién
por la oficina competente respectc a leos  tramites de
Demolicidn, Reforma o ampliacién de edificics anteriorss a
1940, intervenciones en ‘edificios designados Monumento
Histdrico Nacional o de Bienes de Interés Municipal incluyendo
los predios linderos a los mismos y todos los proyectos de
actuacion sobre el espacio piblico:

calle Grecia {ambos frentes desde su origen al norte),
calle Rusia,



Bahia de Montevideo,

costa del Rio de la Plata,

Punta de Sayago, B

avenida General Eduardo Da Costa,
calle Lituania, '

camino Cibils,

calle Holanda,

calle Bogotd,

calle Rusia.

Dentro del Area anteriormente descripta se deberd presentar
un certificado profesional de la antigiiedad de la edificacidn
para iniciar trédmites de demolicidén, reforma y ampliacidn a los
efectos de determinar si se trata de edificios anteriores a
1940,

Articulo D.215. Paso Molino - La Teja - Belvedere. Respecto a
alturas, retiros y F.0.8. rige lo establecido en los planos

correspondientes, excepto para las situaciones especialmente
previstas a continuacién:

Retiro frontal:

para la avenida Carlos Maria Ramirez y la avenida Eugenio
Garzén retiro frontal de 4 metros.

para la cdlle Santa Lucia rige retiro frontal de 4 metros
con acordamiento.

para la avenida Agraciada y para la calle San Quintin no
rige afectacidén de retiro frontal.

Uso del suelo. Usos preferentes son el residencial, con los

servicios y equipamientos complementarios, ¥y e1 uso mixto
controlado. -

|
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Se excluyen las actividades gue pregentan riesgos de
peligrosidad, insalubridad y/o contaminacidn.

0]

Se excluyen las actividades que provoguen:
moiestias generadas por efluentes;

baja dindmica de intercambio en el entorno, que originen
vacios urbanos significativos;

repercusiones negativas en la calidad del espacio
circundante;

Dichos conceptos serdn reglamentados, estableciéndose los



pardmetros y criterios que los concreten con la mayor
precisidén posible.

afectaciones al sistema vehicular y al trénsito en general;
invasién del espacio publico.

Los predios comprendidos dentro de los limites que se
describen a continuacidén son objeto de especial consideraciodn
por la oficina competente resgpecte a log trdmites de
Demolicidén, Reforma o ampliacién de edificios anteriores a
1940, intervenciones en edificios designados. Monumento
Histérico Nacional o de Bienes de Interés Municipal incluyendo
los predios linderoz a los mismos y todos los proyectos de
actuacidn sobre el espacio pablico:

calle Conciliaciédén (ambos. frentes},

calle Carlos Maria Ramirez {(excluida),

calle Santa Lucia (ambos frentes),

camino Castro {excluido},

avenida Agraciada (excluida),

calle Angel Salvo, .

bulevar Manuel Herrera y Obes,

arroyo Miguelete.

Dentro del drea anteriormente descripta se debera presentar
un certificado profesional de la antigliedad de la edificacién
para iniciar tramites de demolicién, reforma y ampliacidn a los

efectos de determinar si se trata de edificios anteriores a
1940. .

Para los predios pertenecientes a esta Area Caracterizada,
se estard a lo dispuesto en el Plan Especial de Ordenaciédn,
Recuperacién Urbana, Proteccidn vy Mejora del arroyo Miguelete.

3) gque el Viaducto de la Avda. Agraciada y su entorno sean
motivo de un estudio especial.

Articuld’D.216. Tezica - Colén - Pueblo Ferrocarril. Si bien
parte de esta Aarea caracterizada se encuentra dentro del
Réyimen Patrimonial, hasta tanto no entre en funciones la
Comizidén Especial Permanente de Villa Colén {Lezica) - Coldn -
Fueblo Perrocarril, respecto a alturas, retiros y F.0.8. rigse
1o establecido en los plancs correspondientes para &1 A4Area
caracterizada en su totalidad.

Retiro frontal. Pdra la avenida General Eugenio Garzdn rige 4



metros de retiro frontal, excepto para el tramo comprendido
entre la calle Carve ¥ el camino Durdn, para el cual no rige
afectacidn de retiro frontal. Para el tramo comprendido entre
camino Durdn y el arroyo Las Piedras rige 7 metros de retiro
{rontal.

Uso del suelo. Uso preferente es el residencial, con los
servicics y equipamientos complementarios.

i) B5e excluyen las actividdades gque presentan riesgos de
peligrosidad, insalubridad y/o contaminacidn.

2) &e excluyen las actividades que provoguen:
molestias generadas por efluentes;

baja dindmica de intercambio en el entorno, que originen
vacios urbanos significativos;

repercusiones negativas en la «c¢alidad del espacio
circundante;

Dichos conceptos serdn realamentados, estableciéndose los
pardmetros y c¢riterios que los concreten con la mayor
precisidn posible.

afectaciones al sistema vehicular y al tran51to en general;
invasgidén del espacio plblico.

Para los predios pertenecientes a esta Area Caracterizada
se egtarda a lo dispuesto en el Plan Especial de Ordenacién,
Prpoteccidn y Mejora de Lezica - Colén - Pueblo Ferrocarril.

Seccion V. Zonificacién Terciaria. Régimen general. Area
costera

Articulo D.217. Punth Carre¥aé.; Réspecto a aftir#s’ retiroé y
F.0.5. 1rige en general 1lo establecido en los planos
correspondientes, excepto para las situaciones especialmente
previstas a continuacién:

Alturas. Para 1oz predios frentistas a la rambla Naciones
Unidas rige una altura médxima de 31 metros.

Para los predios frentistas a la avenida 21 de Setiembre
{ambos frentes) en el tramo comprendido entre la calle Coronel
Mora y la avenlda Sarmiento, rige una altura maxima de 31
metros, debiendo construirse en la linea de edificacidén un
hasamento calado. o cerrado de 6 metros de altura ohbligatoria.



Sobre este volumen y retirado 4 metros del plano de fachada la
edificacidén deberd alcanzar la altura obligateria antes
establecida.

En todos los edificios gue puedan alcanzar una altura igual
o wmayor a 27 metros, se admitird por encima de ésta la
construceidn de un gdlibo en las condiciones previstas por las
disposiciones generales,

F.0.8. Rige un factor de ocupaciédén del suelo {del 80%, el
mismo podrd aumentarse utnicamente en planta baja hasta el 100%
de la superficie del predio, siempre gque dicho porcentaje de
aumento sea destinado a garage vy no supere la altura maxima de
3 metros en la parte inferior de la 1osa. La losa superior que
corresponda al drea de aumento, debera realizarse
predominantemente enjardinada.

Retiro Frontal. Para 'los predios frentistas a la rambla
Naciones Unidasg, la avenida Sarmiento, -la avenida 21 de
Setiembre, la calle Ellauri, vy los predios frentistas al parque
J2orrilla de San Martin, rige retiro frontal de 4 metros, no
admitiéndose el régimen de acordamiento de retlro frontal
previsto para la zona.

Uso del Suelo. Uso preferente es8 el residencial, con los
servicios y equipamientos complementarios.

1) Se excluyen las actividades que presentan riesgos de
peligrosidad, insalubridad y/o contaminacidn.

2} Se excluyen las actividades que provoguen:
molestias generadas por efluentes;

baja dindmica de intercambio en el entorno, que originen
vacios urbanos significativos;

repercusiones negativas en la calidad del espacio
c¢ircundante;

Dichos conceptos serdn reglamentados, estableciéndose. los
parémetros Y ¢riterios gue 1log concreten con la Inayor
precisidén posibie.

afectaciones al sistema vehicular y al trénslto en general;
invasidén del espacio publico.

Fara ol predio de la ex-carcel de Punta Carretas rigen
respecto a alturasz, afectaciones vy usos del suelo 1lo



“establecido en el Convenio IMM - ALIAN S.A., segtn decreto N@
26.073 aprobado por la Junta Departamental de Montevideo.

Fn esta drea no se autorizard ningidn Permiso de Demoliciodn
sin gque previamente se haya autorizado 1la Férmula B de las
ohras que se proyecten construir.

Para los predios frentistas al bulevar Artigas, a la cglle
Estigarribia y a la «calle Domingo Cullen 1rige Régimen
Patrimonial.

Articul6(D.218) Pocitos. ‘Res ﬁéctorafa?tutas, retiros v 7.0.8.

rige en ge€ al lo establecido en les planos correspondientes
excepto para las gituaciones especialmente previstas a
continuacion:

J=s

Para la rambla Naciones Unidas rige una altura mdéxima de 31
metros mdas gdlibo, excepto para el tramo y predios a que se
refiere el numeral 51gu1ente

Eﬁ) Para los predios que se construyan con frente a la rambla
Naciones Unidas' entre la calle Benito Blanco y la avenida
Luis Alberto de Herrera y a la calle Juan de Ledn,
incluidos también en este ordenamiento especial todos los
padrones de la manzana 1957 vy log padrones NQ 127.911,
17%.132 y 81.83% (frentistas a las calles Pereira de la Luz
y Marco Bruto), rigen las siguientes condiciones:
vas alturas mAximas serdn las determinadas por los planos
inferiores de los entrepisos, las que se mediranm a partir
del punto de mds alto nivel en cada cuadra, a fin de
obtener la continuidad entre los diferentes edificios de un

mismo tramo.

Dichas alturas serdn definidas por las cotas sigulentes:
metros 3,00; 5,90;‘8,??; 11,64; 14,51; 17,38; 20,25; 23,12;
25,99;y 28,86.

El plano limite de altura mdxima en cada cuadra serd de
29,50 metros.

Sobre este maximo se podrd levantar una baranda calada vy
transparente de un metro de altura.

Por debajo del nivel 0, cuando la pendiente del terreno lo
permite, se podrdn construir uno o mds pisos. ,
Rige gdlibo en las «condiciones ©previstas en las
disposiciones generales.

Svbre las alturas mdximas solamente se admite la
construccidén de salas de mdquinas de ascensores, cajas de



escaleras, tanques para agua, chimeneas, ductes, los que no
deberan sobrepasar una altura de cinco metros, no rigisndo
1o establecido en las disposiciones generales.

Log edificios no deberdn tener en su frente o contrafrentes
balcones ni cuerpos cerrados salientes.

En los edificios que se construyan con frente a la calle
Eclievarriarza en el tramo comprendido entre las callss Juan
‘Benito Blanco y Pereira de la Luz, las alturas maximas
seran-correspondientes a los niveles establecidos para los
adificios con frente a la rambla Reptiblica del Perii.

En cuanto a la profundidad de las edificacionés sze estara
a las disposiciones generales, admitiéndose hasta el
segundo entrepiso {cota 8,77), la ocupacidn total del drea
libre de retiro frontal cuando la misgsma sge destine a
garajes.

[
—

Quedan exceptuados del régimen previsto en los anteriores
numerales 1 y 2 1los padrones 31.297, 31.2%8,31.299 vy
31.300, para log cuales regirdn las siguientes condiciones
especiales:

Para los predios empadronados con los Nos 31.298 Yy 21.299
riye una altura madxima de 35,50 metros la que se medira a
partir del punto de mas alto nivel de cada cuadra.

Para los predios empadronados con los Nos 31.297 y 31.300
rigen las siguientes alturas nmdximas:

ajustdandose a los retiros frontales determinadeos en este
articulo, las construcciones podrdn alcanzar una altura
mdxima de 29,50 metros medidos a partir del punto de mas
alto nivel de cada cuadra; sobre esta altura se podra
realizar un piso cuya altura no supere los 3 metros y su
‘plano de fachada deberd estar retirado de las lineas de
edificacién de sus 1linderos una distancia igual a su
altura. Para el resto del predio, sobre el retiro frontal
de 10 metros, regirad una altura mdxima de 35,50 metros el

que se medird a partir del punto de mds alto nlvel de cada
cuadra.

Los edificios a construirse en 1los padrones 31.297 vy
31.298, se limitaran en profundidad hasta una dimensidn
maxima de 25 metros a partir del méximo retiro establecido
{10 metros).

Zn el resto del predic las edificaciones no podrdn
sobrepasar los & metrosde altura.

Para los predios antes mencionados se permitird realizar
halcones y cuerpos cerrados salientes en su frente vy



contrafrente,

Sobre las altura mdximas solamente se admite 1la
construccién de salas de miquinas de ascensores, cajas de
escaleras, tangues para agua, chimeneas, ductos, los que no
deberén sobrepasar una altura de cinco metros, no rigiendo
lo establecido en las disposiciocnes generales.

La Intendencia Municipal de Montevideo, determinara en su
momento, los planos inferiores de entrepisos que reglradn
para los padrones antes mencionados.

En el resto del Area Caracterizada Pocitos vy cuando se
trate de edificios de 27 y 3imetros de altura podrd realizarse
galibe en las condiciones previstas por las disposiciones
generaies. ‘

Retiro frontal. Para los padrones de los predios frentistas
a la rambla Naciones Unidas, entre las calles Pereira de la Luz
y Marco Bruto, que se mencionan a continuacidn rige:

Padrones N 31.298 vy 31.299 rige un retiro frontal de 10
maetros.

Padrones NQ 31.297 v 31.300, se mantendré el retiro frontal
de & metros hasta una distancia maxima de 9 metros y hasta
un minimo de 3 metros medidos a partir de los predios
linderog no considerados en esta excepcion. En el resto de
los frentes rige un retiro frontal de 10 metros.

F.0.8. Rige un factor de ocupacidédn del suelo del 80%, el
mismo podrad aumentarse unicamente en planta baja hasta el 100%
de la superficie del predio, siempre que dicho porcentaje de
aumento sea destinado a garage y no supere la altura maxima de)
3 metros en la parte inferior de 1a losa. La lesa superior gue
corraegponda  al drea de aumento, debera realizarse

predominantemente enjardinada.

Rige un factor de ocupacidén del suelo de 50% para los|
padrones No 31.299 vy 31.300.

Rige retiro frontal de 4 metros para las sigulentes vias de
trdnsito: avenida Brasil, bulevar Espafia, avenida Ing. Luis P.
FPonce, avenida Dr. Francisco Soca, calle Francisco J. Mufioz,
calle Gabriel A. Pereira, calle 21 de Setiembre, avenida
Barmisnto, calle José Ellauri y avenida Ramén Anador.

Uso del suelo. E1 uso preferente es el residencial, con los
servicios y equipamientos complementarios.



1} 8e excluyen 1las actividades que presentan viesgos de
peligrosidad, insalubridad y/o contaminacidn.

2) Se excluyen las actividades gue provoquen:
molestias generadas por efluentes;

haja dindmica de intercambio en el entorno, gue originen
vacios urbanos significativos;

repercusiones negativas en la calidad del espacio
circundante;

Dichos conceptos serdn reglamentados, estableciéndose los
pardmetros y criterios que los concreten con la mayor
precisién posible. | '

afectaciones al sistema vehicular y al trdnsito en general;
invasién del espacio ptblico.

En esta 4rea no se autorizard ningun Permiso de Demolicidn
sin que previamente se hayva autorizado el Permiso de
Construccidén (Férmula B) de 1as obras gue se proyecten
construir.,

Para los predios ubicados dentro del &rea que se encuentra
bajo la 6rbita del Consejo Auxiliar de los Pocitos, rige
Régimen Patrimonial y se estard a lo dispuesto en el Plan
Especial de Ordenacién, Proteccién y Mejora de Pocitos.

i

‘Articulof/D.214. Pargue Batlle. Respecto a alturas, retiros y
F.J.8. rige lo establecido en los planog correspondientes,

excepto para las situaciones especialmente previstas a
continuaciodn: .

Retiro frontal. Para los predios frentistas a la avenida
Dr. Américo Ricaldoni rige un retiro frontal de 7 metros. Para
los predios frentistas a las avenidas Ing. Luis P. Ponce, Dr.
Francisco Soca y Ramdén Anador, rige un retiro {frontal de 4
metros.

Uso del suelo. El uso preferente es el residencial, con los
servicios y equipamientos complementarios.

1} B8e excluyen las actividades que presentan riesgos de
peligrosidad, insalubridad y/o contaminacidn.

2) 3Se excluyen las actividades que provogusen:
molestias generadas por efluentes;



baja dinamica de intercambioc en 8l entorno, que originen
vac{os urbanos significativos; :

repercusiones negativas en la calidad del espacio
circundante; _ - :
Dichos conceptos seran reglamentados, estableciéndose los
parametros y c¢riterios que los concreten con la mayor
precisidén posible.

afectaciones al sistema vehicular vy al trdnsito en general;
invasidon del espacio piblico. '

En esta drea no se autorizard ningudn Permiso de Demolicidn
£in que previamente se haya autorizado el Permiso de
Construccién (Férmula B) de las obras dque se proyecten
construir.

Los predios comprendidos dentro de log limites que se
describen a continuacidén son obhjetco de especial consideracidn
por - 1a oficina competente respecto a 1los trémites de
Demolicidn, Reforma o ampliacién de edificics anteriores a
1%4Q, intervenciones en e&dificios designados Monumento
Histérico Nacional o de Blenes de Interés Municipal incluyendo
log predios linderos a los mismos y todos 1los proyectos de
actuacidn sobre el sspacio piblico:A

avenida 8 de Octubre (amboz frentes),

avenida Garibaldi {(excluida),

avenida Italia,

calle Las Heras,

calle Catalufla (ambos frentes),

avenida Dr. Américo Ricaldoni (ambos frentes),

calle Brito del Pino,

calle Dr. E. Pouey {(excluida),

calle Gastdén Ramén,

bulevar General Artigas (excluida).

Dentro del &rea anteriormente descripta se deberd presentar
un certificade profesional de la antigiiedad de la edificacidn
gara iniciar tramites de demolicidn, reforma y ampliacidn a los
efectos de determinar si se trata de edificios anteriores a
13940, -

Articulo_ﬂ;é;ED Buceo./ Respecto/a’ alturas, retiros y F.0.S.
rige @o 3 ableqido en 1los planogs correspondientes, con
excepcidén de la situacidn previstas a continuacidn.



Alturas. Para los edificios de altura mavor o igual a 13,50
metros gue se realicen al norte de la avenida Rivera, se
admitird la construccidén de un galibo en las condiciones
previstas en las disposiciones generales. '
Retiro frontal. Para la calle Mariscal Scolano Lopez rigen 4
metros de retiro frontal.

Subzona del Puerio del Buceo.

Dentro del Area Caracterizada Buceo se define la subzona
Fuerto del Buceo, delimitada de la siguiente forma: calle 26 de
Marzo (acera ‘sur}), rambla Armenia, rambpla Costansra, limite
peste de:los padrones NQ 33.771 y 33.772, rambla Reptblica del
Perid, avenida Dr. Luis Alberto de Herrera (acera este)

‘Para la subzona Puerto del Buceo se establece:
Retiro frontal. Rigen 6 metros de retiro frontal.

Retiro lateral. Rige retiro unilateral de 3 metros para
predios con frente mayor o igual a 13 metros y bilaterales de

-

3 melros para predios con frente mayor o igual a 18 metros.

Retiro posterior. Rige un retiro posterior del 20% de 1la
superficie del predio.

F.0.8. Serd &l que surja de la aplicacidén de los retiros
vigentes,

Uso del suelo. El uso preferente es el residencial con los
servicios y egquipamientos complementarios.

1} 8e excluyen las actividades dque presentan riesgos de
peligrosidad, insalubridad y/o contaminacidén, excepto para
las situaciones especialmente previstas a continuacién.

2) Se excluyen las actividades que provoquen:
molestias generadas por efluentes;

baja dindmica de intercambio en el entorno, que originen
vacios urbanos significativos;

repercusiones negativas en la calidad del espacio
clrcundante;

Dichos conceptos serdn reglamentados, estableciéndose los
parametros y -criterios que los concreten con la mayor



precisién posible.
afectaciones al sistema vehicular y al trdnsito en general;
invasién del espacio publico.

En la totalidad del Area Caracterizada no se autorizard
ningin Permiso de Demolicidén gin que previamente se haya
auturizado el Permiso de Construccidén (Férmula B} de las obras

ue se proyecten construir.

Para los predios. comprendidos entre las c¢alles Pablo
Galarza, Miguel Grau, Pedro Bustamante, Tomas de Tezanos, 26 de
Marzo vy la avenida Dr. Luls Alberto de Rerrera, gue se incluian
en el ex-Plan Piloto 70, rige respecto a alturas, afectaciones
¥y uscs del suelo lo sestablecido en el Decreto N& 26.128/%3.

~ Los predios comprendidos dentro de los limites que se
describen a continuacidén son objeto de especial consideracidn
por la oficina competente <respecto a los trédmites de
Demolicidén, Reforma o ampliacidn de edificios anteriores a
139490, intervenciones en. edificios designados Monumento
Higtérico Nacional o de Bienes de Intereés Municipal incluyendo
ics predios lindergs a los mismos y todos log proyvectos de
actuacién sobre el espacio piblico:

Rio de la Plata,

calle Buxareo,

calle Echevarriarza,

‘avenida Dr. Luig Alberto de Herrera,
calle 26 de Marzo.

Dentro del drea anteriormente descripta se debera presentar
un certificado profesional de la antigiiedad de la edificacidn
para iniciar .trdmites de demolicidn, reforma y ampliacidn a los

efectos de determinar si se trata de edificies anteriores a
1340. '

N I , o |
Articulo D.221. Hglvin. Respecto # Alturas, retireos vy F.0.8.

rige lo establecido en los planos correspondientes, excepto
para las situaciones especialmente previstas a continuacidn:

Alturas. Para el tramo de la calle Mariscal Solano Lépez
entre la avenida Rivera y la avenida Italia, se admitird la
conizlruccion de un gdlibo en las condiciones previstas en las
disposiciones generales.



En los predios comprendidos deantro de la subzona delimitada por
la avenida TItalia, 1la calle Rio de 1la Plata, la avenida
Eztanislao Lépez y la calle Candelaria se podra superar la
altura maxima de 9 metros con edificios exentos dJde hasta 37
metros.de altura, siempre gue 108 mismog se separen de todas
las divisorias 1/5 de su altura.

Para los predios frentistas a la rambla Naciones Unidas
rige:

i) éntre las calleg 9 de Junio v Colombes, padrones N0117.452,
117.453 v 117.454 rige una altura mdaxima de 28 metros.

entre las calles Colombes y Amsterdam:

)
a) Padrén N2 47.872 rige una envolvente delimitada por una
altura maxima de 31 metros y acordamiento con la altura
vigente para los predios linderos.

) Padrén NQ 147.871 rige una envolvente definida por a) un
volumen base de 16 metros de altura, retirado H metros de
ia divisoria este en una profundidad de &5 metros, b) sobre
el volumen antes establecido se admitirdn construcciones
con una - altura maxima de 21 metros, las gue deberdn
retirarse de la alineacién oficial una distancia de 40

metros de profundidad y retiradas 5 metros de la medianera
este.

¢} Padrén Ng@ 104.955 {Colonia de Vacaciones Maritima del
¢onsejo de Educacidén Primaria) debe mantener 1las
caracteristicas actuales de la edificacidn existente, segun
Decreto N 25.290 del 24 de octubre de 1991.

d) Padron N2 104.956, las construcciones deben respetar:

un retiro lateral de 15 metros de la divisoria oeste hasta
una profundidad de 40 metros medidos sobre dicha divisoria;

retiro lateral de 3 metros de la divisoria oeste a partir
de los 40 metros de profundidad;

obligatoriedad de arrimarse con las construcciones hasta la
divisoria este;

aitura maxima de 21 metros, medidos a partir del nivel de
la acera en el punto medio-del frente del predic padrdn N
104,557, por la rambla Repiblica de Chile.

¢} Padrones N2 161.080, 410.814, 161.079 vy 104.957 rige una
altura méxima de 31 metros medidos a partir del nivel de la
acera en el punto medio del frente del predio padrdén NQ
104.957 por la rambla Repliblica de Chile. Para estes cuwatro



padrones no rigen retiros laterales.

Para padrones reglamentados en los literales a), b), d) vy
g} deberad presentarse anteproyecto arquitectodnico del
edificio ante la reparticidn competente de la Intendencia
Municipal.

3} entre las calles 18 de Diciembre vy Gallinal rige una altura
maxima de 13,50 metros més gdlibo.

Retiro frontal. Rige: _
Calle Mariscal Solano Lépez: retiro frontal de 4 metros.
Avenida Estanislao Lépez: retiro frontal de 7 metros.

Rambla Naciones Unidas: ademds de . los indicados
anteriormente en la Seccién 11 para el estructurador, Se
establece para los predios frentistas a la rambla entre las
calles Colombes y Amsterdam un retiro frontal de 13 metros,
excepto los padrones N2 161.0830, 410.814, 161.079 v 104.957
prévimes a la calle Amsterdam para los que se determinara
de la siguiente forma:

Padrdn Ng 104.956, rige retiro frontal trazado en la forma y
condiciones gque determine la Intendencia Municipal.

Padrén NQ 161.080, rige retiro frontal de 13 metros a partir de
ia divisoria oeste y hasta 3 metres de la misma. A partir de
alli y hasta la divisoria este, el retiro frontal serd de 10,30
metros.

L]

Padrén NQ 410.814, rige retiro frontal de 10.30 metros a partir
de la divisoria oeste y hasta 3 metros de 1a migma. A partir de
aili y hasta la divisoria este, el retiro frontal serd de 7,65
metros.

Padrén NQ 161.079, rige retiro frontal de 7,65 metros a partir
de la divisoria ceste y hasta 3 metros de la misma. A partir de

alli y hasta la divisoria este el retiro frontal serd de 5
imetros, '

Padrén NQ 104.957, rige retiro frontal de 5 metros.

Obras y tratamientos admitidos en el retiro frontal de 13
meltros; '

a) En el retiro frontal se deberd mantener el talud natural
del terreno, gquedandc prohibido el desmonte del mismo a



excepcidén de una faja paralela a la divisoria lateral de 6
metros de ancho maximo, en la gque solamente podra
realizarse un acceso vehicular y peatonal. En los primeros
5 metros de esta faja a partir de la alineacidn oficial,
podran reallizarse rampas y escalinatas con una pendiente
maxima del 2% y en el raesto de la faja dentro del retiro
frontal no podrid superarse el 15% de pendiente con las
mismas.

b} Los muros de contencidn que eventualmente puedan ejecutarse
y slempre que sug caras queden expusstas, deberdn presentar
un tratamiento gue se integre a la composicidén total del
edificio , debiendo dejarse constancia de dicho tratamiento
en el Permizgo de Construccidén (Férmula B} correspondiente.

¢) Sobre el talud natural se admitird 1la ejecucidn de
jardineras, bancos y terrazas, cuya altura mdxima serd de
60 ¢im sobre el nivel natural del terreno, en 1los casos en
gue se logre una compesicidén de interés paisajistico vy que
no perjudique a los predios linderos. Se mantendra un
amplio predominio de las superficies enjardinadas, por lo
que no ‘podrd ocuparse mas del 20% del retiro- con
superficies pavimentadas o construidas.

d} El &rea de retiro frontal podra ocuparse en subsuelo con
construcciones destinadas a locales accesorios no
lhabitables cuando ello no impligque alteracidén del perfil
natural del terreno y siempre que para su iluminacidn y
ventilacidén no se recurra a vanos practicados en los
muretes de cerramiento frontal de los predios ni
lucernarios o excavaciones en 1a zona de retiro frontal.

Estas construcciones podrdn avanzar como maximeo hasta 5
metros de la alineacién oficial vy deberdn estar como minimo 30
cm por debajo del perfil natural del terreno.

Retiro posterior. Rige un retiro posterior del 20% de la
superficie del predio unicamente para los solares con un F.0.8
"del 50%.

Uso del suelo. El uso preferente ¢s el residencial, con los
servicios y equipamientos complementarios.

i) ©Se eucluyen las actividadeé que presentan riesgos de
peligrosidad, insalubridad y/o contaminacidn.

<) 3Se excluyen las actividades que provoguen:
moiestias generadas por efluentes;



baja dindmica de intercambio en el entorno, gue originen
vacios urbanos significativos;

repercusiones negativas en la calidad del espacio
circundante; ' :

Dichos conceptos serdn reglamentados, estableciéndose los
pardametros y criterios que los concreten con la mayor
precisidén posible.

afectaciones al sistema vehicular y al trédnsito en general;
invasién del espacio publico.

En esta drea no se autorizard ningn Permiso de Demolicién
gin  gue previamente se hava autorizado el Permiso de
Congtruceidén (Formula B) de las obras gque ge proyecten
construir.

Los predios comprendidos dentro de los limites que se
describen a continuacién son objeto de especial consideracidn
por la oficina competente respecto a los tramites de
Demolicidén, Reforma o ampliacidn de edificios anteriores a
134G, intervenciones ‘en .edificios designados Monumento
Histdrico Nacional o de Bienes de Interés Municipal incluyendo
ivs predios linderds a los mismos: v todos log proyectos de
actuacién sobre el espacio publico: '

' calle 18 de Diciembre (ambos frentes),
avenida General Rivera (ambos frentes),

parque Arg. Eugenio Baroffio (excluido),
fambla O’Higgins..

Dentro del drea anteriormente descripta se deberd presentar
un certificado profesional de la antigiliedad de la edificaciédn
para iniciar trdmites de demolicidn, reforma y ampliacidn a los
efectos de determinar si se trata de edificios anteriores a
1940,

Articulo D.222. Pufita Gorda, Rige Régiilerf Patrimonial.

Uso del suelo. El uso preferente es el residencial, con los
sarvicios vy equipamientos complementarios.

1) Se excluyen las actividades que presentan riesgos de
peligrosidad, insalubridad y/o contaminacidn.

b
—

Se excluyen las actividades que provoguen:



parametros y criterics que 1los concreten con la mayor
precisidén posible.

afectaciones al sistema vehicular vy al trénsito en general;
invasidén del espacio ptblico.

Artficulo D.226. Lavalleja Norte - WNuevo Paris. Respecto =a
alturas, retiros y F.0.85. rige lo ssgtablecido en los plancs
correspondientes, excepto para las Zituaciones asrerialmente
previstas a continuacidn: '

Retirc frontal. Para la calle _Santa Lucia desde la calle
Yugoeslavia hacia el su135t9 rige n retiro frontzl de 4 metros
cen acordamiente.

Usc da2l suelo. ¥1 umo preferente es &1 mixto controlado.

"

e ezcluyen las actividades gue presentan riesges de
religrosidad, insalubridad v/o contaminacién.

[

s

[ ]

e excluyen las actividades que provoquen:
wolestias yeneradas por efluentes;

aJa dinamica de intercambio en el entmnor que originen
vaclos urbanos significativos;

repercusiocnes negativas en la calidad del sspacio
c¢lrcundante;

Dichos conceptos seran rpglampntados, egstablaciéndose los
pardmetros y criterios .que los concreten con la mayor
precisidén posible.

afectaciones al sistema vehicular y al trédnsito en genpral
invasién del espacio pilblico.

Articulo D.227. Casavalle - Piedras Blancas - Manga. Respecto
a aituras, retiros y F.0.8, rige lo estahlecido en los planos
correspondientes.

Uso del 3uelo. El uso preferente a2 el mixto controiade.

=
i

Ze excluyen las actividades que presentan riesgos de
peligrosidad, insalubridad y/o contaminacidn.

2)  &e excluyen las actividades gue provogquen:



molestias generadas por efluentes;

baja dindmica de intercambic en &l entornn, gue originen
vacios urbanos significatives; -

repercusiones negativas en la calidad del espacic
circundante; '

Dichos conceptos seran reglamentados; estableciéndose los
parametres y criteries que los conereten con la mayor
precisidn posible. . -

afectaciones al sistema vehicular y al transito en general;
invasidn del espacio publico.

~ Para los predios pertenecientes a esta Area Caracterizqda,
se wstard a lo dispuesto en el Plan Especial de 0ydenac1on,
tenovacion Urbana, Proteccién y Mejora del arroyo Miguelete.

Articulo @@ Puntd’ Rieles v~ Don Bosco - Villa Garcia.
Respecto a alturas, retiros y F.0.8. rige lo establecido en los
planos - correspondientes, excepto para las situaciones
especlalmente previstas a continuaciédn:

Retirc frontal. Para caminoe Maldonado rigen 7 metros de
tetiro frontal. :

Uso del suelo. El uso preferente es el mizxto controlado.

1} %e excluyen 1las actividades que presentan riesgos de
peliygrosidad, insalubridad y/o contaminacidn,

2) Se excluyven las actividades gue provoguen:
molestias generadas por efluentes;
baja dindmica de intercambio en el entornc, gue originen
vacios urbanos significativos;
repercusiones nhegativas en la calidad del espacio
circundante; '

Dichos conceptos serdn reglamentados, estableciéndose los

parametros y criterios que 1los concreten con 1la mayor
precisidén posible.

afectaciones al sistema vehicular y al transito en general;
invazidén del espacio publice,.

Articulo D.229. {Mhlvin Ndrte/ - Las Canteras. Respecto a



arturas, retires y F.0.8. rige lo establecido en los planos

cuorrespondientes, excepto para las situaciones especialmente
pravistas a continuacidn:

Retiro Frontal. Para camino Carrascoe rigen 7 metros de
retiro frontal.

Uso del suelo. El uso preferente es el mixto controlado

e
—

Se excluyen 1las actividades que presentan riesgos
peligrosidad, insalubridad y/o contaminacién.

2) Se excluyen las actividades gque provogquen:
molestias generadas por efluentes;

raja dinamica de intercambio en el entorno, que originen
vacfos urbanos significativos;

repercusiones negativas en la calidad del espacio
circundante; ' :

Dichos conceptos serdn reglamentados, estableciéndose los
paxametros Yy criterios que 1los concretnn ¢on la mayor
precisién posible.

afectaciones al sistema vehicular y al trénsito en general;
invasién del espacio plblico.

-Seccidén VII. Zonificacidn Ter01ar1a. Régimen general, otra.
dréas urbanizadas

Articulo D.230. Santa Catalina. Respecto a alturas, retiros vy
¥.0.8. rige lo establecido en los plancs correspondientes.

Uso del suelo. El usc preferente es el residencial, con los

servicios y equipamientos complementarios, especialmente el
recreativo.

1) Se _excluyen las actividades que presentan riesgos de
peligrosidad, insalubridad y/o contaminacidn.

'
g

S8 excluyen las actividades que provoguen:
molestias generadas por efluentes;

baja dinamica de intercambio en el entorno, gue originen
vacios urbanos significativoes;



repercusiones negativas en la calidad del espacio
circundante;

Dichos conceptos serdn reglamentados, estableciéndose los
pardmetros y c¢riterios gque 1leos concreten con la mayor
precisidén posible. ‘

afectaciones al sistema vehicular y al transito en general;
invasion del espacio publico.

'Articulo D.231. Pajas Blancas. Respecto a alturas, retiros ¥y
r.0.8. rige lo establecido en los planos correspondientes.

Uso del suelo. El uso preferente es el residencial, con los

servicios y equipamientos complementarios, especialmente 81l
recreativo.

1) 8e excluyen 1las actividades que presentan riesgos de
peligrosidad, insalubridad y/o contaminacién.

2). 8e excluyen las actividades que provogquen:
molestias generadas por efluentes;

baja dindmica  de intercambio en el entornc, que originen
vacios urbanos significativos;

repercusiones negativas en la calidad del espacio
circundante;

Dichos conceptos serdn reglamentadosz, estableciéndose los
parametros y criterios que los concreten con la mayor
precision posible.

afectaciones al sistema vehicular y al trdnsito en general;
invasion del espacio publico.

Articulo D.232, Santiago Vézquez. Respecto a alturas, retiros
y r.0.8. rige 1o establecido en los planos correspondientes.

Uso del suelo. El uso preferente es el residencial, con los

servicios vy egquipamientos complementarics, especialmente el
recreativo.

1} B8e excluyen las actividades que presentan riesgos ‘de
peligrosidad, insalubridad y/c contaminacién.

YW}
e

8e excluyen las actividades que provoguen:



nolestias generadas por efluentes;

vaja dinamica de intercambio en el entorno, que originen
vacios urbanos significatives;

repercugsiones negativas en la calidad dJdel! saspacio
circundante; '

Dichos conceptos serdn reglamentados, estableciéndose los
pardmetros y criterios gque los oconcreten oon la mayor
precisidén posible.

afectaciones al sistema vehicular y al trdnsito en general;
invasidn del espacio publico.

Articulo D.Z233. Abayubd y Toledo Chico. Respecto a alturas,

retiros y F.0.8. rige lo establecido en 1los planos
correspondientes.

Uso del suelo. E1 uso preferente es el residencial, con los
servicios y equipamientos complementarios.

Repiro frdntal. Para la avenida César Mayc Gutierrez rige
7 metros de retiro frontal.

1) 8e excluyen las actividades que presentan riesgos de
peligrosidad, insalubridad y/o contaminacidn.

2) 8e excluyen las actividades gue provoquen:
molestias generadas por efluentes;

paja dindmica de intercambio en el entorno, que originen
vacios urbanos significativos;

repercusiones negativas en la calidad del espacio
c¢ircundante;

Dichos conceptos serdn reglamentados, estableciéndose los
pardmetros y criterios que los concreten con la mayor
precision posible.

~afectaciones al sistema vehicular y al trdnsito en general;
invasidn del espacio pliblico. '

TITULO Vf DE LAS NORMAS DE REGIMEN PATRIMONIAL EN SUELO URBANO

Capitulo 14. Normas generales
Articulo D.234. lL.as disposiciones del presente Ti{itulo serdn de



aplicacidén a las Areas de Régimen Patrimonial en Suelo Urbano,
gue se delimitan en el articule siguiente, asf{ como también a
aguellos edificios, espacios, ejemplares y conjunktos vegetales
declarades come Bienes de Interés Municipal o que se declaren
en el futurc.

Articulo Df235. Areat de Rédiflen Patrimonial. Las Areas de |
Régimen Patrimonial en Sueleo Urbano se regirdn por 1los
priespondientes Planes Especiales de Ordenacidn, Proteccidn y
Mejora, que. se elaborardn. por la Unidad Central de
rlanificacién, con los asesoramientos del <caso, segun lo
dispuesto en el presente Plan.

Los iimites de dichas 4reas en los mencionados Planes
Eapeciales serdn losg siguientes:

1. Ciudad Vieja-Avenida 18 de Julio: Rio de la Plata, Bahia de
Montevideo, calles Florida (al norte de plaza independencia,
abos frentes), Colonia, Barrios Amorin, Constituyente, Barrios
amorin, San José, Ciudadela (al sur de plaza Independencia).

Barrio Sur: predios frentistas a las siguientes vias: calle
Isla de Flores entre calles Ejido y Carlos Quijano; calle
Carios Gardel entre calles Carlos Quijane y Wilson Ferreira
Aidunate; calle Wilson Ferreira Aldunate (acera este) entre
calles Carios Gardel y Durazno; calle Juiio Herrera y Obes
entre calles Durazne y Carlosg Gardel; calle Rio Negro entre
¢alis Durazno y rambla Naciones Unidas; calle Paraguay entre
calle Durazno y rambla Naciones Unidas; calle Héctor Gutiérrez
Ruiz entre calles Durazno y José Maria Roo; calle Zelmar
Michelini entre calle Durazno y avenida Gonzalo Ramirez; calle
Carlos Quijano entre calle Durazno v avenida Gonzalo Ramirez;
calle Aquiles Lanza entre calle Durazno y avenida Gonzalo
Ramirez; calle Ejido (acera ceste) entre calie Durazno vy
avenida Gonzalo Ramirez; avenida Gonzalo Ramirez entre calles
zelmar Michelini y ®jide; calles Domingo Petrarca vy Curuguati
en toda su extensidn

Barrio Reus al Sur: calle Durazno, calle Magallanes, avenida
Gonzalo Ramirez,calle Salto._

Barrio Reus al Norte: calle Jozé L. Terra, calle Concepcién
Arenal; calle Arenal Grande; calle Rivadavia; calle Defensa;
caiie Blandengues; calle Dewmeocracia; calle Maria Berthelot;
calie Justicia; calle Libres hasta calle José L. Terra.



Zz. Pocitos: Rio de 1la Plata, calle 21 de Setiembre con
exclusidén de log predios frentistas a dicha avenida, bulevar
Artigas al sur (acera este)}, calle Estigarribia, bulevar
Artigas al sur (ambos frentes) hasta la rambla Mahatma Gandhi,
calle D.Cullen, bulevar General Artigas (acera oeste), calle 21
de Setiembre (acera norte), avenida Julio Herrera y Reissig,
calle San Salvador, bulevar Espafia, bulevar Artigas (ambos
frentes) hasta avenida JTtalia, avenida Brasil (ambos frentes),
calle Presidente General Oscar Gestido (ambhos frentes), calle
Gabriel Pereira acera suroeste,

3. Carrasco y Punta Gorda: Rio de la Plata, parqgue Arg. Eugenio
Baroffio, avenida Italia, calle José Ordeiyg, avenida Bolivia,
caming Carrasco, calle Salerno, linea que une ia interseccién
de las calles Salerno y Padua con la alipeacidén norte de la
calle General Maximo Tajes, avenida Dra. Saldin de Rodriguez,
camlpno Carrasco, camino Servando Gomez, limite norte del pargue
Fernando Garcia, arroyo Carrasco hasta su desembocadura en el
kio de la Plata, :

Incluida la zona delimitada por la calle Coimbra y rambla
(incluida). ’

4, E1 Prado: ruta N° 1, rambla Dr. Baltasar Brum, arroyo del
Miyuelete, bulevar Manuel Herrera y Obes, callie Angel 3Salvo,
avenida Agraciada (ambos frentass) entre calles Angel Zalvo y
tr. M. Diaz vy Garcia, caminoc Castro {ambos frentes), calle
Molinos de Raffo (ambos frentes), avenida Millidn (ambos
frentes), calle Coronel Raiz, bulevar José Batlle y Ordofiez -
avenida Burgues {ambos frentes), avenida Dr. Luis A. de Herrera
{ambos frentes) entre avenida Burgues y avenida General José de
fan Martin, avenida Burgues (ambos frentes), bulevar  General
Artigas (ambos frentes) entre el tramo norte-sur de dicho
wulevar y la avenida Joaguin Sudrez, avenida Joaguin Sudrez
{ambos frentes) entre bulevar General Artigas v la avenida
Agraciada, bulevar General Artigas (ambos frentes}.

. Villa Coldén {(Lezica) - Coldn: Pueblo Ferrocarril, camino
agavalle, calles Dbr. Alvarez, Yeygros, .Laniits, €. CGuerra, D.
Basso, Nifia, Lister, camino Melilla, camino ¢de log Aviadores
Civiieg, camino de- las Tropas a la Cuchilla Pereira, calles
Gioia, Guanahani, camino Faugust, c¢amino C.Colman, limite
csureste del padrdn NQ 405,236, camino Vidiella (ambos frentes),
camino Fortet, calle Fynn (ambos frentes) y via férrea.

5
C

Mientras no se apruseben los Planes Especiales mencionados,
ios limites y las normativas aplicables serdn lcs eztablecidos



en 1i0s Art. D.356 a D.386 (Ciudad Vieja); Art. D.537.1 a
0.337.10 (Barrio Sur); Art, D.537.10.1 a D.537.10.18
{alrededores de la calle Carlos Gardel); Art. D. 537.11 a
D.537.25% {(Barrio Reus Norte)}; Art. D.483.21 a D.482.32 (de la
zona testimonial Pocitos Viejo); Art. D.464 a D.473.23 (del
Area Caracterizada Carrasco-Punta Gorda); Art. D.494 3 D.504
{de la zona del Prado); del Volumen IV del Digesto Municipal
gue se sustituye y las normas concordantes y complementarias
gue regulan las Comisiones Especiales Permanentes de Ciudad
Vieja, Carrasco y Punta Gorda, Prado v Consejo Auxiliar de los
Frocites, creados por decretos NO 20.843 de 28 de julio de 1983;
19 24.546 de 21 de mayo de 1990; N¢ 25,223 de 14 de octubre de
i931; NQ 25.289 de 11 de noviembre de 19%1; v resolucion del
intendente Municipal de Montevideo NQ 1839 de 5 de junio de
1390,

Articulo D.236. Condiciones de intervencion. Todas las obras de
reforma, ampliacidn, restauracion o nuevas gue se realicen en
cualquiera dJde las dreas de Régimen Patrimonial dsberdn
integrarse a las caracteristicas dominantes en la cuadra o
‘manzana donde se implanten, sin que esto signifique
subcrdinacién estilistica. alguna. En ese sentido deberan
contemplar, en todos los «casos, que los elementos de
composicidén arquitectdénica tales c¢omo: volumen, espacio,
materiales, escala, color, proporcidén entre vacios y llencs u
otros similares, armonicen pldsticamente con el entorno
sxistente en la cuadra ¢ manzana.

. Los Pilanes Especiales de Ordenacitn, Preservaciodn y Mejora
definirdn, en funcidén de las caracteristicas patrimoniales a
vreservay y desarrollar, los pardmetros vy criterics gque deberdan
respetarse en los proyectos, segun 1os Gracos de Proteccién

Testimonial.

Artfculo D.237. Condicionantes urbanisticas. Las obras nuevas,
reformas. o ampliaciones, deberdn cumplir con los siguientes
requisitos:

A} En general se mantendrda la alineacidén dominante en 1la
¢uadra donde se implanten. 31 la alineacidn propuesta
presentara discontinuidades respecto a la dominante, deberd
presentarse un estudio urbane-paisajistico detallado que
demuestre gue las fachadas o muros expuestos a la vista del
piblico estardn dotados de un tratamiento arquitecténico
concordante con gl resto del edificio y que la propuesta en
general c¢umplird con . lo establecido en el articulo
anterior.



B) Las alturas edificables serdn las gue se establezcan en los
respectivos Planes Especiales.

Podran tener el carvdcter de mdaximas, minimas v
obligatorias. S$6lo podrén ser ajustadas por via de excepcidn en
funcidén de su adecuacidén al entorno de los predios linderos v
de la cuadra a la que pertenecen, cuando uno o varios de los
gGificios ya las posean y con fundamentaciodn del interesado,
informe de la Comizidén Especial Permanente y resolucidn de 1la
Intendencia Municipal de Montevideo.

En las fundamentaciones de estos c¢asos, se deberdn
armonizar volumétricamente dichas alturas; y las fachadas
iaterales, paredes divisorias o -~ medianeras gque gueden
expuestas, deberdn mantener unidad argquitectdnica con 1la
fachada frontal. ’

"Articulo D.238. Normas particulares de higiene. Las obras de
reforma gue Se proyecten en las dreas o edificios incluidos en
esta normativa, podrdn apartarse, a criterio de la Intendencia
Municipal, de las normas relativas a higiene de la vivienda y
locales industriales y comerciales, siempre ¢ue no se ponga en
peligro la higiene y seguridad publicas, y Unicamente en los
siguisntes casos:

A}l Cuando la aplicacidn estricta de dichas normas pudiera dar
lugar a alteraciones de valores argquitectdnicos
‘tegtimoniales o de proximidad a testimoniales que interese
preservar.

[+

Cuando se propongan destinos o usos que la Intendencia
Municipal entienda conveniente promover en el drea, con el
objeto de revitalizarla.

Artfculo D.239. Condiciones de demolicién. En los ambitos de
aplicacidn del presente régimen y salvo peligro inminente para
transeuntes o predios linderos, no se autorizardn demcliciones
51 previamente no se hubiera aprobado el correspondiente
permiso de construccidon, el cual deberd ajustarse a "lo
establecido en esta normativa y establecer 1las fechas de
iniciacion y terminacidn de las obras proyectadas.

Articulo D.240. Finca ruinosa y peligrosa:Las construcciones
podran ser declaradas como fincas peligrosas o ruincsas, a los
efectos de la seguridad de sus ocumantes o de terceros. En tal



caso, deberan ser desocupadas segun 1o dispuesto en las
noimativas vigentes sobre fincas ruinosas. Zin embargc, no
podrd procederse a su demolicidn, sin una evaluacidn previa de
ia iIntendencia Municipal a través de las Qependencias
conipetentes, donde deberdn contemplarse los valores histéricos,
cuiturales, argquitectdédnico-culturales y el estado técnico-
constructivo a efectos de determinar su posible recuperacion.

Articulo D.241. Acondicionamiento de baldios:Los predios
baldios existentes serdn cerrados con un cerco de mamposteria
¢ veygetal, gue armonice con las caracteristicas generales del
entorno, segin propuesta de la Comisidén Especial Permanente
correspondiente,

Articulo D.242. Trémite de viabilidad urbanistica. Cuando se
encare la realizacién de obrasz en un Area de FRégimen
Patrimonial o en un Bien declarado de Interés Municipal, los
interesades realipardn como requisito previc al permiso de
construccién, un trémite en consulta de viabilidad urbanfstica
ante 1a Intendencia Municipal, que podra asesorarse con sus
dependencias especializadas. -

Aquellos tramites en consulta que se ajusten a la normativa
vigente, ¥ por lo’tanto se refieran solamente a su adecuacién
a los valores patrimoniales que se protegen, deberdn ser
informados dentro de los treinta dias de presentados. Vencido
dicho plazo, ‘sin haberse evacuado la consulta, se tendrd como
informada favorablemente vy el proponente estard en condiciones
Jde seguir el trdmite.

Cuando el proponente consulte sobre propuestas que no se
ajusten integramente a la normativa vigente, dicho plazo podra
extenderse hasta un mdximo de sesenta dias, en funcidén de la
coimplejidad del provyecto.

Una vez aprobados los Planes Especiales, 1los técnicos
proponentes, bajo su regponsabilidad técnica, podréan declarar
gue la propuesta se ajusta integramente a la normativa, podrédn
proseguly directamente el tramite del permiso de construccidn.

La reglamentacidn establecerd en ese cazo el procsdimiento
Ze consulta que asegure la adecuada integragidn G 1o nuevo con
iv presyistents.

Articulo D.243. Documentacién. La documentacidén a presentay



s¢rd la necesaria a efectos de expresar claramente las obras
propusstas, 1a presgervacidén de los valoresg testimoniales y =su
adecuada integracién y  armonizacién con el  entorno
correspondiente. FEn ese gzentido y como minimo, deberd
presentarse un relevamiento fotogrdfico del entorno; crogquis o
fotomontaje de la propuesta, demostrativo ¢e& su integracion
urbana; relevamiento de las alturas predominantes en la cuadra
de iwplantacidén o en el entorno; relevamientc de la vegetacicdn
existente en el predio, recaudos graficos y memeria descriptiva
del anteproyecto.

Capitulo 15. De los cartéles, toldos, vy estructuras caladas en
dreas de Régimen Patrimonial y edificiqs de interés municipal

Seccidén I. Disposiciones generales

Articulo D.244. Las disposiciones del presente Capitulo gerdn
de aplicaciodén dentro de las Areas de Régimen Patrimonial vy de
los edificios declarados Bienes de Interés Munlclpal por parte
de la Junta Departamental de Montevideo.

Articulo D.245. Definiciones. A los efectos de 1a aplicacidn de
las normas del presente capituleo, los términos v expresiones

gue se indican tendran los 31gn1f10ados gue a continuacidn se
@ipregan:

-

Carteles: elementos de propaganda tales como: letreros,
simbolos, insignias, logotipos que se utilicen para pubhlicar un
local, producto, actividad, partido o sector politico,
Drganizacién gremial, sindical ¢ de cualquier otro tipo,que

stén 1ncorporados a un ed1f1c1o o construccidn y sean visibles
debde la via publica.

Carteles salientes: son agquellos gue se proyectan hacia las
vias o espacios piblicos o sobre dreas afectadas por ensanche
0 retiro, a partir de los planos de edificacidn, o los due no
tienen una ubicacidén predominante paralela al plano de fachada.

Carteles frontales: son los que se ubican en un plano
paraleleo al de fachada.

Carteles tipo bandera: son aquellos de lona o material
similar, sujetos solamente por uno de sus lados.



Marguesinas: voladizos no transitables, utilizados para
proteger accesos o vanos de los agentes atmosféricos. Pueden
ser dccesorios o integrar permanentemente la construccidn y
ubicarse en locales comerciales o accesos de edificios.

Estructuras caladas: son las construidas por piezas rigidas
dejando amplios huecoz o vacios intermedios, utilizados con
fines decorativog o de soporte de slementos propagandistices.
A Llas efectos del presente Capitule se asimilan a 1las
marquesinas.

Toldos: elementos accesorios a la construccidén, realizados
con materiales livianos, fdacilmente desmontables, utilizados
para proteccidén de accesos o vanos. ’

Divisoria: eje gque divide desg predios con numero de padron
diferents.

Unidad: se entiende por tal, todo leocal comercial de
oficina o con otro destino cuyo funcionamiento es independiente
de aguellos con los gue linda, aunque integren un mismo predio
tengan o no el mismd namero de puerta.

Elementos significativos de la fachada: son aquellos tales
como balcones ¢ cuerpos salientes, cornisas, c¢hambranas,
dinteles, "antepechos, pilastras, molduras gque por Ssus
caracteristicas, ubicacidén o importancia testimonial inciden en
forma importante en la caracterizacidn y disefio de la fachada
del edificio o del entorno urbano.

Plano limite de saliente: es el plano vertical paralelo al
de edificacidn, ubicado a la madrima distancia permitida del
mismo. B

Plano limite inferior: es el planoc perpendicular al de
edificacion vy paralelo a la acera publica, situade sobre éste
4 la altura minima permitida.

Seccidn II. De los carteles

Articulo D.246. Prohibiciones y condiciones de instalacién. En
los edificios - ubicados dentro de 1las 4reas a que hace
referencia el Articulo D.244 no podran colocarse carteles aque



modifiquen la unidad de fachada, o distorsionen elementos
significativos de la misma.

Articulo D.247. En edificios calificados con el mdximo grado de
proteccién ,se procurard que los carteles de publicidad o
propaganda que se instalen sean unicamente agquellos que se .
relacionan con productos de la propia fabricacidén o giro del
comercio, industria o profesidén instalados, carteles gque se
definen como “En Sede", de colocarse carteles "Fuera de Sede"
estos no deben superar el 20% de la totalidad de 1a carteleria
instalada o a instalar en la fachada.

Articulo D;248. No se admitird la colocacién de carteles en:
paredes divisorias, elementos sobreelevados como cuartos de

maguinas o tanques de agua, azotes o aislados de las
edificaciones. -

Tampoco -podrdn pintarse carteles ~en los paramentos
exteriores de las construcciones, salvo en los tasos
especialmente previstos en este Capitulo.

Articulo D.249. Los vidrios de fachada o toldos podran pintarse
siempre que se trate de letras sueltas o simbolos sin fondo de
color alguno y con un adecuado nivel de disefio.

Se preferird en general 1la utilizacién de letras sueltas
pudiéndose admitir otras soluciones, siempre que a criterio de
la Comisién Especial Permanente, implique un aporte a la imagen
visual que se pretende para la zona.

Articulo D.250. En letreros luminosos, no se permitird utilizar
materiales transparentes o traslicidos como fondo general salvo
que se logre un buen nivel de disefio. Se preferird 1la
utilizacién de: metales, maderas, cristales, tubos de neén. La
presente enumeracidén no es taxativa pudiéndose admitir otros

materiales siempre gque su utilizacién mantenga los niveles
deseados.,

Seccién III. De los carteles salientes

Articulo D.251. Condiciones de instalacién. Se admitird 1la
colocacidén de un solo cartel por unidad y por fachada. 8i una
misma unidad tuviese fachada a dos o mads calles podrd
instalarse un cartel en cada fachada no admitiéndose 1la



‘'ubicacién de carteles salientes en ochavas.

Articulo D.252. Los carteles salientes se ajustaréan a -las
condiciones siguientes:

a) el plano limite inferior no podrd ser menor a 2,60 metros;

b} el plano limite de salientes serd igual al ancho de 1la
acera descontando 60 cm, no pudiendo superar 1 metro de la
saliente. El1 plano. de sallente podrd ser de hasta 1,40
metros si se reduce la altura del cartel, manteniendo una
superficie no mayor de 1m2;

¢) la distancia minima a las divisorias no podrd ser menor al
saliente mdximo del cartel;

d} la altura maxima del cartel seréd de lmetro pudiendo superar
la misma en las siguiente condiciones:

tratdndose de letras sueltas ¢ alilsladas, las gue se
inscribirdn con una faja de altura mdxima‘'de 3 metros y con
un ancho maximo de 0,40 metros.

con una separacién minima del edificioc de 0,50 metros.

ia separac16n entre las letras no podra ser menor a 0,10
metros.

no se superara. en altura el coronamiento superlor de
fachada.

e) la distancia minima entre carteles ublcados en distintas
unidades dentro del mismo predio serd de 2 metros excepto
cuando la luz libre entre ambos sea mayor a 3 metros medida
verticalmente;

f} " el espesor méximo serd de 0,20 metros.

Articulo D.253. Cuando en un predio integrado por varias
unidades, se instala mds de un cartel saliente, todos ellos
deberdn mantener similares caracteristicas de disefio a fin de
no afectar la unidad de fachada.

Si se instalan sobre marquesinas podrd colocarse uno a cada
lado de ésta.

Seccién IV. De los carteles frontales

Articulo D.2b4, Condiciones de instalacién.Los carteles
frontales se ubicardn en los vanos o en sectores de fachada que

no posean elementos significativos que pudieran verse
distorsionados.



Articulo D.255. Cuando estos carteles se instalen en vanos se
"ajustarédn a las siguientes condiciones:

a) se integrardn a los mismos y podrdn ubicarse en un plano
retirado respecto al de fachada por medio de algin elemento
de mamposteria {bufia, filete,etcétera).

b) se ubicardn en la mitad superior del vano no superando en
superficie el 25% del mismo.En. caso de ser saliente
respecto del plano de fachada no superard el 15% de la

superficie del vano y la saliente no serda mayor de 0,20
metros.

Articulo D.256¢. Los ‘carteles frontales que se ubigquen en
sectores continucs de 1la fachada deberdn integrarse
adecuadamente a la composicidén general de la misma ajustandose
a las siguientes condiciones:

a) plano limite: 2,20 metros., Podrd reducirse a 1 metro, si se
trata de carteles identificatorios de una actividad o
servicio - prestado, - cumpliéndose <con las siguientes
condiciones: ‘ :
saliente maximo: 0,50 metros.
superficie méxima: menor o igual a 0,50 m2.

en este caso se usardan materiales nobles: maderas, pétreos
naturales o labradas en la fachada;

b) plano limite de saliente:0,20 metros;
c) distancia minima a las divisorias:0,15 metros;
d} altura maxima del cartel: 0,70 metros;

e) "No podrdn ocupar una superficie mayor al 15% de la de
fachada de todo el edificio. Cuando exista mds de una
unidad en un mismo predio este porcentaje se repartira en

forma proporcional al &rea de fachada ocupada por cada
unidad.

Seccidén V. De los carteles de formas varias

Articulo D.257. Condiciones de instalacién. La instalacién de
carteles de formas varias se regirda por lo dispuesto en los
Articulos D.270 y D.271.

Articulo D.258. Sin perjuicic de lo dispuesto en el Articulo
anterior deberdn cumplir con los requisitos siguientes:

b) inscribirse en una esfera de 1 metro de didmetro como
maximo;
¢} plano limite inferior: 2,60 metros;



“a)
e)

f)

plano limite de salientes: igual al ancho de acera menos
0,60 metros no pudiendo superar 1 metro de saliente;

la distancia minima a las divisorias no podrd ser menor al
saliente méaximo del cartel;

no podré colocarse més de uno por unidad y por fachada.

Seccién VI. De los carteles tipo bandera

Articulo D.259. Condiciones de instalacién. Se admitiré la
colocacidén de carteles tipo bandera siempre gque ese ajusten a
las siguientes condiciones:

)
c)

a)
e

plano limite inferior: 2,60 metros;,

plano limite de salientes: igual al ancho de acera menos
0,6 metros no pudiendo superar 1 metro de saliente;

altura médxima de la bandera:1,50 metros;:

cuando se instalen en un mdstil, éste no podra tener un
saliente mayor a los 0,15 metros. medido a los 2 metros del

"nivel de la acera en ese, punto a efectos de no interferir

el transito peatonal.

Seccidn VII. De lbs'carteles en predios baldios

Articulo D.260. Condiciones de instalacién. Podrdn instalarse
carteles en predios baldios en las siguientes condiciones:

b)
c)

deberdn colocarse en la alineacidén oficial del predio;

el predio se cercard con un muro de una altura minima de 3
metros revocado y pintado en colores gue armonicen con el
entorno, de acuerdo con las reglamentaciones vigentes,
instaldndose ademds una estructura que se ajustard a una de
las dos variantes siguientes:

estructura calada con predeminancia de elementos verticales
y  horizontales manteniendo  las 1lfneas y ritmos
predominantes de las fachadas del entorno y adaptada
convenientemente a la altura de los edificios linderos.
Sobre esta estructura podrédn colocarse carteles que ocupen

una superficie total no mayor al 25% de la ocupada por la
misma

cerramiento de chapa pintada en colores qgue armonicen con
el entorno y que se adapte convenientemente a la altura de
los edificios 1linderos. Sobre este cerramiento podrdn
colocarse carteles que ocupen una superficie total no mayor
al 25% de la ocupada por el mismo;



Articulo D.261. La disposicién y disefio de los carteles
ubicados en los cerramientos referidos, deberdn armonizar con
log edificios linderos; cuando los predios linderos carezcan de
edificaciodn, se tomaré como referencia las construcciones mas
cercanas dentro de la manzana.

Articulo D.262. Sin perjuicio de lo dispuesto precedentemente,
los  carteles considerados en su totalidad en ningtdn caso
ocupardan un drea superior a los 15 m2 e individualmente no
podrdn tener una superficie mayor a los 15 m2.

Seccidén VIII. De los carteles en calles peatonales y espacios
porticados

Articulo D.263. Condiciones de  instalacién. La colocacién de
carteles en calles peatonales se regira por lo dispuesto
precedentemente exceptuando lo referente al plano limite de

saliente. para carteles salientes que podrd ser de 1 metro COmo
Maximo.

Articulo D.264. En espacios porticados podran colocarse
carteles en las condiciones previstas en este Capitulo para
calles peatonales excepto la fachada exterior del porticado, en
la cual no se permitira su instalacién.

Seccién VIII.1. De las prohibiciones

-

Articulo D.264.1. Queda expresamente prohibido toda publicidad
sea cual fuera el medio empleado, en los siguientes lugares:
drboles, pavimentos de aceras y calzadas, columnas de alumbrado
publico, plazas, ©parques vy ©playvas, edificios publicos,
cementerios, monumentos y obras de arte, en casos o situaciones
gue lo ameriten la Intendéncia Municipal de Montevideo previa
anuencia a la Junta Departamental de Montevideo podrd resolver
las esvepciones a estas prohibicieones.

Seccidn IX. De los toldos

Articulo D.265. Condiciones de instalacidn. &e admitird la
colocacidén de los toldos siempre que sean de lona o material
similar, en colores lisos o a franjag, con un maximo de dos
colores, con estructura rebatible y lona enrollable, pudiendo
tener caras laterales ¢ faldones., No se admitird ningin tipo de
columna de apoyo. -



‘Articulo D.266. Log toldos no superardn el ancho del vano sobre
el gue se lmplanten en mas de 0,15 metros de cada lado; cuando
se pretenda cubrir mds de un vano con un mizmo toldo, este
deberd cumplir con las siguientes condiciones:

) 1o superponerse en ningin caso a elementos qlgnlflcatlvos
Jde la fachada;

¢} ia distancia entre vanog a cubrir no podréd supsrar el ancho
del vano de menor dimensidn horizontal.

Articulo D.267. El plano limite inferior de los elementos
estructurales serd de 2,40 metros v el plano limite inferior de
faldones frontal vy laterales sergd de 2,20 metros. El plano
limite de salientes serd igual al ancho de la acera menos 0, 60
metros no pudiendo superar log 2 metros. :

La altura del toldo, medida desde el punto mds hajo del falddn
nasta el mds alto del toldo, no podrd superar en mas de dos
veces €]l saliente del toldo.

Articulo D.268. Cuando en un mismo edificioc exista mds de una
unidad en la que se pretenda. instalar toldos , los mismos
deberan responder a similares caracteristicas de disefio, a
efectos de obtener una adecuada armonfa de fachada.

Articulo D.269, En porticados 86lo podrén instalarse toldos en
la fachada exterior no pudiéndose cubrir mds de un vano con el
mismo toldo. Se admitird la colocacidén de publicidad solamente
en 1os faldones del toldo.

Seccidén X. De las marguesinas

Articulo D.270. Condiciones de instalacién. S546lo con cardcter
excepcional, podran admltlrse marguesinas en:

a) edificios a construir;

b} edificios, donde la fachada sea modificada como

consecuencia de una reforma interior o blen para mejorar
sensiblemente su disefio; '

¢} wedificios existentes, de escaso valor ‘testimonial,
frentistas a tramos no declarados testimonizles

Articulo D.271. Cuando se admita la colocacidn de marquesinas
en la situacion prevista en al Artfculo 275, éstas deberan
reunir lag siguientes condiciones:

“a) plano limite inferior: 2,60 metros;



b} .plano limite de saliente: igual al ancho de la acera mencs
0,60 metros no pudiendo superar 1 metro de saliente;

¢) altura mdxima de imetro;
~d)} distancia minima a las divisorias: 0,15 metros;
¢} desaglies: deberdn estar conectadas a la red domiciliaria

del edificio, pudiendo admitirse que viertan las aguas a 13
calzada, por cafierias embutidas (no vigibles) y por debajo
Qe la acera.

Articulo D.272. En espacios porticados no se permitird en
ningin caso la instalacidén de marquesinas.

TITULO VI. DE LA NORMAS DE RAGIMEN GENERAL EN SUELO RURAL

Cépitulo 16
D. 333048 X

Articulo D.273. Las presentes normas son de aplicacidn en‘tgdas
ias edificaciones e instalaciones en el Suelo Rural de Regimen
General del territorio departamental de Montevideo.

Articulo D.274. De las &reas correspondientes a la Zonificacidn
Secundaria del Suelo Rural estéan comprendidas en el Régimen
General las sigulentes:

a) Area Agricola.

b} Area Ecoldgica Significativa.
c) Area de la Costa Oeste,

d) Area de Usos Mixtos.

Articulo D.275. Area Agricola. En esta categoria del Suelo
Rural se establece un maximo de ocupacidn del suelo con destino
a la edificacién de tres mil metros cuadrados, y en la parcela
mwinima (tres hectdreas, leyes de Centros Poblados) de mil
quinientos metros cuadrados, es decir el cinco por ciento,
debiendo aplicarse este porcentaje en situaciones intermedias,
nasta el limite mdximo sefialado de tres mil metros cuadrados.

Articulo D.276. Area Ecoldgica Significativa. Corresponde a
dreas con valores destacados como ecosistemas naturales o
relativamente poco modificados. Por esas razZones los usos
permitidos dentro de sus limites deben orientarse al desarrollo
de .actividades de proteccidn vy/¢ recuperacién de los



‘ecosistemas involucrados, segiin planes de manejo especificos,’
que en todo caso tendrdn un romponnnte de uso referido a las
actividades de investigacidn y ensefianza, y quun los casogs dP
recreacién y esparcimiento.

Articulo D.277. Area de la Costa Oeste.- En la franja Coqtera se
actuara en general, mediante criterios de proteccién
paisajistica, de recuperacidén de sus atributos naturales y de
garantizar su uso para -la recreacidén y el esparcimiento
mediante el libre acceso a las playas y puntas rocosas.

Artficulo D.278. Areas de Usos Mixtos. En esta categoria del
Suelo Rural serd necesario realizar evaluaciones de impacto
ambiental para agquellos emprendimientos que impliguen riesgos
potenciales de contaminacidn aérea, hidrica o terrestre, asi
come transformaciones paisajisticas relevantes. En todos los
cas0s en que se estimen impactos negativos se exigiran las
medidas correctoras pertinentes.

Articulo D.279% Edificaciones. Se& prohiben en general 1las
edificaciones o conjunto de-edificaciones que puedan generar
necesidades de infraestructuras y servicios urbanos,
representsn el asentamiento de actividades -especificas del
medio urbano en detrimento de las propias del medio rural o
tiagan perder el cardcter rural al paisajse de su entorno.
Especialmente se prestard atencién a las situaciones de
‘condominio, evitdndoze la formacidén de nicleos de poblacidn.

Articulo D.280. Condiciones estéticas y paisajisticas de las
construcciones. Las ‘edificaciones deberdn ser nobles en su
construccidén y materiales, prohibiéndose aquellos gque tengan
cardcter provisional, salvo en lag instalacionss directamente
vinculadas al proceso productivo agricola.

Articulo D.281. Alturas. La altura maxima, en una o dos
piantas, serd de siete metros. Excepcionalmente, para
instalaciones agropecuarias, industriales ¢ de servicios, e
debiendo justificarse detalladamente su necesidad, se podran

antorizar mayvores alturas, valorando su incidencia y aporte al
paisaje.

Articule D.282. Las edificaciones en las propiedades linderas
a las vias de trdnszito nacionales, guardaran las distancias
establecidas en el art.20 del Decreto Ley N2 10.382 en la
recCaccidn dada por el Decreto Ley NO 14.197 del 17/5/74.



Articulo D.283. Infraestructura y equipamientes. Se requerira
instalaciones de agua, energia eléctrica mediante conexiones a
la red publica o produccidn propia, red de saneamiento interior
Yy camineria de acceso.

Articulo D.284. Publicidad. &e prohibe expresamente 1la
instalacidén de carteleria publicitaria en todo el Suelo Rural
a excepcidén de la vinculada al equipamiento publico y la que
hagya referencia a productos del establecimiento en que se
instale, debiendo en este 1ltimo caso, localizarse en las
edificaciones de dicho establecimiento y con criteries de
proteccidn paisajistica.

Articulo D.285. Subdivisiones.de tierra - fraccionamientos. De
acuerdoc con la Ley de Formacidén de Centros Poblados, en su
Articulo 2, se prohibe toda subdivisidn de la tierra que cree

uno o mds predios independientes menores de tres hectdreas cada
uno, )

Articule D.286. Caminos. Se prohibe la apertura de nuevos
caminos rurales, salvo las obras plublicas de interés general vy
log caminos integrados en proyectog de explotacién o
transformacién agropecuarios, debidamente autorizados por 1la
Intendencia competente.

Articulo D.287. Infraestructura interurbana. Los proyectos
corregpondientes a estas infraestructuras, sean terrestres,
aéreas o subterrdneas, procurardn su perfecta integracion en el
entorno. Evitardn en lo posible grandes movimientes de tierra
'y 108 taludes de los desmontes o terraplenes gus resulten
imprescindibles se tratardn mediante la plantacidén de especies
fijadoras.

Articulo D.283. Comisién Especial Permanente de Montevideo
Rural. La interpretacidén de las normas contenidas en el
presente capitulo en aspectos mds detallados y cualitativos del
Area Agricola, Area Hcoldgica Significativa v Area de la Costa
Oeste, correspondera a la Comisidn Especial Permanente de
Montevideo Rural.

Articulo D.289. Area circundante del Complejo Carcelario. Para
propiciar el aislamiento v la seguridad del Complejo Carcelario
en ¢l predio Padrdn NQ 43.092, el drea circundante del mismo,
delimitada por camino Sanguinetti, camino 0‘Higgins, rambla
costanera del rio Santa Lucia {proyectada), camino Coronel



‘Escribano Basilio Mufioz y ruta Nacional N2 1 Brigadier General
Manuel Oribe, quedard sometida, en lo que respecta al uso del
suei¢ y emplazamiento de edificios, a las condiciones
siguientes:

A) Los predios total o parcialmente inclufidos en el Area
delimitada en este articulo podrédn ser utilizados para uses
agricolas, forestales o agropecuarios, permitiéndose la
construccidn de galpones y depdsitos para las actividades
mencionadas, guedando . expresamente prohibida la
construccién o implantacidn de establecimientos comerciales
0 industriales y a la de viviendas.

B) Los predios con frente a la alineacidn sureste del camino
del Tropero, entre la ruta N¢ 1 Brigadier Gral. Hanuel
Oribe ¥ la calle de 17 metros v los predios con frente a la
alineacidn suroeste de la calle Oficial de¢ 20 metreos, entre
er camino del Tropero y la primera calle de 17 metros
paralela al noroeste de este dltimo tendrén un retiro de
cuarenta metres a contar desde las alineacionss de las vias
mencionadas.

Articulo D.290. Régimen de edificacidén en el d&rsa circundante
del Complejo Carcelario. Las construcciones existentes en 1la
Zona sefialada, que posean permisc de construccidn autorizado y
habilitacidén final, quedardn sujetas al siguiente régimen:

A} Las edificaciones que tengan un destino diferents a los
autorizados por este articulo anterior podran seguir
funcionando en las condiciones en gue fueron habilitadas,
pero en el futuro no se autorizard ningin tipo de refaccidn
o ampliacidén de las mismas, salvo aguellas gue tengan por
objeto la conservacidn del inmueble y de sus condiciones
nigiénicas y sanitarias.

B} En las construcciones gue no se ajusten en su emplazamiento
a los retiros establecidos en el articulo anterior se
autorizard, en las viviendas, todas aguellas obras gue
fusran necesarias para su conservacidén vy las ampliaciones
gue resulten plenamente justificedas. Cuando en las zonas
reglamentadas, existan edificaciones construidas sin
autorizacidn y gue no cumplan con los destines v/o retiros
establecidos, se admitird que sean regularizadas, sliempre
que 36 ajusten a las disposiciones del articulo anterior.



TITULO VII. DE LAS NORMAS DE REGIMEN PATRIMONIAL EN SUELO RURAL
Capitulo 17

Articulo D.291. Objeto. El Régimen Patrimonial en relacidn al

Suelo Rural afecta porciones de suelo correspondisntes a las
cuatro Areas definidas en la Zonificacién Secundaria de esta
clase de suelo.

Articulo D.292. Areas de Preservacién del Patrimonio Natural.
Se Jdefinen segin sus carvacteristicas naruralem, ecoldégicas v
paisajisticas las siguientes c¢ategorias: Area de Paisaje
tatural Protegido, Area de Recuper301én Ambiental v otras Areas
de Significacidn Amblental

Acrticulo D.293. Usos permitidos. En todos loz cases los usos
germitidos en las Areas de Preservaciodn del Patrimonio Natural
Geberan orientarse de forma plenamente compatible con los
scosistemas involucrades por dichos usos. En relacidn a los
cursos de les principales arroyos y cafiadas, dicha orientacion
genera: de usos8 se referird a una franja de 25 metros en cada
marygen Ge dichos ocursos fluvialeg a partir de la orilla
definida en régimen regular de aguas. '

Articulo D.294., Usos prohibidos. Dentro de las Zonas con
Bifasis en La Preser”"ﬂlun definidas en el Articulo D.2%6 v que
forivaiy, parte de las Areas de Preservacidn del Patrlmonlo
Natural se prohiben todog los usos gue impliguen ¢ualguier tipo
de transformacidn o modificacidén del medic fisico y bioldgico,
1uc;uyendo el acervo de egpecies de fauna vy flora nativas, con
exclusion de aqueilas estrictamente fundadas en motivos
cientificos de manejo de los sistemas ecoldgicos naturales a
preservar. En particular se prohiben:

edificacidn y urbanizacidén de cualquier tipo;

construccion de obras de infraestructura, sxcepto agquellas
que se consideren imprescindibles a los usos permitidos;

instalacidn de carteleria publicitaria;
introduccidn de especies exdéticas de flora o fauna;
vertidos de efluentes y residuos sélidos;
recoleccidén de plantas vy animales silvestres;
sitios de acampada;

caza o pesca, salvo casos de excepcion ¢on fines de
conservacion e lnvestigacion aprobados por las autoridades



competentes;
emisidn de ruidos perturbadores dsl entorno;
utilizacidén del fuego.

Articulo D.295. Zonificacidn interior. Las Areas ds
Preservacion del Patrimonio Natural se subdividen a efectos de
su conservacidén y gestidn en las siguientes zonas: Zonas con
Enfasis en la Preservacién, Zonas con Enfasis en el Uso Publico
y Zonas de Amortiguaciodn,

Articulo D.296. Zonas con Enfasis en la Preservacidén. Son las
correspondientes a los espaclos con mayores vaiores naturales,
ecoldgices y paisajisticos. En ellas gse limitaran estrictamente
1as transformaciones del medio en cualguier sentido. Unicamente
se permiten las actividades de investigacidn y de mantenimiento
Ge las caracteristicas naturales.

Articulo D.297. Zonag con Enfasis en el Usc Pablico. S8e
corresponden con log espacios destinados a albergar
instalaciones Yy servicios necesarios para el desarrollo vy
adininistracién de estas 4reas, asi como aguellos espacios
habilitados para el uso publico educativo y recreacional.

Articulo D.298. Zonas para la Amortiguacidém. Los usos
permitidos en estas zonas deberdn ser compatibles con el
mantenimiento de los atributos naturales, ecoldgicos vy
paisajisticos de las dreas a la ¢ue sirven ¢e entorno. Se
defihiran por proximidad geografica v por cuencas hidrograficas
y deperdn englobar una superficie adecuada para assgurar su
capacidad de amortiguacion.

Articulo D.299. Areas de Paisaje Natural Protegido. Estas &reas
se caracterizan por . su mencr transformacidn antvopica al
presente, y su principal funcidn, por tanto, es servir a la
preservacion ecoldgica v la biodiversidad en general. Las Areas
de Paisaje Natural Protegido definidaes en este Plan son las
siyuientes: o

Zincdén de Melilla. :

Bafiados de Santa Lucia {incluyendo el pargque Lecocy).

Gosta oeste desde Santiago Vazguez hasta Punta del Canario
(inciuyendo el pargue Punta Espinillo y el drea de 'la
cafiada ¢e Pajas Blancas).

Articulo D.300. Areas de Recuperacién Ambiental. Corresponden



a palsajes destacados que requisren su recuperacidn vy
rehabilitacidén para seguir a los fines de preservaciodn
gcoidgica y de la biodiversidad. Son susceptibles de mayor
utilizacidén recreativa y turistica. Las Areas de Recuperacidn
Ampiental incluidas en el presente Plan son las siguientes:

Cousta Oeste entre Punta del Canario v el Cerro,
Bafiados de Carrasco (incluyendo el arroyo Tolsdo},
Arroyo Pantanoso.

Articulo D.301. Otras Areas de Significacién Ambiental. Esta
categoria incluye los siguientes ambitos:

Isla de las Gaviotas. _
Otros arroyos principales del Departamento.

TITULO VIII. DE LOS PROCEZDIMIENTOS

Capitulo 18

Articulo D.302. Procedimiento tipo. Los instrumentos de
vesarrollo Territorial previstos por e1 Plan, va sea de
ordenacién y planificacién, como de gestién y ejecucidn, que
requieran a los efectos de su aplicacidén, la tramitacidn de un
procedimiento administrativo que por sus caracteristicas vy
contenides no se adecle a los previstos en las normas
municipales sobre Procedimientos Administrativos vigentes a la
fecha de entrada en vigor del referido Plan, seguirdn el
siguiente procedimiento tipo:

A) TIniciacidén: por la Intendencia Municipal, Entidades
Piblicas con competencia en materia de Ordenamiento
Territorial vy  Urbanistica, o a peticidén de parte
interesada.

B) 2ustanciacidén: informacidn, estudio vy produccidn de
dictdmenes. '

Cuando corresponda la intervencidén de la Comisidn
Termanente del Plan y del Consejo Consultivo del Plan, sus
pronunciamientos tendrdn caracter de dictdmen técnico v en
todog los casos, serdn preceptivos.



O

Acto administrativo. Segin los casos, el mismo contendrd ia
decisidn sobre el objetc del procedimiento, y en su caso,
en cardcter de iniciativa el proyvecto de Decreto
Departamental a remitir a la Junta Departamental. :

Articulo D.303. Informacién Urbanistica. ULa publiicidad del
presente Plan y de los instrumentos quie lo desarrollan, se
asegura mediante log siguientes tipos de informacidn
urpanistica. '

Consulta simple sobre la planificacidén: la Intendencia
Municipal debera asegurar el acceso de toda persona a 1los
documentos constitutivos de los instrumentos de planeamiento,
segiin lo preceptuado en el Capitulo 1 sobre Disposiones
Generales del Titulo Primero. [La consulta serd gratuita, y en
caso de requerirse la obtencidn de copilas de Jdocumentos
referidos al Plan, la Intendencia Municipal los entregard, en
los plazos 'y con el costo gque se establezca por via
regiamentaria.

Consulta vinculante: podrédn realizarse consultas, con
caracier previo a las solicitudes de permisos y autcrizaciones
urpanisticas y de edificacidn, respecto de las caracteristicas
Y condiciones a gque deba ajustarse la ejecuridn de un proyecto
defterminado, de acuerdo a las determinaciones del Plan. Esta
consuiva se formulard por escrito, y cuando asi lo reguiera su
ouwjeto, deberd acompafiarse dJdel croguis o anteproyecto
contenisndo los elementos necesarios para su correcta
comprension. '

Bl trdmite de la consulta vinculante estarid sometido a

todas las  formalidade de las peticiones vy decisiones
adminigstrativas. '

Iinformes Urbanisticos: podréan scelicitarse por escrito
informes sobre el contenido del régimen urbanistico aplicable
segln el presente Plan y los instrumentos gue lo desarrollan vy
complementan, respecto de cualquier inmueble, Area, etcétera,
que no estuvieran incluidos en la Etapa de Formula A del
Procedimiento Administrativo de Permiso de Construccién,

Art?culo D.304. Procedimiento de tramitacién. La Intendencia
Municipal regulard por via reglamentaria, en el plazo de 120



dias, a partir de la entrada en vigencia-del presente Plan, los
distintos dspectos de la tramitacidén de las figuras de
procedimiento a que refieren los articulos anteriores

TITULO TX, DE LA DISCIPLINA

Capitulo 19

Articulo D.305. Cuerpo inspectivo de wvigilancia territorial. La
Intendencia Municipal velard por el cumplimiento de las normas
referidas a la zonificacidén, a 1los amanzanamientos vy
fraccionamientos, edificabilidad vy uso del suelo, incluidas en
el presente decreto, mediante actividades de vigilancia,
inspeccidn, la inmediata adopcién de medidas de su competencia
y la informacidén inmediata de laz contravenciones gue se
detecten ante otras autoridades competentes.

A ese efecto, se organizard un cuerpo inspectivo, cuya
integracién y funcionamiento reglamentard el Intendente
Municipal. ,

Articulo b.305.1. Los actos, hechos y actuaciones en general
sobre el territorio o con directa incidencia territorial, de
las personas ‘fisicas y juridicas, publicas o privadas gque
contravengan las directrices, determinaciones vy normas
contdnidas en este cuerpo normativo podrdn dar lugar a:

L)}  La adopcidén por parte de la Intendencia Municipal de las
medidas tendientes a la restauracién del orden jur3 lico que
haya sido infringido y consecuentemente de la realidad
fisica alterada o modificada.

wa iniclacidén de los procedimientes administratives de
suspensidn y anulacidén segin los cascos cuando existan

razones de interés general, debidamente aorpdlta las que lo
sustifiquen.

3]
S

37 La imposicidén de las sanciones a 1o0s responsables por las
infracciones constatadas, sin perjuicio de la agcidn penal
gque pudiere corresponder.

o
e

La obligacidn de resarcimiento de los dafios e indemnizacidén



Ge los perjuicics cuando correspoudiere a cargo de los
responsables,

8 infracciones vinculadas con el ordenamiento

3) La
Lerritorial, la planificacién urbanistica y su ejecucion,
podrédn ser leves, medianas y graveg, segdn los casos.

Artfculo D.306. Las infracciones a las disposiciones en materia
de ordenamiento territorial , planificacidén urbanistica y su
sjecucidn, serdn sancionadas con las multas establecidas en los
apartados siguientes:

i} Omisicnes y contravenciones a las disposiciones nacionales
y municipales sobre =zonificacién del suelo y desgarrollo
territorial.

Amanzanamiento, fraccionamiento o divisién de tierras en Suelo
Rural, por cada lote resultante.

Leve 25 U.R. {Unidades Reajustables)
Mediano 175 U.R.
grave 350 U.R.

La lesidn & valores especificos gque protejan las normas
municipales sera considerada infraccidn grave.

Amanzanamiento, fraccionamiento y divisién de tierras con fines
de edificacidén o de ocupacidén en cualquier forma, sobre
terrenos destinados por 1la Zonificacidén a equipamientos,
infraestructuras y/o espacios libres, por cada lote resultante.

Leve 25 U.R. (Unidades Reajustablesg)
Medianol79 U.R.
Grave 350 U.R.

Amanzanamiento, fraccionamiento vy divisidn de tierras en Suelo
Suburbano o Potencialmente Urbanizable, con  fines de
urbanizacidn, previamente a la aprobacidn dJdel Prourama de
Actuacidén Urbanistica respectivo, por cada lote resultante,

-~

seve 13 U.R. (Unidades Reajuztables)



Mediano 90 U.R.
Grave 180 U.R.

Amanzanamiento, fraccionamiento y divisidn de tierras, que sin
contradecir 1la zonificacién vigente, se realicen en
transyresién de los instrumentos de desarrolle territorial
aprobbades, por cada lote resultante.

neave 13 U.R. (Unidades Reajustables)
Mediano 90 U.R.
Grave 180 U.R.

Fraccionamientos y divisionss de tierras en Suselo Urbano, por
cada lote resultante.

Lave 13 U.R. {Unidades Reajustables)
ediano 90 'U.R.
Grave 180 U.R.

Amanzanamientos, fraccionamientos y divisién Qe tierras, dque
5in contradecir la zonificacidén vigente, se realicen sin la
pertinente autorizacidn, por cada lote resultante.

T U.R. (Unidades Reajustables)

2) Failta de adecuacién de las obras y construcciones en general

a las determinaciones contenidas en los instrumentos de
desarrollo territorial. '

5 U.R. a maximo legal, segun Articulo 17 del Decreto
Departamental 21.626

Articulo D.307. Las disposiciones de este titulo son de
aplicacidn especial a las infracciones cometidas al Plan de
Ordenamiento Territorial y los instrumentos 'y normas gue lo
desaryollian y  complementan. En todo €aso, Legilén
supletoriamente las disposiciones del Decreto Departamental N°
Zi.62¢. féyimen punitivo municipal.

Articulao 49, Mantidnense vigentes:

Decreto Departamental N2 285.004 de 11 de mayo de
1993, Art. 266.1 a 266.14, del Volumen IV Que se



sustituye, referente a 1la construccion de
NGcleos Bdsicos Evolutivos.

Decreto Departamental N@ 26.3388 de 7 de julio de
i9%4, Art., 504.21, del Volumen IV que se
sustituye, de creacidn de la Comisidn Especial
Permanente de la zona de La Comercial,

Articulo 1 del Decreto Departamental N2 26,348
de 6 de junio de 19%4 de creacidn de la Comisidn
con el cometido de estudiar la rehabilitaciodn en
un drea de la Zona 2.

Decreto Departamental N© 26.728 de 12 de junio
de 1995, Art. D 537,.25.22 a 537.25.25, del
Volumen IV gque se sustituye, referente a
Proteccidén de ejemplares de especies vegetales
poseedores de valores relevantes.

Decreto Departamental Ng 26.864 de 5 de octubre
de 1995, Art. D 537.25.11 a 537.25.22, del
Volumen IV gque se sustituye, referente al
" Régimen de proteccidén de bhienes vy entornos
urbanos de especial valor testimonial vy
disposiciones complementarias.

Decreto Departamental Ne 26.690 de 6 de abril de
1995, Art. D 537.25.26 a 537.25.31, del Volumen
IV que se sustituye, sobre proteccidn de cercos.

Decreto Departamental NQO 26.986 de 15 de enero
de: 1996, Art. D  537.25.40 a 537.25.42, del
Volumen IV que se sustituye, referente a 1la
¢reacidn, integracidn y cometidos de la Comisidn
Especial Permanente de Montevideo Rural.

Asimismo, de conformidad con el Articulo D.235
in fine del cuerpo normativo del Plan Montevigeo
(Plan de Qrdenamientc Territorial) gque se
aprueba por este Decrete, mantiénense vigentes
con sus modificativos y complementarios:

Decreto Departamental NQ 20.843 de 28 de julio
de 1983, Arts. D 356 a D 368, referente a la
Ciudad Vieja. ‘ '

Decreto Departamentail N2 21.909 de 3 de octubre
de 1684, Arts.D 537.1 a D 537.10, referente a
Barrio Eur.

Decreto Departamental NQ 24.577 de 25 de junio
de 1990, Arts.D 537.10.1 a D 537.10.18
referentes a Alrededores de la calle Carlos
Gardel



Articulo 59.

Articulo 69Q.

Articulo 79.

Articulo 89,

Decreto Departamental N@ 22.872 de 20 de mayo de
1886, Arts. D 537.11 a D 537.25 referentes a
Barrio Reus Norte.

Decreto Departamental NGO 24.546 de 21 de ma?o
1990, Arts. D 483.21 a D 483.32 referente a la
zona Testimonial Pocitos Viejo.

Decreto Departamental NO 24,555 de 18 de junio
de 1990, Arts. D 464 a D 473.23 referente al
Area Caracterizada de Carrasco y Punta Gorda.

Decreto Departamental 25.289 de 11 de noviembre
de 1991, Arts. D 494 a D 504 referente a 1la zona
del Prado. '

Derdganse todas las normas que se opongan a lo
dispueatn gn el presente Decreto.

Facultase al Intendente Municipal 3 adecuar en
concordancia con el articulado del Digesto
Municipal la numeracidén de lam disposiciones
que pasah & integrar el Libro TIII ‘“Del
Urbanismo® Parte Legislativa, del Volumen IV
de dicho cuerpo normativo, de acuerdo a 1lo
establecido en el Articulo 32 del presente
Decreto.

Ensanches. La Intendencia procederda a revigar
ias afectaciones vigentes de ensanche v
ochavas, y preparar una Norma Complementaria
sobre la base del Plan y de las directrices
sobre jerarquizacidén vial vy circulacidn.
Mientras no se apruebe dicha Norma
Complementaria, mantendran su vigencia las
disposiciones contenidas en los Art.D 221 a D
227.

A log efectos de estudiar la situaciodon de los
asentamientos en el suelo rural no inundable,
ia Intendencia Municipal de Mentevideo
remitird a la Junta Departamental g
Montevideo en el mds breve plaze, un listado
gue contenga l1los padronsg ocupados por los
agsentamientos con mis de & meses de antiguedad
a2 la fecha de aprobacidn de este Plan, vrevio
astudio de factibilidad urbanfstica due



determinara en que circunscripeidn territorial

quedaran - ubicades definitivamente dichos
padrones,

Articulo 9¢.. Comuniquese.

SALA DE SESIONES DE LA JUNTA DEPARTAMENTAL DE

MORTEVIDEOQ, A DIEZ DE SETIEMBRE DE MIL NOVECIERTOS NOVENTA Y
’

OCHO.

:NTEHF&?&?*.EHLWHCﬁﬁAL‘DE MONTEVRRD

CRETATIY GRMERAL

ML T T

RECIBIDOC HOY




JECRETARIA
GENERAL
‘ES. 3711/98
L001
)37171~97
JcC

Montevideo, 16 de setiembre de 1998.-

VISTO: el Decreto No, 28.242 sancionado
por la Junta Departamental de Montevideo el 10 de
saetiembre de 1998 y recibido por este Ejecutivo el
dia 16 del mismo mes y afio, por el cual, de conformi-
dad con la Resolucidén No. 4943/97, de lﬁ/ﬁII/Q?, se
aprueba el "Plan Montevideo" (Plan de Ordenamiento
Territorial, 1998-2005), contenido en las disposiciones

del presente Decreto, asi como 1la correspondiente

‘cartograffa, seifialindose que 1la fundamentacidn ¥y

exposicidn de motivos quedan expresados en las Memorias
Informativa, de Ordenamiento, Normativa, ‘de Gestidn
y Seguimiento y de Participaci&n del Plan de Ordena-
miento Territorial; se dispone que luego de la promul-
gacidén del presente Decreto, se autenticaridn dos ejem=-
plares del mismo y de las Memorias que lo fundamentan,
uno de los cuales. quedard en custodia de 1la Junta
Departamentﬁl ¥y el otro en ‘esta Intendencia Municipal
para su consulta por cuélquier interesado, instrumen-
tandose por parte de esta Comuna su publicacidn en
el Diario Oficial y la expedicidn y edicidn de copias
para su mds fAcil consulta por el pﬁblico; se sustituye
parcialmente el texto del Libro III "Del Urbanismo"
Parte Legislativa, del Volumen IV "Urbanismo" del
bigesto Municipal, por 1las disposiciones que se
indican; se mantienen en vigencia los Decretos Departa-
mentales 28,004, de 11/5/98, Art. 266.1 a 266.14,
del Volumen IV que se sustituye, rgferente'a la cons-
truccidén de Nficleos Bésicos Evolupivoa, Decreto ﬁepar-
tamental No. 26,388, de 7/7/94, Art. 504,21 del Volumen



IV que se sﬁstituye, de c¢reacidn de la Comisin Especial
Permanente de 'zona de La Comercial, Artficulo 1 del Decreto
Departamental No. 26,348, de 6/6/94 de creacidén de la Comisién
con el cometido de estudiar la rehabilitacidn en un area de
la Zona 3, Decreto Departamental No. 26.728, de 12/6/95, Art,
D. 537.25.22 a 537.25.25., del Volumen IV que se gustituye,
referente a Proteccidn de ejemplares de especies vegetales
poseedores de valdres relevﬁntes, Decreto Departamental No.
26,864, de 5/X/95, Art. D. 537.25.11 a 537.25.22, del Volumen
IV que se sustituye, referentes al Régimen de proteccidén de
bienes y entornos urbanos de especial valor testimonial vy
disposiciones complementarias, Decreto Departamental No. 26.690,
de 6/4/95, Art, D. 5337,25.26 a 537.25.31, del Volumen IV que
se sustituye, sobre proteccidn de cercos, Decreto Departamental
No. 26,986, de 15/1/96, Art. D, . 537.25.40 a 537.25.42, del
Volumen IV que se sustituye, referente a la creacibn, integracidn
y cometidos de 1la Comisidn Especial Permanente de Moantevideo
Rural, asimismo, de conformidad con el Art, D, 235 in fine del
cuerpo hormativo del Plan Montevideo (Plan de Ordenamiento
Territorial) que se apruebﬁ por este Decreto, se mantienen
vigentes con sus modificativos ¥ complementarios: Decretc
Departamental No. 20,843, de 28/7/83, Arts, D, 356 a D, 368,
referente a la Ciudad Vieja, Decreto Departamental No. 21,909,
de 8/X/84, Arts. D, 537.1 a D. 537.10, referente a Barrio Sur,
Decreto Departamental No, 24,577, de 25/6/90, Arts., D, 537.10.1
a D, 537.10.18, referentes a Alrededores de la calle Carlos
Gardel, Decreto Departamental No, 22,872, de 20/5/86, Arts.
D. 537.11 a D. 537.25 referentes a Barrio Reus Norte, Decretc
Departamental No., 24,546, de 21/5/90 Arts. D. 483,21 a D. 483,3:
referentes ' a ‘la zona Testimonial Pocitos Viejo, Decretc
Departamental No, 24,555, de 18/6/90, Arts, D. 464 a D, 473,2:
referentes al Area Caracterizada de Carrasco y Punta Gorda,
Decreto Departamental No. 25,289, de 11/11/91,



Arts., D. 494 a D, 504, referentes a la zona del Prado; se derogan
todas las normas que se opongan a ‘lo dispuesto en el presente
Pecreto; se faculta a esta Intendencia Municipal a adecuar en
concordancia con el articulado del Digesto Municipal 1la
numeracidn de las disposiciones ﬁue pasan a integrar el Libro
III "Del Urbanismo" Parte Legislativa, del Volumen IV "Urbanismo"
de acuerdo a lo establecido en el Articulo 30, del presente
Decreto; se establece qﬁe esta Comuna procederd a revisar las
afectaciones vigentes de ensanche y ochavas y preparar una Norma
Complementaria sobre la base del Plan y de las directrices sobre
jerarqizaciﬁn vial y circulacidn y mientras no se apruebe dicha
Norma Complementaria se mantendrin en vigencia las digposiciones
contenidas en 103 Arts, D, 221 a D, 227 y a los efectos de
estudiar la situacidn de los asentamientos en el suelo rural
no inundable, esta Comna remitird al Deliberativo Departamental
en el mis breve plazo, un 1listado que contenga los padrones
ocupados por los asentamientos con mis de 6 meses de antigiedad
a la fecha de aprobacifn de este Plan, previo estudio de facti-
bilidad urbanistica que determinard en que circunscripcidn terri-
torial quedardn ubicados definitivamente dichos padrones;
EL INTENDENTE MUNICIPAL DE MONTEVIDEO -
_ RESUELVE:

Promiilgase; publiquese, comuniquese a 1la Junta Departamental
de Montevideo, a todos los Departamentos, a las Divisiones
Jurfdica vy Espacios Plblicos y Edificaciones, a la Contaduria
General, a los Servicios de Relaciones Piiblicas y Comunicaciones,
de Escribania y de Catastro y Avalﬁo, al Centro de Informacidn
Juridica y a la Biblioteca de Jurfidica, al Instituto de Estudios
Municipales y pase por su orden, al Sector Despache -para su
desglose e incorporacidn al Registro correspondiente~- y a 1la
Unidad Central de Planificacién Muniéipal a sus efectos,-

(FDO.) ARQ. MARIANO ARANA, Intendente Municipal;
DRA. MARIA JULIA MUNOZ, Secretaria Genmeral.=—

ES COPIA FIEL. DEL ORIGINAL
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