BNTA DEPARTAMENTAL
E MONTEVIDEO

DECRETO N° 35.113

Articuio 1°-

LA JUNTA DEPARTAMENTAL DE MONTEVIDEQ

DECRETA:

Sustituir la cartografia correspondiente al Plan Especiai de
Ordenamiento, Proteccidon y Mejora de Carrasco - Punta Gorda por la
que se adjunta al presente y el texto de los articulos D.272.35 a
D.272.42.2 del “Plan Montevideo” aprobado por Decreto N° 28.242 de
10 de setiembre de 1998, bajo el Titulo V “De las normas de régimen
pafrimonial en suelo urbano”, Capitulo XV.! “Normas particulares”,
Seccion Wl “Carrasco — Punta Gorda”, por los siguientes:

SECCION I
Carrasco — Punta Gorda

“Articulo D.272.35. Limites del Area Patrimonial. Los limites del area
patrimonial de Carrasco - Punta Gorda a los efectos de las
disposiciones de esta normativa seran:

Rio de la Plata; Parque Arq. Eugenio Baroffio incluida la manzana
catastral N° 7202, hasta la Avda. italia; Avenida Italia ambos frentes,
incluido el padrén N° 416.370, desde 1a calle José Ordeig hasta la calle
General Narifio; calle General Narifio; calle General Maximo Tajes; calle
Dr. Celedonio Nin y Silva; Arroyo Carrasco; calie Dr. Eugenio Martinez
Thedy; Avenida italia (ambos frentes) desde la calle Dr. Eugenio
Martinez Thedy hasta el Arroyo Carrasco; Arroyo Carrasco, Rio de la
Plata.

Articulo D.272.36. Zonificacién. Dentro de los limites establecidos en el
articulo precedente se delimitan diferentes areas y sus respectivas
zonas, subzonas, y tramos, para las cuales se determinara, en cada
caso, los tipos de valoracion y gestién patrimonial, asi como la
normativa aplicable.

AREA 1.

Comprende el area de mayor calificacién de Carrasco, considerando
como un conjunto las subzonas que cumplen con tal condicién, al sur
¥ norte de Avenida Italia.

Le corresponden las valoraciones patrimoniales Maxima, Alta, Media y
Baja del Catalogo Patrimonial segun se establece en cada subzona.
Los criterios a aplicar en cada caso se explicitan en la Memoria de
Ordenaciadn.

ZONA 1.A. Casco Antigue de Carrasco.

Abarca la zona comprendida entre las calies:

Puntas de Santiago; Lieja; Santa Mdnica; Avenida Gral. Rivera; Mar del
Plata; Acapulco, Rio de la Plata.

Le corresponde la valoracién patrimonial Maxima del Catalogo
Patrimonial. Los criterios a aplicar en cada caso se explicitan en la
Memoria de Ordenacién.

ZONA 1.B. Ubicada al oeste y norte del Casco Antiguo de Carrasco.
Abarca la zona comprendida entre 1as calles:
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Puntas de Santiago; Lieja; Miami; Avenida ltalia acera sur; Havre
ambos frentes; Avenida Almirante Harwood ambos frentes hasta la
Avenida Bolivia; Avenida Bolivia; Rio de la Plata.

Le corresponde la valoracion patrimonial Alta del Catalogo Patrimonial.
Los criterios a aplicar en cada casoc se explicitan en la Memoria de
Ordenacién.

ZONA 1.C. Ubicada al este de 1.A, Sur de Avenida Italia.

Comprende las subzonas 1.C.a.y 1.C.h.

La subzona 1.C.a. abarca el drea determinada por las siguientes calles:
Acapulco; Mar del Plata; Avenida Rivera; Santa Monica; Lieja; Miami;
Avenida Italia acera sur; Lido; Rio de la Plata.

A esta subzona le corresponde la valoracién patrimonial Alta del
Catalogo Patrimonial.

Los criterios a aplicar en cada caso se explicitan en la Memoria de
Ordenacién.

La subzona 1.C.b. abarca e! area determinada por las siguientes calles:
Lido; Avenida Itatia acera sur; Arroyo Carrasco; Rio de la Plata.

A esta subzona le corresponde la valoracién patrimonial Baja del
Catalogo Patrimonial.

Los criterios a aplicar en cada caso se explicitan en |a Memoria de
Ordenacidn.

ZONA 1.D. Ubicada al Norte de Avenida [talia.

Abarca la zona comprendida entre las calles:

General Narifio; General Maximo Tajes; Dr. Celedonio Nin y Silva;
Arroyo Carrasco; Dr. Eugenio Martinez Thedy; Avenida !talia acera
norte.

Le corresponde la valoracién patrimonial Alta dei Catalogo Patrimonial.
Los criterios a aplicar en cada caso se explicitan en la Memoeria de
Ordenacion.

AREA 2,

Comprende el area mas calificada del actual barric de Punta Gorda,
considerando ¢omo un conjunte las subzonas caracterizadas que
cumplen con tat condicion.

Le corresponden las valoraciones patrimoniales Alta y Media del
Catilogo Patrimonial segun se establece en cada subzona,

Los criterios a aplicar en cada caso se explicitan en la Memoria de
Ordenacién.

ZONA 2.A. Nucleo en la Peninsula de Punta Gorda.

Abarca la zona comprendida entre las calles:

Coimbra; Rambla Repuablica de México hasta Coimbra.

A esta zona le corresponde la valoracién patrimonial Alta del Cataiogo
Patrimonial. Los criterios a aplicar en cada caso se explicitan en la
Memoria de Ordenacion.

ZONA 2.B. Punta Gorda Este.

Abarca la zona comprendida entre las calles:

Parque Eugenio Baroffio incluida la manzana catastral N° 7202; Palmas
y Ombies ambos frentes; San Marino ambos frentes; Avda. Bolivia;
Rambla Republica de México; Coimbra; Rambla O Higgins.

Le corresponde la valoracion patrimonial Media del Cataiogo
Patrimonial.

Los criterics a aplicar en cada caso se explicitan en la Memoria de
Ordenacion.

AREA 3

Le corresponde ia valoracion patrimonial Media de! Catalogo
Patrimonial. Los criterios a aplicar en cada casoc se explicitan en la
Memoria de Ordenacion.

Comprende las zonas 3.A. ¥y 3.B.
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ZONA 3.A.

Abarca 1a zona comprendida entre las calles:

Parque Eugenio Baroffio; Avenida ttalia acera sur; Avenida Bolivia; San
Marino excluida; Palmas y Ombudes excluida,

ZONA 3.B.

Abarca ia zona comprendida entre las calles:

Avenida ltalia acera sur; Havre excluida; Almirante Harwood excluida;
Avda, Bolivia.

TRAMO:

Avenida Italia acera norte entre la calle José Ordeig y el Arroyo
Carrasco, incluyendo al predio Padrén N° 416.370 con frente a la calle
José Ordeig.

Articuio D.272.37. Proteccién Patrimonial. En el Area de Regimen
Patrimonial de Carrasco y Punta Gorda se definen escalas de
evaluacién relativas a lo arquitecténico, a los espacios abiertos
publicos y privados, a la presencia del verde, y a las relaciones entre
ellos.

-_En_relacién _a_lo arquitectonico.- Se establecen dos categorias
basicas:

Proteccién integral, (que comprende los Grados 3 y 4 de Proteccion
Patrimonial). Se aplica a bienes de particular destaque, edificios
considerados representativos de una tipologia urbano-arquitecténica,
condensan una fuerte representacion en la memoria colectiva, y
pueden actuar como referentes. Constituyen en ocasiones, piezas
irreproducibles por los materiaies y la tecnologia utilizada.

Proteccion__ estructural {(equivalente al Grado 2 de Proteccion
Patrimonial), refiere a bienes cuyas caracteristicas del punto de vista
arquitecténico, los constituye en eiementos que operan correctamente
en la calificacién de un ambiente urbano, sin presentar rasgos de
singularidad o relevancia notoria como ejemplos particulares de un
lenguaje o tipo arquitectonico. Comprende los casos que responden
con menos rigor a tas tipologias que representan, que son
conformadores en general de ambitos calificados, cuya conservaciéon
contribuye o garantiza la permanencia de dichos sectores mas alla de
la posibilidad de reafizar en ellos determinadas obras de remodelacidn.
En ambos casos seran de aplicaciéon los criterios de intervencién
establecidos en |la Memoria de Ordenacion, sin perjuicic de lo
establecido en los articulos D.236 al D.236.9.

- En_relacién a los espacios abiertos privados.- Se establecen dos
categorias de proteccidn.

Proteccién integral, cuando se trata de ambientes de particular
relevancia, que resultan caracterizadores y enriquecedores del
ambiente urbano.

Proteccién_estructural al espacio verde (jardin o plantacion) que
resuita significativo tante a lo arquitecténico como a lo urbano.

En ambos casos seran de aplicacion los criterios establecidos en la
Memoria de Ordenacién, asi como las directivas que surjan del
Catalogo Patrimonial. Las intervenciones en estos casos seran
evaluadas por la Oficina competente, en funcién de dichos criterios.

Articulo D.272.38. Operaciones de recalificacion. Proyecto de Detalle.
Se definen seis &reas para [a formulacion de Proyectos de Detalle
destinados a 1a recalificaciéon urbana y ambiental de acuerdo a lo
establecido por el Plan Montevideo, identificados como:

-1, Arroyo Carrasco, en el limite departamental con Canelones. Las
acciones a desarrollar en esta area se coordinaran con el Gobierno




UNTA DEPARTAMENTAL
E MONTEVIDEO

Departamental de Canelones y con aquellas instituciones relacionadas
con el ordenamiento territorial de esta cuenca hidrica.

- 2. Sector Fundacional en torno a la Avenida Arocena

- 3. Calle Costa Rica entre Couture y Avda. Rivera.

- 4. Paseo Maritimo Punta Gorda

- 5. Centro Comercial General Paz

- 6. Bolivia en su encuentro con ia Avenida Dr. Juan Bautista Alberdi y
con la Avenida ltalia.

Articulo D.272.39. Disposiciones generales. Se establecen las
siguientes consideraciones generales:

Tipos de edificacién. A los efectos de esta normativa se consideraran
dos tipos de edificacion:

Edificacion individual: Se considera como fal a aquellas
construcciones constituidas por un maximo de dos unidades
habitacionales o cualquier otro destino que no supere los 500 metros
cuadrados edificados, excluidos los garajes.

Edificacion colectiva: Se considera como tal a aquellas construcciones
constituidas por mas de dos unidades habitacionales o cualquier otro
destino que supere los 500 metros cuadrados edificados excluidos 10s
garajes.

NGmero méaximo de unidades en edificacion individual.- Para destino
no residencial, tales como oficina, escritorios, comercios, etc., rige en
cuanto numere maximo de unidades, lo establecido para la edificacion
colectiva en cada zona o via.

Predios frentistas _a calles donde rigen afectaciones urbanas
diferentes.-

Se aplicaran las siguientes disposiciones:

1i.- Predio esquina

- Altura: rige lo establecido en ta norma general.

- FOS y nimero maximo de unidades: cuanto al Factor de Ocupacidn
del Suelo (FOS) y al numero maxime de unidades, se tomara el
promedio de las afectaciones vigentes para cada via de transito.

2.- Predio pasante:

- Altura: rige la altura correspondiente por cada frente en una
profundidad méxima del 40 % de la distancia comprendida entre lineas
de edificacion. En el resto del predio rige aitura maxima de 3 metros,
medidos a partir del nivel natural del terreno.

- FOS y numero maximo de unidades: En cuanto al Factor de
Ocupaciéon del Suelo (FOS) y al nimero maximo de unidades, se
tomara el promedio de las afectaciones vigentes para cada via de
transito.

- En ambos casos, las situaciones particulares de geometria del predio
y la manzana, que impidan la aplicacion de lo precedentemente
dispuesto las resolvera la oficina competente con el propdsito de la
mejor conformacién del area libre del corazon de la manzana.
Asimismo, se tendra en consideracién que la edificabilidad del predio
no resulte seriamente afectada.

Usos no residenciales en edificaciones existentes. Se admitira la
adecuacién de las edificaciones existentes a usos no residenciales
previo analisis de la oficina competente, cuando se trate de usos no
distorsionantes, evitando la subdivisién excesiva de las edificaciones
para estos fines,

Predios linderos a Grados de Proteccion 3 o 4. Cuando se trate de un
predio lindero a otro catalogado con Grado de Proteccién Patrimonial 3
o 4, y que se encuentre afectado por retiro unilateral, el mismo debera
tomarse sobre la divisoria con el bien protegido.
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Actuaciones sobre bienes de interés patrimonial o linderos.- Rige lo
establecido en caracter general para las areas de régimen patrimonial,
en los articulos D. 234 y siguientes.

Articulo D.272.38.1. Disposiciones generales para edificacién colectiva.
Ademas de las condiciones generales establecidas anteriormente,
rigen las siguientes disposiciones para la edificacion colectiva:

Frente minimo de predio. En edificacién colectiva, se exigira el
cumplimiento del frente minimo en todos los frentes del predio.
Semisubsuelo.- Se entiende por semisubsuelo toda construccién cuya
cubierta superior no supere 1,20 metros de altura sobre el nivel del
terreno.

Calculo de FOS.-Rige lo establecido en la norma general, con las
siguientes excepciones:

- no se computan en el calculo de FOS los balcones, aleros, terrazas o
cualquier elemento saliente, cualquiera sea Su dimension,
excluyéndose los cuerpos cerrados salientes.

- no se computan los semisubsuelos siempre que la parte superior de
su cubierta no supere 1.20 metros de altura sobre ei nivel de terreno,
independientemente del destino.

Accesos a edificacién colectiva. No se admite que el acceso principal
de! edificio se realice a nivel de subsuelo o semisubsuelo.

Garajes y_cocheras, Los garajes y cocheras deberan ubicarse en
subsuelo 0 semisubsuelo.

No se admite la ocupacion del subsueio en la zona de retiro frontal.
Cuando los garajes excedan el perimetro del edificio a nivel de planta
baja, su cubierta debera tener cobertura vegetal y se debera asegurar
la permanencia de aquellos arboles de porte, a juicio de la oficina
competente.

L.as sendas de acceso vehicular, asi como los garajes deberan estar en
todos los casos retirados una distancia minima de 3 metros de las
divisorias.

Desmonte o relleno del predio. No se admitira el desmonte definitivo o
reileno del terreno en |a zona de retiro frontal, lateral y posterior salvo
para accesos a vivienda o garaje y para piscinas.

Permeabilidad del suele. El 70 5 del area libre de construcciones
deberd ser enjardinado y sin pavimentar, a fin de permitir una
adecuada permeabilidad del suelo.

Refortnas _y ampliaciones en edificaciones colectivas existentes.
Cuando se realicen obras en edificaciones colectivas existentes, sean
reformas ¢ ampliaciones, seran de aplicacion los parametros urbanos
(altura, retiros, FOS, etc.) establecidos para la edificacién individual.

En el caso de unificacién de padrones con edificaciones existentes, jos
parametros urbanisticos seran establecidos en cada caso por la oficina
competente, en funcion de las caracteristicas morfoldgicas del tramo.
Equipos e instalaciones. Los equipos de aire acondicionado y sus
instalaciones complementarias no podran estar visibles en fachadas.
Tanques de agua y sala de maquinas de ascensgr.- No se admite su
colocacion sobre el nivel azotea, salvo que se integren adecuitadamente
2 la composicién general del edificio, loc que serd evaluado por la
oficina competente.

Articulo D.272.40. Parametros urbanos. Edificacion individual,

Para las zonas 1.A (a excepcién de la Avda. Arocena entre la calle
Carios F. Saez y Avda. Rivera); 1.B; 2.A (a excepcion de las manzanas
catastrales N° 3109, 3107, 3108 y 3112); 2.B; 3.A; 3.B y para la acera
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norte de Avenida ltalia entre la calle José Ordeig y la calle Havre
incluido el Padron N° 416.370 con frente a la calle José Ordeig.; rige:
Altura: altura maxima 8 metros.

Retiro lateral: rige el vigente de acuerdo a la normativa general.

Retiro posterior: rige retiro posterior del 20 % de la superficie de!
predio.

FOS.: 50 %. Las construcciones del tercer nivel no podran superar el
20 % del area del predio.

Avenida Alfredo Arocena - Predios frentistas a la Avenida Alfredo
Arocena entre Carlos F. Saez y Avenida General Rivera,

Altura: altura maxima 9 metros, con un maximo de 3 plantas, excluidos
los subsueleos y semisubsuelos,

Retiro lateral: No rige retiro lateral en el nivel de planta baja. En el resto
de las plantas |a exigencia de retiro lateral sera determinada por la
oficina competente en funcién de la situacién de los linderos y 1a mejor
resolucion del tramo.

Retiro posterior: Rige retiro posterior del 20 % de la superficie del
predio.

FOS: 70 %. En subsuelo se podra ocupar el 76 % del area del predio.
Para las manzanas catastrales N° 3109, 3107, 3108 y 3112, rige:

1- Predios frentistas a las calles Mar Artico y Mar Antartico:

Altura: altura maxima 4 metros. En predios pasantes dicha altura podra
extenderse en una profundidad maxima de 2/3 la distancia
comprendida entre lineas de edificacion.

Retiro lateral: rige el vigente de acuerdo a la normativa general.

Retiro posterior: rige retiro posterior del 20 % de la superficie dei
predio.

FOS.: 50 %.

2- Predios frentistas a la Rambla Republica de México:

Altyra: altura maxima 8 metros.

Retiro frontal: En la zona de retiro frontal unicamente se podra realizar
desmonte definitive del terreno en las areas de acceso vehicular y
peatonal.

Retiro lateral: rige el vigente de acuerdo a la normativa general,

Retiro posterior; rige retiro posterior del 20 % de la superficie del
predio.

FOS: 50 %.

Para las zonas 1.C.a; 1.C.b; 1.D y para la acera norte de Avenida Italia
entre la calle Havre y el Arroyo Carrasco rige:

Altura: aftura méxima 8 metros.

Retiro lateral: rige el vigente de acuerdo a la normativa general.

Retiro posterior: rige retiro posterior del 20 % de la superficie del
predio.

FOS: 35 %. Las construcciones del tercer nivel no podran superar el 20
% del area del predio.

Articulo D 272.40.1. Parametros urbanos. Edificacién colectiva,

Zona 1A.- Unicamente se admitira edificacion colectiva previo analisis
de la oficina competente, tomandoloc como regulacidon de catalogo y
considerando como tramos protegidos todos los que integran esta
zona.

Para las zonas 1B; 1Ca; 1Ch; y 2A (a excepcion de las carpetas
catastrales N° 3109, 3107, 3108 y 3112} y 2B; rige:

Frente minimo del predio: 27 metros.

Alura: altura maxima 2 metros, con un maximo de 3 plantas, excluidos
los subsuelos y semisubsuelos.

Retiro frontal: rige el vigente mas 1.50 metros.
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Retiro lateral: rige retiro bilateral de 1/5 del frente del predio.

Retiro posterior: rige retiro posterior del 20 % de la superficie del
predio.

FOS: 25 %, en subsuelo se podra ocupar el 50 % del area del predio. El
area maxima a construir en el tercer nivel no podra superar el 10 % del
area del predio.

Niimerc de unidades maximo: 1 unidad cada 300 metros cuadrados de
superficie del predio.

Para fas manzanas catastrales N° 3109, 3107, 3108 y 3112, rige:

1- Predios frentistas a las calles Mar Artico y Mar Antartico:

Frente minimo del predio: 27 metros.

Altura: altura méaxima 4 metros. En predios pasantes dichas altura
podra extenderse en una profundidad maxima de 2/3 la distancia
comprendida entre lineas de edificacion.

Retiro frontal: rige el vigente mas 1.50 metros.

Retiro lateral: rige retiro bilaterat de 5 metros.

Retiro posterior: rige retiro posterior del 20 % de la superficie del
predio.

FOS; 50 %, en subsuelo se podra ocupar el 50 % del area del predio.
Nuimero maximo de unidades: 1 unidad cada 150 metros cuadrados de
area de predio.

2- Predios frentistas a la Rambla Republica de México:

Frente minimo del predio: 27 metros.

Altura: altura maxima @ metros. En predios pasantes dicha altura podra
extenderse en una profundidad maxima de 1/3 del largo del predio,
medidos entrelineas de edificacion.

Retiro frontal: rige el vigente mas 1.56 metros,

Retiro lateral: rige retiro bilateral de & metros.

Retiro posterior: Rige retiro posterior del 20 % de la superficie del
predio.

FOS: 50 %. En subsuelo se podra ocupar el 50 % del area del predio.
Nomero maximo de unidades: 1 unidad cada 150 metros cuadrados de
area de predio.

Para las zonas 3A y 3B rige:

Frente minimo del predio: 27 metros.

Altura: altura maxima 12 metros, con un maximo de 4 plantas,
excluidos los subsuelos y semisubsuelos.

Retiro frontal: rige el vigente mas 1.50 metros.

Retiro lateral: rige retiro bilateral de 1/5 de! frente del predio.

Retiro posterior: rige retiro posterior del 20 % de la superficie del
predio.

FOS: 35 %. En subsuelo se podra ocupar el 50 % del area del predio. EI
area maxima a construir en el cuarto nivel no podra superar el 10 % del
area del predio.

Nomero maximo de unidades: 1 unidad cada 200 metros cuadrados de
area de predio.

Para la zona 1D rige:

Frente minimo del predio: 27 metros.

Altura: altura maxima 9 metros, con un maximo de 3 plantas, excluidos
los subsuelos y semisubsuelos.

Retiro frontal: rige el vigente mas 1.50 metros.

Retiro lateral: rige retiro bilateral de 1/5 del frente del predio.

Retiro posterior: rige retiro posterior del 20 % de la superficie del
predio.

FOS: 35 %. En subsuelc se podra ocupar el 50 % del area del predio.

El area maxima a construir en el cuarto nivel no podra superar et 10 %
de! drea del predio.
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Numero maximo de unidades: 1 unidad cada 150 metros cuadrados de
area de predio.

Articulo D.272.40.2. Vias con normativa particular_para edificacién
colectiva.

Rafael Barradas, :

Frente minimo de predio: 24 metros

Altura: altura maxima 15 metros, con un maximo de 5 plantas,
excluidos los subsuelos y semisubsuelos.

Retiro frontal: rige el vigente mas 1.50 metros.

Retiro lateral: rige retiro bilateral de 1/5 del frente del predio.

Retiro posterior: rige retiro posterior del 20 % de la superficie del
predio.

FQOS: 35 %. En subsuelo se podra ocupar el 50 % del area del predio.

El area maxima a construir en el quinto nivel no podra superar el 10%
del area del predio.

Niimere maximo de unidades: 1 unidad cada 160 metros cuadrados de
area de predio.

Avenida Alfredo Arocena. Predios frentistas a la Avenida Alfredo
Arocena entre Carlos F. Sdez y Avenida General Rivera,

Frente minimo de predio: No se exige

Altura: altura maxima 9 metros, con un maximo de 3 plantas, excluidos
los subsueles y semisubsuelos..

Retiro frontal: 7 metros con acordamiento.

Retiro lateral: No rige retiro lateral en el nivel de planta baja. En el resto
de las plantas la exigencia de retiro lateral sera determinada por la
oficina competente en funcion de la situacién de los linderos y 1a mejor
resolucién del tramo.

Retiro posterior: rige retiro posterior del 20 % de la superficie del
predio.

FOS: 70 %. En subsuelo se podra ocupar el 70 % del area del predio.
NGmero maximo de unidades: 1 unidad cada 100 metros cuadrados de
area de predio.

Avenida Dr. Juan Bautista Alberdi. Abarca los predios frentistas a la
Avenida Dr. Juan Bautista Alberdi desde Havre hasta Avenida Bolivia.
Uso residencial en entorno particularmente revalorizado a partir de su
valor patrimonial coma entrada original ai baineario. El espacio piblico
asi como el area de Portones de Carrasco, y |la interseccion con la calle
Cooper deberan ser objeto de un Proyecto de Detalie. Mientras ello no
ocurra, regiran las condiciones propias de la zona 3B.

Avenida Bolivia. Abarca la Avenida Bolivia en su encuentro con la
Avenida Dr. Juan Bautista Alberdi y con Avenida ltalia. Se incluyen los
predios padrones numeros: 146.055, 146.053, 414,759, 194.127,
186.933, 64.709, 186.913 y 63.412 en el cruce con Avenida ltalia; y ios
predios padrones Nros. 405.028, 405.027, 102,981, 102.980, 147.438,
102.979, 405.336, 63.497, 115.849, 196.936, 196.937, 196.938, 196.883,
196.884, en el cruce con Avenida Dr. Juan Bautista Alberdi.

Se debera realizar un proyecto de detalle que sera evaluado por la
oficina competente. Mientras ello no ocurra, regirdn las condiciones
propias de cada subzona.

Avenida ltalia.

1) Para la acera sur en el tramo comprendido entre el Parque Baroffio y
la calle Carlos Butler y para la acera norte en el tramo comprendido
entre la caile José Ordeig, incluido el padron N° 416.370, hasta la calle
General Narifio, rige: '

Frente minimo del predio: 27 metros.
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Altura: altura maxima 12 metros, con un maximo de 4 plantas,
excluidos los subsuelos y semisubsuelos.

Retiro frontal: rige el vigente mas 1.50 metros.

Retiro lateral: rige retiro bilateral de 1/5 del frente del predio.

Retiro posterior: rige retirc posterior del 20 % de la superficie del
predio.

FOS: 25 %. En subsuelo se podra ocupar el 50 % del area del predio.

E} drea maxima a construir en el cuarto nivel no podra superar el 10 %
del area del predio.

NOmero maximo de unidades: 1 unidad cada 100 metros cuadrados de
area de predio.

2) Para el resto de la Avenida ltalia acera sur rige lo establecido para
cada zona que atraviesa.

Para 1a acera norte entre la calie Gral. Narifio y el Arroyo Carrasco rige:
Frente minimo dei predio: 27 metros.

Altura; altura maxima 9 metros, con un maximo de 3 plantas, excluidos
los subsuelos y semisubsuelos,

Retiro frontal: rige el vigente mas 1.50 metros,

Retiro lateral: rige retiro bilateral de 1/5 del frente del predio.

Retiro posterior: rige retiro posterior del 20 % de la superficie del
predio.

FOS: 35 %. En subsuelo se podra ocupar el 50 % del area del predio.

El 4rea maxima a construir en el cuarto nivel no podra superar el 10 %
del area del predio.

Numerc maximo de unidades: 1 unidad cada 150 metros cuadrados de
area de predio.

Articulo D.272.40.3. Altura.

Construcciones sobre la altura maxima en edificacion colectiva.- No se
admiten tanques de agua y sala de maquinas de! edificio a nivel de la
azotea, salvo que se integren adecuadamente a la composicion general
de! edificio, lo que sera evaluado por la oficina competente.
Construcciones en  lltimo_ piso_ en _edificacion colectiva.- Las
construcciones en el Gitimo piso deberan estar retiradas una distancia
minima de 3 metros del planc de fachada y una distancia igual a la
mitad de su altura de todos los bordes del edificio.

Se admite ademas, la realizacién de obras de coronamiento abierto,
tales como toldos, pérgelas, piscinas, parrilleros, glorietas, miradores,
vigas, pilares, obras de jardineria y caracter ornamental, las cuales no
se computan en el FOS vigente y deberan estarcorrectamente
integradas al edificio. Para este tipo de obras no se exige separacién
respecto a plano de fachada y bordes del edificio.

La caja de escaleras y ascensor se computa en FOS de este nivel.

Articulo D.272.40.4. Retiro frontal.

Rige retiro frontal de 7 metros con acordamiento, a excepcién de:
Avenida Halia: retiro frontal de 15 metros.

Avenida General Rivera desde el Parque Arq. Eugenic Baroffio hasta la
calte San Marino: retiro frontal de 4,50 metros.

Caramuru desde el Parque Arq. Eugenio Baroffic hasta la calle San
Marino: retiro frontal de 13,50 metros.

Coimbra; retiro frontal de 7,50 metros.

Predio padrén N° 95.212: retiro frontal de 4 metros frente a espacio
publico de calle Coimbra, retiro frontal de 7 metros frente a la calle Mar

Artico y retiro frontal de 5 metros frente a Rambla Republica de
México.




BNTA DEPARTAMENTAL
E MONTEVIDEO

Predio_padrén N° 95.402: retiro frontal de 7 metros frente a la calle
Coimbra y retiro frontal de § metros frente a la Rambia Republica de
México.

Parque Baroffio entre la calle Palmas y Ombues y {a Rambia O’Higgins
(frente a Pasaje Arg. Juan Scasso): retiro frontal de 3 metros.

Rambla O’Higgins entre el Parque Baroffio y 1a calle Motivos de Proteo:
retiro frontal de 6,50 metros.

Rambla Republica_de México entre la calle Motivos de Proteo y la calle
Ciudad de Guayaquil: retiro frontal de 5§ metros.

Rambla Republica de México entre la calle Ciudad de Guayaquil y la
calle San Marino: retiro frontal de 10 metros.

Rambla Republica de México entre la calle San Marino y la Avenida
Bolivia: retiro frontal de 5 metros.

Rambla Repiblica de México entre la Avenida Bolivia y la calle Puntas
de Santiago: retiro frontal de 10 metros.

Rambla Tomés Berreta entre la calle Puntas de Santiago y calie Rafael
Barradas: retiro frontal de 15 metros.

Tratamiento de retiro frontal.- €l retiro frontal debera ser enjardinado a
fin de obtener una composicién de interés paisajistico, admitiéndose
pavimentar los espacios destinados a los accesos peatonales vy
vehiculares.

El rea de suelo permeable de los espacios enjardinados en la zona de
retiro debera ser como minimo un 70 %. Para locales comerciales este
porcentaje podra reducirse al 40 %.

Todos los elementos decorativos o de equipamiento, tales como
jardineras, bancos, muretes, fuentes, o similares, no podridn
sobrepasar la altura de 60 centimetros.

Las entradas de garajes y los respectivos rebajes de corddn, deberan
ubicarse de manera tal que respeten los arboles existentes, tanto en el
espacio publico como privado. No se admitira la extraccion de
ejemplares para este fin.

Se admite la implantacion de piscinas resueitas como un espejo de
agua en tanto no se proceda al relleno del predio o se altere
significativamente el nivel natural del terreno.

Cerramiento y uso del retiro frontal. Se admitira, previo informe de la
Oficina competente, el cerramiento y uso del area de retiro frontal
anicamente en las centralidades comerciales estabiecidas en el Area
Patrimonial de Carrasco y Punta Gorda, cumpliendo ademas las
siguientes condiciones:

- El destino sera exclusivamente de locales gastronémicos, tales como
bares, restoranes, heladerias, confiterias y similares.

- Se admite una ocupacion maxima del 50 % del area de retiro frontal,
debiendo en todos los casos retirarse como minime 2 metros de la
divisoria lateral del predio en la que no existan construcciones que
ocupen el area de retiro frontal.

- La altura maxima de las construcciones sera de 3,50 metros. Cuando
se trate de techos inclinados o curvos, la aftura maxima establecida
anteriormente serd el promedio.

- El resto del drea del retiro frontat debera estar enjardinada.

Las autcrizaciones de cerramiento y uso del retiro frontal se otorgaran
a titulo precaric y revocable y sin derecho a indemnizacién en caso de
que la Intendencia revoque dicha autorizacién.

No se admite el uso del retiro frontal para estacionamiento de
vehiculos ni exhibicion de mercaderia.

Cercos. Se admite la construccién de cercos frontales en las
siguientes condiciones:
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- ElI 70 % de la superficie del cerco debera ser calado o
preferentemente constituido por elementos vegetales.

- Los elementos inertes y macizos que lo conformen (pilastras,
muretes, planos), no podran superar el 30 % restante.

— El cerco no podra superar los 2.20 metros de altura.

- Ep el caso de los predios esquina este porcentaje se tomara en forma
independiente para cada calle.

— No se admite 1a colocacion de chapas adosada en el cerco.

- Techados de los accesos. Se admite el techado de los accesos en las
siguientes condiciones:

- Desarrolic maximo de 5.00 metros, con una altura maxima de 2.50
metros y una profundidad maxima de 1,50

- Deberan ubicarse preferentemente sobre la alineacion oficial del
predio, pudiendo generarse entrantes o variaciones en la linealidad de!
cerco en funcién de la mejor adaptacion a 1a arquitectura y al contexto
urbano, en tanto contribuyan favorablemente a la caracterizacion del
mismo, lo que sera evaluado por la oficina competente.

Articulo D.272.40.5. Retiro lateral. En edificacion colectiva no se admite
la ocupacidn del area afectada a refiro lateral con pingun tipo de
construccion, a excepcion de salientes (balcones, aleros, cuerpos
cerrados, etc.) con un volado maximo de 1,20 metros para retiros
laterales menores o iguales a 8 metros y de 1,50 metros para retiros
laterales mayores a 8 metros.

Cuando se trate de cuerpos cerrados salientes, los mismos no podran
superar el 30 % de la superficie de fachada lateral y deberan estar
retirados como minimo 5 metros de la fachada frontal del edificio.

En edificacion individual rige retiro lateral en las condicjones previstas
en el articulo D.144,

Cuando exista afectacidn de retiro unilateral, debera estar orientado
segun la situacion de los linderos, evitando la presencia de
medianeras vistas,

Construcciones admitidas en retiro lateral en edificacion individual. Se
distinguen dos situaciones:

1.- Predios afectados por retiro posterior

En e} area de retiro lateral sole se autorizara la construccion de
cocheras y pérgeolas con frente y contrafrente caiado, las que deberan
ajustarse a las siguientes condiciones:

- Distaran por to menos 4 metros de retiro frontal vigente.

- Longitud maxima de la cochera: 12 metros.

- Superficie maxima: 36 metros cuadrados.

- Podran implantarse parrilleros abiertos en tanto disten por lo menos
10 metros de la linea del retiro frontal.

2.- Predios no afectados por retiro posterior

Cuando se trate de predios esquina, afectados unicamente por retiro
lateral, ya sea en uno ¢ amhos frentes; predios no pasantes que por
sus dimensiones no se encuentren afectados por retiro posterior; y
predios pasantes cuya distancia entre frentes sea menor o igual a 50
metros medidos en la divisoria menor; se autorizara la ocupacion
parcial de las areas afectadas por retiros laterales con construcciones
accesorias de la vivienda o comercio, tales como garajes, parrilleros,
lavaderos, depédsitos, dormitoric de servicio (cuya area no supere los 8
metros cuadrados) y otras construcciones similares, ajustadas a las
siguientes condiciones:

- Distaran por 10 menos 4 metros de la linea del retiro frontal vigente.
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- Superficie maxima: 25 % del area afectada por retiros laterales,
admitiéndose en cualquier caso una superficie minima de 20 metros
cuadrados.

Ademas de las construcciones admitidas para los casos 1y 2, y en
ambas situaciones, se admitira en retiro lateral 1a construccién de
pergolas, vigas, losetas y otros elementos arquitectdnicos similares.
En ningun caso el porcentaje de huecos de estas construcciones en su
proyeccién horizontal sera inferior al 70 % del desarrollo total de las
mismas, ni los elementos que las integran podran tener
individualmente un ancho mayor a 50 centimetres. Para la
implantacidn de estas construcciones no rige la exigencia del retiro de
4 metros desde la linea de retiro frontal, ni se computarin como
supetficie edificada.

En ningun caso las construcciones que ocupen retiro lateral podran
superar los 3 metros de altura sobre el nivel del terreno.

Cuando se trate de techos inclinados o curves, la altura promedio sera
de hasta 3 metros, no pudiendo superar en las divisorias la altura de
3,50 metros.

Articulo D.272.40.6. Retiro_posterior. Para el caso de edificacion
individual, rige retiroc posterior en las condiciones previstas en la
norma general.

En edificacién colectiva se podra ocupar el retiro posterior inicamente
con locales destinados a barbacoa de usos comin, con un area
maxima equivalente al 25 % de dicho retiro, no pudiendo en ningun
caso superar 60 metros cuadrados. La altura maxima de estas
construcciones sera de 3 metros medidos desde el nivel del terreno.
En caso de techos inclinados o curvos la altura anteriormente
establecida sera el promedio de fas alturas de las construcciones, no
pudiendo superar en las divisorias la altura de 3,50 metros.

Retiros en predios de confoermacién irregular.- Cuando se trate de
predios de conformacion irregular, de dificil determinacién de los
retiros laterales y o posteriores, la oficina competente determinara en
cada caso ef correspondiente retiro. '

Articulo D.272.40.7. Areas compensatorias. Rige lo establecido con
caracter general en el articulo D.155.4.

Articulo D.272.40.8. Estacionamiento.

Vivienda colectiva:

1.- En aguelias zonas donde se admite la construccién de 1 vivienda
cada 300 metros cuadrados de area de predio, se debera contar con 2
sitios de garaje por unidad.

2.- En el resto del area rige 1 sitio de garaje por unidad.

- Escritorios, oficinas y locales comerciales:

-1.- Para escritorios y oficinas rige 1 sitio de garaje cada 50 metros
cuadrados.

-2.- Para comercios rige 1 sitio de garaje cada 50 metros cuadrados de
uso publico, ya sea techado o al aire libre.

- En ambos casos no se exigira sitios de estacionamiento cuando el
calculo dé menos de 4 sitios.

Para el resto de los destinos rige lo dispuesto en la norma general.

Articulo D.272.41. Uso del suelo. Uso preferente residencial con los
servicios y equipamientas complementarios.

Unicamente podran admitirse usos © servicios y equipamientos
complementarios siempre que se cumplan los siguientes requisitos:
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- Adecuada dinamica de intercambio con el entorno, no generando
conflictos por sus caracteristicas, escala, frecuencia de uso, etc. Se
excluiran destinos que impacten negativamente el area residencial-
patrimonial, ya sea por la afluencia permanente de publico y
automaéviles que implique, asi como por la necesidad excesiva de
carteleria, anuncios u ocupacion eventual de retiros.

- Que no afecte negativamente a los valores patrimoniales, tanto
urbanos como edilicios.

- Estacionamiento resueltc dentro def mismo predio o en predio
destinado para tal fin, emplazandose siempre fuera del area de retiro
frontal.

- Caracteristicas tipo morfolégicas acordes a su contexto.

- Disefio integral de calidad que inciuya todos los elementos:
carteleria, escala, enjardinado, pavimentos y exhibicién de mercaderia,
en consonancia con las caracteristicas del entorno y segun las
disposiciones vigentes para la zona

- Destinos tales como: automotoras, ferreterias, talleres mecanicos,
barracas, lefleras u otro tipo de actividades que por su escala e
insercién en el entorno afecten el espacio urbano, seran objeto de una
evaluacién particular por parte de la oficina competente previo a su
autorizacion.

Se reconocen las siguientes vias y zonas comerciales, las cuales seran
objeto de una consideracion especial para la implantacién de servicios
y equipamientos complementarios, en la medida en que se mantengan
tas calidades patrimoniales, tanto urbanas como edilicias, a juicio de la
oficina competente:

Avenida Alfredo Arocena (ambos frentes) entre la Rambla Republica de
México y la calle Havre.

Avenida General José Ma. Paz entre las calles Coimbra y Caramuru.
calle Juan B. Alberdi (ambos frentes} entre las calles Jamaica y
Cooper.

Avenida Bolivia {ambos frentes) entre las calles Canada y Boston.
Avenida Bolivia (ambos frentes) entre !a Avenida ltalia y 1a calle Dr.
Carlos Travieso.

La zona comerciat delimitada para la Avenida Alfredo Arocena entre la
Rambla Republica de México y fa Avenida General Rivera podra
extenderse hasta las calles Divina Comedia y Costa Rica (ambas
excluidas).

Uso de! sueto en Avenida ltalia.- Se identifican tres tramos o sectores:
Sector 1: Parque Baroffio hasta Cooper

Sector 2: Cooper hasta Santa Monica — Dr. Blanco Acevedo

Sector 3: Santa Mdnica ~ Dr, Blanco Acevede hasta el Puente sobre
Arroyo Carrasco

Sector 1. Parque Baroffio hasta Cooper.

En este tramo se admite la instalaciéon de comercios, condicionado a
los requisitos dispuestos en el presente articulo,

Sector 2. Cooper — Santa Ménica (al norte) / Carios Butler (al sur).

Uso preferente el residencial con los servicios y equipamientos
complementarios.

Se admitiran instalaciones comerciales puntuales analizando en cada
caso su viabilidad.

Santa Ménica {al norte) / Carlos Butler {al sur} - Fuente Carrasco.

Uso preferente el residencial con los servicios y equipamientos
complementarios.

Para toda el 4rea patrimonial se excluyen las actividades que
presenten riesgos de peligrosidad, insalubridad o contaminacion, sea
ésta ambientat o sonora.
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Se excluyen las actividades que provoquen:

— molestias generadas por efluentes.

- baja dinamica de intercambio con el entorno, que originen vacios
urbanos significativos.

-repercusiones negativas en la calidad ambiental o espacial de!
entorno circundante,

- afectacion negativa de ios valores patrimoniales identificados en el
Catalogo Patrimonial,

Articuip D.272.42. Viabilidad de Implantacion no Residencial.-Cuando
sg proyecte construir obra nueva o destinar edificios existentes para
usos no residenciales, debera gestionarse ante la oficina competente,
la correspondiente autorizacién, mediante un tramite de Viabilidad de
Implantacion no Residencial. Dicha Viabilidad podra negarse o
condicionarse cuande de la misma puedan resultar molestias o
perjuicios a los vecinos, a las propiedades o al desarrollo futuro de la
zona, 0 perjuicios a los valores patrimoniales que se pretende
preservar, en razéon de las caracteristicas o volumen de la actividad a
instalarse o de la cantidad o importancia de las existentes o
autorizadas en el area.

Articuio D.272.42.1. De los elementos de publicidad y propaganda.

Rige la normativa general, Capitulo | “De la publicidad y propaganda
en espacios privados apreciable desde et espacio publico”, del Titulo
1l “Publicidad y Propaganda” del libro X, parte Legislativa del Volumen
X, con las siguientes determinantes:

En toda ef area patrimonial se admite la celocacion de un cartel tipo
E1, excluidos el E1.2, E1.5, E1.6 y E1.10.

En las areas comerciales definidas en la presente norma, a excepcién
de Avda. {talia, se admite [a colocacion de carteles E1, excluidos el
E1.2, E1.5, E1.6 y E1.10, con Densidad Baja, y Temporalidad T1 y T2.

— En el area comercial de Avenida Italia se admite la colocacion de
carteles tipo E1, excluidos los E1.2, E1.5, E1.6 y E1.10, y carteles tipo
E2 excluidos los E2.3, E2.4 y E26. con Densidad Media vy
Temporalidad T1 y T2

Articulo D.272 42.2. Comisién Especial Permanente de Carrasco -
Punta Gorda. Los cometidos y competencias de la Comision Especial
Permanente de Carrasco - Punta Gorda, creada por Decreto N° 24,555

" de 10 de mayo de 1990 con la redaccion dada por el Decreto N° 25.223

de 26 de setiembre de 1991, se encuentran definidos en el Decreto N°
28.324 del 22 de octubre de 1998.

Sustituir el texto del articulo D.222 del Flan Montevideo, aprobado por
Decreto N° 28.242 de 10 de setiembre de 1998 en la redaccién dada por
el articulo 1° del Decreto N° 31.666 de 30 de marzo de 2006, el cual
quedara redactado de la siguiente forma:

“Articulo D. 222. Punta Gorda.

A excepcion de la manzana catastral N° 7281, rige:

Altura: altura méxima 12 metros, con un maximo de 4 plantas,
excluidos los subsuelos y semisubsuetos.

Retiro frontal: 7 metros.

Tratamiento de retiro frontal: Rige retiro jardin.

Retiro_lateral; rige retiro lateral en las condiciones previstas en el
Articulo D. 144,




UNTA DEPARTAMENTAL
E MONTEVIDEO

Cuando exista afectacion de retiro unilateral, este debera estar
orientado seqtn la situacién de los linderos, evitando la presencia de
medianeras vistas.

Construcciones admitidas en retiro lateral

Se distinguen dos situaciones:

1.- Predios afectados por retiro posterior

En el drea de retiro lateral solo se autorizara la construccion de
cocheras y pérgolas con frente y contrafrente calado, las que deberan
ajustarse a las siguientes condiciones:

- Distaran por lo menos 4 metros de retiro frontal.

- Longitud maxima de !a cochera: 12 metros.

- Superficie maxima: 36 metros cuadrados, no pudiendo superar el 25%
del area afectada por retiros laterales.

- Podran implantarse parrilleros abiertos en tanto disten por lo menos
10 metros de la linea del Retiro Frontal.

2.- Predios no afectades por retiro posterior

Cuando se trate de predios esquina, afectados dnicamente por retiro
lateral, ya sea en uno o ambos frentes; predios no pasantes que por
sus dimensiones ne se encuentren afectados por retiro posterior; y
predios pasantes cuya distancia entre frentes sea menor o igual a 50
metros medidos en la divisoria menor; se autorizara la ocupacidén
parcial de las areas afectadas por retiros lateraies con construcciones
accesorias de la vivienda o comercio, taies como garajes, parrilleros,
lavaderos, depdsitos, dormitorio de servicio {cuya area no supere los 8
metros cuadrados) y otras construcciones similares, ajustadas a las
siguientes condiciones:

- Distaran por o menos 4 metros de la linea del retiro frontal vigente.

- Superficie maxima: 25 % del area afectada por retiros laterales,
admitiendose en cualquier caso una superficie minima de 20 metros
cuadrados.

- Altura maxima 3 metros sobre el nivel del terreno. Cuando se trate de
techos inclinados © curvos, la altura promedio sera de hasta 3 metros,
no pudiendec superar en las divisorias ia altura de 3,50 metros.

Ademas de las construcciones admitidas para los casos 1y 2, v en
ambas situaciones, se admitira en retiro lateral la construccion de
pérgelas, vigas, losetas y otros elementos arquitectonicos similares.
'En ningun caso el porcentaje de huecos de estas construcciones en su
proyeccién horizontai serd inferior al 70 % del desarrollo total de las
mismas, ni los elementos que las integran podran tener
individualmente un ancho mayor a 50 centimetros. Para la
implantacién de estas construcciones no rige la exigencia del retiro de
4 metros desde la linea de retiro frontal, ni se computaran como
superficie edificada.

En ningtin caso las construcciones que ocupen retiro lateral podran
superar los 3 metros de altura sobre el nivel del terreno. Cuando se
trate de techos inclinados o curvos, la altura promedio sera de hasta 3
metros, no pudiendo superar en las divisorias la altura de 3,50 metros.
Retirc_posterior.- Rige retiro posterior del 20 % en las condiciones
previstas en la horma general.

FOS: 50 %. Las construcciones del cuarto nivel no podran superar el
20 % del area del predio.

Numero maximo de unidades: 1 unidad cada 100 metros cuadrados de
area de predio.

Para |la manzana catastral N° 7281 sera de aplicacion en materia de
aijtura, retiros y FOS fo establecido en los planos correspondientes y
retirc posterier del 20 %. Los padrones pertenecientes a dicha
manzana son objeto de especial consideracion por la oficina
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competente respecto 2 los tramites de demolicion, reforma o
ampliacién de edificios anteriores a 1940, intervenciones en edificios
designados Monumento Histérico Nacional o de Bienes de Interés
Municipal incluyendo los predios linderos a los mismos y todos los
proyectos de actuacion sobre el espacio publico.

Para iniciar tramites de demolicidon, reforma y ampliacién a los efectos
de determinar si se trata de edificios anteriores a 1940, en los padrones
pertenecientes a la manzana catastral N° 7.281 se debera presentar un
certificado profesional de la antigiiedad de la edificacion. Dentro de la
manzana catastral antes mencicnada no se autorizara ningan Permiso
de Demolicién sin que previamente se haya autorizado el Permiso de
Construccién de las obras que se proyecten construir.

Uso del suelo. El uso preferente de toda el area caracterizada es el
residencial, con los servicios y equipamientos compiementarios.

1) Se excluyen las actividades que presentan riesgos de peligrosidad,
insailubridad y/o contaminacién,

2} Se excluyen las actividades que provoguen:

- molestias generadas por efluentes;

- baja dinamica de intercambio en el entorno, que originen vacios
urbanos significativos;

- repercusiones negativas en la calidad del espacio circundante.
Dichos conceptos serin reglamentados, estableciéndose los
parametros y criterios que los concreten con la mayor precision
posible;

- afectaciones al sistema vehicular y al transito en general;

- invasion del espacio ptiblico.”

Sustituir el articulo D.223 del Ptan Montevideo aprobado por Decreto
N°® 28.242 de 10 de setiembre de 1998, el cual quedara redactado de la
siguiente forma:

“Articulo D.223. Carrasco.Respecto a alturas, retiros y FOS rige lo
establecido en los planos correspondientes.

Para la zona comprendida entre la Bolivia; Camine Carrasco; calle
Salerno; linea que une la interseccién de las calles Salerno y Padua
con la alineacion norte de la calle General Maximo Tajes; Avenida Dra.
Saldin de Rodriguez; Camino Carrasco; Havre ambos frentes: Avenida
ltalia (excluida), desde Havre hasta Avenida Bolivia, rige:

Altura: altura maxima 12 metros, con un maximo de 4 plantas,
excluidos los subsuelos y semisubsuelos.

Retiro frontal: rige retiro frontal de 7 metros.

FOS: 50 %. Las construcciones def cuarto nivel no podran superar ei
20 % del area del predio.

Numero maximo de unidades: 1 unidad cada 100 metros cuadrados de
area de predio.

Para la comprendida entre las calles Havre excluida, Camino Carrasco,
Arroyo Carrasco, calle Dr. Celedonio Nin y Silva, Maximo Tajes, Gral
Narifio y Avenida ltalia excluida y para la zona comprendida entre las
calles Dr. Martinez Thedy, Arroyo Carrasco, Avda ltalia excluida, rige:
Altura: altura maxima 9 metros, con un maximo de 3 plantas, excluidos
los subsuelos y semisubsuelos.

Retiro frontal: rige retiro frontal de 7 metros.

FOS: 35 %. Las construcciones del tercer nivel no podran superar el 20
% del area del predio.

Nuamero maximo de unidades: 1 unidad cada 100 metros cuadrados de
area de predio.
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Para toda el area caracterizada de Carrasco rige:

Tratamiento de retiro frontal. Rige retiro jardin.

Retiro_lateral. Rige retiro lateral en las condiciones previstas en el
articuio D.144.

Cuando exista afectacién de retiro unilateral, debera estar orientado
segun ia situacion de los linderos, evitando la presencia de
medianeras vistas.

Construcciones admitidas en _retiro lateral.

Se distinguen dos situaciones:

1.- Predios afectados por retirg posterior.

En el area de retiro lateral s6lo se autorizara la construccion de
cocheras y pérgolas con frente y contrafrente calado, las que deberan
ajustarse a las siguientes condiciones:

- Distaran por lo menos 4 metros de retiro frontal.

- Longitud maxima de la cochera: 12 metros.

- Superficie maxima; 36 metros cuadrados, no pudiendo superar el 25
% del area afectada por retiros laterales.

- Podran implantarse parrilleros abiertos en tanto disten por lo menos
10 metros de la linea del retiro frontal.

2.- Predios no afectados por retiro posterior

Cuando se trate de predios esquina, afectados unicamente por retiro
lateral, ya sea en uno o amhos frentes; predios no pasantes que por
sus dimensiones no se encuentren afectados por retiro posterior; y
predios pasantes cuya distancia entre frentes sea menor o igual a 50
metros medidos en la divisoria menor;, se autorizara 1a ocupacién
parcial de las areas afectadas por retiros laterales con construcciones
accesorias de la vivienda o comercio, tales como garajes, parrilleros,
lavaderos, depésitos, dormitorio de servicio {(cuya area no supere los 8
metros cuadrados) y otras construcciones similares, ajustadas a las
siguientes condiciones:

- Distaran por lo menos 4 metros de la linea del retiro frontal vigente.

- Superficie_maxima: 25 % del area afectada por retiros laterales,
admitiéndose en cualquier casc una superficie minima de 20 metros
cuadrados.

Ademas de las construcciones admitidas para los casos 1 y 2, y en
ambas situaciones, se admitira en retiro lateral 1a construccion de
pérgolas, vigas, losetas y otros elementos arquitecténicos similares.
En ningln caso el porcentaje de huecos de estas construcciones en su
proyeccidn horizontal serad inferior al 70 % del desarrclio total de las
mismas, ni los elementos que las integran podran tener
individualmente un ancho mayor a 50 centimetres. Para la
implantacion de estas construcciones no rige la exigencia del retiro de
4 metros desde fa linea de retiro frontal, ni se computaran como
superficie edificada.

En ningun case las construcciones que ocupen retiro lateral podran
superar los 3 metros de altura sobre el nivel deil terreno. Cuando se
trate de techos inclinados o curvos, la altura promedio sera de hasta 3
metros, no pudiendo superar en las divisorias la altura de 3,50 metros.
Retiro posterior.- Rige retiro posterior del 20 % en las condiciones
previstas en la norma general.

Uso del suelo. El uso preferente de toda el area caracterizada es el
residencial, con los servicios y equipamientos complementarios.

Se excluyen las actividades que presentan riesgos de peligrosidad,
insalubridad y/o contaminacion.

Se excluyen las actividades que provoquen:

- moiestias generadas por efluentes;
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- baja dinamica de intercambio en el entorno, que originen vacios
urbanos significativos,;

- repercusiones negativas en la calidad del espacio circundante.
Dichos conceptos seran reglamentados, estableciéndose los
parametros y criterios que los concreten con la mayor precision
posible;

- afectaciones al sistema vehicular y al transito en general

- invasion del espacio piblico”.

Quedan excluidas de lo dispuesto precedentemente las areas
incorporadas al suelo urbano en el area caracterizada “Carrasco”
{Decreto N° 29.471 de 17 de mayo de 2001, concordantes vy
modificativos), las cuales se regiran por las disposiciones especiales
establecidas en dichos decretos.

Incorporar al Capitulo 1X, Titulo lll, Seccién 1l del Plan Montevideo,
aprobado por Decreto N° 28.242 de 10 de setiembre de 1998, el articulo
114.1 con el siguiente texto:

"Articuio 114.1. Frente de predio esquina con alineacién de ochava
recta o curva. El mismo se determina por la suma de la mitad del tramo
recto ¢ curvo de la ochava, mas la dimensién de la alineacién
respectiva tomada desde su punto de interseccién con la ochava y el
eje medianero”.

Sustituir el texto del articulo D.147 del Plan Montevideo, aprobado por
Decreto N° 28.242 de 10 de setiembre de 1988, el cual quedara
redactado de la siguiente forma:

"Articulo D.147. Se admitira la ocupacién parcial de las areas afectadas
por retiros laterales unicamente cuando se trate de construcciones
accesorias de ja vivienda o comercio, tales como garajes, parrilleros,
barbacoas, lavaderos, depositos, dormitorio de servicio {cuya area no
supere los 8 metros cuadrados) y otras construcciones similares.
ajustadas a las siguientes condiciones:

- Distaran por io menos 4 metros de a linea del retiro frontal vigente.

- Superficie maxima: 25 % del area afectada por retiros laterales,
admitiéndose en cualquier caso una superficie minima de 20 metros
cuadrados. '

- Altura maxima 3 metros sobre el nivel del terreno. Cuando se trate de
techos inclinados o curvos, la altura promedio sera de hasta 3 metros,
no pudiendo superar en las divisorias {a altura de 3,50 metros™.

Sustituir el texto del articulo D.155 del Plan Montevideo, aprobado por
Decreto N° 28.242 de 10 de setiembre de 1998, el cual guedara
redactado de la siguiente forma:

"Articulo D.155. Retiro posterior. En la zona de retiro posterior
tnicamente podran construirse locales accesorios a la vivienda o
comercio tales como barbacoas, churrasqueras, garajes, lavaderos,
depasitos, dormitorios de servicio (que no superen los 8 metros
cuadrados) y construcciones similares, que no superen el 25 % del
area de dicha afectacion y no superen los 3 metros de altura sobre el
nivel del predio. Cuandeo se trate de techos inclinados o curvos, la
altura promedio sera de hasta 3 metros, no pudiendo superar en las
divisorias la altura de 3,50 metros.
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Cuando se trate predios no afectados por retiro laterai (afectados
unicamente por retiro posterior), el porcentaje de ocupacion admitido
en retiro posterior sera del 50 % de la superficie de dicha afectaciéon”.

Incorporar al Capitulo X, Titulo IV, Seccién V del Plan Montevideo,
aprobado por Decreto N° 28.242 de 10 de setiembre de 1998, el articulo
D.155.5 con el siguiente texto:

"Anticulo D.155.5. Areas compensatorias. Cuando en predios afectados
por retiro lateral y o posterior existan construcciones ejecutadas sin
autorizacion municipal que no se ajusten a la reglamentacion vigente,
ya sea porque se excede el porcentaje admitide de ocupacién de
dichos retiros o que se trate de destinos no admitidos, podra admitirse
la regularizacion de las mismas, previa evaluacién de la oficina
competente, debiendo cumplir con las siguientes condiciones:

- que la superficie total ocupada del predio {(FOS existente) sea menor
o igual al 80 % del FOS vigente.

- que las construcciones a regularizar no superen los 3.00 metros de
aitura 0 3.50 en caso de techos inclinados o curvos,

- que la superficie del area libre compensatoria sea equivalente al
doble del area no reglamentaria”.

Facultar a la Intendencia de Montevideo a adecuar la cartografia del
Plan Montevideo, de conformidad con io establecido en el presente
decreto.

La presente normativa empezara a regir a partir del dia siguiente a su
promulgacion.

Comunicar.

SALA DE SESIONES DE LA JUNTA DEPARTAMENTAL DE

MONTEVIDEO, A LOS DOCE DIAS DEL MES DE JUNIO DEL ANO DOS MIL CATORCE.

GUEL ANGEd’_ VELAZQL Ez
Presidente

CARKOS OTERO

Secretario General
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SECRETARIA GENERAL Resolucion Nro.:
2748114

Expediente Nro.:
8914-000172-11

Montevideo, 1 de Julio de 2014 -

VISTO: ef Decreto N® 35,113 sancionado por
la Junta Departamental de Montevideo el 12 de junio de 2014 y recibido por
este Ejecutivo el 28 dcl mismo mes y afio por el cual de conformidad con la
Resolucion N 3567/13 de 12/08/13, se sustituye la cartografia correspondiente
al Plan Especial de Ordenamiento, Proteccion y Mejora de Carrasco - Punta
Gorda gque se adjunta; el texto de los articulos D.272.35 a D.272.42.2 del "Plan
Montevideo™ aprobado por Decreto N 28.242 de 10 de setiembre de 1998, bajo
el Titulo V "De las normas de régimen patrimonial en suelo urbano" Capitulo
XV.I "Normas particulares”, Seccion Il "Carrasco - Punta Gorda" por los
articulos que sc estableccn; el del articulo D.222 dcl Plun Montevideo en la
redaccion dada por el articulo 1° del Decreto N 31.666 de 30 de marzo de
2006; los articulos D.147, D155 vy D223 de dicho Plan que quedaran
redactados de la forma quc se indica; se incorporan al Capitulo IX, Titulo I1I,
Seccion II del Plan Montevideo ¢l articulo 114.1 y al Capitulo X, Titulo TV,
Seccidon V el articulo D.155.5 con los textos gue se establecen y se faculta a
esta Intendencia a adecuar la citada cartografia estubleciendo que dicha

normativa empezara a regir a partir del dia de la fecha,

LA INTENDENTA DE MONTEVIDEO
RESUELVE:

Promulgase el Decrcto N” 35,113, sancionado ¢l 12 de junio de 2014,
publiquesc; comuniquese a la Junta Departamental de Montevideo, a las
Divisiones Asesoria Juridica, Informacion y Comunicacién, a los Equipos

Técnicos de Actualizacién Normativa, de Informacién Juridica v pase, por su



orden, al Sector Despacho -para su desglose e incorporacion al Registro

correspondiente- y al Departamento de Planificacion a sus efectos.-

ANA OLIVERA, Intendenta de Montevidco.-
RICARDO PRATO, Secretario General.-



