DECRETC N° 29,302

LA JUNTA DEPARTAMENTAL DE MONTEVIDEO,

DECRETA:

Articulo 1°.-Sustituyese el texto del articulo D.218. Pocitos, del Decreto
N® 28.242 de 16 de setiembre de 1998, "Plan Montevideo™,
el gue quedara redactado de la siguiente forma:

Articulo D.218. Pocitos. Respecto a alturas, retiros v F.0.S5. rige en
general 1lo establecido en los plancs correspondientes,
excepto para las situaciones especialmente previstas a
continuacion:

1) .- Para la Rambla Naciones Unidas rige una altura maxima de 31 metros
mas galibo, excepto para el tramo v predios a gque se
refiere el numeral siguiente.

2) .- Para los predios qgue se construyan con frente a la Rambla Naciones
Unidas entre la calle Juan Benito Blanco v la Avenida Luis
Alberto de Herrera v a la calle Juan de Ledn, incluidos
también es este ordenamiento especial todos los padrones
de la manzana 1957 v los padrones Nos. 127.911, 179.132 v
81.839 (frentistas a las calles Pereira de la Luz vy Marco
Bruto), rigen las siguientes condiciones:

- Las alturas maximas seran las determinadas por los planos inferiores de
los entrepiscs, las gue se mediran a partir del punto de
mas alto nivel en cada cuadra, a fin de obtener la
continuidad entre los diferentes edificios de un mismo
tramo.

- Dichas alturas seran definidas por las cotas siguientes:

metros 3.00; 5.90; 8.77; 11.64; 14.51; 17.38; 20.25; 23.12; 25.99 v 28.86.

- El plano limite de altura maxima en cada cuadra sera de 29,50 mts.

- Scobre este maximo se podra levantar una baranda calada v transparente de
un metro de altura.

- Por debajo del niwvel 0, cuando la pendiente del terrenco lo permite, se
podran construir uno © maAs pisos.

- Rige galibo en las condiciones previstas en las disposiciones generales.

- S5¢bre la altura maximas solamente se admite la construccidén de salas de
maguinas de ascensores, cajas de escaleras, tangues de
agua, chimeneas, ductos, los gue no deberan sobrepasar una
altura de cinco metros, no rigiendo lo establecido en las
disposiciones generales.

- Los edificios no deberan tener en su frente o contrafrentes balcones ni
cluerpos cerrados salientes.

- En los edificicos gue se construyan con frente a la calle Echevarriarza
en el tramo comprendido entre las calles Jjuan Benito
Blanco v Pereira de la Luz, las alturas maximas seran
correspondientes a los niveles establecidos para los
edificios con frente a la Rambla Republica del Peru.

- En cuanto a la profundidad de las edificaciones se estara a las
disposiciones generales, admitiéndose hasta el segundo
entrepiso (cota 8.77), la ocupacidon total del Area libre
de retiro frontal la misma se destine a garajes.

3) .- Quedan exceptuados del régimen previsto en los anteriores numerales 1




v 2 los padrones Nos. 31.297, 31.298, 31.299 v 31.300,
para los cuales regiran las siguientes condiciones
especiales:

Para los prediocs empadronados con los Neos. 31.298 v 31.299 rige una altura
maxima de 35,50 mts. la gue se medira a partir del punto
de mas alto nivel de cada cuadra.

Para los predios empadronados con los Nos. 31.297 v 31.300 rigen las
siguientes alturas maximas:

- Ajustandose a los retiros frontales determinados en este articulo, las
construcciones podran alcanzar una altura maxima de 29
mts. 50cm. medidos a partir del punto de mas alto nivel de
cada cuadra; sobre esta altura se podrda realizar un piso
cuya altura no supere los 3 mts. v su planco de fachada
deberd estar retirado de las lineas de edificacidn de sus
linderos una distancia igual a su altura. Para el resto
del predio, sobre el retiro frontal de 10 mts., regira una
altura maxima de 35 mts. 50cm. el gue se medira a partir
del punto de mas alto nivel de cada cuadra.

- Los edificios a construirse en los padrones Nos. 31.297 v 31.298, se
limitaran en profundidad hasta una dimensidn maxima de 25
mbs. a partir del maximo retiro establecido (10 mts).

- En el resto del predio las edificaciones no podran scobrepasar los 6 mts.
de altura.

- Para los predicos antes mencionados se permitird realizar balcones v
cuerpos cerrados salientes en su frente v contrafrente.

- Sobre las altura maximas solamente se admite la construccidn de salas de
maguinas de ascensores, cajas de escaleras, tangues de
agua, chimeneas, ductos, los gue no deberan sobrepasar una
altura de cinco metros, no rigiendo lo establecido en las
disposiciones generales.

- La Intendencia Municipal de Montevideo, determinara en su momento, los
planos infericores de entrepisos gue regiran para los
padrones antes mencionados.

En el resto del Area Caracterizada Pocitos v cuando se trate de edificics
de 27 v 31 mts. de altura podra realizarse galibo en las
condiciones generales previstas por las disposiciones
generales.

Retiro Frontal:

Para los padrones de los predios frentistas a la Rambla Naciones Unidas,
entre las calles Pereira de la Luz v marco Bruto, gue se
mencionan a continuacidn rige:

- padrones Nos. 31.298 v 31.299 rige un retiro frontal de 10 mts.

- padrones Nos. 31.297 v 31.300, se mantendra el retiro frontal de 4 mts.
hasta una distancia maxima de 9 mts. v hasta un minimo de
3 mts. medidos a partir de los predios lindercos no
considerados en esta excepcidn. En el resto de los frentes
rige un retiro frontal de 10 mts.

Rige retiro frontal de 4 mts. para las siguientes wvias de transito:
Avenida Brasil, Bulevar Espafla, Avenida Ing. luis P.
Ponce, Avenida Dr. Francisco Soca, calle Francisco J.
Muficz, calle Gabriel Pereira, calle 21 de Setiembre,
Avenida Sarmiento, calle José Ellauri v Avenida Ramdn
Anador.

No rige retiro frontal para la zona delimitada por las siguientes wvias:
bvenida Riwvera (excluida), Awvenida Dr. Francisco Soca
(excluida), calle Libertad (excluida), A4venida Brasil
(excluida) v la Avenida Ing. Luis P. Ponce (excluida).

F.0.5.- Rige un factor de ocupacidn del suelo del 280%, el mismo podra
aumentarse uUnicamente en planta baja hasta el 100% de la
superficie del predio, siempre gque dicho porcentaje de



aumento sea destinado a garaje v no supere la altura
maxima de 3 mts. en la parte inferior de la losa. La losa
superior gue corresponda al Aarea de aumento, debera
realizarse predominantemente enjardinada.

Rige un factor de ocupacidn del suelo de 50% para los padrones Nos. 31.299
v 31.300.

Uso del Suelo.- El1 uso preferente es el residencial, con los servicios vy
eguipamientos complementarios.

1} Se excluyen las actividades gue presentan riesgos de peligrosidad,
insalubridad v/o contaminacidn.

2] Se excluyen las actividades gque provoguen:

- molestias generadas por efluentes;

- baja dindmica de intercambio en el entorno, gue originen vacios urbanos
significativos;

- repercusiocones negativas en la calidad del espacio circundante;

Dichos conceptos seran reglamentados, estableciéndose los parametros v
criterios gque los concreten con la mayor precisidn
posible; }

- afectaciones al sistema wvehicular v al transito en general;

- invasion del espacio publico.

En esta A4rea no se autorizard ningin Permiso de Demolicidn sin gue
previamente se havya autorizado el Permiso de Construccidn
(Formula B) de las obras gque se proyecten construir,

Para los predios ubicados dentro del Area gue se encuentra bajo la orbita
del Consejo Auxiliar de los Pocitos, rige Régimen
Patrimonial v se estarda a lo dispuesto en el Plan Especial
de Ordenacion, Proteccidon v Mejora de Pocitos.

Articulo 2°.-Adecuese la cartografia respectiva del Planc N° II.13 del
Decreto N°® 28.242 “Plan Montevideo" conforme a 1o
dispuesto en el presente Decreto.

Articulo 3°.-Comuniguese.

SALA DE SESIONES DE LA JUNTA DEPARTAMENTAL DE MONTEVIDEO,
A CATORCE DE DICIEMERE DE DOS MIL.



SECRETARIA GENERAL Resolucion Nro.:
4817100

i-17 Expediente Nro.:
: 6400-001432-00

Montevideo, 26 de Diciembre de 2000 .-
VISTO: el Decreto No. 29.302 sancionado por
la Juﬁta Departamental de Montevideo ¢l 14 de diciembre de 2000 y recibido
por este Ejecutivo el dia 19 del mismo mes y aiio, por el cual de conformidad
con la Resolucién No. 4081/00, de 7/11/00, se sustituye el texto del articulo
D. 218. POCITOS, del Decreto No, 28.242, de 16/9/98, el que quedara con
la redaccidn que se indica, referente a alturas, retiros y F.O.S. y se dispone la
adecuacion de la cartografia respectiva, de acuerdo a lo dispuesio en el
presente Decreto;
EL INTENDENTE MUNICIPAL DE MONTEVIDEO
RESUELVE:
Promilgase; publiquese, comuniquese a la Junta Departamental de
Montevideo, a todos los Departamentos, a las Divisiones Juridica, Espacios
"Piblicos y Edificaciones y Plﬁniﬁcacién Territorial, a la Contaduria General,
al Servicio de Prensa y Comunicacion, al Centro de Informacion Juridica y a
la Biblioteca de Juridica, al Institulo de Estudios Municipales y pase por su
orden, al Sector Despacho -para su desglose e incorporacién al Registro

correspondiente- y a la Unidad Central de Planificacién Municipal.-

ARQ. MARIANO ARANA, Inlendente Municipal.-
DRA. MARIA JULIA MUNOZ, Secretaria General.-
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