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DECRETO N° 30.952 com ne
RECOSE T
LA JUNTA DEPARTAMENTAL DE MONTEVIDEO, Rt

DECRETA:

Articulo 1°.- La construccion, ampliacién y/o regularizacion de viviendas

pepulares a cjecutarse por particulares, dentro del régimen
de propiedad comin o de propiedad horizontal, ya sea en
terrenos privados, como municipales o del Estado que hayan
sido adjudicados como resultade de urbanizaciones y loteos
aprobados por l1a Intendencia Municipal, sc¢ tramitaran ante la

Intendencia Municipal de Montevideo conforme a las normas
contenidas en este Decreto.

Articulo 2°,.- Las gestiones refativas a la regularizaciéon de obras existentes
procederin Unicamente en caso de solicitar ampliacion de la
vivienda, construccién de segunda vivienda en ¢l predio o en
casos debidamente justificados y autorizados previamente por
la Intendencia Municipal de Montevideo.

- Articulo 3°.-

Corresponde a la Intendencia Municipal de Montevideo:

A- Proporcionar planos tipo para la  comstruccién o
ampliacion de viviendas econémicas, a desarrollarse en una o
dos plantas, mediante tipologias en duplex, En caso de
plantearse una vivienda en planta baja y otra en planta alta,
serd objeto de estudio previo por la autoridad municipal.
3- Proporcionar plano de obras sanitarias de las viviendas
que sc realicen al amparo de este Decreto, el cual se entregara
a los interesados conjuntamente con el plano de albafileria y
estructura.

C- Practicar las inspecciones del lerreno y de las obras de
acuerdo con lo que se establece en el Art. 9°,

-D- Ejercer ¢l contralor de las obras de construccion o
ampliacion y prestar ¢l ascsoramicnto (écnico necesario
durante el desarrollo de lag misinas,

E- En los casos en que la conformacion del terreno o las
construcciones existentes en ¢l mismo no permitan la
implantacién de alguno de los planos tipe, se formulard un
proyecto especial siempre que ello no involucre un

encarecimiento de la obra, ni desvirtie ¢l caracter econdmico
de la vivienda.
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Articulo 4°,-

Articuloe 5°.-

Articulo 6°.-

F- Realizar de oficio Ia Declaracion Jurada de Caracterizacion
Urbana en Ia Direccion Genceral de Catastro Nacional, segun
lo dispuesto por ¢l articulo 178 de la Ley N* 17,296.

Los planos tipos deberan formularse de acuerde con los
conceplos actuales de viviendas de interés social, previéndose
dotarlas de todos los clementos e instalaciones necesarios. La
memoria descriptiva a la cual deberdn ajustarse las
construcciones csiablecerd la buena calidad de los materiales
quedando prohibida fa utilizacién de aquellos que, por su
costo, no se consideren adecuados a una vivienda de interés
social.  Sc¢  deberd  camplir  estrictamente  con  las
reglamentaciones y ordenanzas vigentes de la IMM, de UTE
para la instalacién cléctriea y de OSE para el abastecimiento
de agua corriente.

Se establecen, las siguientes superficies maximas de las
viviendas tipos:

VYivienda de I dormitorio, estar, cocina y bailo 48 mi2
Vivienda de 2 dormitorios, estar, cocina y bailo

64 mt2
Vivienda de 3 dormitorios, estar, cocina y bailo 81 mt2
Yivienda de 4 dormitorios, estar, cocina y baflo 98 mi2

La superficie de la vivienda se computara hasta el perimetro
exterior de los muros, incluyendo los espacios contiguos
techados, aGn cuando tengan alguno de los lados abiertos,
En ci caso de la zona rural la Tatendencia Municipal de
Montevideo podra actuar con mas fexibilidad en el diseiio de
las tipologias de vivienda a oforgar, en funcién de las
preexistencias y fas caracteristicas del entorno natural.

Cada solicitante podrd cjecutar una unica construceion al
‘amparo de cste Decreto, salvo las excepciones consideradas en
cl Art. 6°, La Intendencia Municipal lievard un registro de los

propictarios o promitenics compradores que se acojan a este
régimen,

La Intendencia Municipal podrd otorgar permiso para
construir una vivienda en cada predio, el cua), L.in
trdmite, dcberd encontrarse libre de cons

cualquier lipo, exceptuadas las situaciones preyista
articulos 1°,2°y 3°,

No obstante podrd otorgarse permiso para construir hasta 3
viviendas en un mismo terreno, en los siguicntes casos:

A- Cuando el predio pertenczea a dos o mis propietarios o
promitentes compradores, con promesa inscripta en el
Registro de [a Propicdad Inmueble (Secciéon Promesas).

B- Cuando la segunda o tercera vivienda se destine a
habitacion de padres, hijos o hermanos del o de los
propiclarios o promitentes compradores del predio.



JUNTA DEPARTAMENTAL DE MONTEVIDEO

| w.ne |

. COMPILACION
ASESORLE JNTHOA
BIELIOTECA
N a!nﬁﬂnMn;—-‘

Articulo 7°,-

En los casos previstos en los literales A y B de este articulo, la
solicitud deberd ser suscrita por todos los copropietarios o
copromitentes compradores, o, en su defecto, se debera
presentar certificado notarial donde conste la conformidad de
todos.

Cuando por razones de herencia el lazo familiar sea de 2°

orden, ¢| permiso de construccién se deberd gestionar bajo el
régimen de Propicdad Horizontal,

C- Cuando se trate de programas de vivienda del Ministerio

de Vivienda, Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente
(MYOTMA) o de la Intendencia Municipal de Montevideo,
que surjan de planes de densificacién de dreas urbanas.
D- La Intendencia Muunicipal de Montevideo, con caricter de
excepeion podrd admitir hasta un maximo de 5 (cinco)
viviecndas en un mismo predio para un grupo afin, si cl estudio
socio-urbano asi lo amerita, debiéndose justificar pienamente
que la propuesta persiga un fin social que se integra
adccuadamente con el entorno edilicio y urbano. En este caso,
el permiso de construccién deberd gestionarse en el régimen
de propicdad horizontal,

Se establecera la ubicacién a darse de las construcciones
dentro del terreno, respetando las afectaciones y servidumbres
non edificandi vigentes,

Para acogerse a la ampliacion de una vivienda existente o a la
construccion de una segunda o tercera vivienda, una u otras
deberan haber sido construidas al amparo de este Decreto o de
sus precedentes N 3,486 del 22-10-1941, N° 8.291 del 1(-9-
1952, N® 12.311 del 24-5-1962, N° 14.015 del 9-8-1967 y N°
18.386 del 23-8-1977, o tener las caracteristicas que los
mismos exigen. En (odos los casos la construccion e
implantacion de las viviendas econémicas deberdn respetar las

alineaciones, retiros y porcentajes de ocupacion del suelo
vigentes en el momento de su construccion.

Los interesados deberdn aportar, junto con la selicitud los
siguientes datos:

1. Ubicacién, nimero de padrdén del inmueble, nimero de
seccion judicial y namero de carpeta catastral,

B- Numeroe de puerta y alineacién de linderos.

C- Programa de necesidades gue permita Ia eleccién del plano
tipo.

D- Presentacion de Certificado Notarial que acredile la
prepiedad o la calidad de promitente comprador, de la
planilla de contribucion inmobiliaria del ejercicio en curso y
los recibos de tributos municipales al dia, o convenio de pago
de deudas pendientes; .0 documentacién de la Intendencia
Municipal de Montevideo o del Ministerio de Vivienda
Ordcanamiente Territorial y Medio Ambicente de 1a cual surja
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. Articulo 8°.- .

Articulo 9°,-

1o adjudicacién det predio en caso de (ratarse de un lote
municipal o det Estado.

i

Los interesados deberdn cumplir asimismo con los siguientes
extremo: '

A- Prestar declaracién jurada de que no son propictarios de
otros bienes inmucbles ast como presentar relacién de los
ingresos y recursos con gue cuenfan los infegrantes del nacleo
familiar. La Intendencia Municipal dencgara las solicitudes
que cxcedan los montos maximos de ingresos BOjados en
unidades reajustables de conformidad con 1o que establesca la
reglamentacién, tomando en consideracion lIa composicion
del nicleo familiar y los ingresos del mismo, en base a lo que
disponen las normas nacionales en la materta.

B- Ocupar personalmente con sus familiares 1a vivienda, no
pudicndo arvendarla a terceros, salvo resolucion de la
Intendencin  Municipal ante solicitud previa, debidamente
fundada.
C- No vender la propicdad antes de transcurrido el plazo de
diez ailos de aprobada ia habilitacion final de las osbras,

D- Respetar todas las indicaciones de los planos y memoria
descriptiva; asi como acatar las que formulen los téenicos de la
Intendencia Municipal que realicen ¢l contralor de las obras.
E- Declarar si la construccién sera realizada por el solicitante
y sus [lamiliares, cspecificando los porcentajes de
autoconstruccion, mane de obra benévola y personal
contratado que insumirs la obra.

Fijar en dos afos el plazo para dar término a las obras que se
realicen de acuerdo con ¢l régimen a que se refiere este
Decreto, “pudi¢éndose ampliar el mismo por razones
justificadas,  Se  deberdn  solicitar  por lo menos  dos
inspecciones de las obras, ademas de Ia inspeccion previa del
terreno y la inspeccidn final de habilitacién del edificio. Dichas
inspecciones serdn realizadas:

1°- Lucgo de la presentacion de 1a solicitud del permiso.

2°- Al iniciarse la construccidn, realizado el  replanteo
ubicando las construcciones rvespecto a las alineaciones

establecidas, con los pozos y zanjas de cimen{acion abiertos
hasta €l firme del terreno.

3°- Cuando la construccion Hegue hasta ia altura de tos techos.
realizado su encofrado y colocada Ia armadura de¢) hierro,
pero previe al llenado con hormigdn en el caso de losa maciza
de hormigén, En caso de cubicrta fiviana, con la estruclura
portanie nmontada previo a la colocacion de fas chapas.

4°- Inspeccién final una vez terminada completamente la obra
y antes de habitada 1a vivienda,
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Articulo 10°.-

Articulo 11°.-

Articulo 12°.-

Articulo 13°.-

Articulo 14°.-

Ademas de las inspecciones establecidas precedentemente, los
interesados deberan solicitar dos inspecciones de obras
sanitarias, una cuando esté instalada la cafleria de
abastecimiento y desagiie y antes de cubrir las mismas, y la
scgunda con cardcter de inspeccion final, _

Si las obras no hubiesen sido teriminadas en el plazo
estipulado, podré gestionarse la ampliacién de dicho plazo por
¢l término de un (1) afio, Para su otorgamicnto, 1a Intendencia
Municipal tendra en cuenta el estado de adelanto de las obras,

las condiciones en gue se realizan fas mismas y el nucleo
familiar al cual se destinen.

Los permisos de construccién otorgados de acuerdo con este
Decreto, cstardn cxonerados de los derechos y tasas de
edificacion del tramite comin, a excepcion de los previsios en
el articulo 21° del presente Decreto.-

Queda a cargo del propietario la confeccion de los recaudos
para la gestion en régimen de Propiedad Horizontal, asi como
los gastos que demande dicho tramite (Gastos de planos de

mensura y fraccionamiento horizontal, reglamentos de-

copropicdad, tasas y timbres de la Direccion General de

Catastro Nacional, honorarios de Ingeniero Agrimensor y
Escribano para realizar los mismos).

Por cada permiso de Vivienda Popular que se oforgue sera

obligatorio plantar un drbol cada 200m2 de terreno antes de
solicitar la inspeccidn final de obras.

La Intendencia Municipal pedra autorizar ka ampliacion de
una vivienda cuando resulte justificada en
crecimiento familiar y siempre que:

A- El metraje de la ampliacién se destine exclusivamente a
vivienda,

razon del

B- Con la ampliacion no se sobrepasen los metrajes
establecidos en ¢l Art. 3° incluidas Ias obras cxistentes,

Las construcciones deberin ejecutarse de acuerdo con los

planos y memorias respectivas, especialmente en lo referente a
implantacion, medidas, calidad de materiales.

Por cada vivienda ubicada en zona urbana, podra autorizarse
la construccién en e} predio de un galpén al servicio de Ia
vivienda, de quince metros cuadrados de superficie y no mas
de tres metros de altura, El destino podrd ser taller o
microempresa siempre y cuando la actividad sca realizada por
algin integrante de la familia como sustento de la misma.

En la zona rural las dimensiones de este local podran
extenderse a cuarenta y cinco metros cuadrados.
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Articule 16°.-

Articulo i?".-

Articulo 18°..

Articulo 19°.-

Articulo 20°,-

El permiso se gestionara ante la Intendencia Municipal y el

cmplazamiento debera ajustarse a las condiciones gue ésta
estipule.

Las infracciones a cualesquiera de las disposiciones del

presente Decreto seran sancionadas de acuerdo con lo previsto
por el Decreto N° 21,626 del 23/04/84,

En caso de constatarse que la obra realizada no se ajusta al
permiso otorgade, se revocard el permiso y los interesados
deberan gestionar un nuevo permiso, de trimife comin,
abonando los derechos de edificacién corvespondientes, sin
perjuicio de las sanciones que pudieran corresponder,

A los efectos de gestionar préstamos hipotecarios sobre la
construccion a realizarse de acuerdo con el presente Decreto,
Ia Intendencia Municipal entregard las copias y memorias
necesarias con ka firma técnica correspondiente,

En caso de solicitarse autorizacion para vender una propiedad

“construida con las franguicias de este Decreto y antes de

transcurrido ¢l plazo de dicz aiios establecido en el apartado C
del articulo 8° el interesado abonara a la Intendencia
Municipal por concepto de honorarios y servicios de asistencia
téenice, el cince por ciento(5%) del valor rveal de la
construccion. Dicho valor sera el que fije la Direccidn General

del Catastro Nacional, en el momento de presentarse Ia
solicitud.

A los efectos de verificar ¢l cumplimiento perimanente de 1o
establecido en el presente Decreto, especialmente en los
articulos 4°, 5° y 6°, Ia Intendencia Municipal podra disponer
la realizacion de inspecciones complementarias  durante Ia
construccion de las obras o después de finalizadas las mismas.

Las viviendas que se¢ construyan al amparo de las

- disposiciones contenidas en el presente Deerefo podran

emplazarse en cualquier zona del Departamento de
Montevideo, con exclusién de las areas definidas en ¢l Plan de
Ordenamiento Terriforial {(Decreto N° 28,242 y modificativo)

como  Area central y zona costera, dreas de régimen
patrimonial, las centralidades y estructuradores viales.

La Intendencia Municipal podrs autorizar la implantacién en
alguna de Ias zonas excluidas, si previo esiudio de

implantacién urbana lo considere pertinente, previa anuencia
de Ia Junta Departamental,
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Articulo 22°.-

Articulo 23°.-
T

Articulo 24°.-

Sc abonaran los siguientes derechos de edilicacion por cada
permiso de vivienda de interés social:

a) Al presentar la solicitud: 1 ULR,

b) Por permiso de galpdn: 1 U.R.

¢) Por cada inspeccion téenica obligatoria: 1 U.R,

d) En el caso de programas de vivienda de la Intendencia
Municipal de Montevideo o del Ministerio de Vivienda
Ordenamiento Territorial y Medio Ambicente, ¢n los que se
tratc de beneficiarios que notoriamente carczcan de [os

recursos exigidos, Ia Intendencia Municipal exonerara del
pago de los derechos de edificacién.

La Intendencia Municipal veglamentara el presente Decreto.
Vi //' F

Deréganse los Decretos N° 18.386 del 23/08/77 y N° 19.674 del
29/02/80, asf como todas las dispesiciones que se opongan
directa o mdlrcclamentc al presente Decrelo

AT Ty £ b [ENEOrTPLS

Comuniquese,

SALA DI SESIONES DE LA JUNTA DEPARTAMENTAL

DE 'M0~N‘I'EVIDEO, A LOS VEINTITRES DIAS DEL MES DE SETIEMBRE
DEL ANO DOS MIL CUATRO. -

\J/ W)M

prét. MA}?IO CAYOTA
Président
}%;smws | MAGGIO residente

Secretario General
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Montevideo, 4 de Octlubre de 2004 -
VISTO: el Decreto No. 30.952 sancionado por

la Junta Departamental de Montevideo el 23 de setiembre del afio en curso, por
el cual, de conformidad con la Resolucion No. 2006/04, de 10/5/04, se decreta
que Ia conslruccaén ampliacion yfo regulanzauon de viviendas populares a
e]ecularse por pamculares dentro del régimen de propiedad comin o de
propiedad horizontal, ya sea en terrenos privados como munticipales o del
Estado que haya sido adjudicados como resultado de urbanizaciones y loteos
aprobados por la Comuna, se tramitardn ante la Intendencia Municipal de
Montevideo conforme a las normas contenidas en este Decreto, en la [orma que
se establece; el Ejecutivo Departamental reglamentaré el presente Decreto, y se
derogan los Decretos Nos. 18.386, de 23/8/77 y 19.674, de 29/2/80, asi como
todas las disposiciones que se opongan directa o indirectamente al presente
Decreto, ‘ o
EL INTENDENTE MUNICIPAL DE MONTEVIDEO
RESUELVE:

Prolmt'llgase el Decreto No.30.952, sancionado el 23/9/04; comuniquese a la
Junta Departamental de Montevideo, al Departamento Juridico, a la Division
Espacios Publicos y Edificaciones, al Servicio de Catastro y Avallios y pase,
por su orden, al Sector Despacho -para su desglose e incorporacion al Registro

correspondiente- y al Depaitamento de Acondicionamiento Urbano a sus
efectos.-

DR. ADOLFO PEREZ PIERA, Intendente Municipat (1).-
LAURA FERNANDEZ, Secretaria General .-
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