BNI'A DEPARTAMENTAL
E MONTEVIDEO

Exp. N° 2025-98-02-000482

N° Decreto: - N° 39135

LA JUNTA DEPARTAMENTAL DE MONTEVIDEO

DECRETA:

Articulo 1.°- Incorporar el Titulo Il “Programa de Actuacion Integrada Abreviado Parque Industrial Ruta 102
- Ruta 8” al Libro lll “Instrumentos Especiales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Sostenible”, Parte
Legislativa, Apartado Il “Programas de Actuacién Integrada” que contendré los articulos siguientes.

Articulo 2.°- Aprobar el Programa de Actuacion Integrada Abreviado (PAI Abreviado) “ Parque Industrial
Ruta 102 — Ruta 8" en el sector del territorio categorizado segln las Directrices Departamentales de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Sostenible, como Suelo Rural Productivo con atributo de
potencialmente transformable a Suelo Suburbano No Habitacional Intensivo, comprendido en el denominado
APT N.°5 “Parque de Actividades del Este y Zonamérica — Parte B, asi como la correspondiente cartografia,
con el alcance de las disposiciones del presente decreto. La fundamentacion y estudios técnicos realizados
quedan expresados en las Memorias y documentos que lucen en el expediente N.° 2024-6470-98-000016 y N.°
2024-9073-98-000181 de la Intendencia de Montevideo.

Articulo 3.°- Ambito de aplicacion.

Comprende el ambito delimitado por Camino Don Bosco, paralela ala traza de la 5.° linea de bombeo de OSE,
traza curva hasta Camino San Juan de Capistrano, paralela a 105 metros al oeste de Camino de las Palmeras,
Ruta Nacional N.° 102, con un &rea total de 25,45 hectéreas. El resto del sector permanecera como Suelo
Rural con APT a Suelo Suburbano No Habitacional Intensivo hasta su desarrollo a través de los instrumentos
que correspondan por ley.

Capitulo I.- Orientaciones Generales para el Ambito



Articulo 4.°- El desarrollo territorial del ambito antes definido, se regira por las orientaciones generales
contenidas en el Programa de Actuacion Integrada Abreviado que se establecen en el presente decreto. Para
todo aquello no especificado, rigen las normas complementarias de Suelo Suburbano aprobadas por Decreto
N.© 38.920 de fecha 24 de noviembre de 2024, y demé&s normativa departamental.

Articulo 5.°- Para el &mbito de aplicacién definido en el Articulo 3.°, se admitird la urbanizacion en
propiedad horizontal exclusivamente para destino no habitacional, una vez se hayan cumplido los
requerimientos a tales efectos, establecidos en la normativa nacional y departamental.

Articulo 6.°- Conexién a Sistema Vial Nacional

El sector se conecta con el Sistema Vial Nacional a través de la Ruta Nacional N.° 102, mediante la rotonda
partida existente sobre dicha ruta, ubicada a 1.100 metros al este de la interseccién con Camino La Cruz del
Sur. Las caracteristicas (forma, disefio y dispositivos de control) del acceso quedara supeditada a lo que se
defina en el Estudio de Impacto de Transito que se debera presentar ante la Intendencia de Montevideo y en
el Trdmite de Autorizacién de Acceso desde la Ruta N° 102, que se debera presentar ante el MTOP.

Articulo 7.°- Componentes estructurantes de la Red Principal Vial.

La Red Principal Vial comprende tres ejes: 1. via de acceso que parte de larotonda sobre Ruta Nacional N.©
102 hasta la via que acompafia el deslinde noreste del ambito; 2. via paralela al deslinde noreste del ambito
desde Camino Don Bosco hasta el limite este del mismo; 3. via que parte desde limite noreste (continuacion
de Camino San Juan Capistrano) hasta encuentro perpendicular con la Ruta N.° 102, sin ingreso a la misma.

Articulo 8.°- Las vias de la Red Principal Vial deberan tener un perfil total de 23 metros como minimo e
incluiran: dos carriles con pavimentacion de hormigdn de 3,25 metros de ancho minimo cada uno,
banquinas, veredas peatonales, iluminacion, arbolado y cunetas para drenaje pluvial. No se admitira la
utilizacion de las banquinas ni del espacio destinado a veredas, para el estacionamiento de vehiculos de ning
un tipo.

Articulo 9.°- Uso y mantenimiento de la Red Principal Vial

Las calles de la Red Principal Vial seran liberadas al uso publico en el caso de desarrollo de la urbanizacion
del resto del sector APT N.° 5 al norte de Ruta N.° 102 o cambien las condiciones actuales de ocupacion y
desarrollo del entorno.



Se admitira con caracter precario y revocable el uso privado de las vias de la Red Vial Principal, mientras se
mantengan las condiciones actuales de ocupacion y desarrollo del entorno. El mantenimiento vial estaré a
cargo de la parte desarrolladora hasta tanto se mantenga el uso privado o hasta que la Intendencia lo
disponga.

Articulo 10 - Transporte de carga

Se admite paratoda la vialidad del ambito la circulaciéon de todas las tipologias de vehiculos autorizados por
el MTOP a circular por rutas nacionales con PBMA de hasta 45 toneladas.

Para todo aquello no especificado, rige lo dispuesto en el Digesto Departamental, Volumen V — Transito y
Transporte, Capitulo VI, Régimen de limitaciones a la circulacion de vehiculos de carga en el Departamento
de Montevideo, sin perjuicio de las consideraciones especificas que se evallen en el Estudio de Impacto de
Transito.

Articulo 11 - Saneamiento.

Se realizara una red de saneamiento interna al &mbito que funcionara por gravedad y conducira todos los
efluentes hacia dos pozos de bombeo internos, cuyas impulsiones individuales se unirdn y conduciran los
efluentes decantados hacia la linea de impulsidn existente del pozo de bombeo Pefarol, ubicada en el
Camino de los Siete Cerros.

Los caudales de disefio de la disposicidn final a colector seran de hasta 200 m3/dia de efluente, y bombeo de
caudal maximo de 10 L/s. Se debera instrumentar que el funcionamiento del bombeo se realice cuando la li
nea del pozo Pefarol esté operando con bajo caudal.

La operacion y el mantenimiento de la infraestructura y los dispositivos involucrados a estos efectos estaran
a cargo de la parte desarrolladora hasta tanto se mantenga el uso privado o hasta que la Intendencia lo
disponga.

Articulo 12 - Drenaje de pluviales.
Los escurrimientos de salida del ambito en su conjunto deberan respetar dos criterios simultdneamente:

- Se tomara como caudal maximo de vertido para 10 afios de periodo de retorno, el dado por una
impermeabilizacion del 20 % del ambito.

- Se tomara como caudal maximo de vertido para 25 afios de periodo de retorno, el generado en las
condiciones actuales sin el emprendimiento (impacto cero), en la alcantarilla de cruce de la Ruta N.° 102 a la
altura del Camino Don Bosco.

La operacion y el mantenimiento de lainfraestructuray los dispositivos involucrados a estos efectos estara a
cargo de la parte desarrolladora hasta tanto se mantenga el uso privado o hasta que la Intendencia lo
disponga.



Ademas de los dispositivos necesarios para amortiguar los caudales de pluviales, se aplicaran sistemas de
drenaje pluvial sostenible desde la fuente, con la utilizacion de: cunetas, canteros y jardines de lluvia
(mantenimiento privado); medidas prediales como techos verdes y barriles de lluvia (preceptivo) u otro tipo
de medidas.

Articulo 13- Redes de abastecimiento de agua potable, distribucion de energia eléctrica, alumbrado pu
blico.

Las redes de abastecimiento de agua potable y distribucidon de energia eléctrica que sean necesarias realizar
para el desarrollo territorial del sector, deberan ejecutarse de acuerdo a los requerimientos de las entidades
publicas competentes.

Las redes de alumbrado publico a instalarse deberan ajustarse a las exigencias que establezca la Intendencia
de Montevideo, con un minimo de tres columnas cada 100 metros.

Articulo 14 - Gestién de residuos.

Cada emprendimiento que se implante en el parque industrial sera responsable de la gestién adecuada de los
residuos que genere, de acuerdo con lo establecido por la normativa nacional y departamental. El instalador
del parque industrial sera responsable de la limpieza de las areas comunes incluyendo calles y areas verdes
y de la Red Principal Vial hasta tanto se mantenga el uso privado o hasta que la Intendencia lo disponga.

Articulo 15 - Espacios Verdes.

El &mbito deberé contar con los espacios verdes establecidos en la Memoria, con un area no menor al 12 %
del sector, coincidentes con la ubicacion de componentes de los sistemas de saneamiento y drenajes
pluviales, ubicados en el acceso principal desde la Ruta Nacional N.° 102, asi como en el extremo suroeste
del perimetro, sin perjuicio de aquellos ubicados en las calles del ambito y los retiros frente a Ruta N.° 102. El
mantenimiento de dichos espacios estara a cargo de la parte desarrolladora hasta tanto se mantenga el uso
privado o hasta que la Intendencia lo disponga.

Articulo 16 - Usos del suelo.

El uso del suelo preferente es el no habitacional logistico e industrial con servicios y equipamientos
compatibles. Se entiende por uso no habitacional el que tiene por finalidad principal el desarrollo de
actividades industriales, logisticas y terciarias de nueva generacién (tecnologias de la informacion,
investigacion y desarrollo, actividades empresariales, etc.), que demandan infraestructuras urbanas especi
ficas para el desarrollo de las mismas y su insercion en el territorio. No se admiten propuestas
habitacionales de ningun tipo.

Usos y actividades:



Uso preferente: logistico e industrial.
Actividades compatibles: servicios.

Actividades prohibidas: destinos habitacionales, explotacion de minas y canteras, agropecuario.

Articulo 17 - Parametros de ocupacion, edificabilidad y fraccionabilidad.

Los siguientes parametros de ocupacion, edificabilidad y fraccionabilidad rigen para cada uno de los lotes
del Parque Industrial.

Fraccionamiento y reparcelamiento: Se establece una superficie minima del lote o fraccién de 3.500 metros
cuadrados.

Altura maxima: Rige altura maxima de 17.00 metros.

Retiro frontal: Rige retiro frontal de 12.00 metros.

Retiro frente a Ruta Nacional N.° 102: Rige lo establecido en la normativa nacional.
Retiro perimetral: Rige retiro perimetral minimo de 5.00 metros.

Tratamiento y uso de los retiros: Rige lo estipulado al respecto en las normas complementarias en Suelo
Suburbano aprobadas por Decreto N.° 38.920.

Factor de Ocupacion del Suelo: Rige FOS de 50 %. Se admitird hasta un porcentaje de ocupacion de suelo
del 60 % (sesenta por ciento) condicionado al pago de precio compensatorio por mayor aprovechamiento.

Factor de Impermeabilizacién del suelo: Rige FIS de 60 %. Se podra admitir porcentajes de impermeabilizacio
n del suelo mayores a lo establecido anteriormente y hasta un maximo de 80 % de la superficie del lote,
siempre y cuando se cuente con dispositivos de control de escorrentia aprobado por el Servicio competente
y la utilizacién de pavimentos permeables que permitan la infiltracién.

Articulo 18 - Cargas generales del ambito
Cesion de suelo.

Se establece una cesidn de suelo del 12 % de la superficie total del &mbito a intervenir. El fin de este suelo es
reserva para Cartera de Tierras, espacios libres y/o equipamientos publicos. La parte desarrolladora acordara
con la Intendencia los suelos a ceder, que estaran localizados en el entorno del PAI Abreviado y seran no
inundables, accesibles y aptos para urbanizar. La cesion seréa realizada previo a la aprobacion del plano de
fraccionamiento y permanecera bajo custodia de la parte desarrolladora hasta tanto la Intendencia proceda a
su destino especifico. Ademas de ceder el suelo, la parte desarrolladora tendra a su cargo su urbanizacién
mediante la construccion de la vialidad cuya area esta contenida dentro del referido 12 %, y las redes de
infraestructura segun lo establece la normativa departamental.



Cesion de calles.

Las fracciones de suelo correspondientes a los componentes estructurantes de la Red Principal Vial del &
mbito definido en el Articulo 7.2, seran cedidas a la Intendencia de Montevideo previo a la aprobacion del
plano de fraccionamiento.

Obras de infraestructura

La parte desarrolladora debera construir a su costo las redes de infraestructura de agua potable, telefoni
a/datos y energia eléctrica que no sean realizados por los organismos competentes y hacerse cargo de la
ejecucion de las obras de infraestructura vial, saneamiento, pluviales, alumbrado publico, arbolado y
espacios verdes, segln las condiciones y caracteristicas establecidas en la Memoria, lo que sera controlado
por la Intendencia de Montevideo a través de sus oficinas competentes.

Retorno de Valorizaciones.

Corresponde el pago de precio compensatorio por retorno de valorizaciones originado por la transformacién
del suelo, segun lo establecido por el Decreto N.° 37.567. No se considerard como parte del pago la inversion
en infraestructura ejecutada por la parte promotora.

El pago se realizara previo a la aprobacién del plano de fraccionamiento, acorde al area de suelo de la etapa
que se viabiliza.

Articulo 19 - Etapabilidad

El desarrollo del &mbito y las cargas generales asociadas, que comprenden las obligaciones por retorno de
valorizaciones y las obras publicas referidas a vialidad, espacios publicos, saneamiento, drenajes, agua
potable, energia eléctrica, telefonia/datos, alumbrado publico, arbolado, entre otras, a ejecutarse segin
caracteristicas establecidas en la Memoria, se realizara en dos etapas delimitadas por la calle de acceso que
se inicia desde larotonda de Ruta N.° 102.

Etapa 1

Esta etapa consiste en el desarrollo del sector situado al este del acceso que se inicia desde la rotonda de
Ruta N.° 102. Se construira toda la infraestructura necesaria para poder fraccionar y comercializar las
manzanas de esta area, incluyendo toda la Red Principal Vial, las redes de servicios y las conexiones con las
redes urbanas.

Etapa 2
Esta etapa consiste en el desarrollo del sector situado al oeste del acceso que se inicia desde larotonda de
Ruta N.° 102. Se construira toda la infraestructura necesaria para poder fraccionar y comercializar las

manzanas de esta area, incluyendo la vialidad, las redes de servicios y las conexiones con las redes urbanas.

Toda la vialidad debe estar realizada al momento de completar la ocupacion del parque, segun las caracteri
sticas y condiciones estipuladas en la Memoria.



Articulo 20 - La parte desarrolladora de los predios que conforman el sector a desarrollar a través del
presente Programa de Actuacion Integrada Abreviado, debera contribuir con las cargas de cesién,
equidistribucién y urbanizacién, referidas en los articulos anteriores, de conformidad con las disposiciones
legislativas nacionales y departamentales vigentes. Ademas, debera construir a su costo las redes de
infraestructura de agua potable, telefonia/datos y energia eléctrica que no sean realizados por los
organismos competentes y hacerse cargo de la ejecucion de las obras de infraestructura vial, saneamiento,
pluviales, alumbrado publico y espacios verdes, segln las condiciones y caracteristicas establecidas en la
Memoria, lo que sera controlado por la Intendencia de Montevideo a través de sus oficinas competentes.

Capitulo Il

Aspectos de Gestion

Articulo 21 - Creacién de la Unidad de Actuacion N.° 1 (UAL). Autorizase, para la ejecucion del Programa de
Actuacion Integrada Abreviado “Parque Industrial Ruta 102 - Ruta 8” en el Area Potencialmente
Transformable N.° 5 (APT 5), la creacion de una Unidad de Actuacion conformada por el ambito definido en el
Articulo N.° 3, a los efectos de la gestion y ejecucién de las determinaciones contenidas en el presente
decreto.

Articulo 22 - Facultar a la Intendencia de Montevideo a calificar como suelo suburbano no habitacional
intensivo, parte o toda la zona referida en la disposicién precedente, una vez que los propietarios de los
inmuebles comprendidos en la misma hayan cumplido los deberes de cesién de suelo, urbanizacién
(infraestructuras y conexiones), equidistribucién de cargas y beneficios y todas las obligaciones
establecidas en la legislacién, conforme a las disposiciones previstas a tales efectos en la normativa vigente.

Articulo 23 - Facultar ala Intendencia de Montevideo a aceptar la cesidn de suelo definida en el Articulo 18.
° en cumplimiento de las obligaciones establecidas por la legislacién vigente, el cual permanecera bajo
custodia de la parte desarrolladora hasta tanto la Intendencia proceda a su destino especifico.

Articulo 24 - Crear una Comisién de Seguimiento del presente PAI Abreviado, hasta completar la
transformacion de suelo, como dmbito de intercambio horizontal, con el fin de articular los aspectos
vinculados ala promocidén del desarrollo y bienestar del entorno y su poblacién, compartir informacion, asi
como la convivencia entre los emprendimientos y las areas habitacionales circundantes. Su integracién
quedara conformada por un representante de las siguientes dependencias: la Intendencia de Montevideo
(que liderara la Comisién), la Junta Departamental de Montevideo, el Concejo Municipal F, el Concejo Vecinal
Zonal N.° 9y la parte promotora.

Articulo 25 - Otorgar un plazo de dos afios, a partir de la creacion de la presente Unidad de Actuacién y de



conformidad con lo establecido en el articulo D.223.66 del Volumen IV del Digesto Departamental, para la
presentacion de los proyectos ejecutivos de urbanizacién, los que deberan cumplir con lo establecido en el
presente decreto.

Articulo 26 - Comunicar.

SALA DE SESIONES DE LA JUNTA DEPARTAMENTAL DE MONTEVIDEO, A LOS CINCO DIAS DEL MES DE
JUNIO DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO.

@ |Firmado electr 6nicamente por FERNANDO MARTIN PEREIRA RIVERO|
@ |Firmado electr dnicamente por CLAUDIO ADRIAN VISILLAC CAPOTTE.|




Nro. de Expediente:

Resolucién Nro.: 2509/25 2024-6470-98-000016

Fecha de Aprobacion:
SECRETARIA GENERAL 24/06/2025

Tema
PROMULGACIONESDE DECRETO

Resumen :

PROMUL GACION DE DECRETO-SE HACE CONSTAR QUE EL DECRETO N°39.135 POR EL
CUAL SE INCORPORA EL TiTULO Il "PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA
ABREVIADO PARQUE INDUSTRIAL RUTA 102- RUTA 8" AL LIBRO Il "INSTRUMENTOS
ESPECIALES DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO SOSTENIBLE", PARTE
LEGISLATIVA, APARTADO Il "PROGRAMAS DE ACTUACION INTEGRADA", QUEDO
FICTAMENTE PROMULGADO.-

Montevideo 24 de Junio de 2025

VISTO: el Decreto N° 39.135 sancionado por la Junta Departamental de Montevideo el 5 de
junio de 2025 y recibido por este Ejecutivo el 12 de junio del mismo afio por el cual de conformidad con la
Resolucion N° 1451/25 de 04/04/25 se dispone incorporar el Titulo Il "Programa de Actuacion Integrada
Abreviado Parque Industrial Ruta 102 - Ruta 8" a Libro Il "Instrumentos Especiales de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Sostenible”, Parte Legidlativa, Apartado Il "Programas de Actuacion Integrada®, que
contendrélos articulos que se indicaron;

CONSIDERANDO: lo establecido en € tercer inciso del articulo 281 de la Constitucion de la
Republica;

EL INTENDENTE DE MONTEVIDEO
RESUELVE:

1.- Hacer constar que € Decreto N° 39.135 sancionado €l 5 de junio de 2025 y recibido por este Ejecutivo el 12
de junio del mismo afo quedo fictamente promulgado.-

2.- Publiquese y comuniquese a la Junta Departamental de Montevideo, al Departamento de Movilidad, a las
Divisiones Asesoria Juridica'y Asesoria de Desarrollo Municipal y Participacion a sus efectos, a los Equipos
Técnicos de Actualizacion Normativa, de Informacion Juridica, ala Biblioteca Juridicay pase por su orden a
Sector Despacho para su incorporacion a Registro, ala Division Informacion y Comunicacion para adjuntar al
expediente y comunicar a la Junta Departamental |la constancia de publicacion y al Departamento de
Planificacion a sus efectos.-

MAURICIO EMILIO ZUNINO CANEPA, INTENDENTE DE MONTEVIDEO.-

PABLO NAZARENO BARRONE BARBOZA,SECRETARIO GENERAL .-
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