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[UN]'A DEPARTAMENTAL
OE MONTEVIDEO

Exp. N° 2020-98-02-000891

Decreto - N°37495

LA JUNTA DEPARTAMENTAL DE MONTEVIDEO

DECRETA:

Articulo 1.°- Sustituir el texto del articulo D.223.312 de la Seccién | “Clasificacion tipoldgica”, Capitulo | “Condiciones para la
implementacidon de usos y actividades en suelo urbano”, Titulo X “De las normas complementarias”, Parte Legislativa, Libro Il
“Instrumentos del ambito departamental”, Volumen IV “Ordenamiento Territorial, Desarrollo Sostenible y Urbanismo”, del Digesto
Departamental, correspondiente al articulo D.312 del Plan Montevideo, aprobado por el Decreto N.° 28.242, de 10 de setiembre de
1998, en la redaccidon dada por el articulo 1.° del Decreto N.° 29.118, de 15 de junio de 2000, el que quedara redactado de la
siguiente manera:

“Articulo D.223.312.- Por su tolerancia o compatibilidad.
Para determinar el mayor o menor grado de compatibilidad de las distintas actividades se definen diferentes tipos de parametros:
a) Parametros Ambientales.

Los parametros ambientales se definen en base a las molestias y agresiones que causan en el entorno y se establecen en forma de
limitaciones a las emanaciones producidas en el propio establecimiento- emisién- y a lo recibido en el medio circundante
-inmision-.

Hasta tanto no se apruebe una norma sobre criterios de control ambiental donde se establezcan los valores maximos admitidos
para que una actividad pueda considerarse compatible o incompatible o condicionada de acuerdo a las distintas zonas de usos
preferentes, se estard a lo que dispongan las dependencias competentes dentro de los criterios generales definidos por la
Memoria de Ordenacion del Plan de Ordenamiento Territorial.

b) Parametros Urbanos.
b1) Respecto ala accesibilidad y conectividad.
Condiciones urbanisticas especiales parala implantacion de actividades no residenciales con fuerte dindmica urbana.

Se consideran actividades no residenciales con fuerte dinamica urbana aquellas que pueden ocasionar interferencia con el
transito en general por su funcionamiento o por la distribucion de mercaderias, tales como grandes equipamientos comerciales,
centros de salud, empresas transportistas, ensefianza, estaciones de servicio.

Cuando se trate de la implantacion de estas actividades en zonas de uso preferente residencial, polifuncional y residencial -mixto
controlado-, las mismas deben ajustarse a las siguientes condicionantes:

- Cuando la norma lo exija especialmente estas actividades deberan localizarse sobre vias conectoras de la ciudad, con acceso por
vias secundarias de forma de no interferir con el flujo vehicular. Esta Gltima condicionante quedara supeditada a la opinion del
Servicio de Ingenieria de Transito en cada caso en particular de acuerdo a lo que se establezca en el estudio de Impacto de
Transito correspondiente.

- En todos los casos en que se establezca especialmente en la presente norma, las actividades que requieran altas frecuencias de
vehiculos para su funcionamiento ya sea de forma permanente (emergencias moéviles de salud, centros automovilisticos, talleres
de reparacion, limpieza o mantenimientos de vehiculos) o aquellas que las incorporan en forma puntual (colegios, locales de
abastecimiento mayoristas 0 minoristas) deben estar dotados de &rea de carga y descarga dentro del predio y del area de
estacionamiento.

- El ancho maximo de los rebajes de cordon sera de 10 metros, no pudiendo en ningln caso ser contiguos para no interferir con el
transito peatonal ni ubicarse en la zona de ochava en caso de tratarse de predio esquina. Solamente podra realizarse rebaje de
cordén en el ancho correspondiente a los accesos, pudiendo destinarse para acceso como méaximo el 50% de la dimensién de
cada frente.

- Los titulares de inmuebles podran demarcar el corddn de los rebajes de entrada vehicular de su propiedad, con color rojo, mas
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medio metro a cada lado, como maximo, para facilitar la maniobra de ingreso y egreso, previa autorizacion del Servicio de
Mantenimiento Vial.

b2) Respecto al entorno inmediato.

Condicionantes urbanisticas para la implantacion de actividades no residenciales que producen interferencias con el entorno
urbano.

- No se admiten fachadas ciegas en planta baja y primer piso, debiendo los vanos ocupar como minimo el equivalente al 40%de la
superficie de fachada de dichos niveles, a excepcion de los establecimientos ubicados en el area periférica para los cuales este
porcentaje puede disminuirse hasta el 25%.

- No se admite que las actividades se desarrollen fuera del predio en que se implante el establecimiento, quedando prohibido el
uso de la via publica para tales fines. Esta condicionante rige en todo el departamento. - Los establecimientos que desarrollen su
actividad principalmente al aire libre (ejemplo: aserraderos, depdsitos de chatarra, depdsitos de madera, de lefia, de metales,
barraca de materiales de construccion) y hagan acopio de materiales que deterioren la imagen del entorno, deberan tener sobre la
linea de edificacion un cerramiento lleno o calado de altura minima 2 metros, pudiendo sustituirse por barrera vegetal de altura
similar.

c) Parametros tipomorfoldgicos.
En relacion a las actividades y a los lotes se establecen los siguientes criterios:

- los establecimientos con destino industrial que se proyecten construir en lotes de mas de 600 metros cuadrados y tengan un
frente igual o mayor a 18 metros, en el area intermedia y periférica de uso preferente mixto controlado (exceptuada el area
caracterizada Union), deben estar edificados exentos de todas las medianeras o divisorias a fin de posibilitar la conformacion de
barreras de naturaleza ambiental o de imagen hacia los linderos y el entorno.

Quedan exceptuados de esta exigencia los predios cuyos linderos se destinen a actividades no residenciales. Se considera
edificio exento al que se encuentra retirado como minimo 2 metros de todas las medianeras.

- sin perjuicio de lo establecido anteriormente, cuando se trate de establecimientos industriales que se implanten en el area
intermedia y periférica de uso preferente mixto controlado, podrd aumentarse el factor de ocupacion del suelo hasta alcanzar
como maximo el 70%del area del predio, siempre que esto no implique la ocupacién de los retiros vigentes.

- para el resto de las actividades no residenciales cuando se exija un Estudio de Impacto para su instalaciéon, en el mismo se
determinara de acuerdo alas condicionantes urbanisticas la necesidad de que se realice edificacién exenta.

- el area construida debe asegurar que las actividades que se desarrollen puedan contar con las superficies minimas adecuadas
para su funcionamiento. La Intendencia, en funcidon de lo establecido anteriormente, podra negar la Viabilidad de Usos cuando no
se asegure que la actividad pueda desarrollarse dentro del predio sin interferir con el espacio publico y el entorno urbano.”

Articulo 2.°- Comunicar.

SALA DE SESIONES DE LA JUNTA DEPARTAMENTAL DE MONTEVIDEO, A LOS NUEVE DIAS DEL MES DE JULIO DEL ANO DOS
MIL VEINTE.

@ Firmado electrénicamente por CARLOS ROBERTO OTERO CARBALLO.
@ Firmado electrénicamente por ADRIANA BARROS FLEITAS.
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Resumen :

SE PROMUL GA EL DECRETO N° 37.495 POR EL CUAL SE SUSTITUYE EL ARTICULO
D.223.312 DE LA SECCION | "CLASIFICACION TIPOLOGICA", CAPITULO | "CONDICIONES
PARA LA IMPLEMENTACION DE USOSY ACTIVIDADESEN SUELO URBANO", TITULO X
"DE LASNORMASCOMPLEMENTARIAS', PARTE LEGISLATIVA,LIBROII
"INSTRUMENTOSDEL AMBITO DEPARTAMENTAL", VOLUMEN 1V "ORDENAMIENTO
TERRITORIAL, DESARROLLO SOSTENIBLE Y URBANISMO" DEL DIGESTO
DEPARTAMENTAL, CORRESPONDIENTE AL ARTICULO D.312 DEL PLAN MONTEVIDEO,
APROBADO POR EL DECRETO N°28.242 DE 10 DE SETIEMBRE DE 1998, PROMUL GADO
POR RESOL UCION N° 3711/98 DE 16/9/98, EN LA REDACCION DADA POR EL ARTICULO 1°
DEL DECRETO N°29.118 DE 15 DE JUNIO DE 2000, PROM UL GADO POR RESOL UCION N°
2345/00 DE 6/7/00.-

Montevideo 20 de Julio de 2020

VISTO: e Decreto N° 37.495 sancionado por la Junta Departamental el 9 de julio de 2020 y
recibido por este Ejecutivo el 13 del mismo mes y afio, por el cual de conformidad con la Resolucion N°
2094/20 de 8/6/20, se sustituye el articulo D.223.312 de la Seccion | "Clasificacion tipologica', Capitulo |
"Condiciones para la implementacion de usos y actividades en suelo urbano”, Titulo X "De las normas
complementarias’, Parte Legislativa, Libro Il "Instrumentos del ambito departamental”, Volumen IV
"Ordenamiento Territorial, Desarrollo Sostenible y Urbanismo™ del Digesto Departamental, correspondiente al
articulo D.312 del Plan Montevideo, aprobado por el Decreto N° 28.242 de 10 de setiembre de 1998,
promulgado por Resoluciéon N° 3711/98 de 16/9/98, en la redaccion dada por el articulo 1° del Decreto N°
29.118 de 15 de junio de 2000, promulgado por Resolucion N° 2345/00 de 6/7/00;

EL INTENDENTE DE MONTEVIDEO
RESUELVE:

Promulgase el Decreto N° 37.495 sancionado €l 9 de julio de 2020; publiquese; comuniguese a la
Junta Departamental, a todos los Municipios, a todos los Departamentos, a la Division Planificacion
Territorial, a la Unidad de Normas Técnicas, a los Equipos Técnicos de Actualizacion Normativa, de
Informacion Juridica, ala Biblioteca Juridicay pase por su orden a Sector Despacho para su incorporacion al
Registro, a la Division Informacion y Comunicacion para adjuntar al expediente y comunicar a la Junta
Departamental la constancia de publicacion y alaDivisién Asesoria Juridica a sus efectos.-
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CHRISTIAN MARTIN DI CANDIA CUNA, INTENDENTE DE MONTEVIDEO.-

FERNANDO DANIEL NOPITSCH D'ANDREA,SECRETARIO GENERAL .-
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