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Exp. N° 2024-98-02-001126

Decreto - N° 38775

LA JUNTA DEPARTAMENTAL DE MONTEVIDEO

DECRETA:

Articulo 1.°- Sustituir el articulo 24 del Decreto N.° 37.594, de fecha 4 de noviembre de 2020, el que quedara redactado de la
siguiente manera:

“Articulo 24.- Aprobar la Unidad de Actuacion N.° 2 (UA N.° 2), ubicada dentro de la UO02 delimitada por las calles Madreselva,

Pesaro, calle proyectada y calle proyectada del plano N.° 21.153, aprobado por Decreto N.° 38.212, de fecha 29 de diciembre de
2022, para la que rigen los siguientes parametros urbanos:

Respecto a alturas, retiros, FOS y uso preferente del suelo rige:

Calle proyectada al norte de la UA N.° 2 y calle proyectada al oeste de la UA N.° 2
Altura: obligatoria de 27 metros;

Retiro frontal: no rige;

Retiro bilateral: 5 metros a partir de los 10 metros de altura;

FOS: 80 %;

Calle Madreselva y calle Pesaro

Altura: obligatoria de 27 metros;

Retiro frontal: 5 metros tratamiento tipo vereda, siendo obligatorio mantener este plano hasta los 10 metros de altura;
Retiro bilateral: 5 metros a partir de los 10 metros de altura;

No rige retiro de ochava;

FOS: 80 %.

Uso preferente del suelo: polifuncional con énfasis en lo residencial con servicios conexos y equipamientos complementarios.

Disposiciones particulares de la UA N.° 2:

a) Las alturas se deben tomar desde el cero altimétrico definido en la interseccion de la divisoria entre los predios padrones N.°S-
432.047 y 432.048 con la linea de deslinde en calle Pesaro;

b) Es obligatorio alinearse al deslinde del predio hasta los 10 metros de altura;
c) El limite superior del plano horizontal de los pretiles macizos sera coincidente en los 4 predios a 10 metros desde el cero
altimétrico. En caso de necesitar complemento para cumplir con las alturas reglamentarias de antepechos para cubiertas

transitables, se deberan construir con sistemas visualmente permeables;

d) Los edificios deben tener por lo menos un acceso peatonal por la calle proyectada al norte de la UA N.° 2;
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e) No se admite el acceso vehicular desde la calle proyectada al norte de la UAN.° 2, y;

f) En los retiros laterales por encima de los 10 metros, sélo se admitiran parrilleros con una altura maxima de 2 metros.

Disposiciones generales y de conformacion del espacio publico:

a) Planta baja activa: el porcentaje de aberturas tales como ventanas, accesos, vidrieras, porticos, de la fachada en planta baja
sera como minimo de 50%. Los usos previstos deberan ser activos: no se admiten en las fachadas y hasta 3 metros desde linea de
construccion en planta baja, locales de baja permeabilidad visual, ni dinamicas de uso, tales como salas de maquinas, depoésitos,
garajes.

Se admite que las plantas bajas se eleven hasta 0,80 metros desde el cero altimétrico del predio. Deberan resolver la escalabilidad
entre el espacio publico y el interior de las construcciones mediante recursos arquitectonicos tales como porticos, aleros, “dobles
alturas” u otros que el proyecto demande para su adecuada insercién urbana.

b) Retiro frontal: la alineacién de las construcciones al deslinde o retiro frontal es obligatoria en los primeros 0,60 metros desde
cada divisoria o medianera. En los casos que se justifiquen retiros voluntarios se debera dar solucion arquitectonica integral a las
medianeras y fachadas expuestas.

c) Factor Verde del Retiro (FVR): En los retiros se exige el cumplimento del FVR el cual implica un porcentaje de vegetacion natural
con los drenajes correspondientes.

El FVR se exigira en un minimo del 30 % del retiro frontal de las edificaciones, tanto en tratamiento jardin como tratamiento vereda.
Los factores se graficaran en una tabla en la lamina correspondiente a planta baja expresando valores parciales y totales.

Estas zonas deberan estar al ras del pavimento y permeables, admitiéndose el uso de componentes semi permeables tipo “green
block” en un 50 % como minimo, equipados con vegetales de diferentes escalas.

Cuando en la planta baja se ubiquen viviendas, en los retiros frontales se permite la colocacién de jardineras de hasta 0,60 metros
de profundidad y 0,80 metros de altura, ubicadas debajo de las aberturas de las viviendas, las cuales se computan para el FVR.

En caso de actividades comerciales que requieran el uso de “decks” removibles en retiros frontales, se admite que se eleven hasta
un maximo de 0,36 metros del nivel de vereda y que ocupen hasta un 60% del retiro frentista correspondiente al emprendimiento
no eximiéndose del FVR.

d) Aceras: para la reconfiguracion de los perfiles urbanos segtin las movilidades propuestas y detallados segtn tipos de via se
establece desde el deslinde de cada predio una faja frentista de responsabilidad constructiva de cada predio frentista (Faja 1) y, en
los casos que corresponda la modificacion del perfil actual, una segunda faja (Faja 2) que sera detallada y ejecutada por las
oficinas competentes de la Intendencia de Montevideo y del Municipio.

Faja 1: (de responsabilidad de los padrones frentistas). Desde el deslinde del predio hacia la calzada se debera construir una faja
de circulacion peatonal de 2,60 metros de ancho. La terminacién superficial de esta faja sera con baldosas de hormigon de alto
transito, con una senda al centro de dicha faja de 0,40 metros de pavimento tactil de color amarillo, apto para personas de bajay
nula visibilidad. Se admite que los accesos vehiculares sean pavimentados en hormigon barrido, no deberan tener pendiente en la
acera publica, salvo la necesaria para subir desde la calzada en los perfiles que corresponda. A continuacion de la faja de
circulacion peatonal se deberan construir jardineras al ras del pavimento de ancho minimo 1,40 metros, perpendicular a la calle,
contemplando en ellas cada 15 metros de frente de los predios, al menos 2 arboles. Se sugieren especies autéctonas de follaje
caduco tipo Lapachos, Ibirapita u otras similares. En el caso de especies exéticas se sugieren las del tipo Tilo. Estas jardineras
deberan ser permeables, admitiéndose el uso de componentes tipo “green block” en un 50 %, equipadas con vegetales de
diferentes escalas ademas del arbolado. Se admite el corte de las jardineras con caminerias para los casos de accesos
vehiculares, accesos peatonales y en los casos que se justifique en el disefio de la acera.

Los proyectos se evaluaran con el Equipo PRUEMM y las oficinas competentes de Movilidad y Desarrollo Urbano de la Intendencia
de Montevideo, para completar el disefio y las obras de acondicionamiento de los perfiles del espacio publico. Siempre que se
valore necesario por las oficinas competentes, se integraran jardines de lluvia con retencion de pluviales en aceras y retiros con
“tratamiento tipo vereda”.
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Faja 2: sera ejecutada por la Intendencia de Montevideo, quien determinara las darsenas de estacionamiento y otros servicios y
equipamientos en cada tramo. Se coordinara el proyecto detallado de cada frente de predio con el Servicio correspondiente.

e) Accesos vehiculares: se permitira la ejecucion de un acceso vehicular de hasta 4 metros de ancho cada 15 metros de frente de
predio, siendo este el Gnico rebaje de cordon permitido. En caso de predios esquina se debera consultar en la oficina
correspondiente la fachada por la que se deberan proyectar los accesos vehiculares. No se permitiran las rampas de acceso
vehicular en veredas.

f) Fachadas: todas las fachadas deberan recibir tratamiento arquitectonico similar e integrado. En los casos que no existan otras
disposiciones, hasta los 9 metros de altura rige alineacién obligatoria manteniendo y reconociendo el plano de fachada al llegar a
las medianeras laterales. Se permiten retranqueos para accesos y terrazas hasta en un 40 % del total del basamento de 9 metros.

Sobre los 3,20 metros de altura y retirados como minimo 0,6 metros de las divisorias o medianeras, se permiten balcones y
cuerpos cerrados salientes de hasta 0,80 metros para calles menores o iguales a 15 metros y de hasta 1,50 metros en calles
superiores a 15 metros. En caso de fachadas no frentistas, los cuerpos cerrados salientes y balcones no deberan aproximarse a
menos de 3 metros de las divisorias o medianeras. El maximo porcentaje de cuerpos cerrados salientes por fachada sera del 60 %.
Los porcentajes se presentaran en un cuadro explicativo en los graficos correspondientes.

Queda prohibido en fachadas visibles desde el espacio publico, la exposicion sin filtro visual arquitectéonico de usos tales como
tendederos de ropa y otras areas de servicio. En caso de no existir terrazas de servicio con las infraestructuras y el tratamiento
visual adecuado, los balcones y terrazas no deberan tener antepechos que permitan visualizar tales usos.

Las edificaciones deberan proyectar la prevision para la incorporacion de equipamientos para el acondicionamiento climatico y
sustentabilidad energética, tales como unidades exteriores de aire acondicionado, paneles y calentadores solares o edlicos,
acumulacion de agua de lluvia para riego. En unidades de vivienda es obligatorio prever las disposiciones constructivas
integradas al proyecto que resuelvan abastecer con aire acondicionado los dormitorios, estares y comedores.

g) Factor Verde de las Construcciones (FVC): en los proyectos de obra nueva se incorpora el FVC el cual implica la incorporacién
de vegetacion en fachadas, terrazas, balcones, azoteas, retiros sobre basamentos y/o galibos, asi como sus previsiones de
asoleamiento, trasplante, riego y desagiies.

Los porcentajes de inclusion del FVC se analizaran en la propuesta global de cada proyecto y no seran menores al 30 % de la
superficie de terraza mas azotea, aunque este pueda estar distribuido entre terrazas, balcones, fachadas y/o azoteas.

Todos los factores se graficaran en una tabla en las laminas correspondientes expresando valores parciales y totales por nivel y
fachada.

h) Desagiies: queda prohibido el desagiie directo de azoteas, terrazas y balcones a espacios publicos y retiros con tratamiento
vereda. Los desagiies de jardineras, equipos de aire acondicionado u otros dispositivos de acondicionamiento y sus instalaciones
complementarias, deberan canalizarse a los sistemas de drenaje del edificio, los cuales deberan recibir tratamiento arquitecténico
en las fachadas.

i) Estacionamientos: para las viviendas de interés social y cooperativas de viviendas se exige como minimo 1 lugar de
estacionamiento cada 2 viviendas, a resolver dentro del predio. Se permite el uso subterraneo del retiro vereda como
estacionamiento. Para el resto de los usos rige lo establecido en el Digesto Departamental.”.

Articulo 2.°- Sustituir el articulo 25 del Decreto N.° 37.594, de fecha 4 de noviembre de 2020, el que quedara redactado de la
siguiente manera:

“Articulo 25.- Aprobar la Unidad de Actuacion N.° 3 (UA N.° 3), ubicada dentro de la UO03 delimitada por las calles Republica de
Corea, Trento, Cadiz y Bvar. José Batlle y Ordéiiez, conformada por la manzana Catastral N.° 6907 para la que rigen los siguientes
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parametros urbanos:

Respecto a alturas, retiros, FOS y uso preferente del suelo rige:

Calle Republica de Corea

Altura: obligatoria de 27 metros en fachada;

Retiro frontal: 5 metros tratamiento tipo vereda y se exige alineacion obligatoria en la linea de retiro en planta baja;
Retiro lateral: no rige, y;

FOS: 80 %.

Calle Trento

Altura: obligatoria de 27 metros en fachada;

Retiro frontal: no rige y se exige alineacioén obligatoria en la linea de retiro en planta baja;
Retiro lateral: no rige, y;

FOS: 80 %.

Calle Cadiz

Altura: obligatoria de 27 metros en fachada;

Retiro frontal: no rige y se exige alineacién obligatoria en la linea de retiro en planta baja;
Retiro lateral: no rige, y;

FOS: 80 %.

Bvar. José Batlle y Ordoiez

Altura: maxima de 31 metros en fachada con acordamiento a construcciones linderas que superen los 16,50 metros de altura;
Retiro frontal: 4 metros tratamiento tipo vereda y se exige alineacion obligatoria en la linea de retiro en planta baja;

Retiro lateral: no rige, y;

FOS: 80 %.

Uso preferente del suelo: Residencial con servicios conexos y equipamientos complementarios.

Disposiciones generales y de conformacion del espacio publico:

a) Planta baja activa: el porcentaje de aberturas tales como ventanas, accesos, vidrieras, porticos de la fachada en planta baja,
seran como minimo de 50 %. Los usos previstos deberan ser activos: no se admiten en las fachadas y hasta 3 metros desde linea
de construccion en planta baja, locales de baja permeabilidad visual, ni dinamicas de uso tales como salas de maquinas,
depositos, garajes.

Se admite que las plantas bajas se eleven hasta 0,80 metros desde el cero altimétrico del predio. Deberan resolver la escalabilidad
entre el espacio publico y el interior de las construcciones mediante recursos arquitectonicos tales como pérticos, aleros, “dobles
alturas” u otros que el proyecto demande para su adecuada insercion urbana.

b) Retiro frontal: la alineacion de las construcciones al deslinde o retiro frontal es obligatoria en los primeros 0,60 metros desde
cada divisoria o medianera. En los casos que se justifiquen retiros voluntarios se debera dar solucién arquitecténica integral a las
medianeras y fachadas expuestas.
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c) Factor Verde del Retiro (FVR): en los retiros se exige el cumplimento del FVR el cual implica un porcentaje de vegetaciéon natural
con los drenajes correspondientes.

El FVR se exigira en un minimo del 30 % del retiro frontal de las edificaciones, tanto en tratamiento jardin como tratamiento vereda.
Los factores se graficaran en una tabla en la lamina correspondiente a planta baja expresando valores parciales y totales.

Estas zonas deberan estar al ras del pavimento y permeables, admitiéndose el uso de componentes semi permeables tipo “green
block” en un 50 % como minimo, equipados con vegetales de diferentes escalas.

Cuando en la planta baja se ubiquen viviendas, en los retiros frontales se permite la colocacion de jardineras de hasta 0,60 metros
de profundidad y 0,80 metros de altura, ubicadas debajo de las aberturas de las viviendas, las cuales se computan para el FVR.

En caso de actividades comerciales que requieran el uso de “decks” removibles en retiros frontales, se admite que se eleven hasta
un maximo de 0,36 metros del nivel de vereda y que ocupen hasta un 60 % del retiro frentista correspondiente al emprendimiento
no eximiéndose del FVR.

d) Aceras: para la reconfiguracion de los perfiles urbanos segun las movilidades propuestas y detallados segun tipos de via se
establece desde el deslinde de cada predio una faja frentista de responsabilidad constructiva de cada predio frentista (Faja 1) y, en
los casos que corresponda la modificacion del perfil actual, una segunda faja (Faja 2) que sera detallada y ejecutada por las
oficinas competentes de la Intendencia de Montevideo y del Municipio.

Faja 1: (de responsabilidad de los padrones frentistas). Desde el deslinde del predio hacia la calzada se debera construir una faja
de circulacion peatonal de 2,60 metros de ancho. La terminacion superficial de esta faja sera con baldosas de hormigon de alto
transito, con una senda al centro de dicha faja de 0,40 metros de pavimento tactil de color amarillo, apto para personas de baja y
nula visibilidad. Se admite que los accesos vehiculares sean pavimentados en hormigén barrido, no deberan tener pendiente en la
acera publica, salvo la necesaria para subir desde la calzada en los perfiles que corresponda. A continuacion de la faja de
circulacion peatonal se deberan construir jardineras al ras del pavimento de ancho minimo 1,40 metros, perpendicular a la calle,
contemplando en ellas cada 15 metros de frente de los predios, al menos 2 arboles. Se sugieren especies autoctonas de follaje
caduco tipo Lapachos, Ibirapita, u otras similares. En el caso de especies exéticas se sugieren las del tipo Tilo. Estas jardineras
deberan ser permeables, admitiéndose el uso de componentes tipo “green block” en un 50%, equipadas con vegetales de
diferentes escalas ademas del arbolado. Se admite el corte de las jardineras con caminerias para los casos de accesos
vehiculares, accesos peatonales y en los casos que se justifique en el disefio de la acera.

Los proyectos se evaluaran con el Equipo PRUEMM y las oficinas competentes de Movilidad y Desarrollo Urbano de la Intendencia
de Montevideo, para completar el disefio y las obras de acondicionamiento de los perfiles del espacio publico.

Siempre que se valore necesario por las oficinas competentes, se integraran jardines de lluvia con retencion de pluviales en aceras
y retiros con “tratamiento tipo vereda”.

Faja 2: sera ejecutada por la Intendencia de Montevideo, quien determinara las darsenas de estacionamiento y otros servicios y
equipamientos en cada tramo. Se coordinara el proyecto detallado de cada frente de predio con el Servicio correspondiente.

e) Accesos vehiculares: se permitira la ejecucion de un acceso vehicular de hasta 4 metros de ancho cada 15 metros de frente de
predio, siendo este el Ginico rebaje de cordéon permitido. En caso de predios esquina se debera consultar en la oficina
correspondiente la fachada por la que se deberan proyectar los accesos vehiculares. No se permitiran las rampas de acceso
vehicular en veredas.

f) Fachadas: todas las fachadas deberan recibir tratamiento arquitecténico similar e integrado. En los casos que no existan otras
disposiciones, hasta los 9 metros de altura rige alineacién obligatoria manteniendo y reconociendo el plano de fachada al llegar a
las medianeras laterales. Se permiten retranqueos para accesos y terrazas hasta en un 40 % del total del basamento de 9 metros.

Sobre los 3,20 metros de altura y retirados como minimo 0,6 metros de las divisorias o medianeras, se permiten balcones y
cuerpos cerrados salientes (de hasta 0,80 metros para calles menores o iguales a 15 metros y de hasta 1,50 metros en calles
superiores a 15 metros. En caso de fachadas no frentistas, los cuerpos cerrados salientes y balcones no deberan aproximarse a
menos de 3 metros de las divisorias o medianeras. El maximo porcentaje de cuerpos cerrados salientes por fachada sera del 60 %.
Los porcentajes se presentaran en un cuadro explicativo en los graficos correspondientes.
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Queda prohibido en fachadas visibles desde el espacio publico, la exposicion sin filtro visual arquitectonico de usos tales como
tendederos de ropa y otras areas de servicio. En caso de no existir terrazas de servicio con las infraestructuras y el tratamiento
visual adecuado, los balcones y terrazas no deberan tener antepechos que permitan visualizar tales usos.

Las edificaciones deberan proyectar la prevision para la incorporacion de equipamientos para el acondicionamiento climatico y
sustentabilidad energética, tales como unidades exteriores de aire acondicionado, paneles y calentadores solares o edlicos,
acumulacion de agua de lluvia para riego. En unidades de vivienda es obligatorio prever las disposiciones constructivas
integradas al proyecto que resuelvan abastecer con aire acondicionado los dormitorios, estares y comedores.

g) Factor Verde de las Construcciones (FVC): en los proyectos de obra nueva se incorpora el FVC el cual implica la incorporacion
de vegetacion en fachadas, terrazas, balcones, azoteas, retiros sobre basamentos y/o galibos, asi como sus previsiones de
asoleamiento, trasplante, riego y desagiies.

Los porcentajes de inclusion del FVC se analizaran en la propuesta global de cada proyecto y no seran menores al 30 % de la
superficie de terraza mas azotea, aunque este pueda estar distribuido entre terrazas, balcones, fachadas y/o azoteas.

Todos los factores se graficaran en una tabla en las laminas correspondientes expresando valores parciales y totales por nivel y
fachada.

h) Desagiies: queda prohibido el desagiie directo de azoteas, terrazas y balcones a espacios publicos y retiros con tratamiento
vereda. Los desagiies de jardineras, equipos de aire acondicionado u otros dispositivos de acondicionamiento y sus instalaciones
complementarias, deberan canalizarse a los sistemas de drenaje del edificio, los cuales deberan recibir tratamiento arquitectonico
en las fachadas.

i) Estacionamientos: para las viviendas de interés social y cooperativas de viviendas se exige como minimo 1 lugar de
estacionamiento cada 2 viviendas, a resolver dentro del predio. Se permite el uso subterraneo del retiro vereda como
estacionamiento. Para el resto de los usos rige lo establecido en el Digesto Departamental.”

Articulo 3.°- Autorizar a la Intendencia de Montevideo a adecuar la cartografia del Plan Montevideo, Decreto N.° 28.242 de fecha 16
de setiembre de 1998, sus concordantes y modificativos, de conformidad con lo dispuesto por el presente decreto.

Articulo 4.°- Comunicar.

SALA DE SESIONES DE LA JUNTA DEPARTAMENTAL DE MONTEVIDEO, A LOS ONCE DiAS DEL MES DE JULIO DEL
ANO DOS MIL VEINTICUATRO.

@ Firmado electrénicamente por FERNANDO MARTIN PEREIRA RIVERO.
@ Firmado electrénicamente por PATRICIA SORIA PALACIOS.
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Unidad: Resolucion Nro.:
SECRETARIA GENERAL 3192/24

11.20
Expediente Nro.:

2023-7425-98-000076

Montevideo, 22 de julio de 2024

VISTO: el Decreto N.° 38.775 sancionado por la Junta Departamental de Montevideo el
11 de julio de 2024 y recibido por este Ejecutivo el 15 del mismo mes y afio, por el cual de conformidad
con la Resolucion N.° 2892/24, de 04/07/24, se sustituyen los articulos 24 y 25 del Decreto N° 37.594 de
4 de noviembre de 2020, respecto delos pardmetros de las Unidades de Actuacién UA2 y UA3 del
Poligono de Oportunidad del Proyecto de Renovacién Urbana Entorno Mercado Modelo (PRUEMM);

EL INTENDENTE DE MONTEVIDEO
RESUELVE:

1.- Promulgase el Decreto No. 38.775 sancionado el 11 de julio de 2024.-

2.- Publiquese y comuniquese a la Junta Departamental, a todos los Departamentos, a la Contaduria
General, a las Divisiones Asesoria Juridica, Asesoria de Desarrollo Municipal y Participacién a sus
efectos, a la Gerencia de Planificacion Territorial, a los Servicios de Contralor de la Edificacion, de C
atastro y Avaluo, a la Unidad de Proyecto de Alineacion y Modificacién Predial, a los Equipos Técnicos
de Actualizaciéon Normativa, de Informacion Juridica, a la Biblioteca Juridica y pase por su orden al
Sector Despacho para su incorporacion al registro, a la Division Informaciéon y Comunicacién para
adjuntar al expediente y comunicar a la Junta Departamental de Montevideo la constancia de publicacién
y al Departamento de Planificacion a sus efectos.-
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