BNI'A DEPARTAMENTAL
E MONTEVIDEO

Exp. N° 2024-98-02-001561

N° Decreto: - N° 38933

LA JUNTA DEPARTAMENTAL DE MONTEVIDEO

DECRETA:
Articulo 1.° -  Sustituir el texto del articulo D.223.218 de la Seccion V “Zonificacion terciaria. Régimen
general. Area costera”, Capitulo IV “Normas particulares”, Titulo IV “De las normas de régimen general en
suelo urbano”, Apartado Il “Plan de Ordenamiento Territorial. Urbanismo”, Parte Legislativa, Libro II “

Instrumentos del ambito departamental” del Volumen IV “Ordenamiento Territorial, Desarrollo Sostenible y
Urbanismo” del Digesto Departamental, correspondiente al articulo D.218 “Pocitos” del Plan Montevideo,
aprobado por el articulo 3.° del Decreto N.° 28.242, del 16 de setiembre de 1998, en la redaccion dada por el
articulo 1.° del Decreto N.° 34.673, de fecha 17 de junio 2013, el cual quedara redactado de la siguiente
manera:

“Articulo D.223.218.- Pocitos. Respecto a alturas, retiros y FOS rige en general lo establecido en los planos
correspondientes, excepto para las situaciones especialmente previstas a continuacion:

1.- Para la Rambla Republica del Pert rige una altura maxima de 31 metros mas galibo, excepto para el tramo
y predios a que se refiere el numeral siguiente.

2.- Para los predios que se construyan con frente a la Rambla Republica del Peru entre la calle Félix Buxareo
y la Avenida Dr. Luis Alberto de Herrera y frente a la calle Juan De Ledn, incluidos también en este
ordenamiento especial todos los padrones de la manzana 1957 y los padrones frentistas a la calle Basilio
Pereirade la Luzy a la calle Marco Bruto de las manzanas 1971y 2109, les rigen las siguientes condiciones:

- Las alturas maximas son las determinadas por los planos inferiores de los entrepisos, las que se mediran a
partir del punto de més alto nivel en cada cuadra, a fin de obtener la continuidad entre los diferentes edificios



de un mismo tramo
- Dichas alturas son definidas por las cotas siguientes: metros 3,00; 5,90; 8,77; 11,64; 14,51; 17,38; 20,25;
23,12; 25,99 y 28,86.

- El plano limite de altura maxima en cada cuadra es de 29,50 metros.
- Sobre este maximo se admite levantar una baranda calada y transparente de un metro de altura.

- Por debajo del nivel 0, cuando la pendiente del terreno lo permite se admite la construccion de uno 0 mas
pisos.

-  Rige géalibo en las condiciones previstas en las disposiciones generales.
- Sobre la altura méaxima solamente se admite la construccion de salas de maquinas de ascensores, cajas de
escaleras, tanques de agua, chimeneas, ductos, los que no deben sobrepasar una altura de 5 metros.

- Los edificios no deberan tener en su frente o contra frente balcones ni cuerpos cerrados salientes.

- En los edificios que se construyan con frente a la calle Echevarriarza en el tramo comprendido entre las
calles Juan Benito Blanco y Pereira de la Luz, las alturas méaximas seran las correspondientes a los niveles
establecidos para los edificios con frente a la Rambla Republica del Peru.

- En cuanto a la profundidad de las edificaciones se atendra a las disposiciones generales, admitiéndose
hasta el segundo entrepiso (cota 8,77 metros), la ocupacidn total en area libre de retiro frontal cuando la
misma se destine a garajes.

- Para la determinacién de altura en predios con frentes a diferentes calles, en los casos donde rigen alturas
diferentes se aplican las disposiciones generales contenidas en el articulo D.223.161, numeral 1.

3.- Quedan exceptuados del régimen previsto en los anteriores numerales 1y 2 los padrones N.°S 425.592,
31.299y 31.300, para los cuales regiran las siguientes condiciones especiales:

Para los predios empadronados con los N.°% 429.557 y 31.299 rige una altura maxima de 35,50 metros, la que
se medira a partir del punto de mas alto nivel de cada cuadra.
Para el predio empadronado con el N.° 31.300 rigen las siguientes alturas maximas:
- Ajustandose a los retiros frontales determinados en este articulo, las construcciones podrén alcanzar una
altura maxima de 29,5 metros, medidos a partir del punto de mas alto nivel de cada cuadra; sobre esta altura
se podra realizar un piso cuya altura no supere los 3 metros, y su plano de fachada debera estar retirado de
las lineas de edificacion de sus linderos una distancia igual a su altura. Para el resto del predio, sobre el
retiro frontal de 10 metros, regird una altura maxima de 35,5 metros, el que se medir& a partir del punto de ma
s alto nivel de cada cuadra.

- Los edificios a construirse en el padron N.° 429.557 se limitardn en profundidad hasta una dimensién mé
xima de 25 metros a partir del maximo retiro establecido (10 metros).
- En el resto del predio las edificaciones no podran sobrepasar los 6 metros de altura.
- Para los predios antes mencionados se permitira realizar balcones y cuerpos cerrados salientes en su
frente y contrafrente.

- Sobre las alturas maximas solamente se admite la construccion de salas de maquinas de ascensores, cajas
de escaleras, tanques de agua, chimeneas, ductos, los que no deberan sobrepasar una altura de 5 metros.

- La Intendencia de Montevideo determinara en su momento, los planos inferiores de entrepisos que regiran



paralos padrones antes mencionados.
Para el predio empadronado con el N.° 425.592 rigen las siguientes determinaciones:

Por la Rambla Republica del Pera: Retiro Frontal: 4 metros hasta una distancia maxima de 9 metros y hasta
un minimo de 3 metros medidos a partir del predio lindero (padrén N.° 168.427), 10 metros en el resto del
f r e n t e

- Ajustandose a los retiros frontales determinados en este articulo, las construcciones podran alcanzar una
altura maxima de 29,5 metros, medidos a partir del punto de mas alto nivel de cada cuadra; sobre esta altura
se podréa realizar un piso cuya altura no supere los 3 metros y su plano de fachada debera estar retirado de la
linea de edificacion de sus linderos una distancia igual a su altura. Para el resto del predio, sobre el retiro
frontal de 10 metros, regira una altura maxima de 35,5 metros, la que se medira a partir del punto de mas alto
nivel de la cuadra.

- Los edificios a construirse en los padrones N.°S 425.592 y 429.557 se limitaran en profundidad hasta una
dimension maxima de 25 metros a partir del maximo retiro establecido (10 metros). En el resto del predio
(solar catastral N.° 3), y hasta la antigua divisoria con los padrones con frente a la calle Echevarriarza segun
el plano de mensura (fusién) N.° 44.214, inscripto en la Direccién Nacional de Catastro el 21 de julio de 2011,
las edificaciones no podran sobrepasar los 6 metros de altura.

- Sobre la altura méaxima solamente se admite la construccion de salas de maquinas de ascensores, cajas de
escaleras, tanques de agua, chimeneas, ductos, los que no deberan sobrepasar una altura de 5 metros.

- Los edificios no deberan tener en sus frentes o contrafrentes balcones ni cuerpos cerrados salientes.
Por la calle Echevarriarza:
Retiro frontal: 4 metros.

Altura: 9 metros tomados en el punto medio del frente del predio sobre dicha calle.
Acordamiento: Arts. D.223.168 a D.223.171.

Paratodo el predio:
FOS (Arts. D.223.155.1 a D.223.155.4): 80%, ver Art. D. 223.155.3 y Art. D.223.218.

4.- Para el predio padréon N.° 121.032 se admite la realizacién de acordamiento en altura con los predios
linderos sujeto arégimen especifico.

5.- Para los predios frentistas a la calle Echevarriarza acera sur, entre la calle Marco Bruto y la Av. Dr. Luis A.
De Herrera incluido el padron n.° 177.009 frentista a esta Ultima, rige una altura maxima de 10,5 metros
(cuatro niveles), admitiéndose la construcciéon de un galibo en las condiciones previstas en las disposiciones
g e ner al e s

En el resto del Area Caracterizada Pocitos y cuando se trate de edificios de 27 y 31 metros de altura podréa
realizarse galibo en las condiciones previstas por las disposiciones generales.

Retiro frontal. Para los padrones de los predios frentistas a la Rambla Republica del Perd, entre las calles
Pereirade la Luz y Marco Bruto, que se mencionan a continuacion rige:

- Padrones N.°S 429557 'y 31.299 rige un retiro frontal de 10 metros.



- Padron N.° 31.300, se mantendra el retiro frontal de 4 metros hasta una distancia maxima de 9 metros y
hasta un minimo de 3 metros, medidos a partir de los predios linderos no considerados en esta excepcion.
En el resto de los frentes rige un retiro frontal de 10 metros.

Rige retiro frontal de 4 metros para las siguientes vias de transito: Av. Brasil, Bv. Espafia, Av. Ing. Luis P.
Ponce, Av. Dr. Francisco Soca, calle Francisco J. Mufioz, Calle Gabriel A. Pereira, calle 21 de Setiembre, Av.

Sarmiento, calle José Ellauri y Av. Ramo6n Anador.

No rige retiro frontal para la zona delimitada por las siguientes vias: Av. Rivera (excluida), Av. Dr. Francisco
Soca (excluida), Calle Libertad (excluida), Av. Brasil (excluida) y Av. Ing. Luis P. Ponce (excluida).

Rige un factor de ocupacién del suelo (FOS) del 80%, el mismo podra aumentarse Unicamente en planta baja
hasta el 100% de la superficie del predio, siempre que dicho porcentaje de aumento sea destinado a garaje y
no supere la altura maxima de 3 metros en la parte inferior de la losa. La losa superior que corresponda al a
rea de aumento, debera realizarse predominantemente enjardinada. Rige un factor de ocupacién del suelo
(FOS) del 50 % para los padrones N.OS 31.299 y 31.300.
Uso del suelo. El uso preferente es el residencial, con los servicios y equipamientos complementarios.

1) Se excluyen las actividades que presentan riesgos de peligrosidad, insalubridad y/o contaminacién.

2) Se excluyen las actividades que provoquen:

- molestias generadas por efluentes;

- baja dinamica de intercambio en el entorno, que originen vacios urbanos significativos;

- repercusiones negativas en la calidad del espacio circundante.

Dichos conceptos seran reglamentados, estableciéndose los parametros y criterios que los concreten con la
mayor precision posible;

- afectaciones al sistema vehicular y al transito en general;
- invasion del espacio publico.

En esta area no se autorizara ningln Permiso de Demolicién sin que previamente se haya autorizado el
Permiso de Construcciéon (Formula B) de las obras que se proyecten construir.

Para los predios ubicados dentro del area que se encuentra bajo la 6rbita del Consejo Auxiliar de los Pocitos,
rige Régimen Patrimonial y se estard a lo dispuesto en el “Plan Especial de Ordenacién, Proteccion y Mejora
de Pocitos.

6.- Para los predios frentistas a las calles Alejo Rosell y Rius entre la Av. Gral. Riveray Liber Arce; Liber Arce
entre Alejo Rosell y Rius y Dolores Pereira de Rosell y Dolores Pereira de Rosell entre Liber Arce y la Av.
Gral. Rivera; rigen los siguientes parametros urbanisticos:

Altura maxima: 9 metros. Se admite superar dicha altura maxima hasta alcanzar los 16,50 metros mas gélibo,
con pago de precio compensatorio por mayor aprovechamiento y retorno de valorizaciones, respecto de



aquella parte del volumen a construir que exceda el volumen méaximo admitido por la normativa general
vigente. En los casos que se supere la altura vigente de 9 metros, no es aplicable el régimen de acordamiento
en altura establecido en los articulos D.223.168 al D.223.171.

Profundidad de la edificacién: rige lo establecido en el articulo D.223.165, sin perjuicio que, para los lotes
con una profundidad mayor a 20 metros tomados en el eje de simetria del predio, se exige un retiro posterior
de 3 metros para aquellas construcciones que superen los 9 metros de altura.

Retiro frontal: 4 metros.

Tratamiento de fachadas: rige lo establecido en el articulo D.223.167 FOS: 80 %

Uso preferente: Residencial, con los servicios y equipamientos complementarios.”.

Articulo 2.° - Autorizar a la Intendencia de Montevideo para adecuar la cartografia del Plan Montevideo,
Decreto N.° 28.242, de fecha 16 de setiembre de 1998, sus concordantes y modificativos, de conformidad con
lo dispuesto por el presente decreto.

Articulo 3.°- Lo dispuesto en el numeral 6 del articulo D.223.218 del Digesto Departamental en la redaccion
dada por el presente decreto entrara en vigencia a los 90 dias de su promulgacion.

Articulo 4.°- Comunicar.

SALA DE SESIONES DE LA JUNTA DEPARTAMENTAL DE MONTEVIDEO, A LOS CINCO DIAS DEL MES DE
DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO.

@ |Firmado electr 6nicamente por FERNANDO MARTIN PEREIRA RIVERO.|
@ |Firmado electr 6nicamente por CLAUDIO ADRIAN VISILLAC CAPOTTE




Nro. de Expediente:

Resolucién Nro.: 5400/24 2023-6470-98-000009

Fecha de Aprobacion:

SECRETARIA GENERAL 23/12/2024

Tema
PROMULGACIONESDE DECRETO

Resumen :

PROM UL GACION-SE PROMUL GA EL DECRETO NO. 38.933Y SE SUSTITUYE EL TEXTO
DEL ARTICULO D.223.218 DE LA SECCION IV "ZONIFICACION TERCIARIA. AREA
INTERMEDIA", CAPITULO IV "NORMAS PARTICULARES", TITULO IV "DE LASNORMAS
DE REGIMEN GENERAL EN SUELO URBANO", CORRESPONDIENTE AL ARTICULO D.218
DEL PLAN MONTEVIDEO, PARA LA ZONA POCITOS.--

Montevideo 23 de Diciembre de 2024

VISTO: el Decreto N.° 38.933 sancionado por la Junta Departamental de Montevideo €l 5 de
diciembre de 2024 y recibido por este Ejecutivo € 16 del mismo mesy afio, por €l cua de conformidad con la
Resolucion N.° 3539/24, de 12/08/24, se sustituye el articulo D.223.218 de la Seccidon V "Zonificacion
terciaria. Régimen general. Area costera’, Capitulo IV "Normas particulares', Titulo IV "De las normas de
régimen general en suelo urbano”, Apartado Il "Plan de Ordenamiento Territorial Urbanismo”. Parte
Legidlativa, Libro Il "Instrumentos del ambito departamental”, Volumen IV "Ordenamiento Territorial,
Desarrollo Sostenible y Urbanismo” del Digesto Departamental, correspondiente al articulo D.218 "Pocitos"
del Plan Montevideo aprobado por €l articulo 3° del Decreto N° 28.242, de 16/9/1998, en la redaccién dada por
el articulo 1° del Decreto N° 34.673, de 17/06/13, el que quedara redactado de la manera que seindicay se
autoriza a este Ejecutivo a adecuar la cartografia del Plan Montevideo, Decreto N° 28.242 de 16/9/1998, sus
concordantes y modificativos, de conformidad con lo dispuesto por el decreto que se promulga;

EL INTENDENTE DE MONTEVIDEO
RESUELVE:

1.- Promulgase el Decreto N.° 38933 sancionado el 5 de diciembre de 2024.-

2.- Publiquese y comuniquese a la Junta Departamental de Montevideo, a todos los Departamentos, a las
Divisiones Asesoria de Desarrollo Municipal y Participacion a sus efectos, Planificacion Territorial, Asesoria
Juridica, a Contaduria General, a la Unidad de Normas Técnicas, a los Equipos Técnicos de Actualizacion
Normativa, de Informacion Juridica, a la Biblioteca Juridica y pase por su orden al Sector Despacho para su
incorporacion a Registro, ala Division Informacién y Comunicacion para adjuntar al expediente y comunicar
ala Junta Departamental de Montevideo la constancia de publicacion y al Departamento de Planificacion a sus
efectos.-

OLGA BEATRIZ OTEGUI PINTOS, SECRETARIA GENERAL .-

Intendencia Montevideo Resolucion nro. : 5400/24 l1de?2



MAURICIO EMILIO ZUNINO CANEPA,INTENDENTE DE MONTEVIDEO.-

Intendencia Montevideo Resolucion nro. : 5400/24 2de?2



