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MEMORIA DE INFORMACION

1. ESTRUCTURA ORGANIZATIVA

La Resolucién del Intendente Municipal de Montevideo, Expediente N° 6400 — 1386 — 99, N° 56, del dia 3 de enero de 2000, acta N°
247 de Acuerdos, establece el inicio de la Redaccion del anteproyecto del Plan Especial Entorno del Palacio Legislativo, se define
el ambito de actuacion, el equipo de redaccion y los objetivos particulares de dicho Plan (PEEPL). Se adjunta copia de la resolucién
del Intendente.

Comisién de Direccion y Seguimiento del PEEPL.

Integracion. Segun lo expresado en la resolucion del Intendente de Montevideo, N° 56 del dia 3 de enero de 2000:

Articulo 1 - Crear la Comision de Direccion y Seguimiento del Plan Especial de Ordenacién y Recuperacion Urbana del entorno del
Palacio Legislativo, con los cometidos especificados en la parte expositiva de la resolucion N° 56, que estara constituida por los
integrantes de la Comision Permanente del Plan Montevideo.

Articulo 2 — Liberar nota al Poder Legislativo poniendo en conocimiento la presente Resolucién y proponiendo, de entenderlo
pertinente, nombrar sus representantes para integrar una Comisién Mixta de Relacionamiento entre dicho Poder y esta
Administracion.

Articulo 3- El equipo de Redaccién del Plan Especial de Ordenacion y Recuperacion Urbana del entorno del Palacio Legislativo
estara integrada por los siguientes funcionarios:

Divisién Planificacion Territorial

Servicio de Informacion Territorial

Oficina de Gestion del Plan Montevideo
Servicio de Catastro y Avaluo

Unidad de Estadistica Municipal

Unidad de Normas Técnicas, Edilicias y Urbanisticas
Divisién Espacios Publicos y Edificaciones
Division Transito y Transporte

Servicio de Ingenieria de Transito

Division Vialidad

Comision Financiera de la Rambla Sur
Departamento de Desarrollo Ambiental

Arquitecto Alvaro Cayén - Coordinador del PEEPL.
Sefor Néstor Cestau.

Ing. Agrimensor Ricardo Martinez.
Ing. Agrimensor Federico Severi.
Sefior Miguel Meny.

Arquitecta Iris Mina de Betinelli.
Arquitecto Jorge Vazquez.

Sefior Maximo Oleaurre.
Ingeniero Alberto Torres.
Ingeniero José Abad.

Arquitecto Gonzalo Altamirano.
Ingeniera Sonia Pagalday.

Cometidos

Definicion del ambito de planificacion.

Recopilacién de la informacién disponible sobre el ambito de planificacion.

Definicién de los objetivos generales y particulares.

Redaccion del documento base para el desarrollo del Plan Especial.

Seguimiento y evaluacion del proceso de redaccion del Plan Especial (cronograma de los avances del Plan Especial).
Participacion en todas las instancias de consulta publica de presentacion y divulgacién del Plan Especial.

Acciones previstas.

Convocatoria a la integracion de la Comision de Direccion y Seguimiento por parte de la Division Planificacion Territorial.
Convocatoria por resolucion del Intendente, conteniendo: el objeto de la creacion y los cometidos e integracion. Resolucién del
Intendente No. 56 / 00 de fecha 3 de enero de 2000 que inicia la redaccion del anteproyecto de PEEPL, con la definicion de los
objetivos generales orientadores.

Coordinacion para obtener el relevamiento y suministro de toda la informacion sobre ambito de planificacion.

Elaboracion del documento base para el equipo redactor del Plan Especial.

Seguimiento y elaboracion de los informes dentro del proceso de redaccion del Plan Especial.

Productos

Documento base para el desarrollo de la redaccién del Plan Especial, conteniendo informacion del ambito de planificacion, los
objetivos generales y particulares.

Informes de Seguimiento del Plan Especial.

Coordinador de la planificacién derivada y de proyectos urbanos.

Técnico municipal apoyado por un becario, designados por la Divisiéon Planificacion Territorial.
Cometidos:

Participacion en las reuniones de coordinacién de las planificaciones derivadas.

Integracion y / o relacionamiento con la Comisién de Direccidon y Seguimiento.
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Explicar los objetivos generales y particulares de la planificacion conforme al Plan Montevideo, para proponer y elevara la Comision
de Direccion y Seguimiento.

Estudiar el ambito de planificacion para la consideracion de la Comisién de Direccién y Seguimiento.

Estudiar el modo de eleccién de los equipos redactores de la planificacién derivada para la consideracion de la Comisiéon de
Direccion y Seguimiento (Términos de contratacion de equipos redactores externos, llamados, evaluaciones, control y seguimiento).
Participacion en todas las instancias de consulta publica de presentacion y divulgacion del Plan Especial.

Productos.

Definir la estructura organizativa, plan de avance del trabajo — cronograma, de las etapas a cumplir durante la planificacion.
Informes de avance (Seguimiento) para elevar a la Comisién de Direccion y Seguimiento.

Elaboracién del proyecto de decreto para elevar a la Junta Departamental de Montevideo (igual para el caso que la redaccién del
Plan Especial sea desarrollada por un equipo externo).

Equipo redactor de la planificacion derivada y de proyectos urbanos.

Integracion.
Se definira para cada Plan Especial o proyecto urbano. En este caso es el coordinador del PEEPL, conjuntamente con los
representantes técnicos del Poder Legislativo (Comision mixta segun la resolucion del Intendente).

Cometidos.

Relevamiento de informacién complementaria a la aportada en el documento base.

Formulacién y desarrollo de los objetivos generales y particulares definidos por la Comisidn de Direccidon y Seguimiento. Planteo de
las hipétesis de trabajo. Definicion de las estrategias particulares con relacién a las del Plan Montevideo.

Elaboracién de la Memoria Informativa particular referida al ambito del Plan Especial. Respetar el orden estricto del indice de las
memorias del Plan Montevideo.

Elaboracién de la Memoria de Ordenacion y de Gestion y Seguimiento, particular referida al ambito del Plan Especial. Respetar el
orden estricto del indice de las memorias del Plan Montevideo.

Participacion en todas las instancias de consulta publica de presentacion y divulgacion del Plan Especial.

Acciones previstas.

Evaluacién del documento base suministrado por la Comisién de Direccidon y Seguimiento.

Elaboracién de la Memoria Informativa particular referida al ambito del Plan Especial. Respetar el orden estricto del indice de las
memorias del Plan Montevideo.

Avances del Plan Especial en lo relativo a la redaccion de las memorias de Ordenacion, Gestion y Seguimiento. Respetar el orden
estricto del indice de las memorias del Plan Montevideo.

Redaccién del proyecto de decreto relativo al Plan Especial (normativa) para ser elevada a la Junta Departamental de Montevideo.

Productos.

Entrega de las Memorias Informativa, de Ordenacion, Gestion y Seguimiento, segun el cronograma acordado con la Comision de
Direccion y Seguimiento, en las instancias de avance y la entrega final del Plan Especial.

Entrega del proyecto de decreto de la normativa a elevar a la Junta Departamental de Montevideo.



2. MARCO PLANIFICADOR (POT - PLAN MONTEVIDEO 1998 - 2005)

El Plan de Ordenamiento Territorial POT - Plan Montevideo 1998 — 2005,
en la Memoria de Ordenacién, Capitulo Il, punto V, “Areas de Promocion
y Planes Especiales con Valor Estratégico”, define a la Bahia de
Montevideo como una de las areas de Promocion y dentro de ella al
Plan Especial de Ordenacion y Recuperacion Urbana del Entorno del
Palacio Legislativo — PEEPL - Planificacion Derivada.

3. DEFINICION DEL AMBITO DEL PEEPL (PLANIFICACIAON DERIVADA)

Poligonal definida segun el sentido horario, ambos frentes:

1- Calle Yatay (ambos frentes) desde la Av. San Martin hasta la calle Marcelino Sosa.
2- Calle Marcelino Sosa (ambos frentes) entre la calle Yatay y la calle Isidoro de
Maria.

3- Calle Isidoro de Maria (a eje) entre la calle Marcelino Sosa y la calle Dr. José
Terra.

4- Calle Dr. José Terra (ambos frentes) entre la calle Isidoro de Maria y calle
Batovi.

5- Calle Batovi (ambos frentes) entre la calle Dr. José Terra y la calle Nicaragua.

6- Calle Nicaragua (ambos frentes) entre la calle Batovi y la calle Acufia de
Figueroa.

7- Calle Acufia de Figueroa (ambos frentes) entre la calle Nicaragua y la calle Gral.
Freire.

8- Calle Gral. Freire (ambos frentes) entre la calle Acufia de Figueroa y la calle
Yatay (continuacion).

4. DATOS GENERALES TERRITORIALES

El area aproximada del PEEPL, es de 35 hectareas (de este a oeste, 500 m por 700 m, de norte a sur).

El area aproximada del espacio en torno al Palacio Legislativo es de 9 hectareas (300 m x 300 m).

El area de la plaza donde se situa el Palacio Legislativo es de 3.4 hectareas (de este a oeste, 170 m por 200 m, de norte a sur).

El area de ocupacion de suelo del edificio sede del Palacio Legislativo es de 0.8 hectareas (de este a oeste, 100 m por 80 m, de
norte a sur).

Si consideramos como 100% las 9 hectareas del espacio en torno al Palacio legislativo:

El 46% del area es pavimento de la avenida De las Leyes fundamentalmente, que circunvala el Palacio Legislativo.

El 26% del area es verde (2.3 hectareas).

El 9% del area es el edificio del Palacio Legislativo (0.8 hectareas).

El 7% del area son los estacionamientos vehiculares en torno al edificio del Palacio Legislativo y Palacio de las Comisiones (0.7
hectareas).

El 6% del area son propiedades del Poder Legislativo edificado (0.5 hectareas).

El 6% del area es la explanada de acceso al Palacio Legislativo (0.56 hectareas).

OBJETIVOS PARTICULARES

Promover la densificacion de las areas centrales de la ciudad, dotadas de infraestructura y servicios, buscando el equilibrio socio —
urbano para evitar la innecesaria expansion urbana. A través del PEEPL, se estimulara preferentemente el uso del suelo con
destino residencial, poli funcional y mixto controlado (incluye a todas aquellas actividades compatibles con la residencia) en ese
orden.

Estimular la edificacion a través de la sustitucion por obra nueva, o por mantenimiento del stock existente (reciclaje, restauracion y
reformas), promoviendo la recuperacion urbana del area central de la ciudad, como forma de afirmar el rico patrimonio
arquitectonico y urbanistico dentro del ambito del plan especial (viviendas individuales, colectivas, reciclaje de viviendas estandar e
incluso de estructuras industriales y galpones en desuso).
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El PLAN MONTEVIDEO promovera una estructura jerarquizada y global de la red vial, del transito y del transporte del
departamento. Dentro del ambito del PEEPL, la circunvalaciéon en torno al Palacio Legislativo es el motivo mas relevante a
planificar, por lo que se desarrollaran todas las actuaciones que sean necesarias para conformar el espacio, ordenar, y agilitar la
circulacion peatonal y vehicular (establecimiento de un sistema integrado de los transportes individuales, publicos de pasajeros y de
cargas).

Coordinacion y concertacion con los otros planes vecinos al area objeto de planificacion, tales como: Plan Especial de Ordenacion y
Recuperacién Urbana del barrio Goes y el Plan Fénix.

5. LINEAMIENTDS ESTRATEGICOS

Re equilibrio socio - urbano.
Mejoramiento de la conectividad y accesibilidad al area central de la ciudad a través de la reestructura del sistema de movilidad de
personas y mercancias.

Enriquecimiento de uno de los espacios publicos mas relevantes de la ciudad con mayor cantidad de arbolado y variedad de
especies, iluminacion particular del edificio y del entorno - imagen Institucional.

Fortalecimiento de la centralidad principal mediante la incorporacién y seleccion de servicios, la calidad del disefio en el mobiliario
urbano, la sefialética y los edificios singulares del entorno inmediato y mediato del Palacio Legislativo (calidad espacial diferente).
Mayor area para el desarrollo de la residencia (aumento de la densidad de habitantes), del sector terciario, administrativo, cultural,
recreativo, educativo, comercial y turistico.

6. ESCENARIOS

La formulacién del Plan Montevideo se hace sobre la base de identificar y caracterizar un conjunto de tendencias que vinculan al
territorio con la evolucion de un conjunto de variables, referidas a la relacidn entre la comunidad y el espacio territorial en el cual se
asienta.

Todo lo que se produce en el territorio es capaz de ser modificado, por lo cual los cambios operados repercuten en la configuracion
del escenario, en la confirmaciéon o modificacion de la tendencia.
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6.1 EcCONGMICO

Pauta las diversas formas de configuracién del territorio y el uso del suelo.
Se debera considerar un amplio conjunto de variables e indicadores, como por ejemplo:

El escenario mas favorable.

La consolidacion comercial del Mercosur - bloque econdémico, unién aduanera, etc.

Relevancia politica - institucional del Poder Legislativo, anexos a sus funciones de gobierno, oficinas de otras reparticiones
del estado y empresas publicas.

Relevancia educativa en el ambito terciario. Facultades de Medicina y Quimica, Institutos de formacién docente -IPA- y de
Ensefianza Secundaria (liceos publicos y privados), Universidad del Trabajo.

Remodelacion de las empresas instaladas - procesos de reconversion.




El escenario mas favorable esta basado en las ventajas estratégicas de la localizacion de Montevideo dentro de la regién del
cono sur, por lo que intervendrian los siguientes aspectos:

Montevideo Capital Administrativa del Mercosur.

Puente Colonia - BBAA.

El eje vial del Cono Sur (la media luna fértil), incluida la Hidrovia.

El desarrollo del puerto de Montevideo.

La calificacién de los recursos humanos con que cuenta el Uruguay.

La dotacidn instalada de servicios y las condiciones de seguridad ciudadana en general.

La relativa estabilidad dentro de la region del sistema bancario y la concentracion en Montevideo de los organismos
financieros internacionales.

Todo ello traeria: El asentamiento de ciertas industrias y empresas de servicios terciarios que aplicarian alta tecnologia
avanzada (por ejemplo: fibra dptica).

Desarrollo del sector turismo, en lo referente a hoteleria, gastronomia y comercios en general.

Estas actividades son de alta dinamica ocupacional y abarca un rango de edades bajas (movilidad del mercado de trabajo en
los primeros afios de ocupacion).

Las telecomunicaciones, el transporte, los servicios financieros y los circuitos culturales son los principales beneficiados de
esta dinamica ocupacional.

El escenario menos favorable - tendencia actual.

Se plantea el crecimiento del sector servicios y el retroceso de la industria manufacturera con él

Crecimiento de las actividades informales. Las inversiones se orientan sobre todo a la ampliaciéon y remodelacion de las
empresas instaladas - procesos de reconversion.

S0OCIO - CULTURAL.

El escenario menos favorable.

Parece indicar que no habra modificaciones positivas en la distribucion del ingreso, lo que mantendria el proceso de
segmentacion social en lo referente al asentamiento en el territorio y el desplazamiento de la poblacién de menores recursos
hacia areas periféricas de la ciudad y el afincamiento hacia la costa este de los sectores de la poblacién con mayores
recursos (clase media y alta) profundizando la segregacion. Se generan menores grados de pertenencia e identidad de la
sociedad con el territorio, la ciudad y el ambiente, lo que lleva a incrementar la inseguridad ciudadana.

El escenario mas favorable.

Mejoras importantes en los indices de ocupacion, con nuevas y mejores oportunidades de empleo, mayores salarios y
mejoras en la distribucién del ingreso, principalmente en los sectores de menores recursos.

Esto llevaria a una mayor demanda de viviendas con niveles de dignidad y confort superiores a los actuales en barrios
consolidados en las areas centrales e intermedias de la ciudad (modelo que genera identidad del vecino con su territorio).

La descentralizacién administrativa traslada y concentra los problemas y las soluciones el ambito local.

Se tiende a un modelo que reduzca la segregacion social y provoque la mezcla de clases, incentivando la cultura del
encuentro - importancia del uso de los espacios publicos aceptados y compartidos por todos los vecinos.

foto situacién actual _ vista oeste.

sOCcIi0 - DEMOGRAFICO
Datos recogidos en el VII Censo General de poblacion, 11l de Hogares y V de Viviendas en Mayo de 1996.
El trabajo de procesamiento de los datos fue realizado por la Unidad de Estadistica e Informacion de Gestion de la IMM.

INTRODUCCION:

Se describe el territorio del Plan Especial desde el punto de vista socio demografico. Para determinar la evoluciéon de los
indicadores demograficos basicos, se usaron los datos del Censo anterior que data de octubre de 1985.

El territorio Censal considerado, esta dividido en 18 segmentos censales totales y parciales, que se extienden dentro de los
Comunales 1, 2 y 3, del area urbana central de la ciudad (comprende areas del barrio de La Aguada, y una zona muy
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pequefa del barrio Villa Mufioz — Retiro). El area considerada es mas amplia que la del Plan Especial de Ordenacién PEEPL,
y se extiende a 150,72 hectareas, donde en el ultimo Censo de mayo de 1996, lo habitaban 16 502 habitantes, en 5955
viviendas y 5837 hogares particulares.
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_ VIVIENDA
En el momento del Censo de mayo de 1996:

Existen 5955 viviendas, de las cuales 5919 eran particulares y 35 colectivas.

Comparando con los datos del Censo de 1985, donde el total de viviendas eran 5964, se produce una disminucién de 0.15%
entre censos (la media del crecimiento para el departamento es de 7.9%).

Se constata una pérdida de poblacién con una disminucién de 11.2%.

Categoria de la vivienda / pLano M1 - O6:

A través de una clasificacion que combina materiales de paredes, techos y pisos, el INE, construye una categorizacion de la
vivienda. Para geo referenciar este indicador, se han considerado como categoria de inferior calidad a las viviendas que se
encuentran en una franja que se extiende desde aquellas construidas con paredes de materiales pesados, techos con
materiales livianos y pisos no revestidos, hasta la ultima categoria de viviendas construidas con materiales de desecho.

Esta categoria representa para el area en estudio el 1.4% del total de las viviendas (para Montevideo urbano éste indicador
es de 3.5%, lo que indica que estamos promedialmente mejor posicionados desde el punto de vista de la calidad de la
vivienda).

Abastecimiento de agua potable:

Es un indicador muy sensible del estado sanitario de la poblacion y de la calidad de vida. Es el acceso al agua potable, que
para el area en estudio es del 99.8% (llega por carieria al interior de la vivienda el 98% - acceso 6ptimo), mayor que el dato
para las viviendas del departamento, que es 99.5% (llega por cafieria al interior de la vivienda el 93% - acceso 6ptimo).

Estos datos indican que estamos promedialmente, mejor posicionados desde el punto de vista de la calidad de la vivienda en
el area del plan especial con relacion a la media del departamento.

Dimensionado de las viviendas:

Este indicador mide la dimension de la vivienda con relacién a las habitaciones disponibles. Podriamos suponer que el mayor
numero de habitaciones utilizadas con fines no residenciales se encuentra en las zonas mas privilegiadas econémicamente.
Sdlo el 12.1% de las viviendas de la zona presentan al menos una habitacion con fines no residenciales, comparado con lo
que ocurre a nivel del departamento donde éste porcentaje es del 20%, se constata por lo tanto un déficit importante.

Tenencia de la vivienda:

Para el area de estudio los propietarios de la vivienda lo constituyen el 49.3%, comparado con el departamental que es de
58.4%.

Esta area no es una zona donde se encuentren cooperativas 0.17%, comparado con el departamental que es de 2.7%.

Los que alquilan en el area de estudio, representan el 36.3%, comparado con el departamental que es de 23.5%.

Los ocupantes en el area de estudio, representan el 10.4%, comparado con el departamental que es de 11% (los ocupantes
sin permiso en el area es de 1.5% contra el 1.1% departamental).

HOGARES
El total de hogares en viviendas particulares con moradores presentes, llega a 5837, siendo un total de 15 981 las personas
que se encontraban en ellos.

El resto corresponden a 521 personas en 35 viviendas colectivas ocupadas con moradores presentes.

En el Censo de 1985 eran 41 el numero de viviendas colectivas, disminuyendo el niumero de personas de 1057 a 521.

En el Censo de octubre de 1985 registraba 6150 hogares, y en ellos vivian 17 606 personas, lo que significa una reduccion
en el periodo inter censal del niumero de hogares de 5.1%.



El tamafio medio por hogar para el area de estudio es de 2.7 personas / hogar (en el interior del area de estudio se
encuentra un amplio rango con segmentos que van en promedio de 2.2 a 3.8 personas / hogar), menor al del Censo de 1985
que era de 2.9.

El tamafio medio departamental, de personas por hogar es 3.1, se constata por lo tanto que la media en la zona es
netamente inferior.

Tugurizacion:

Relacionando los hogares con las viviendas, nos permite medir parcialmente el fenédmeno de la tugurizacion.

Para el departamento las viviendas particulares con mas de un hogar representan el 2.5%, del total de viviendas.

Para el area de estudio las viviendas particulares con mas de un hogar, representan el 5.2%, del total de viviendas del area.
Para el departamento las viviendas particulares con tres y mas hogares representan el 0.5%, del total de viviendas.

Para el area de estudio las viviendas particulares con tres y mas de un hogar, representan el 2.3%, del total de viviendas del
area.

Estos indicadores revelan un marcado fenémeno de tugurizacion en el area en estudio.

Tipos de hogares:

Predominio del tipo unipersonal que representan el 24%, comparado con el departamental que es de 17.6%.
Los hogares de tipo compuesto representan el 6.5%, comparado con el departamental que es de 4.8%.

Los hogares con hijos representan el 44.8%, comparado con el departamental que es de 55.1%.

Hacinamiento:

Es la razén entre las personas en el hogar y las habitaciones utilizadas como dormitorio.

En el 61.9% de los hogares del area de estudio, hay menos de 2 personas por dormitorio, comparado con el departamental
que es de 57.9%, se constata un mejor nivel sobre el promedio.

En el otro extremo, 3 o mas personas por dormitorio lo constituyen el 8.3% de los hogares del area de estudio, comparado
con el departamental que es de 11.5%.

Confort que dispone un hogar:

Se tiene en cuenta la presencia o ausencia de diferentes artefactos domésticos.

Los puntos de confort, se obtienen de la siguiente sumatoria:

Calefon o termofon (2), no calefén ni termofon, pero si calentador eléctrico instantaneo(1), refrigerador y freezer(2),
refrigerador o freezer (1), ninguno (0), TV color y video(2), TV color o TV blanco y negro con video (1.5), TV blanco y
negro(1), ninguno (0), lavarropa programable (2), no programable (1), ninguno (0), teléfono(2), ninguno (0), computadora(2),
no-computadora (0).

Mientras que en el comunal N° 5 (barrios de Pocitos, Buceo y Punta Carretas), el porcentaje de hogares con 4 puntos es el
3.2%, para el area de estudio es 16.7%.

Mientras que en el comunal N° 5 (barrios de Pocitos, Buceo y Punta Carretas), el porcentaje de hogares con méas de 11
puntos representa el 16.7%, para el area de estudio es 6.6%.

_ POBLACION

Densidad / pLaNo M1 — O7:

El nimero de habitantes por hectarea oscila dentro de un amplio rango que va de 1.8 a 280.

La densidad media del area de estudio es de 109.5 habitantes por hectarea, superior a la densidad media del departamento
de Montevideo urbano, que es de 66.2 hab. / ha.

Tamano / PLANDO MI — 08, PLANO MI — O9:

En términos absolutos y relativos permiten identificar este fendmeno:

El Censo de 1996 registraba 16502 personas.

El Censo de 1985 registraba 18663 personas.

Esto significa un descenso de poblacion entre censos de 11.6%. En 14 de los 18 segmentos censales del area en estudio se
constata una pérdida de poblacion.

Estructura de edades:
El mapa 10 permite visualizar las diferencias entre los segmentos, con relacional porcentaje de menores de 15 afios.

Condicién de actividad:
La desocupacion en el area de estudio, alcanza el 10.3% de la poblacion econdmicamente activa, igual a la media
departamental.

Cobertura de salud:
Indicador relevante para analizar el area desde el punto de vista social.

Clasificacion de los niveles socio - econdmico de los segmentos censales / rLaNno M1 — O5:
Nivel alto, medio alto, medio, medio bajo y bajo segun lo muestra el plano correspondiente — geo referenciacion.

JURIDICO — INSTITUCIONAL

PROPIEDAD DEL SUELO

Relevamiento de bienes Municipales.

Relevamiento de las alineaciones de calles y avenidas vigentes, se representa en un plano, cuyos datos provienen del
décimo piso del Palacio Municipal.

Relevamiento de los bienes de Poder Legislativo. Plan vigente por el cual se realizaron no solo las alineaciones, sino que
también las expropiaciones del entorno del Palacio Legislativo (Ley nacional).
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7. PROCESO URBANO Y PLANIFICADOR (LEYES, DECRETOS Y COMISIONES MIXTAS)

Re ordenamiento de la ciudad existente mediante el planeamiento.

Viario monumentalista y esteticista - 1890- 1930.

Superposicién a la trama urbana existente de un sistema de amplias vias que vinculan los espacios mas relevantes de la ciudad y
particularmente ciertos edificios publicos cuya monumentalidad apuntan al enaltecimiento del poder del estado, igual al modelo del
plan Hausmman para Paris.

Afio 1928 Plan Fabini. Av. Agraciada desde el Palacio Legislativo hasta 18 de julio.
Breve descripcion del proyecto y plan del argto. Cayetano Moretti (planos esquematicos del proceso).

Del texto Palacio Legislativo de Montevideo
Plan Regulador de la Plaza y Afluencia de las Calles Adyacentes. Arquitecto Cayetano Moretti.

El proyecto que resultd elegido en el concurso internacional de 1904, obra del arquitecto
Meano, fue estudiado con arreglo a las bases de la convocatoria, en que se destinaba para la
construccion del Palacio la manzana comprendida entre las calles Agaciada, Venezuela,
Pampas y Nicaragua, situada frente a la iglesia de la Aguada.

El Palacio habria tenido, naturalmente, su frente sobre la calle Agraciada, o sea mirando al
este, y habria resultado rodeado por calles angostas, cuya amplitud, muy dificilmente hubiera
podido ser aumentada sin perjuicio de la superficie util destinada al edificio. De todos modos, la
fachada principal, a la que Meano habia dado una oportuna grandiosidad de masas, no habria
podido tener por delante un espacio proporcionado a las exigencias perspectivas de la
completa visién de su entera mole.

Considerandose bien pronto inadecuado ese terreno para el objeto, se desistié de la primera
idea y, fue destinado mas tarde para la funcién que hoy desempefia.

La atencién de las autoridades competentes fue entonces dirigida hacia un terreno mas al norte
que el precedente y que constituian la zona ocupada por la plaza General Flores y un triangulo
edificado con modestas casas. Precisamente sobre la plaza se resolvié construir el nuevo
Palacio; pero se proyect6 entonces una disposicion bien distinta de la que mas tarde se adopto.
En efecto, la primera idea fue la de colocar el edificio segun su eje transversal paralelo a la calle
Hocquart. Ese eje principal habria tenido entonces la direccion N O S E y la fachada en lugar de
enfrentar ale Sur como ahora, habria mirado al noroeste. El espacio libre que dejaba la
demolicién de la zona edificada, resultaba asi una plaza informe, o, mejor dicho, carente de
forma que estuviera en armonia con la masa y el caracter del Palacio.

También esta ubicacién se abandond pronto para adoptar en su lugar la orientacion actual por
la que, coincidiendo el eje principal del Palacio con el eje de la calle Agraciada (hoy avenida Del
Libertador J. A. Lavalleja), que sigue casi la direccion Norte — Sur, cada una de las cuatro
fachadas resulté mirando a uno de los puntos cardinales.

Mas, la fachada principal quedo por esa orientacion mirando al Sur. Este inconveniente por el
cual el elemento mas importante de la fabrica, resulta en gran parte sustraido al beneficio
higiénico y estético de la accién solar, estda compensado en la iniciativa con una ventaja bien
considerable: la de procurar para el emplazamiento del Palacio una disposicion légica y franca,
de la cual surgié la posibilidad de crear una verdadera plaza proporcionada a la importancia del
Palacio mismo.

La Comisién adopté entonces un plan que dotaba al Palacio de una plaza semicircular en su
parte anterior y de amplitud tal que, ain demostrandose inferior a las exigencias efectivas de la
masa arquitecténica en construccion, podria ya afirmar el justo criterio con que se habia
apreciado la necesidad de crear un continente digno del contenido.

Estaban asi las cosas a principios de 1913, cuando yo, llamado a dedicar mi actividad a la obra
del Palacio, fui estimulado para estudiar también este complemento indispensable de la gran
construccion.

Un examen atento del plan que ya habia obtenido la sancién superior, me revel6 con relativa
facilidad algunos puntos débiles. Entre ellos: deficiencia en las dimensiones generales de la
plaza; falta de oportunas visuales; inajustada irregularidad del lado posterior de las calles y
consiguiente imposibilidad de crear con los nuevos edificios del perimetro, un digno marco para
el Palacio.

Guiado por este primer proyecto y haciendo caudal de las observaciones criticas por él
provocadas, me decidi, a fines de 1913, a estudiar una nueva forma de plaza, encerrando el
problema para mi labor, dentro de las consideraciones practicas que se resumen en el
programa siguiente:

1°. Fijar las dimensiones de la plaza proporcionalmente a la mole del Palacio en construccion.
2°. Crear en correspondencia con el frente principal hacia la calle Agraciada, un punto de vista
lejano que permita abrazar el conjunto del edificio, independientemente de los limites fijados
para la plaza.



Plano aprobado por la ley Abril 1915

3°. Regularizar la afluencia de las diferentes calles a la plaza, en forma que no se afecte la
euritmia de los edificios que la circundan.

4°, Acentuar la importancia de los cuerpos centrales de los costados del Palacio, haciendo
concurrir a ellos la llegada de las calles principales.

5°. Regularizar el lado norte de la plaza y estudiar una conveniente union entre la plaza misma
y los edificios de la Facultad de Medicina, valiéndose de la alineacion de la avenida Gral.
Flores.

6°. Crear alrededor del Palacio una gran plataforma horizontal en terraza que haga
independiente al edificio, de las irregularidades planimétricas derivadas de los diferentes niveles
de sus adyacencias.

7°. Fijar un tipo de edificio con poérticos, para el perimetro de la plaza, y estudiar con relacién al
Palacio, las dimensiones que han de darse a esos mismos edificios. Ademas, teniendo
presente la particular funcién a que se destina el Palacio; considerando que por su indole,
debera ser también la sede de ceremonias patridticas y politicas de importantes; y recordando
la facilidad con que en una gran capital esos acontecimientos se verifican, he creido util, mas,
indispensable, hacer de modo que, sin perjuicio del trafico normal, todo el movimiento de
vehiculos pesados se realice fuera de la plaza, en forma que ni las reuniones de los
legisladores, ni las eventuales ceremonias, puedan ser incomodas por el ruido o por otros
inconvenientes comunes al transito normal de las calles.

Este es el programa del cual surgioé el primer anteproyecto en que yo concretaba mis ideas
generales y con lo cual las hacia conocer a la H. Comision del Parlamento a principios de 1914.
Mas tarde, en un periodo de mi ausencia, la H. Comisién Parlamentaria que ejerce la
Superintendencia de la construcciéon del Palacio, adoptando en todo (salvo una variante de
dimensiones) el proyecto por mi estudiado, resolvia presentarlo al Cuerpo Legislativo para
obtener la sancién de la Ley que diera fuerza legal al principio de las expropiaciones requeridas
par su aplicacion practica.

La amplificacion pura y simple de la plaza, no acompafiada de un estudio racional de las
adyacencias y de las afluencias de las calles sobre la plaza misma, modificando mi primitivo
proyecto, hizo ver luego faciimente la necesidad de realizar nuevos estudios tendientes a
eliminar un defecto cuya permanencia habria hecho nulo o casi inutil el sacrificio econémico
impuesto por la gran iniciativa de mejoramiento urbano.

Entonces yo, aunque se tratara de cosa ya aceptada, consideré un deber re iniciar el estudio
del teme y dedicar otra vez mi actividad a la mejor solucién del problema, y con tanto mayor
gusto volvié a tomar el viejo trabajo, por cuanto los mas calurosos estimulos para ello me
venian de la misma Comisiéon que administra la Obra del Palacio.

Una nueva serie de observaciones y de estudios que aqui no es del caso referir me llevo a
concretar los dos proyectos (desemejantes entre si por una sola particularidad secundaria) que
presenté a la H. Comision el 1° de Enero de 1920, acompafiandolos con una relacion cuya
parte esencial a continuacién reproduzco: El proyecto que ahora presento tiene su fundamento
inicial en el estudio planeado por mi desde Febrero de 1914 y que con algunas pequefias
modificaciones de proporcion, ha servido de base para la Ley que dispone la expropiacion de
las propiedades, afectadas por las lineas propuestas para la nueva plaza.

Respetadas las dimensiones de anchura establecidas para la plaza por la citada Ley, tres han
sido las preocupaciones que me han guiado en ese sentido.

1. Poner en relaciéon armonica las dimensiones de anchura con las de longitud de la plaza,
especialmente en cuanto se refiere a la parte anterior que enfrenta la fachada principal del
edificio.

2. Estudiar el modo en que debian desembocar diversas calles en la plaza, para conciliar
las exigencias de la vialidad con las de la estética, tratando de mantener la euritmia de masas
requeridas por la naturaleza de la plaza misma.

3. Idear esquematicamente las lineas generales de los edificios que, circundando la plaza,
debieran construir el marco proporcionado y complementario del nuevo Palacio. Respecto al
desarrollo de la plaza en su parte anterior, serias consideraciones de caracter perspectivo, me
han convencido de la necesidad de retroceder la pared de fondo, por lo menos hasta la calle
Madrid, cuya inclinacién se presta muy bien, casualmente, como para el fondo de forma
arqueada. Es este el minimo indispensable, con qué se asegurara un buen punto de vista para
apreciar la fachada con anexa escalinata monumental, a una distancia tal, que permitira abrazar
el conjunto con un justo angulo visual, resultando un razonable efecto perspectivo.

4. He conservado como en mi primer proyecto, ese ensanche especial que constituye
como un trit d’'union entre la plaza y la calle Agraciada (Av. Del Libertador) y que, ademas de
tener el fin de disciplinar el movimiento de vehiculos a la entrada y a la salida de la plaza, tiene
también el de contribuir a preparar convenientemente esa vision perspectiva de que antes he
hablado.

Por lo que atafie a las calles que desembocan en la plaza, me parece haber expresado,
bastante claramente mi concepto, en los planos que presento.
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Proyecto A

Proyecto B

En el proyecto A, en el centro de los dos lados mayores de la plaza, y precisamente en
correspondencia con el eje transversal del Palacio, he formado dos superficies entrantes en
curva a modo de exedras, que estan destinadas a recoger las calles que alli concurren. En este
proyecto, el ultimo trozo de las dos calle Sierra (hoy Fernandez Crespo) y Hocquart, es
desviado de manera que encauce las calles mismas hacia la plaza, por una embocadura de
treinta metros de ancho, la que permitira un amplio y conveniente movimiento a los vehiculos.
Esa misma embocadura de treinta metros la he dispuesto en la parte opuesta, iniciando con ella
una nueva via que deberia constituir un directo enlace del Palacio con la bahia.

Una oportuna transformacién de la vialidad en la respectiva zona, facilitara, como me parece
haber expresado suficientemente, la solucion de esa parte del tema.

En la parte anterior de la plaza, la calle Agraciada (Del libertador) se ensanchara hasta
alcanzar, en todo el trayecto que media entre el Palacio y la avenida Gral. Rondeau, una
anchura de treinta metros.

La calle Yaguarén adquiere un desemboque normal, lo mismo que terminara normalmente en
los dos angulos extremos de la nueva plaza, las calles Guatemala por un lado y Madrid con
Minas (Tierno Galvan) por el opuesto. En la parte norte de la plaza se amplifica
convenientemente la boca calle del trozo superior de la calle Agraciada, como también, con una
adaptacion un tanto euritmica, se hace del lado opuesto para el de la calle Nueva Palmira (Dr.
Luis P. Lenguas).

En el centro, el lado derecho de la avenida Gral. Flores, rebatido sobre la prolongacién del eje
principal del Palacio, da por resultado la formaciéon de una plaza ensanchada (plaza 1° de
Mayo), enjardinada y que servira de enlace de gran efecto perspectivo entre la Plaza del
Palacio y la Facultad de Medicina.

En el proyecto B, particularmente basado sobre un criterio de mas practica realizacion, las
calles que mueren en el lado occidental de la plaza o0 mas concretamente las calles Panama y
Estrecho (Palacio de las Comisiones), desembocan en la plaza, la primera siguiendo su
direccion regular y la segunda sufriendo una pequefia desviacion. La calle Panama se
ensancharia cinco metros con el objeto de mejorar sus felices condiciones de visién desde el
mar. Por el lado opuesto, el encuentro de Sierra (D. Fernandez Crespo) y Hocquart, que se
produce propiamente en correspondencia con el eje, se conserva integralmente. De ese modo
aun resultando diferentes las bocas calles de los dos lados de la plaza, queda sin embargo
respetada para cada lado la simetria respecto al eje transversal del Palacio, que es lo que
mayormente importa.

Con relacion al caracter y a la naturaleza de los edificios destinados a marcar el perimetro de la
plaza, yo propongo para los tres lados, oriental, occidental y meridional, el desarrollo de
edificios con portico en la planta baja, cubiertos con terraza y completados por dos pisos
superiores, un primer plano importante y un segundo plano de menor desarrollo. Propongo la
altura del portico, desde el nivel de la acera hasta la cornisa que marca el piso de la terraza, en
6 — 7 metros. La altura de la cornisa de coronamiento del edificio de 20 a 22 metros, desde la
acera.

Excluyo la idea de que estos edificios puedan ser cubiertos con techos pendientes, tanto mas si
hubieran de tener gran desarrollo para disimular la existencia de locales secundarios. Creo en
cambio, que se debera obligar la adopcion de cubiertas en azoteas, por lo menos hasta una
profundidad que corresponda a la mitad de la crujia primera.

Establecidos estos datos de criterio general, nos queda por ver cémo y cuanto puede convenir
la imposicién de un tipo arquitecténico determinado y fijo en cada detalle, para la construccion
de los nuevos edificios que deberan circundar la plaza.

Para los edificios que dan frente a la fachada posterior del Palacio, y que preparan por ese lado
el emboque de las calles Agraciada y Nueva Palmira (Dr. Luis P. Lenguas) y el acceso al
ensanche que enfrenta la Facultad de Medicina, no creo conveniente ni repetir el motivo del
portico, ni conservar la altura fijada para el resto de las construcciones que rodean al Palacio.
Considero que esa altura podria ser aumentada hasta alcanzar un piso mas en esos edificios y
creo también que se podria consentir el desarrollo de un estilo arquitecténico inspirado en un
criterio de prudente libertad.

Es necesario, sin embargo, imponer una norma importantisima: la de una perfecta
correspondencia de masas (sino en los detalles) entre los dos cuerpos de edificios que sirven
de cabeza al ensanche o plaza enjardinada que se formara entre la nueva plaza y la Facultad
de Medicina.

En la disposicion de los “parterres” y jardines no he dejado de tener presente la necesidad de
facilitar en la mejor forma posible, el movimiento del trafico de vehiculos, y he dirigido mi
atencion de modo especial, para hacer de manera que ese complemento natural de la plaza se
incorpore lo mas posible a la masa del Palacio y contribuya a hacer mas alegre la zona inferior.
La lamina C presenta las dimensiones de la nueva plaza y en forma esquematica las diferentes



zonas de terreno que se transformarian en calles, y los trozos que de ella hayan de suprimirse
e incorporarse a las nuevas areas edificables. De este plano se pueden deducir, las superficies
que deben ser objeto de expropiaciones.

Aprobando mi informe y colocandose en el mismo punto de vista por mi elegido, la H. Comisién
fijo entonces su preferencia sobre el proyecto sefialado con la letra B, resolvié enseguida la
iniciacion de los tramites requeridos por las expropiaciones necesarias. Me encomendaba al
mismo tiempo el complemento de mi trabajo con el estudio de un anteproyecto de mejoramiento
de las condiciones de la calle Agraciada (Del Libertador) en el trozo que va desde el Palacio
hasta la avenida Gral. Rondeau.

Observando detenidamente las condiciones actuales de esa calle y sise tiene en cuenta la
importancia que ella esta destinada a adquirir cuando esté terminado y ya en funcién el Palacio
Legislativo, saltan facilmente a la vista sus defectos mas graves: deficiencia de anchura,
irregularidades altimétrica e inconveniente desviacién del eje principal en el trozo de su
afluencia a la Avenida Gral. Rondeau. Para la deficiente anchura es remedio de facil aplicacion
el de aumentar la seccién de la calle de 21 a 30 metros, de manera que la actual linea de
edificacion venga a indicar aproximadamente el cordén de las nuevas aceras. La mayor
importancia que vendria tomar la calle y, por consiguiente, el aumento de valor de los

Palacio Legislativo de Montevideo.-  inmuebles, serian seguro estimulo para que los propietarios facilitaren espontaneamente la
Plan Regulador de la Plaza y
afluencia de las calles adyacentes.

realizacion de las nuevas obras edilicias.

LEYES NACGCIONALES

Ley No. 5216 del afio 1915.

COPILACION DE LEYES Y DECRETOS — PAG.122 Y 123.

R. tomo 236, pag. 363; pag.102, 281 a 294; tomo 238, 136, 144, 167, 191, 222 a 232.

S. tomo 107, pag. 118 a 120.

PALACIO LEGISLATIVO.

Se aprueba el programa de obras y se destinan fondos para la construccion del Palacio Legislativo.

El Senado y la Camara de Representantes de la Republica Oriental del Uruguay, reunidos en Asamblea General,
decretan:

Articulo 1- Apruébase el programa de obras del Palacio Legislativo, determinado en el memorandum y en el plano anexo,
presentado con fecha 20 de Setiembre por el arquitecto don Camilo Gardelle, en representacion del profesor arquitecto
don Cayetano Moretti, a la Comision de Fomento de la Camara de Representante

Articulo 2- Elévese el presupuesto definitivo de las obras del mismo Palacio a la cantidad de seis millones doscientos
setenta y tres mil pesos ($ 6 273 000).

Articulo 3- La Comisién del Palacio Legislativo continuara las obras hasta donde alcancen los fondos que estan a su
disposicién, y cuando llegue el momento de comprometer obras por mayor suma, solicitara previamente de la Asamblea
los fondos necesarios.

Articulo4- Derogase los articulos 3°, 4° y 5° de la Ley de 29 de noviembre de 1904.

Articulo 5- Comuniquese, etc.

Sala de Sesiones de la Honorable Camara de Senadores, en Montevideo a 5 de abril de 1915.

Ricardo J. Areco — Presidente

M. Magarifios Solsona — Secretario.

Montevideo, abril 22 de 1915.

Cumplase, acusese recibido, comuniquese, publiquese e insértese.

Baltasar Brum.

Ley No. 9919 del aiio 1940.

REGISTRO NACIONAL DE LEYES, DECRETOS, ETC. PAG. 270, 271 Y 272.

PALACIO LEGISLATIVO.

Se adopta determinado Plan para la expropiacion de los inmuebles adyacentes, se fijan los cometidos para realizar dichas
expropiaciones, demoliciones, amanzanamiento, obras de saneamiento enjardinado, etc., y se amplia una deuda para la
financiacion.

Poder Legislativo.

El Senado y la Camara de Representantes de la Republica Oriental del Uruguay, reunidos en Asamblea General.

Articulo 1- Adoptase para las adyacencias del Palacio Legislativo el Plan trazado por el arquitecto Cayetano Moretti, segun
el memoramdum y el plano anexo de 20 de Setiembre de 1914,aprobados por la Ley niumero 5216 de Abril de 1915.
Articulo 2- Declarese de utilidad publica la expropiaciéon de los inmuebles circundantes del Palacio Legislativo
determinados en el memoramdum y en el plano anexo referidos en el articulo anterior.

Articulo 3- El Poder Ejecutivo, por intermedio del Ministerio de Obras Publicas, realizara las expropiaciones a que alude el
articulo anterior aplicando, en lo pertinente, la Ley N° 3958 de 28 de Marzo de 1912.
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Articulo 4-La declaracion de urgencia a que se refiere el articulo 42 de la Ley de 28 de Marzo de 1912, se hara por el
Poder Ejecutivo.

La cantidad a consignarse en los casos de toma de posesion urgente sera el mayor precio que hubieren asignado al
inmueble expropiado los distintos institutos llamados a establecerlo (articulo 31 de la Constituciéon de la Republica).
Articulo 5- Cométase el Ministerio de Obras Publicas los trabajos de demolicién de los edificios expropiados y las obras
que la Comisiéon Administradora del Poder Legislativo le indique como terminacién o complemento del Palacio Legislativo.
Articulo 6- El Ministerio de Obras Publicas enajenara las parcelas sobrantes e inmuebles expropiados anteriormente, no
comprometidos en el plano de 20 de Setiembre de 1914, aprobado por la Ley N° 5216 de Abril 22 de 1915, lo que se hara
en publica subasta. El importe liquido que se obtenga se vertera en Rentas Generales, con noticia al Poder Legislativo.
Posteriormente sustituido

Articulo 7- La Comisién Administradora del Poder Legislativo entregara al Ministerio de Obras Publicas los antecedentes
que posea relacionados con el Plan Moretti.

Articulo 8-El gobierno Departamental de Montevideo tomara a su cargo la apertura, ensanche, rectificacion o nuevo
trazado y pavimentacion de las vias de transito que resulten, asi como el alumbrado, obras de saneamiento, veredas,
enjardinado y ornamentacioén de la plaza y la pavimentacion de las vias de transito interiores y exteriores de la misma.
Articulo 9-Una vez publicada la presente Ley la Presidencia de la Asamblea General comunicara a la Intendencia
Municipal de Montevideo el texto de la misma, y copia autenticada del proyecto de plaza y amanzanamiento adoptados,
para que se fijen las condiciones a que debera ajustarse la edificacion adyacente o con frente al Palacio Legislativo.
Articulo 10- Anualmente y hasta la terminacién de las obras, el Poder Ejecutivo o el Municipio de Montevideo, en su caso,
dara cuenta instruida, al Poder Legislativo, de las inversiones hechas y del estado de los trabajos en general.

Articulo 11- Autorizase al Poder Ejecutivo para ampliar a dos millones quinientos mil pesos ($ 2 500 000), valor nominaba
Deuda “Edificios Publicos 1937” autorizada por la Ley 31 de Diciembre de 1936, destinandose ese importe a los gastos
que demande el cumplimiento de esta Ley.

Articulo 12- Derdgase todas las disposiciones que se opongan a la presente Ley.

Articulo 13- Comuniquese, etc.

Sala de Sesiones de la Camara de Senadores, en Montevideo, a 7 de Mayo de 1940.

José Espalter — Presidente

José Pastor Salvarfiach — Secretario.

Ministerio de Obras Publicas.

Montevideo, Mayo 13 de 1940.

Cumplase, acusese recibo, comuniquese, insértese en el R.N. y publiquese.

BALDOMIR

DECRETOS

REGISTRO NACIONAL DE LEYES, DECRETOS, ETC. PAG.723 Y 724.

PALACIO LEGISLATIVO.

C.S. 812 Ses. 17 de diciembre de 1957 (Publicada en D.O. el 18 de marzo de 1958).
C.R. 312 Ses. 11 de junio de 1958 (C.R. tomo 526, pag.369).

Poder Legislativo.

El Senado y la Camara de Representantes de la Republica Oriental del Uruguay, reunidos en Asamblea General,
Decretan:

Articulo 1- Modifiquese el articulo 6° de la Ley N° 9919 de 13 de mayo de 1940, que quedara redactada asi:

Articulo 6- El Ministerio de Obras Publicas enajenara las parcelas sobrantes e inmuebles expropiados anteriormente, no
comprendidos en el plano de 20 de Septiembre de 1914, aprobado por la Ley N° 5216 de Abril 22 de 1915, lo que se hara
en publica subasta cuando se trate de ventas a particulares o previa fijacion del precio mediante avalio que realice la
Direccion de Catastro y Administracion de Inmuebles Nacionales, cuando se trate de enajenaciones a favor de organismos
oficiales o de instituciones integradas por profesionales universitarios o procedentes de otros centros docentes oficiales,
que tengan predominantemente finalidad de interés cultural o social, acreditadas en sus estatutos. El producido de ésas
enajenaciones se destinara al pago de las expropiaciones que sean necesarias para remodelar las zonas adyacentes al
Palacio Legislativo.

Articulo 2 - Comuniquese, etc.

Sala de Sesiones de la Camara de Representantes, en Montevideo, a 11 de Junio de 1958.
Luis Hierro Gambardella — Vicepresidente

Gumersindo Collazo - Secretario

COMISIONES MIXTAS

Division administrativa del departamento de Montevideo — Descentralizacion- Creacion de los 18 Centro Comunales
Zonales- CCZ

Alrededores del Palacio Legislativo. Antecedentes / diciembre de 1998.
Segun establece el Acta de Acuerdo entre la Intendencia Municipal de Montevideo y la Comision Administrativa del Poder
Legislativo, de fecha 12 de julio de 1997 - texto de la resolucion de Secretaria General - Res. No0.3801 / 95 del 11 octubre
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de 1995, donde el apartado 2 establece la formacion de un grupo de trabajo, compuesto por tres delegados de la IMM y
dos de la Comision Administrativa del Palacio Legislativo con el siguiente cometido:

"Elevar a ambas instituciones una propuesta global constituida por un anteproyecto urbanistico y circulatorio de la zona, el
relevamiento dominial y de ocupacion actual del suelo comprometido, la evaluacion de su impacto urbano y vial, asi como
una estimacion de costos, (egresos e ingresos derivados de la operacion), acompafada de los proyectos de normativas
nacionales y departamentales necesarias para asegurar su viabilidad.

De la informacion y documentos recopilados podemos establecer la actual situacion.

-18 de noviembre de 1997. Informe de la C. F. R. Sur a los sefiores arquitectos del grupo de trabajo.

-18 de diciembre de 1997. Informe final de los delegados arquitectos al grupo de trabajo por la IMM.

En dicho informe se establecen tres conclusiones - no se poseen graficos.

Primera conclusion.

Morfologia propuesta.

Parte expositiva.

1- Perimetro con altura homogénea y obligatoria.

2- Predio -a crear- entre la Av. Fernandez Crespo y la calle Hocquart con la Av. De las Leyes, altura especial 2 veces
mayor al resto del perimetro del Palacio Legislativo.

3- Futuros destinos de edificaciones perimetrales.

4- Alturas de Av. De las Leyes en concordancia con Av. Del Libertador J. A. Lavalleja.

5- Alturas en torno al edificio de Soler.

Propuesta de normativa.

Desarrollo de la normativa edilicia para la Av. De las Leyes: alturas, alineaciones, materiales de terminacién, disefio del
basamento de los edificios y carteleria.

Nota: Se especifica un plano de las alturas del entorno del Palacio Legislativo no se obtuvo.

Segunda conclusion.
Propuesta de concurso de los jardines del Palacio Legislativo.
Se adjunta un anteproyecto de las bases del llamado a concurso.

Tercera conclusion.

Propuesta circulatoria.

Se tienen los antecedentes de los anteproyectos de:

C. F. R. Sur, afio 1987.

OEA, afio 1994

Anteproyecto de la Division Ingenieria de transito de la IMM

Se establecen 6 puntos donde el grupo de trabajo tiene acuerdo.
nota: Ver si existe plano con estas soluciones.

Disminucion del ancho de la calzada en la Av. De las Leyes.

Reordenamiento de las conexiones de las calles y avenidas con la Av. De las Leyes. Prolongaciéon hasta aquella, de las
calles Minas y J. L. Terra.

Control de velocidad.

Semaforizacion y sefalizacion de los cruces peatonales.

Disminucion del transito del transporte colectivo de pasajeros y eliminacion de transporte de carga.

Solucion del nudo circulatorio en el cruce de la Av. Agraciada con la Av. San Martin.

La Comision Administrativa del Palacio Legislativo, contraté un trabajo donde se analiza el Transito en los alrededores del
Palacio Legislativo, de noviembre de 1997 - mayo 1998. Consultora: Ing. Lucas Facello, Arg. Martha Kohen y Arg. Ruben
Otero.

AMBIENTE, VALORES Y CONFLICTOS

Son los tramos o puntos con valor fisico / espacial asi como también, los conflictivos mas importantes comprendido dentro
del ambito del plan especial.

Fisico - BlOLAGICO

Topografia.

Se representa la base natural mas o menos modificada, el suelo, el subsuelo, la condicién atmosférica del aire, la
vegetacion existente en el area y el paisaje urbano, el espacio en si mismo (niveles de polucién visual, atmosférica,
sonora, etc.).
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9.

ELEMENTOS CONSTRUIDOS. - MASA Y VACGIO -

Reconocimiento de la masa construida por manzana (ocupacién del suelo y los usos), considerando las dimensiones
(altura de las edificaciones, retiros frontales) y los valores arquitectonicos individuales y colectivos, tipo — morfoldgicos, las
relaciones de vecindad entre edificios y de ellos con el espacio publico. Dentro del ambito del PEEPL, se encuentran
edificios con destacados valores patrimoniales nacional y municipales (BIM). Tal es el caso del Palacio Legislativo, el
Instituto de Profesores Artigas (IPA), la Facultad de Medicina, el edificio Soler, el Palacio Sud América, la basilica de la
Aguada, viviendas individuales y galpones con excelentes resoluciones estéticas.

Dentro del ambito del PEEPL, encontramos una serie de espacios verdes, plazas y avenidas de primer orden dentro de la
ciudad. La avenida del libertador J. A. Lavalleja es un espacio urbano relevante, considerado fundamental en el
comportamiento y definicion del ambito espacial en torno al Palacio Legislativo.

ELEMENTOS SOCIALES (DENSIDAD, NIVEL SOCIO ECONGMICDO, SEXOS, EDADES).

Individuales o colectivos: personas segun el sexo, edades, grupos sociales e instituciones.
LAS RELACIONES ENTRE ELLOS. RELACIONES ENTRE EL PUNTO1, 2 Y 3.

Las combinaciones posibles y las formas de apropiacion de los elementos naturales o construidos por parte de los
elementos sociales segun los usos productivos, de servicios y preservacion.

UsSO DEL SUELDO

La sustitucion en el uso del suelo actual por otros usos, debera motivar decisiones equilibradas del Plan Especial, cuidando la
densidad de saturacién del suelo y los parametros tipo - morfolégicos de localizacion dentro del tejido. Se plantea el relevamiento
de: Industria, Comercio, Residencia. (densidad de residencias por manzana, asentamientos irregulares), Cultura, Educacion,
Administracién, Gobierno, Religioso, Deportivo, Espacios publicos — esparcimiento, Otros usos

INDUSTRIA

Mapa y elaboracién de cuadros de datos particulares del area del Plan Especial.

En el area central hay una alta concentracion de locales industriales, fundamentalmente de la industria manufacturera.
Tiene suma influencia en las vias de transito tales como Fernandez Crespo, Miguelete, Millan, San Martin, Gral. Flores,
Bvard. Artigas y Agraciada.

En las areas proximas a la bahia de Montevideo, considerando la unidad territorial manzana, el 75% del area es ocupado
por industrias.

En los alrededores del Palacio Legislativo, hacia el norte, considerando la unidad territorial manzana, la ocupacion
industrial esta entre el 75 y 45 % del area.

En el area comprendida entre la Av. Garibaldi, Hocquart y San Martin, considerando la unidad territorial manzana, la
ocupacion industrial esta entre el 45y 15 % del area.

TURISMDO

Mapa y elaboracién de cuadros de datos particulares del area del Plan Especial.

Montevideo es el receptor del mayor nimero de visitantes que llegan al pais durante todo el afo.

Recibe 700 000 personas por aio principalmente argentinos.

El turismo posee una alta incidencia en la economia nacional por ser fuente de ingresos crecientes, generadora de empleo
para jovenes, servicios y se vale del desarrollo de valores culturales y paisajisticos de la ciudad.

La capacidad hotelera actual es de aproximadamente 8500 camas y se plantea un crecimiento a 11500 camas, en edificios
que actualmente estan en proceso de construccion. El promedio de estadia en la capital es 6 dias (ubicar los centros
turisticos mas significativos dentro del area central de la ciudad).

El 25% de las camas pertenecen a hoteles de 4 y 5 estrellas — junio de 2000.

La cantidad de restoranes actualmente en Montevideo es de 2700 locales.

COMERCIO Y OTROS SERVICIOS
Mapa y elaboracién de cuadros de datos particulares del area del Plan Especial.
Ubicacion de los centros comerciales de Montevideo recabando informacion actualizada.
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PROPIEDAD DEL SUELD

Propiedad Poder Legislativo
Propiedad Municipal
Propiedad Privada

11.

VALOR DEL SUELO

Plano N° 12

12.
12.

12.

1

2

ESTRUCTURAS Y SISTEMAS TERRITORIALES
REDES DE INFRAESTRUCTURA BASICA

Cuadros y/o mapas para el ambito de planificacion.
Saneamiento.

Gas por cafieria.

Agua potable.

Energia eléctrica.

Comunicaciones.

Recoleccion de residuos solidos.

VIALIDAD, TRANSITO Y TRANSPORTE

Cuadros y/o mapas para el ambito de planificacion.

Asesoramiento basico de las Divisiones de Transito y Transporte, Ingenieria de Transito y Vialidad.

Conteo de tréfico origen / destino, en el area objeto de planificacion y en los corredores de la red vial jerarquizada en los
segmentos de transporte colectivo de pasajeros, cargas e individual, en las horas Pico, 0 seade 7a9hsyde 17 a 19 hs.
La calidad de la infraestructura vial y el mobiliario existente.

Los puntos de conflicto entre las vias troncales, transversales colectoras y del tejido.

Sefalizacion: ubicacion de semaforos, cebras y carteleria - tipo, pinturas en las calzadas, otras sefias.

Calificacion de las vias por tipo de pavimento.

Los estacionamientos vehiculares de los particulares.

Mejoramiento del flujo de transito y fundamentalmente del transporte colectivo de pasajeros - especificidad de la senda de
uso exclusivo.

Mejoramiento del perfil de las vias en cuanto a los anchos de aceras y calzadas.

Mejoramiento de la vegetacion existente.

RELEVAMIENTO DE LA CANTIDAD DE LUGARES DE ESTACIONAMIENTO DEL PALACIO LEGISLATIVO
Datos aportados por la oficina de arquitectura de la CAPL.

Se tomaron los datos durante el horario de la tarde, de 13.30 a 15 hs. Incluye cantidad de automoviles de legisladores,
funcionario y publico en general.

Se deben considerar los 6mnibus escolares, o visitas nacionales con acceso por el lado Norte (estacionamiento y espera),
y las visitas internacionales y actos por el lado Sur (estacionamiento y espera).

Se debe aumentar esta situacion por un 30 6 40 % mas para cubrir la demanda futura y la reordenacion de los
estacionamientos.

Estacionamiento Gral. Flores:

Interior 55 lugares

Exterior (cordén de vereda de la avenida De Las Leyes), 15 lugares.
Estacionamiento Norte del Palacio (cerrado): interior 65 lugares
Exterior (corddn de vereda de la avenida De Las Leyes), 15 lugares.
Estacionamiento Sur (explanada): interior 50 lugares.
Estacionamiento Oeste: interior, 65 lugares

Exterior (corddn de vereda de la avenida De Las Leyes), 15 lugares.
Estacionamiento sobre la avenida De Las Leyes, 75 lugares.

Edificio Anexo

Estacionamiento principal: interior, 70 lugares.

Exterior (cordén de vereda de la avenida De Las Leyes), 15 lugares.
Estacionamiento secundario: interior 30 lugares.

Estacionamiento en la calle Guatemala: 20 lugares
Estacionamiento en la calle Acufia de Figueroa: 40 lugares.
Estacionamiento en la calle Colombia: 25 lugares
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RESUMEN:

EN ESTACIONAMIENTOS:
EN VIAS DE TRANSITO:

335 LUGARES
220 LUGARES.

TRANSPORTE URBANO DE PASAJEROS.
Asesoramiento basico de las Divisiones de Transito y Transporte, Ingenieria de Transito y Vialidad de la IMM.

Especializacion vial y sefializacion con preferencia, con mayor equipamiento de las paradas para el mas cémodo ascenso
y descenso de los pasajeros.
Interrelaciéon modal del sistema de transporte colectivo de pasajeros entre los recorridos de corta y larga distancia,
vinculado con estacionamientos para vehiculos particulares y de bicicletas.
Omnibus de idas y vueltas de un dia habil en el pico vespertino entre las 16 y 19 hs.
Fuente: Empresas, frecuencias declaradas para dia habil de invierno.

LINEA |EMPRESA |ORIGEN - DESTINO FRECUENCIA | ENTRADA Y SALIDA
Iday vuelta | AL AMBITO DEL PEEPL
17 RAINCOOP PUNTA CARRETAS - CASABO 25 F. CRESPO - AGRACIADA

128 N |CUTCSA POCITOS — PASO DE LA ARENA 38 F. CRESPO — AGRACIADA

128 R | CUTCSA POCITOS — NUEVO PARIS F. CRESPO — AGRACIADA
134 |[CUTCSA POCITOS — PASO DE LA ARENA 12 F. CRESPO — AGRACIADA
137 CUTCSA ADUANA — PASO DE LA ARENA 47 F. CRESPO - AGRACIADA
147 CUTCSA ADUANA -COLON 26 F. CRESPO - S. MARTIN

(por calle Batovi)
148 N |[CUTCSA ADUANA - MELILLA 47 F. CRESPO - S. MARTIN
(por calle Batovi)

148 R | CUTCSA ADUANA — SAINT BOIS F. CRESPO — S. MARTIN (por calle Batovi)
149 CUTCSA POCITOS - MANGA 43 F. CRESPO —S. MARTIN (por calle Batovi)
150 CUTCSA CIUDADELA NORTE - PENAROL 11 F. CRESPO — S. MARTIN (por calle Batovi)
151 CUTCSA MALVIN - VERDISOL 26 AGRACIADA — DEL LIBERTADOR
155 |[CUTCSA CIUDADELA NORTE — PUNTA DE 14 F. CRESPO — S. MARTIN (por calle Batovi)

RIELES
156 | CUTCSA ADUANA - HIPODROMO 36 F. CRESPO —S. MARTIN (por calle Batovi)
157 CUTCSA PARQUE RODO - PASO DE LA 20 F. CRESPO —S. MARTIN (por calle Batovi)
ARENA
158 CUTCSA ADUANA — GRUTA DE LOURDES 50 F. CRESPO — S. MARTIN (por calle Batovi)
169 CUTCSA ADUANA — TOLEDO CHICO 68 DEL LIBERTADOR — GRAL FLORES
171 CUTCSA ADUANA - UNION 20 DEL LIBERTADOR — GRAL FLORES
172 CUTCSA ADUANA - UNION 16 DEL LIBERTADOR — GRAL FLORES
173 CUTCSA CIUDADELA - PORTONES DE 15 DEL LIBERTADOR — GRAL FLORES
CARRASCO
175 |[CUTCSA CIUDADELA — PUENTE DE LAS 29 F. CRESPO — GRAL. FLORES
PIEDRAS
187 CUTCSA CIUDAD VIEJA — PALACIO DE LA 41 GRAL. FLORES - AGRACIADA
LUZ
188 CUTCSA CIUDAD VIEJA — PALACIO DE LA 42 GRAL. FLORES - AGRACIADA
LUZ
370 ucoT PORTONES DE CARRASCO - 40 F. CRESPO - AGRACIADA
CERRO
396 ucoT CIUDAD VIEJA — BARRIO NATAL 24 F. CRESPO —S. MARTIN (por calle Batovi)
402 COETC ADUANA — MALVIN 29 DEL LIBERTADOR — Hocquart
409 COETC TEMPLO INGLES — SAINT BOIS 32 F. CRESPO — AGRACIADA
411 COETC TEMPLO INGLES - COMPLEJO 24 F. CRESPO — AGRACIADA
AMERICA
468 COETC PORTONES DE CARRASCO - LA 40 F. CRESPO — AGRACIADA
PAZ
505 | COMESA ADUANA — MANGA 38 F. CRESPO — GRAL. FLORES
522 COMESA POCITOS — SAYAGO 34 Yaguarén — SAN MARTIN (por calle Batovi)
D5 CUTCSA CIUDAD VIEJA — PUENTE DE LA 15 DEL LIBERTADOR — SAN MARTIN (por

PAZ

calle Batovi)

Actualmente el transporte colectivo urbano, consta de 31 lineas, que circunvalan el Palacio Legislativo, con frecuencias
(idas y vueltas de un dia habil en el pico vespertino entre las 16 y 19 h) 902 veces.




TRANSPORTE SUBURBANDO.

Omnibus idas y vueltas de un dia habil en el pico vespertino entre las 16 y 19 h
Fuente: Direccidon Nacional de Transporte — MTOP, para un dia habil de invierno

LINEA |EMPRESA |ORIGEN - DESTINO FRECUENCIA | ENTRADAY SALIDA

Iday vuelta |AL AMBITO DEL PEEPL
227 CUTCSA CIUDADELA — PLAYA PASCUAL 40 DEL LIBERTADOR - AGRACIADA
230 CUTCSA CIUDADELA — LAS PIEDRAS 70 DEL LIBERTADOR — AGRACIADA
268 CUTCSA CIUDADELA — SUAREZ 5 DEL LIBERTADOR — GRAL. FLORES
275 CUTCSA CIUDADELA — LAS PIEDRAS 30 DEL LIBERTADOR — AGRACIADA
12 COPSA CIUDADELA - CANELONES 8 DEL LIBERTADOR — AGRACIADA
2° COPSA CIUDADELA — SANTA LUCIA 51 DEL LIBERTADOR - AGRACIADA
7@ COPSA CIUDADELA — PANDO 12 DEL LIBERTADOR — GRAL. FLORES
751 COPSA CIUDADELA — SUAREZ 58 DEL LIBERTADOR — GRAL. FLORES
803 COPSA CIUDADELA — SANTA LUCIA 7 DEL LIBERTADOR — AGRACIADA
804 COPSA CIUDADELA — SANTA LUCIA 4 DEL LIBERTADOR — AGRACIADA
807 COPSA CIUDADELA — VILLA LIMPIA 12 DEL LIBERTADOR — AGRACIADA
809 COPSA CIUDADELA — PROGRESO 65 DEL LIBERTADOR — AGRACIADA
112 CUTU CIUDADELA — SAN RAMON 81 DEL LIBERTADOR — GRAL. FLORES
6° CASANOVA | CIUDADELA — SAUCE 2 DEL LIBERTADOR — GRAL. FLORES
™ SOLFY CIUDADELA — PLAYA PASCUAL 113 DEL LIBERTADOR — AGRACIADA
3@ CODET CIUDADELA — LAS PIEDRAS 15 DEL LIBERTADOR — AGRACIADA
42 CODET CIUDADELA — LAS PIEDRAS 86 DEL LIBERTADOR — AGRACIADA
42 CODET CIUDADELA - LAS PIEDRAS 78 DEL LIBERTADOR — AGRACIADA
5D CODET CIUDADELA — SAUCE 8 DEL LIBERTADOR — GRAL. FLORES

12.3

Actualmente el transporte colectivo suburbano, consta de 19 lineas, que circunvalan el Palacio con frecuencias (6mnibus
de idas y vueltas de un dia habil en el pico vespertino entre las 16 y 19 hs) 750 veces.

TRANSPORTE DE CARGAS.

Cuadros y/o mapas para el area objeto de planificacion.

Asesoramiento basico de las Divisiones de Transito y Transporte, Ingenieria de Transito y Vialidad de la IMM.

Viario jerarquizado especificando los tipos de unidades que pueden circular por cada una, las cargas admitidas, los
horarios de estacionamiento para carga y descarga de mercaderia.

Definicidn de las areas de no atravesamiento para la proteccion del tejido residencial.

Vinculacién de este tema con la localizacion industrial, comercial y de servicios (rutas de origen y destino de las cargas).

GRANDES INFRAESTRUCTURAS Y EQUIPAMIENTOS - CENTRALIDADES

Cuadros y/o mapas para ambito de planificacion.

En esta area se desarrollan actividades terciarias, industriales, administrativas, politica del estado, educacional, cultural,
recreacion, comercial y residencial.

El Palacio Legislativo forma parte principal del gran equipamiento de la ciudad y es el vinculo entre la centralidad principal
y la centralidad zonal de Goes, que pertenece a la definicion del primer anillo de jerarquias por su caracter histérico dentro
de la ciudad.

ENSENANZA. Facultades de Medicina y Quimica, IPA, UTU, Liceos publicos y privados.

ADMINISTRATIVOS. Palacio Legislativo, Palacio de las Comisiones del parlamento, Antel - torre de las
Comunicaciones, puerto.

RECREACION Y CULTURA. Plaza de deporte, Plaza 1° de mayo, jardines del entorno del Palacio. Legislativo,
plazoletas de barrio, centros religiosos, culturales y clubes deportivos, reciclaje de la ex
carcel de Miguelete, mercado Agricola, grandes estructuras industriales en desuso
(Alpargatas).
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12.4 ESPACIOS VERDES

Axonométrica de la situacion actual _ vista sur

Cuadros y/o mapas para el area objeto de planificacion.

Dentro del ambito del PEEPL, se constata un pequefio y desparejo aporte de las cales y avenidas en cuanto al verde
superficial.

La plaza 1° de Mayo (Martires de Chicago), concebida como una plaza seca, de acuerdo a su caracter de explanada
conmemorativa, es apta para eventos multitudinarios, y para juegos de patin u otras actividades que requieran de una gran
area pavimentada para desarrollarse.

La plaza previa a la Facultad de Quimica es un espacio publico de excelente proporciones y a una escala humana propicia
para desarrollar actividades de reunion y ocio estudiantil, cuya conformacién con frente a una avenida Gral. Flores y tres
lados definidos por los edificios, central, pabellon lateral de la Facultad de Quimica y por el antiguo edificio del Instituto de
Higiene de la Facultad de Medicina, existe una pequefia porcion central de jardin verde, altamente usada por el
estudiantado, compuesta de excelentes ejemplares vegetales, aunque carente de mobiliario.

La plazoleta Gral. Lorenzo Batlle, conjuncién de las calles Venezuela y Nicaragua entre la calle Tierno Galvan y
Magallanes. Espacio de excelente escala doméstica, relacionada con el barrio, compuesta de una abundante vegetacion y
con la singularidad de su forma triangular, con desniveles importantes entre los vértices, posee un equipamiento que
podriamos considerar satisfactorio de bancos e iluminacién, sin posibilidad de desarrollar actividades infantiles por el alto
flujo de transito en el perimetro y por la carencia de espacio necesario. Se plantea hacer crecer éste espacio para
satisfacer esa necesidad.

Los jardines inmediatos en torno al Palacio Legislativo. Claro disefio neo clasico de jardines, sendas y esculturas las
cuales estan dispuestas en los lados del Palacio, segun recorridos preconcebidos, previendo puntos de vista con destaque
y contemplacién a distancia.

El estado actual de los mismos es regular, considerando que el verde proporcionado por los arboles del perimetro
inmediato no logra conformar los espacios para los que fueron solicitados. Creemos que ello se debe a la escasa cantidad
de ejemplares, al porte de los mismos y fundamentalmente a la disposicion y distancia entre ellos.

Los jardines mediatos en torno al Palacio. Son en todos los casos, espacios sin caracter ni disefio alguno, producto
solamente de las expropiaciones a los cuales se le plantaron arboles y en algunos casos se les colocaron juegos infantiles
o mobiliario urbano. Por esta razén es que el PEEPL, desea promover la actuacion necesaria sobre este suelo con
caracteristicas residuales, incentivando el desarrollo del borde del Palacio. Arbolado doble, con especies iguales y veredas
que conformen el paseo perimetral.



13. BIENES DE INTERES PATRIMONIAL NACIONAL Y MUNICIPAL, 14. iNDICE GENERAL
Edificios con valores patrimoniales y con estatutos de proteccion fisica y visual.

1. ESTRUCTURA ORGANIZATIVA
13.1 Instituto de Profesores Artigas (IPA) — BIM.

2. MARCO PLANIFICADOR

3. DEFINICION DEL AMBITO DEL PEEPL

POLIGONAL DEFINIDA SEGUN EL SENTIDO HORARIO

4. DATOS GENERALES DEL TERRITORIO
OBJETIVOS PARTICULARES

5. LINEAMIENTOS ESTRATEGICOS
6. ESCENARIOS
6.1 ECONOMICO
6.2 SOCIO-CULTURAL
6.3 SOCIO-DEMOGRAFICO
. . . _ VIVIENDA
13.2 Palacio Legislativo. _ HOGARES
_ POBLACION
6.4 JURIDICO-INSTITUCIONAL
1 3.2 Facultad de Medicina
7. PROCESO URBANO Y PLANIFICADOR

7.1 LEYES
7.2 DECRETOS
7.3 COMISIONES MIXTAS

8. BIENES, VALORES Y CONFLICTOS
8.1 FISICO-BIODLOGICO
8.2 ELEMENTOS CONSTRUIDOS. - MASA Y VACIO
8.3 ELEMENTOS SOCIALES (DENSIDAD, NIVEL SOCIO-ECONOMICO, SEXOS, EDADES)
8.4 RELACIONES ENTRE ELLOS

9. uUs0Oo DEL SUELD
9.1 INDUSTRIA
9.2 TURISMO
9.3 COMERCIO Y OTROS SERVICIOS

10. PROPIEDAD DEL SUELO
1 3.4 Edificio Soler — BIM
11. VALOR DEL SUELOD
12. ESTRUCTURAS Y SISTEMAS TERRITORIALES
12.1 REDES DE INFRAESTRUCTURA BASICA

12.2 VIALIDAD TRANSITO Y TRANSPORTE
RELEVAMIENTO DE LA CANTIDAD DE LUGARES DE ESTACIONAMIENTO DEL PALACIO LEGISLATIVO
TRANSPORTE COLECTIVO URBANDO DE PASAJEROS
TRANSPORTE COLECTIVO SUBURBANDO DE PASAJEROS
TRANSPORTE DE CARGA
2.3 GRANDES INFRAESTRUCTURAS Y EQUIPAMIENTOS — CENTRALIDADES
2.4 ESPACIOS VERDES

13. BIENES DE INTERES PATRIMONIAL NACIONAL Y MUNICIPAL
14. iNDIGE
15. CARTOGRAFIA CORRESPONDIENTE A LA MEMORIA DE INFORMACIAN

13.5 Palacio Sud América. — BIM

10
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usas DEL SUELO

VIVENDA UNIFAMILIAR Y COLECTIVA, COMERCIO, INDUSTRIA,
CULTURA Y DEPORTES, EDUCACION, DEPOSITO, BIENES
PATRIMONIALES, BALDIOS Y RUINOSOS, ESPACIOS PUBLICOS.
ORIGEN DE LA INFORMACION: Equipo redactor del PEEPL

BASE DE LA INFORMACION: Relevamiento en el sitio de diciembre de
2002.

11

PROPIEDAD DEL SUELD

EDIFICACIONES DE LA CAPL, ESPACIOS PUBLICOS DE LA CAPL,
MUNICIPALES, PRIVADO, ESTADO.

ORIGEN DE LA INFORMACION: IMM, CAPL

12

PLANO DEL VALOR DEL SUELO

ORIGEN DE LA INFORMACION: Servicio de Catastro y Avaluos de la
IMM.

13

JERARQUIZACIAN VIAL
SEGUN POT

Jerarquizacion vial y detalles

14

TRANSITD Y TRANSPORTE
14 _ 01 MOVILIDAD GENERAL DEL AMBTO DEL PEEPL
14 02 VOLUMEN DE TRANSITO
- % DE SALIDA DE LA ROTONDA AL PALACIO
LEGISLATIVO
14 03 VOLUMEN DE TRANSITO
- % DE ENTRADA A LA ROTONDA DEL PALACIO
14 04 VOLUMEN DE TRANSITO
- MOVIMIENTOS PRINCIPALES EN EL AMBITO DEL
PEEPL
14 05 CONFLICTOS DE TRANSITO
- TRAMOS Y PUNTOS
14 06 MOBILIARIO URBAND
- SEMAFDRDS, CEBRAS, CANTEROS SEPARADORES
Y PARADAS DEL TCPM
14 07 ESTACIONAMIENTOS COLECTIVOS
14 08 LINEAS Y RECORRIDOS DEL TRANSPORTE
COLECTIVO DE PASAJEROS DE MONTEVIDEDO
ORIGEN Y DESTINO - TEPM - DENTRO DEL AMBITO
DEL PEEPL
14 09 RECORRIDOS DEL TRANSPORTE DE CARGAS
DENTRO DEL AMBITO DEL PEEPL

15

ANEXOS

ANALISIS DE TRANSITO EN LOS ALREDEDORES DEL PALACIO
LEGISLATIVO —-MKRO LUCAS FACELLO

DOCUMENTO HISTORICO DEL PLAN MORETTI

CENSO HABITACIONAL DE LAS MANZANAS M | 559 Y M | 667 — CAPL
PROPIEDAD DEL SUELO DE LAM | 653, M | 648, M |525Y M | 531 —
SERVICIO DE ESCRIBANIA DE LA IMM

PLAN DIRECTOR DE LA UNIVERSIDAD DE LA REPUBLICA — CENTRO
UNIVERSITARIO GOES - DGA -UPD

15. CARTOGRAFIA CORRESPONDIENTE A LA MEMORIA DE INFORMACIAN
PLANO TEMA OBSERVACIONES
o1 MARCO PLANIFICADOR SE INDICA EL AREA DE PROMOCION
DE LA BAHIA DE MONTEVIDEO Y LOS
PLANES ESPECIALES DE
ORDENACION CON VALOR
ESTRATEGICO.
o2 DESCENTRALIZACION ADMINISTRATIVA. SE DEFINE EL LIMITE DEL AMBITO DE
LIMITE DEL AMBITO DE PLANIFICACION — PEEPL PLANIFICACION — PEEPL (planificacion
derivada).
Se marcaran los limites administrativos
delos CCZN°1,2y3.
a3 PROCESO URBANO Y PLANIFICADOR
C|3_I:|'| IMAGENES DEL PLAN MORETTI.
03 _02 FOTOS AEREAS DE LA SITUACIAN AGTUAL.
03_03 MAQUETA 3D DE LA SITUACIAON ACTUAL.
UB_I:I4 AFECTACIONES Y ALINEACIONES MUNICIPALES
VIGENTES EN EL AMBITO DEL PEEPL
03 _05 ALTURAS ACTUALES DE LAS EDIFICAGCIONES.
03_06 ALTURAS PLANTEADAS POR EL POT.
04 SITUACION ACTUAL Topografia (curvas de niveles) y situacion
AMBIENTE, VALORES Y CONFLICTOS predial (relevamiento fotogramétrico).
(BASE FISICA NATURAL Y ELEMENTOS CONSTRUIDOS) Numeracién de manzana, los predios y el
equipamiento urbano.
Niveles en los cruces de las calles,
orientacion, nombre de todas las calles y
avenidas.
Relevamiento fotogramétrico de la masa
construida, la vegetacion existente, el
mobiliario urbano relevante y la
identificacion de los bienes patrimoniales.
os CLASIFICACION DE NIVELES SOCIO - ECONAMICO
ALTO, MEDIO ALTO, MEDIO Y MEDIO BAJO
ORIGEN DE LA INFORMACION: Unidad de Estadistica Municipal — UEM
BASE DE LA INFORMACION: VII Censo de Poblacion, Ill de Hogares y
V de viviendas, Mayo de 1996.
06 CATEGORIA DE LA VIVIENDA
CALIDAD DE LA VIVIENDA SEGUN EL TIPO DE MATERIALES
EMPLEADOS.
VIVIENDAS DE MENOR CALIDAD POR SEMENTO CENSAL (%)
ORIGEN DE LA INFORMACION: Unidad de Estadistica Municipal — UEM
BASE DE LA INFORMACION: VII Censo de Poblacién, Il de Hogares y
V de viviendas, Mayo de 1996.
a7 DENSIDAD DE POBLACGIGN
POR SEGMENTO CENSAL | NUMERDO DE PERSONAS POR
HECTAREA.
ORIGEN DE LA INFORMACION: Unidad de Estadistica Municipal — UEM
BASE DE LA INFORMACION: VIl Censo de Poblacion, Il de Hogares y
V de viviendas, Mayo de 1996.
08 EVOLUCION INTERCENSAL DE POBLACION
POR SEGMENTO CENSAL | PORCENTAUJE.
ORIGEN DE LA INFORMACION: Unidad de Estadistica Municipal — UEM
BASE DE LA INFORMACION: VIl Censo de Poblacion, Il de Hogares y
V de viviendas, Mayo de 1996.
09 EVOLUCION INTERCENSAL DE POBLACION

POR SEGMENTO CENSAL - NUMEROS ABSOLUTOS

ORIGEN DE LA INFORMACION: Unidad de Estadistica Municipal — UEM
BASE DE LA INFORMACION: VIl Censo de Poblacién, Ill de Hogares y
V de viviendas, Mayo de 1996.

PLAN ESPECIAL DE ORDENAMIENTO ENTORNO DEL PALACIO LEGISLATIVO - PEEPL —- MARZO DE 2003.
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION ENTORNO DEL PALACIO LEGISLATIVOD -

PEEPL

MEMORIA DE ORDENACGION

1. MARCO PLANIFICADOR:

o r—

PLANIFICACION DERIVADA _

El Plan de Ordenamiento Territorial 1998 — 2005 / POT, plantea el area de
Promocion y Planes Especiales con valor Estratégico — Bahia de
Montevideo.

El Plan Maestro a su vez propone una serie de planes a los que le
llamamos planificacién derivada, entre los que se destaca el plan especial
de ordenacion entorno del palacio legislativo — PEEPL.

AREAS DEPROMOCION Y PLANES ESPECIALES
CON VALOR ESTRATEGICO: BAHIA DE MONTEVIDEO

2. DEFINICION DEL AMBITO DEL PEEPL:

POLIGONAL DEFINIDA SEGUN EL SENTIDO HORARID

NODOS | N° TRAMOS | IDENTIFICACION DE CALLES ESTATUTO
CALLE YATAY A ambos frentes de calle
A-B 1 Desde la Av. San Martin hasta la Calle Marcelino
Sosa
B_C CALLE MARCELINO SOSA A ambos frentes de calle
2 Desde la Calle Yatay hasta la Calle Isidoro de Maria
CALLE ISIDORO DE MARIA A eje de calle
CcC-D Desde la Calle Marcelino Sosa hasta la Calle Dr. José .
3 Terra Propuesta: cambiar a ambos frentes, en el
tramo desde M. Sosa hasta J. Terra
D—E CALLE DR. JOSE TERRA A ambos frentes de calle
4 Desde la Calle Isidoro de Maria hasta la Calle Batovi
CALLE BATOVi A ambos frentes de calle
E-F 5 Desde la Calle Dr. José Terra hasta la Calle
Nicaragua
CALLE NICARAGUA A ambos frentes de calle
F-G 6 Desde la Calle Batovi hasta la Calle Acufa de
Figueroa
G-H CALLE ACUNA DE FIGUEROA A ambos frentes de calle
7 Desde la Calle Nicaragua hasta la Calle Gral. Freire
CALLE GRAL. FREIRE A ambos frentes de calle
H-A 8 Desde la Calle Acufia de Figueroa hasta la

continuacioén de la Calle Yatay

PLAN ESPECIAL DE ORDENAMIENTO ENTORNO DEL PALACIO LEGISLATIVO - PEEPL —- MARZO DE 2003.

GENERALIDADES DEL PEEPL

El area aproximada del PEEPL, es de 35 hectareas (de este a oeste, 500 m por 700 m, de norte a sur).

El area aproximada del espacio en torno al Palacio Legislativo es de 9 hectareas (300 m x 300 m).

El area de la plaza donde se sitda el Palacio Legislativo es de 3.4 hectareas (de este a oeste, 170 m por 200 m, de norte a sur).
El area de ocupacion de suelo del edificio sede del Palacio Legislativo es de 0.8 hectareas (de este a oeste, 100 m por 80 m, de
norte a sur).

Si consideramos como 100% las 9 hectareas del espacio en torno al Palacio legislativo:

El 26% del area es verde (2.3 hectareas).

El 6% del area son propiedades del Poder Legislativo edificado (0.5 hectareas).

El 9% del area es el edificio del Palacio Legislativo (0.8 hectareas).

El 6% del area es la explanada de acceso al Palacio Legislativo (0.56 hectareas).

El 7% del area son los estacionamientos en torno al edificio del Palacio Legislativo y Palacio de las Comisiones (0.7 hectareas).
El 46% del area es pavimento de la avenida De las Leyes fundamentalmente, que circunvala el Palacio Legislativo.

3. OBJETIVOS PARTICULARES

Estimular la densificacion del area, buscando el equilibrio social, evitando la innecesaria expansién urbana y atendiendo las
necesidades de suelo residencial y no residencial en las areas centrales de la ciudad, dotadas de infraestructura y de servicios.

Objetivo: 2100 personas (solamente datos de los PUD — densidad media, 1500 personas por hectarea, casi 6 veces la densidad
media actual)

Estimular la edificacion en el area, por sustitucion o por mantenimiento, reciclaje (a través de la rehabilitacion y restauracion del
stock existente), apostando a la recuperacion urbana del area central de la ciudad, afirmando su patrimonio arquitecténico y
urbanistico con destino principal para uso residencial, equipamiento publico y privado.

Objetivo: 70 000 m2 (solamente datos de los PUD — suelo disponible 1.3 hectareas), distribuidos entre los edificios institucionales
para el Poder Legislativo, la Universidad de la Republica, el sector terciario y servicios y residencial.

Proponer una estructura global y jerarquizada de la red vial del ambito del PEEPL, propiciando las actuaciones necesarias
para agilitar fundamentalmente la circulacion y el estacionamiento vehicular (objetivo: 1100 lugares de estacionamiento vehicular
ordenados y fuera del &mbito inmediato del Palacio) y el establecimiento de un sistema integrado y eficiente de los transportes
publicos de pasajeros y de cargas, mediante la especializacién de las sendas y la regulacién de cruces y velocidades.

Coordinacion y concertacion con los planes vecinos al area, como el Plan Especial de Ordenacion y Recuperacion Urbana del
barrio Goes y el Plan Fénix.

A ")
CROQUIS AEREO — VISTA NORTE, HACIA AV. DEL LIBERTADOR CROQUIS AREREO - VISTA OESTE




4. LINEAMIENTOS ESTRATEGICOS Y FUNDAMENTOS DE LA PROPUESTA - PEEPL

Mejoramiento de la conectividad y accesibilidad al area central de la ciudad, a través de la reestructura del sistema de
movilidad de personas y mercancias.

El PEEPL, propone optimizar y hacer mas eficiente la estructura vial (rectificacion y nuevas trazas), mejorar el sistema de transporte
(individual, colectivo y carga) y de transito (estacionamientos, circulacion, sefializacion), en torno al Palacio Legislativo.

+

R e
MEJORAMIENTO CONECTIVIDAD | ACCESIBILIDAD

Mejoramiento fisico - espacial del ambito en torno al Palacio Legislativo, a través de:

Ordenamiento perimetral de las edificaciones, trazados reguladores, disposiciéon de la volumetria, materialidad, normativa propuesta
(deslinde entre espacios publicos y privados).

Ordenamiento perimetral y central de las areas verdes, variedad y riqueza de las especies, follaje, porte, color.

Ordenamiento y acondicionamiento de la infraestructura de iluminacion peatonal y vehicular (seguridad y escenografica del ambito
en general).
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PROGRAMAS | FORTALECIMIENTO CENTRALIDADES PRINCIPALES AREAS VERDES | ILUMINACION

Fortalecimiento de la Centralidad principal:

Mediante la incorporaciéon y seleccion de servicios singulares del equipamiento urbano, instalados en torno al Palacio (sector
terciario, administrativo, cultural, recreativo, educativo, comercial y turistico).

Disposicion de mayor area para el desarrollo residencial (promover el aumento de la densidad de habitantes).

PLAN ESPECIAL DE ORDENAMIENTO ENTORNO DEL PALACIO LEGISLATIVO - PEEPL —- MARZO DE 2003.

.1

ESTRUCTURAS Y SISTEMAS TERRITORIALES

CENTRALIDADES Y EQUIPAMIENTO
Poner creatividad para desarrollar el poder de atraccion del Centro Principal de la ciudad, a través de programas
arquitecténicos innovadores.

Edificios con usos mixtos - contenedores hibridos, torres, edificios institucionales, conjuntos habitacionales que generen
relaciones espaciales de gran atraccion, apoyados en el disefio singular del espacio publico y de los mismos edificios en
torno al Palacio. Por ellos se pueden destacar ciertas ubicaciones, las cuales jerarquizarian los eventuales edificios con
sus actividades.

Estos deberan alojar eventos nuevos y singulares de la ciudad, que se reconoceran como colectivos: explanada, jardines
de esculturas - urbanas, paseos con abundante y variada conjuncién de arboles, pabellones dispuestos a lo largo del
paseo (librerias, cafeterias, bares), espejos y juegos de agua y luces.

Equipar y disefiar las vias conectores de la Centralidad Principal, vias de ligazén para generar la continuidad espacial,
avenidas Agraciada, Gral. Flores, Del Libertador J. A. Lavalleja, con las Centralidades Zonales, como forma de consolidar
la estructura poli céntrica de la ciudad.

Se debe asegurar la calidad de los pavimentos, del alumbrado publico diferenciado y de un muy buen nivel de iluminacion,
la recoleccion de residuos y barrido permanente (como forma de mantenimiento de los espacios verdes), el podado de
arboles, y la plantaciéon de nuevos ejemplares vegetales, mobiliario urbano, sefial ética general, cartelera comercial y
marquesinas, transporte colectivo, estética de los edificios existentes y nuevos.

Desarrollo del Plan Director de la Universidad de la Republica - Centro Universitario Goes.

El edificio central de la facultad de Medicina, proviene de un concurso realizado en el afio 1903, e inaugurado en el afio
1910, el Instituto de Quimica, inaugurado en 1908 y el Instituto de Higiene, inaugurado en 1910.

Se conforma de esta manera un conjunto histérico de alta significacion (urbana y universitaria), y un lugar altamente
relevante de la ciudad.

El posterior edificio central para la facultad de Quimica desdibujo, en cierta manera, las calidades espaciales de la plaza
central original.

Segun lo establece el Plan Director de la Universidad de la Republica en la publicacion FUNDAMENTOS
CONCEPTUALES - LIBRO N° 1, los edificios antes descriptos, tiene como mdédulo de intervencion a la manzana, y se
construyen en torno a un gran espacio central de caracter publico (plaza).

Los edificios se definen como unidades cuya espacialidad no estd en su interior, sino en la plaza que en conjunto
configuran.

La distribucion interior se genera a partir de una estructura circulatoria lineal.

La poblacion estudiantil de Medicina ascienda a 8435 alumnos, con aproximadamente 27250m2.

La poblacion estudiantil de Quimica asciende a 1900 alumnos, con aproximadamente 8750 m2.

La poblacién total del Centro Universitario, solamente alumnos, es de 10 335, y 36000 m2 edificados.

A pedido de la Unidad del Plan Director — UPD, de la Universidad de la Republica, se solicita incluir, a los efectos de
quedar integrado al ambito del PEEPL; a la calle Isidoro de Maria en ambos frentes y no como es actualmente a eje de
calle. De esta manera quedarian incorporadas al Plan, edificaciones propiedad de la Facultad de Medicina.

El plan involucra el crecimiento y desarrollo edilicio de las Facultades de Medicina y de Quimica, en un horizonte
aproximado de 15 a 20 afios en los predios actuales y fundamentalmente en parcelas de manzanas linderas a las
situaciones actuales.

Este centro universitario ha generado a lo largo de su historia la localizacion de servicios especificos vinculados con las
facultades.

Las potencialidades de crecimiento del conjunto son pocas, y en principio solo podran absorber necesidades de los
servicios concernidos. Algunas instalaciones industriales o comerciales vecinas podrian permitir estos crecimientos.

Tal es el caso de la manzana M/651, frente a la facultad de Quimica por la calle José L. Terra, entre la calle Batovi y la
calle Isidoro de Maria, ya que se han adquirido edificios y predios, para el citado crecimiento (ex Fabrica de Alpargatas).
También hay 2 inmuebles de la facultad de Medicina en las manzanas M/641, edificaciones aisladas con frente a la calle
Isidoro de Maria esquina M. Sosa y esquina Gral. Flores.

Para estimular el desarrollo del Centro Universitario Goes y del area, se deberia coordinar la aplicacion de una normativa
que haga sumamente eficiente el rendimiento del suelo involucrado para fines académicos (por ejemplo el aumento de la
altura de las edificaciones en el entorno inmediato y frentista a las M/650 y M/552).



M | 668

Promover una edificacion de caracter Institucional que sea anexo del Poder Legislativo y que aloje las dependencias y
oficinas de la Camara de Senadores de la Republica.
Para el caso se desarrolla un PUD.

M| 559

Promover una edificacién de caracter Mixto entre el uso residencial, la actividad terciaria e institucional, anexo del Poder
Legislativo, que aloje dependencias y oficinas del parlamento de la Republica con fines culturales (salas de eventos).
Para el caso se desarrolla un PUD.

M | 538

Promover una edificacién de caracter Mixto entre el uso residencial, la actividad terciaria e institucional, anexo del Poder
Legislativo, que aloje dependencias y oficinas del parlamento de la Republica con fines culturales (salas de eventos).
Para el caso se desarrolla un PUD.

En esta condicion podrian incorporarse todas las propuestas que se desarrollan como PUD, para el uso en la planta baja 'y

primeros niveles.

5.2 VIALIDAD, TRANSITO Y TRANSPORTE

VIALIDAD — ANTEPROYECTOS
Se realizan una serie de mapas, para el ambito de planificacion, con las propuestas de rectificacion de algunas trazas del
viario, de cierres 6 aperturas, segun el ordenamiento propuesto en el PEEPL.

Rotonda - Avenida
De las Leyes

Conformacién a través de dos anillos especializados de circunvalacién con canteros
divisorios entre ellos:

Anillo Interno:
Son las sendas préximas al cuerpo del Palacio Legislativo y se encuentran todas ellas
dentro de la traza de la calzada actual.

El ancho propuesto para la calzada es variable:

Lado sur, mitad de los lados este y oeste (hasta las cebras frente a las entradas laterales
del Palacio) con 5 sendas de 3 m de ancho cada una, igual a 15 m

El tipo de pavimento puede ser fusionado al de la explanada conmemorativa.

Es una forma de controlar el uso de este sector del espacio, porque seleccionaria el tipo
de vehiculo que circula por alli, la cantidad de carga, y la menor velocidad para seguridad
de los peatones al momento de cruzar la calzada.

Lado norte, mitad de los lados este y oeste (hasta las cebras frente a las entradas
laterales del Palacio), con 2 sendas de 3 m de ancho cada una, igual a 6 m. Calzada de
acceso a los estacionamientos a cielo abierto del Palacio en el sector norte — visitantes y
funcionarios, este - senadores y oeste - diputados.

Anillo Externo:

Son las sendas proximas a las calles de entrada y salida al espacio del Palacio. Tiene
sectores dentro de la traza de la calzada existente — lados este, norte y oeste, otros a
rectificar o nuevos como el lado sur, donde se avanza contra las edificaciones.

El ancho propuesto para la calzada es variable:
Lado sur, mitad de los lados este y oeste (hasta las cebras frente a las entradas laterales
del Palacio) son 3 sendas de 3 m de ancho cada una, igual a 9 m

Lado norte, mitad de los lados este y oeste (hasta las cebras frente a las entradas
laterales del Palacio), son 6 sendas de 3 m de ancho cada una, igual a 18 m. Entre las
sendas vehiculares, se intercalan canteros de descanso peatonal para asegurar el cruce
de las calzadas (se instalan ademas cebras e iluminaciéon diferente, como forma de
estimular pocos lugares para cruzar).

Ordenamiento y alineaciones de las vias de entrada y salida al espacio del Palacio en las
rinconadas de los sectores nordeste, Dr. Luis P. Lenguas, Batovi, José L. Terra y
noroeste, avenidas Gral. Flores, Agraciada, Marcelino Sosa, F. De Paula Marti y
Colombia.

Discriminacion de sendas especializadas para el transporte colectivo, en los sitios de las
paradas en la avenida De las Leyes.

El espacio diferente de algunas calles y avenidas que entran 6 salen del ambito del
Palacio, producto de la propuesta de ordenacion, relativa a los anchos y alturas de las
edificaciones de cada una de ellas (nuevo perfil urbano).

PLAN ESPECIAL DE ORDENAMIENTO

ENTORNO DEL PALACIO LEGISLATIVO - PEEPL - MARZO DE 2003.

Avenida

Daniel Fernandez Crespo:

i ‘ ' o | gy
L)
MODIFICACIONES VIALES
PROPUESTAS

Jerarquia vial: Sistema de enlace Urbano — Metropolitano (sirven al area metropolitana).
Boca de entrada al espacio del Palacio, tiene un solo sentido, de sudeste a noroeste y un
largo total de 1500 m, desde la avenida 18 de julio, hasta la avenida de las Leyes.

La avenida actualmente presenta tres sendas con lineas sefalizadoras en el pavimento
de hormigén, con un ancho total de calzada de 11.1 m (compuesto por 3 sendas de 3 m
cada una, mas 2 m de estacionamiento de un solo lado, en la acera izquierda segun la
mano actual). Para la propuesta de 22 m de ancho entre las lineas de edificacién, se
consideran veredas de 5.5 m de ancho cada una, lo cual permite instalar comodamente
cualquier tipo de mobiliario urbano sin generar interferencia, ni inseguridad al peatén que
circula por ellas.

Elevado flujo de édmnibus urbanos y suburbanos.

Posee semaforo en varios de sus cruces proximos a la avenida De las Leyes.

La normativa vigente segun la resolucion 147 / 99 / 6000 del 13 de diciembre de 1999,
expediente N° 6006 — 001379 — 99, plantea una alineacion de 30 metros de ancho a eje
de calzada y 27 metros de altura total, se mantiene el basamento y retiro de 4 metros a
los 7 metros de altura.

Criticas a la normativa vigente:

Situacién de los predios esquina de toda la avenida (aprovechamiento y edificabilidad de
cada predio; relacion con las alturas de las edificaciones de las calles transversales a la
avenida).

Afectacion de todos los predios frentistas a la avenida, producto de establecer un ancho
de 30 m de frente a frente de las edificaciones, a eje de la traza actual, propuesta que
contenia el criterio del doble sentido de circulacion vehicular. Segun proyecciones y
estudios realizados por el Servicio de Ingenieria de Transito, la permanencia del sentido
unico hacia el Palacio Legislativo es consistente con el comportamiento actual y futuro de
la ciudad (horizonte hasta el afio 2020 por lo menos).

Mantenimiento del basamento en las edificaciones frentistas, cuando si se aplica la
afectacion de 30 m, no habria forma de contemplar la convivencia de nuevas y antiguas
edificaciones ya que se alinearian en planos diferentes con respecto a la calzada (segun
relevamiento de la comision de redaccion del PEEPL, solo 5 edificaciones en los 1500 m
de desarrollo de la avenida, y en muchas décadas de vigencia de la actual alineacion se
han avenido a tal normativa).

PROYECTO:

Ancho de la avenida de frente a frente edificado en todo el trayecto igual a 22 m (ancho
actual del tramo entre las calles Mercedes y Uruguay), tomados desde la actual linea de
edificacion de la acera derecha, hacia la izquierda (considerando el sentido actual del
transito), donde se debera afectar aproximadamente, una faja a los predios frentistas de 5
m de profundidad (estan en esta situacion el 67 % de los predios del lado izquierdo y que
se encuentran afectados actualmente por la normativa vigente).

Se consolida de esta forma la situacion urbana actual del lado derecho (casi 90 predios),
eliminando la afectacién de alineacién vigente (desafecta una faja edificada de 5m de
profundidad en todo el largo de la avenida).

Se establece una sefnal clara de promocion del area en cuanto a sanear la situacién
general de afectaciones y nuevas alineaciones que respondan a los criterios
contemporaneos de promocion y uso de los distintos espacios sean estos privados o
publicos.

Se propone mantener la altura de 27 m, desde 18 de julio hasta la calle Madrid, pero
eliminar el basamento en todo el desarrollo de la avenida, como medida de un mayor
aprovechamiento de todos los predios, fundamentalmente de las esquinas y préximas a
ellas.

Estudiar para los predios esquina, la situacion de giro y acordamiento de las distintas
alturas de la avenida y las calles transversales.

En los ultimos 50 m de la avenida, llegando al espacio del Palacio — rotonda — avenida De
las Leyes (considerando el sentido actual del transito), se establece un ancho igual a 30
m, producto del acordamiento con la geometria y distancias entre edificaciones, impuesta
a los predios frentistas a la avenida de las Leyes de la M | 667 y M | 668.

La altura propuesta de la M | 667 y M | 668, frentistas a la avenida D. Fernandez Crespo
entre la avenida De las Leyes y Madrid es de 21 m sin basamento.




Solamente una porcion de 30 m lineales de los predios frentistas a la avenida De las
Leyes de la M | 667 y M | 668, tendran una altura igual a 31 m. Esta situacién es similar
para la calle Hocquart y la M | 662.

Estudio de la plantacion de arboles, especies y distancias.

Estudio de iluminacion artificial.

Avenida Del Libertador
Juan Antonio Lavalleja:

Jerarquizacion vial: Sistema de enlace Urbano — Metropolitano (sirven al area
metropolitana).

Tramo de la avenida Del Libertador J. A. Lavalleja desde el Palacio Legislativo hasta la
calle La Paz.

La avenida actualmente es de doble mano, dos carriles por cada mano, con separador
central de 60 cm, y 17 m de ancho total de calzada. Tiene estacionamiento permitido en
ambas aceras. Presencia de un importante flujo de dmnibus del transporte urbano y
suburbano.

El pavimento es de asfalto con fisuras y algunos baches.
Posee semaforo en varios de sus cruces proximos a la avenida De las Leyes.

La avenida Del Libertador J. A. Lavalleja, aporta el mayor porcentaje de entrada y de
salida al &mbito en torno del Palacio, conjuntamente con la avenida Agraciada.

Avenida Agraciada,
tramo entre la avenida De

Las Leyes y
la avenida San Martin:

e
MODIFICACIONES PROYECTO
VIALES VIAL

PROPUESTAS

Jerarquizacion vial: Sistema de enlace Urbano - Metropolitano (sirven al area
metropolitana).

Boca de entrada y salida del espacio del Palacio, tiene dos sentido, de sudeste a
noroeste. El mayor volumen de transito se produce luego de las 16 hs (periodo critico)
donde circulan 1000 vehiculos en la hora, en ambos sentidos. La avenida Agraciada
aporta el mayor porcentaje de entrada y de salida al ambito en torno del Palacio,
conjuntamente con la avenida Del Libertador J. A. Lavalleja.

La avenida actualmente presenta dos sendas con lineas sefalizadoras pintadas en el
pavimento de asfalto en cada sentido, con un ancho total de calzada de 12.6 m
(compuesto por 2 sendas de 3 m cada una, con separador central de 60 cm), no se
permite el estacionamiento vehicular.

Para la situacion propuesta de 40 m de ancho entre las lineas de edificacion, se
consideran veredas de 7 m de ancho cada una, lo cual permite instalar comodamente
cualquier tipo de mobiliario urbano sin generar interferencia, ni inseguridad al peatén que
circula por ellas.

Elevado flujo de 6mnibus urbanos y suburbanos.

Posee semaforo en varios de sus cruces proximos a la avenida De las Leyes.

El citado tramo de la avenida, es considerado critico, por los conflictos circulatorios que
genera. Ello se debe al volumen de transito que canaliza en el poco espacio que
actualmente dispone la avenida (ancho total entre las lineas de edificaciones 21 m). En tal
sentido se plantea considerar la alineacion vigente de 40 m de ancho de la avenida para
el citado tramo (antecedentes del afio 1928, vigente desde 1945), tomando como fija la
linea de propiedad de la acera donde se localiza el edificio Soler (bien patrimonial), y
desde alli los 40 m de ancho.

La composicion en el ancho de la avenida seria de la siguiente manera:

Vereda = 7m, calzada de 3 sendas x 3.5 m cada una = 10.5 m, cantero central de 5 m de
ancho (posibilita los giros a la izquierda), calzada de 3 sendas x 3.5 m cada una = 10.5 m
y vereda = 7m = ancho total de 40 m

La normativa vigente segun la resolucién 147 / 99 / 6000 del 13 de diciembre de 1999,
expediente N° 6006 — 001379 — 99, plantea una altura de 21 m al tramo de la avenida
Agraciada, entre la avenida De Las Leyes y la calle Aguilar.

Avenida

General Flores,

tramo entre

la avenida De Las Leyes y
la calle Isidoro de Maria:

o e ~

J Ny i

K
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Sistema de enlace Urbano — Metropolitano (sirven al area metropolitana).

La avenida actualmente es de doble sentido (dos carriles por sentido), con 14 m totales.
Tiene pendientes moderadas, y un importante flujo de dmnibus del transporte urbano y
suburbano.

El pavimento es de asfalto en buen estado general.

La normativa vigente segun la resoluciéon 147 / 99 / 6000 del 13 de diciembre de 1999,

- | expediente N° 6006 — 001379 — 99, plantea una altura de 21 m al tramo de la avenida

Gral. Flores entre la avenida De Las Leyes y la avenida Dr. L. A. de Herrera.

PROPUESTA:

Tramo de la Avenida Gral. Flores entre la avenida De las Leyes hasta la calle Isidoro de
Maria, se mantiene la forma de funcionamiento actual de doble sentido. Se plantea la
posibilidad de fusionar en texturas de pavimentos, las calzadas y las veredas entre el

' frente de la Manzana N° 653 - plaza 1° de Mayo, y la M | 650 Facultad de Medicina —

M | 552 Facultad de Quimica, solamente balizando y especializando las sendas de

"+ | transito segun el usuario, para evitar de esta forma la excesiva particién del espacio, y de

alguna manera a través de un plano mas o menos continuo, lograr la uniformidad de éstos
espacios.

Se considera el proyecto de Ingenieria de Transito para la avenida Gral. Flores en el
tramo comprendido entre la avenida De Las Leyes y el bulevar Artigas, con caracter de
via troncal de las lineas urbanas. La aspiracién es reducir el tiempo de los recorridos,
aumentando la velocidad operacional de cada unidad de 11 Km./h a 15 Km./h,
descongestionando la circulacion mediante el uso de unidades mé&s pequefias, con
pasajes mas frecuentes por la troncal desde el origen hasta la terminal, y desde alli a los
destinos préximos periféricos en circuitos circulares con mayores frecuencias.

El disefio de la avenida, incorpora carriles exclusivos para émnibus en ambos sentidos y
la prevision de areas de descarga de mercaderia por cuadra y un mobiliario urbano
particular para las paradas de 6mnibus.

El transito vehicular, segun el sentido de circulacion, se desplazaria hacia las calles
laterales a la avenida. La calle J. L. Terra canalizaria el flujo de salida del espacio del
Palacio y la calle M. Sosa la entrada a dicho espacio.

La altura propuesta para promover la M | 653 es 31m. Puede considerarse la altura del
edificio de la esquina de la calle Marcelino Sosa y Agraciada como la altura frentista hacia
la avenida de las Leyes hasta la esquina con la avenida Gral. Flores y desde alli 31 m
hasta la esquina con la calle Yatay (solamente la acera oeste, frente a la Plaza 1° de
Mayo).

Los edificios del Centro Universitario Goes (Facultad de Medicina y Facultad de Quimica)
segun el Plan Director de la Universidad de la Republica, haran el salto entre la altura
propuesta de 31m (promocion de la M/653), y la altura vigente de 21 m del resto de la
avenida Gral. Flores hasta la avenida Dr. L. A. de Herrera.

Se propone la desafectacion de la alineacion vigente del tramo de la avenida Gral. Flores

= | comprendido entre la avenida De las Leyes hasta la calle Isidoro de Maria, que indica un

ancho de 40 m (mantiene la alineacion de la acera oeste donde se encuentra la Facultad

T= | de Medicina e incide totalmente sobre la acera este, actualmente sobre la Plaza 1° De

MODIFICACIONES VIALES
PROPUESTAS

Mayo y la M | 552 predio de la Facultad de Quimica y edificios anexos), por una alineacion
que consolide la situacion urbana actual del espacio.

Avenida San Martin,
tramo entre la calle Yatay y
la avenida Agraciada

PROYECTO

MODIFICACIONES
VIAL VIALES
PROPUESTAS

Jerarquizaciéon vial: Sistema de enlace Urbano - Metropolitano (sirven al area
metropolitana). Se plantea un proyecto de acondicionamiento urbano para el nudo de
encuentro de ésta avenida, con la calle Yatay y la avenida Agraciada.
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Calle Yatay:

Jerarquizacion vial: Sistema de enlace Urbano - Metropolitano (sirven al area
metropolitana). Tiene conexion con la rinconada nordeste del espacio del Palacio (uno de
los dos sectores donde se produce la mayor cantidad de cruzamientos vehiculares),
conformada por la avenida De Las Leyes con la calle Dr. L. Lenguas, y canaliza uno de
los mayores volumenes de transito de salida desde la rotonda (conjuntamente con las
avenidas Agraciada y Del Libertador J. A. Lavalleja), hacia la avenida San Martin.

Se mantiene el sentido actual y unico de transito, en direccién hacia la avenida San
Martin, aunque se establece un acordamiento con la calle J. L. Terra en la citada
rinconada donde se cruza con la rotonda avenida De Las Leyes (proyecto y
acondicionamiento urbano de esta porcion del espacio del Palacio referente a aspectos de
nueva traza vial y de transito).

Calle Gral. Freire,

tramo entre la avenida
Agraciada y la calle Acuina
de Figueroa

Calle Francisco de Paula
Marti:

PROYECTO VIAL

Calle particularmente propicia para el estacionamiento vehicular del “tipo a la portefia”
(préoximo al Palacio de las Comisiones del Poder Legislativo), con capacidad estimada de
35 lugares en la acera este, y longitud de 100 m, ancho entre las lineas de predios de 17
m y calzada de 12 m de ancho (ver plano M | 538). Plantacion de arboles en las aceras.

Calle Guatemala,

tramo entre la avenida De
Las Leyes y la calle Acuia
de Figueroa:

MODIFICACIONES PROPUESTAS

Nueva traza de la calle Guatemala entre la avenida De las Leyes y la calle Acuia de
Figueroa (proyecto ejecutivo del Servicio de Vialidad y el sentido del transito por
Ingenieria de Transito).

Se debera re alojar a 99 habitantes que residen en la manzana M | 599 (propiedad casi
total de la CAPL, salvo un padrén N° 10407 con frente a la calle R. Escobar — ver en M.
Informacion - Propiedad del Suelo). Datos extraidos del censo realizado por la CAPL.
Largo total de la calle: 50 m con gran pendiente hacia la calle Acufia de Figueroa (3m),
con nueva plantacion de arboles e iluminacion. La traza actual con pavimento de
adoquines y vegetacion de platanos afiosos, se incorpora como un nuevo espacio publico
de esparcimiento al cuerpo de la manzana M | 544, donde se localiza el Palacio de las
Comisiones del Poder Legislativo — Plaza Guatemala (relacion directa con los jardines
actuales).

Ancho de la calzada 10.5 m y acordada a la traza actual de la misma. Compuesta por dos
sendas de 3.5 m cada una y estacionamiento vehicular en ambas aceras de 1.75 m de
ancho cada uno, con capacidad total para 18 automodviles. Puede promoverse un
estacionamiento del tipo a la portefia inclinado, aumentando la capacidad de lugares de
estacionamiento (ver plano M | 559).

Calle Ramoén Escobar:

MODIFICACIONES PROPUESTAS

Proyecto de transformacion de la situacion actual, por calle con entrada y retorno a la calle
A. de Figueroa (sin salida a la avenida Del Libertador J. A. Lavalleja - proyecto ejecutivo
del Servicio de Vialidad y doble sentido de circulacion). La calle llega hasta el acceso al
garaje del edificio de la esquina con la avenida Del Libertador J. A. Lavalleja.

Largo total: 90 m con gran pendiente hacia la calle A. de Figueroa (4 m), nueva plantacion
de 10 &rboles e iluminacion en la acera sur.

Ancho de la calzada 8 m y ajustada a la traza actual de la misma. Compuesta por dos
sendas de 3 m cada una y estacionamiento vehicular en la acera norte de 2 m de ancho,
con capacidad total para 15 automoviles. Puede promoverse un estacionamiento del tipo a
la portefia inclinado, aumentando la capacidad de lugares de estacionamiento (ver plano
M | 559).

Calle Francisco Acuina de
Figueroa,

tramo entre la calle Gral.
Freire y la calle Nicaragua:

Tramo de 600 m de longitud. Se mantiene el sentido actual y Unico de transito, en
direccion hacia la avenida Del Libertador. Calle particularmente propicia para el
estacionamiento vehicular (préximo al Palacio de las Comisiones del Poder Legislativo),
con capacidad de estacionamiento vehicular en ambas aceras de 20 sitios por cuadra, lo
cual totaliza aproximadamente 120 lugares. Puede promoverse un estacionamiento del
tipo a la portefia, aumentando la capacidad de lugares de estacionamiento.

Calle Venezuela,

tramo entre la calle
Yaguaron y la calle
Magallanes:

PROYECTO VIAL

Proyecto y estudio de desafectacion de la alineacion vigente en el tramo comprendido
entre la calle Yaguarén y Tierno Galvan, para consolidar la situacién actual del tramo, con
neto caracter residencial y adecuada escala urbana (promover la situacion actual
mediante una proteccién particular en la normativa de edificabilidad, usos y transito
vehicular).

Proyecto y estudio de consolidacion de la alineaciéon vigente en el tramo comprendido
entre la calle Tierno Galvan y Magallanes para promover el caracter residencial y una
adecuada escala urbana (normativa de edificabilidad, usos y transito vehicular).

Proyecto urbano de la esquina de la calle Venezuela con la calle Tierno Galvan
(expropiacion total de los padrones N° 93741, 12435, 94205, el disefio y solucion vial del
acordamiento de la calle Tierno Galvan con la calle Minas y la posterior fusién del resto de
estos tres padrones con el padréon municipal N° 404154).

Calle Tierno Galvan -

PROYECTO VIAL

Jerarquizacion vial: Red Urbana de conexion Inter. zonal (vias colectoras de la trama
urbana no jerarquizada pero significativas a escala zonal o Inter. zonal, vinculan distintos
sectores del departamento y se entroncan con sistemas superiores). Ancho total 10 m.
Calzada 6 m total, sentido sur a norte, acceso al ambito del Palacio.

Proyecto urbano de la esquina de la calle Tierno Galvan con la calle Venezuela
(expropiacion total de los padrones N° 93741, 12435, 94205, el disefio y solucion vial del
acordamiento de la calle Tierno Galvan con la calle Minas y la posterior fusién del resto de
estos tres padrones con el padréon municipal N° 404154).

Calle Madrid,

tramo entre la avenida De
Las Leyes y la avenida D.
Fernandez Crespo:

Jerarquizacion vial: Red Urbana de conexion interzonal (vias colectoras de la trama
urbana no jerarquizada pero significativas a escala zonal o interzonal, vinculan distintos
sectores del departamento y se entroncan con sistemas superiores). Ancho total 17 m.
Calzada de 9 m, sentido oeste - este, salida del ambito del Palacio.

Calle Magallanes,
tramo entre la calle Madrid
y la calle Nicaragua:

Jerarquizacion vial: Red Urbana de conexion Inter. zonal (vias colectoras de la trama
urbana no jerarquizada pero significativas a escala zonal o Inter. zonal, vinculan distintos
sectores del departamento y se entroncan con sistemas superiores). Ancho total 17 m.
Calzada de 10 m, sentido norte - sur, salida del ambito del Palacio.
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Calle Yaguarén,

tramo entre la avenida De
Las Leyes y la calle
Nicaragua:

MODIFICACIONES VIALES

Jerarquizacion vial: Red Urbana de conexion interzonal (vias colectoras de la trama
urbana no jerarquizada pero significativas a escala zonal o interzonal, vinculan distintos
sectores del departamento y se entroncan con sistemas superiores).

Calle Hocquart,
tramo entre la Avenida de
las Leyes y la calle Batovi

MODIFICACIONES VIALES

Jerarquizacion vial: Red Urbana de conexion interzonal (vias colectoras de la trama
urbana no jerarquizada pero significativas a escala zonal o interzonal, vinculan distintos
sectores del departamento y se entroncan con sistemas superiores).

Boca de salida del espacio del Palacio, ancho de calle igual a 30 metros en un tramo de
50 metros desde la Avenida de las Leyes hacia la calle Batovi. Luego retorna al ancho
actual.

La altura de proyecto para las manzanas N° 662 y N° 668 es 21 metros. Solamente sobre
la Avenida de las Leyes, se dispondra de un ancho de 30 metros de frente, con 31 metros
de altura, medidos desde el punto de interseccion de la Av. de las Leyes, anillo externo,
con la nueva traza de la calle Hocquart.

Calle Dr. Luis Pedro
Lenguas,

tramo entre la Avenida de
las Leyes y la calle Batovi

! (L4 i
MODIFICACION

Jerarquizacion vial: Red Urbana de conexion Interzonal (vias colectoras de la trama
urbana no jerarquizada pero significativas a escala zonal o interzonal, vinculan distintos
sectores del departamento y se entroncan con sistemas superiores).

Calle Dr. José L Terra,
tramo entre la Avenida de
las Leyes y la calle Isidoro
de Maria

MODIFICACIONES VIALES

Jerarquizacion vial: Red Urbana de conexion interzonal (vias colectoras de la trama
urbana no jerarquizada pero significativas a escala zonal o interzonal, vinculan distintos
sectores del departamento y se entroncan con sistemas superiores).
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Calle Marcelino  Sosa, | Jerarquizacion vial: Red Urbana de conexion interzonal (vias colectoras de la trama
tramo entre la Avenida de | urbana no jerarquizada pero significativas a escala zonal o interzonal, vinculan distintos
las Leyes y la calle Isidoro | sectores del departamento y se entroncan con sistemas superiores).

de Maria

Calle Colombia, Jerarquizacion vial: Red Urbana de conexion interzonal (vias colectoras de la trama
tramo entre la Avenida de | urbana no jerarquizada pero significativas a escala zonal o interzonal, vinculan distintos
las Leyes y la calle Acufa | sectores del departamento y se entroncan con sistemas superiores).

de Figueroa

TRANSITO — ANTEFPROYEGTO
Mapas para el area objeto de planificacion, con la propuesta del Plan aportada por el Servicio de Ingenieria de Transito y
Vialidad.

Avenida de las Leyes - ROTONDA - AVENIDA:
Reconocimiento de la Avenida de las Leyes como la ROTONDA - AVENIDA mas relevante de la ciudad. Segun las
mediciones de transito, el 20 % del trafico de Montevideo pasa por este lugar durante el dia.

SENDAS

Del disefio se establecera el anillo interno que vincula el giro con los accesos a los estacionamientos vehiculares, y el
anillo externo con las entradas y salidas a las calles y avenidas en torno al Palacio. La dimensidn, cantidad y calificacion
de las sendas de uso vehicular dentro de la rotonda sera definidas segun las mediciones, tipos y destinos, considerando
un horizonte de proyeccion al afio 2020.

SENALIZACION

Se plantea incorporar la sefializacién a distancia para el transito vehicular en la rotonda - Avenida de las Leyes y asi
garantizar la seguridad del peatén en los cruces de las calzadas, las que estan ubicadas en lugares bien precisos (cebras
en los ejes norte, sur, este y oeste con relacion al Palacio Legislativo), las pinturas en los pavimentos que indican las
sendas, giros, preferencias de paso y velocidades permitidas.

ACERAS (perimetrales al Palacio, internas, externas, pasajes peatonales, etc.)

El mejoramiento estético y material de las veredas del perimetro externo e interno de la rotonda - Avenida de las Leyes
(cuyo ancho se determinara en un proyecto ejecutivo concreto), conformaran los paseos urbanos calificados, disefiados en
el proyecto de espacios verdes, destacando la densa forestacion y el mobiliario urbano en general.

Se plantea la posibilidad de estudiar pasajes peatonales subterraneos o aéreos (posible sefializacién a distancia) en los
lados este, norte y oeste con respecto a los accesos del Palacio Legislativo.

ESTACIONAMIENTO VEHICULAR OBJETIVO: 1100 LUGARES

ESTACIONAMIENTO A CIELO ABIERTO (EN SUELO NATURAL Y ARTIFICIAL)
La creciente demanda de estacionamientos a nivel del suelo para el Palacio
Legislativo y de los edificios universitarios, entre otros, genera importantes
conflictos en el transito del lugar.

La demanda actual es de 1000 sitios, actualmente la capacidad es de
aproximadamente 500 lugares, por lo tanto el déficit de 500 lugares significan
aproximadamente 8500 m2 de area a ordenar para tal uso.

Si ademas se plantea la necesidad de la prohibiciéon de estacionar en la rotonda —
Av. de las Leyes, esta situacion incorpora al déficit un numero mayor de lugares a
considerar en el ordenamiento del area, por lo que este tema se transforma en
una de las mas importantes acciones a resolver por el PEEPL.

En este sentido, se plantea la necesidad de incorporar nuevos lugares a través de
disefios diferentes de aprovechamiento en las calles cercanas con poco o nulo
flujo circulatorio y en los subsuelos de las tierras del perimetro de la Av. de las
Leyes (estacionamientos subterraneos de edificios publicos y privados
promoviendo e incentivando el plus de lugares en cada uno de los programas que
se desarrollen).

Listado de calles y espacios publicos con posibilidades de organizar
estacionamientos a cielo abierto:
Calle Francisco de Paula Marti: Estacionamiento a la portefia con capacidad

| [Tl - . estimada de 35 lugares en la acera este, y longitud de 100 m, ancho entre las
ESTACIONAMIENTO A CIELO ABIERTO | CALLE




lineas de predios de 17 m y calzada de 12 m de ancho. Plantacion de arboles en
las aceras.

Calle Acufa de Figueroa: Calle particularmente propicia para el estacionamiento
vehicular (préximo al Palacio de las Comisiones del Poder Legislativo), con
capacidad de estacionamiento vehicular en ambas aceras de 20 sitios por cuadra,
lo cual totaliza aproximadamente 120 lugares.

Calle Guatemala: Estacionamiento vehicular en ambas aceras, con capacidad
total para 18 automéviles

Calle Ramoén Escobar: Estacionamiento vehicular en la acera norte, con
capacidad total para 15 automoviles.

Calle Panama:

ESTACIONAMIENTO A CIELO Rinconada nordeste del espacio del Palacio: Estacionamiento vehicular con
ABIERTO | PLAZA capacidad para 80 automoviles.

Estacionamientos en el entorno inmediato al Palacio Legislativo — uso exclusivo
del Palacio Legislativo: sur (solo para actos y 6Gmnibus turisticos), este (camara de
Senadores 10 lugares), norte (funcionarios, publico en general 120 lugares y 3
omnibus de visitantes), oeste (camara de Diputados 10 lugares),

Crecimiento con suelo artificial del estacionamiento sur del Palacio de las
Comisiones del Palacio Legislativo — uso exclusivo del Palacio Legislativo:
Estacionamiento vehicular con capacidad para 70 automoviles.

Estacionamiento frente al Palacio de las Comisiones del Palacio Legislativo — uso
exclusivo del Palacio Legislativo: Estacionamiento vehicular con capacidad para
100 automoviles.

ESTACIONAMIENTO CUBIERTO | GARAJES
OBJETIVO: CREACION DE SITIOS EN ALTURA, EN EL SUELO Y SUBSUELO

El PEEPL debera promover e incentivar el plus de lugares de estacionamiento
subterraneo en cada uno de los programas que se desarrollen en el area proxima
al Palacio (area de influencia), como forma de resolver una demanda cierta.

En este sentido se plantea estudiar la propiedad del subsuelo, bajo el espacio
publico (veredas, calzadas, plazas, etc.), incorporando un plus de area
subterranea al area de la propiedad privada por encima de suelo natural.

Es importante definir un area de influencia del Palacio, que pueda permitir
promover la construccion de edificios de estacionamiento en el suelo y en altura.

Proyectos de garajes subterraneos para el Palacio Legislativo:

Lado norte 150 lugares por nivel, bajo la explanada de acceso.

Lado sur 200 lugares por nivel, bajo la explanada de acceso.

Estacionamiento sur del Palacio de las Comisiones del Palacio Legislativo
(pasaria a ser garaje, si se construye el item N° 8 antes definido), 30 lugares.

Las nuevas edificaciones privadas, a construir en el torno al Palacio, se ajustaran
a las normas vigentes, en cuanto al numero de sitios de estacionamiento
vehicular, de acuerdo a la cantidad de unidades o de los metros cuadrados a
construir y dependiendo del programa arquitecténico, mas la promocién de
lugares plus en condiciones de costo — beneficio de la operacion.

El detalle se desarrolla en el anteproyecto de USO Y OCUPACION
RESIDENCIAL para las siguientes manzanas: M | 538, M | 653, M | 559, M | 672,
M| 673, M| 662, M| 667, M | 668.

ESTACIONAMIENTO SUBTERRANEO Total de lugares por cada nivel de subsuelo: 650 lugares.
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TRANSPDORTE - MOBILIDAD Y CONECTIVIDAD — ANTEPRDYECTD
Vinculacién con el sistema de enlace nacional - internacional (marco general).

TRANSPORTE DE CARGAS
OBJETIVO: ORDENAR EL PASAJE Y CAMINO AL PUERTO.

TRANSPORTE DE CARGA

Clasificacion y jerarquizacion de la trama vial, con relacion al tipo de vehiculo autorizado a circular, las cargas admitidas,
los horarios de carga y descarga, el estacionamiento eventual y las areas de exclusion.

Se pretende optimizar la conectividad interna y la movilidad urbana, tratando de minimizar las interferencias entre los
distintos modos de transporte (ejemplo, el proyecto Gral. Flores, Agraciada, Fernandez Crespo, etc.)

Se deben coordinar estas definiciones particulares, con las decisiones de ordenacién del espacio urbano que se adoptan
en las centralidades zonales mas préximos (gobiernos Locales), principalmente con los puntos de promocion y desarrollo
de densificacién poblacional a través de programas residenciales y con otras actividades propuestas para el sector
terciario, administrativo, cultural, recreativo, educativo, comercial y turistico.

TRANSPORTE COLECTIVO DE PASAJEROS
OBJETIVO: ORDENAR EL ESPACIO DE USO EXCLUSIVO DE LOS OMNIBUS Y SUS PARADAS.

El transporte colectivo de pasajeros que circula en el area (50 lineas entre urbanos y suburbanos), rodea al Palacio
Legislativo en el anillo externo, de acuerdo a la propuesta de disefio de la rotonda Av. de las Leyes, con sendas exclusivas
de circulacion, para asegurar la fluidez y seguridad del transito, que posteriormente se conectan con los corredores viales
Troncales y Transversales definidos en el Plan Montevideo, para sendas portadoras de transporte colectivo de pasajeros.

Las paradas equipadas que se proyectan dentro del espacio, estan ubicadas préximas o en los mismos lugares de las
existentes, como forma de no alterar las distancias de acometida a ellas, por los distintos usuarios.

Estas se coordinan con la ubicacion de las cebras de cruce, en las medianas de los lados del Palacio donde se encuentran
los accesos al edificio (alternativa de incorporar pasajes peatonales aéreos o subterraneos).

Los estacionamientos colectivos de automoviles particulares a cielo abierto y garajes cubiertos, tendran conexion directa
con el sistema de transporte colectivo de pasajeros y estan ubicados proximos a las paradas equipadas.

TRANSPORTE COLECTIVO URBANO

Fuente: Empresas, frecuencias declaradas para dia habil de invierno.

Actualmente el transporte colectivo urbano, consta de 31 lineas, que rodean al Palacio con frecuencias de idas y vueltas
de un dia habil en el pico vespertino entre las 16 y 19 hs de 902 veces.

Se indican las paradas de émnibus en el plano tematico

TRANSPORTE COLECTIVO SUBURBANO.

Actualmente el transporte colectivo suburbano, consta de 19 lineas, que rodean al Palacio con frecuencias de émnibus de
idas y vueltas de un dia habil en el pico vespertino entre las 16 y 19 hs de 750 veces.

Esta cantidad de transporte colectivo, con diferentes y variados destinos hace del area una alternativa sumamente propicia
para el desarrollo de la densificacion poblacional (objetivo principal del PEEPL) y ademas relaciona al area con casi todas
las centralidades del departamento (vincula a sectores terciarios, administrativos, culturales, recreativos, educativos,
comerciales y turisticos de la ciudad).

Troncales urbanas del transporte colectivo de pasajeros:

Centro - Paso Molino - Cerro

Centro - Paso Molino - Paso de la Arena.

Centro - Sayago.

El viario jerarquizado para las troncales sera:

Av. Gral. Flores en su totalidad

Av. Del Libertador desde la calle Rondeau al Palacio Legislativo
Av. De las Leyes

Av. Agraciada en su totalidad.

Av. San Martin (calles J. L. Terra, Yatay), en su totalidad.



Transversales urbanas del transporte colectivo de pasajeros:

El viario jerarquizado para las transversales sera:

Av. Fernandez Crespo en su totalidad.

Calle Magallanes desde Madrid hasta la calle Gonzalo Ramirez.

Calle Yaguardn - Dr. A. Lanza desde la avenida De Las Leyes hasta la calle Gonzalo Ramirez.
Calle Hocquart en su totalidad.

TRANSPORTE DE BI-RODADOS

Los trazados de las ciclo vias y los estacionamientos de bicicletas, deben estar vinculados a las paradas equipadas del
transporte colectivo de pasajeros departamentales e inter departamentales.

El POT prevé una de ellas proxima a la plaza 1° de Mayo, motivada por las cercanias con las Facultades de Medicina y
Quimica y por la confluencia de varias avenidas con rango jerarquico en la estructura vial de la ciudad dentro del area
central / Centralidad Principal.

2 e
Sy g d
> o f i

TRANSPORTE DE PASAJEROS  s—

TRANSPORTE BI - RODADO

REDES DE INFRAESTRUGTURA - ILUMINAGIGN

Mapas para el area objeto de planificacion, con la propuesta urbana, sobre la base cartografica de los planos de la
memoria informativa.

Agua potable: Identificar la red desde el Cerrito de la Victoria por Gral. Flores (lado Oeste).

Saneamiento: Reconocer el trazado de los colectores para prever la pertinencia de subsuelos para estacionamiento
vehiculares del Palacio Legislativo (Sur y Norte).

Energia eléctrica

Comunicaciones

Gas por cafieria

Mobiliarios: Identificar el pasaje subterraneo entre el Palacio Legislativo y el Palacio Gral. Artigas (anexo)

Limpieza y recoleccion de residuos solidos (control de la polucion en todas sus manifestaciones).

Alumbrado: Se propone un ordenamiento y calidad de iluminacion del entorno al Palacio.
PROYECTO DE ALUMBRADO PUBLICO PARA EL PLAN ESPECIAL ENTORNO DEL PALACIO LEGISLATIVO
ASESORAMIENTO Y PROYECTO SERVICIO DE ALUMBRADO PUBLICO DE LA IMM.

GENERALIDADES:

El alumbrado publico representa uno de los aspectos mas relevantes del PEEPL, porque exalta y pone de manifiesto la
singularidad del ambito durante las noches y a través del avance del afo.

No es solamente la condicidon estética la que interesa, sino también la seguridad de todos los actores (personas y
vehiculos) que circulan en el entorno del Palacio Legislativo.

Es en este sentido se propone y disefia una solucion técnica concreta, que se expresa a través de la memoria descriptiva
particular y de los graficos tematicos correspondientes desarrollado por el Servicio de Alumbrado Publico de la IMM.
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Se establece una clasificacion de Tipos o Modos de alumbrado, atendiendo las necesidades que el espacio entorno del
Palacio Legislativo demanda, para el caso del peatén, el automovil, la vegetacion, los monumentos y las edificaciones.

Para fijar las caracteristicas técnicas y el disefio de los artefactos se requiere considerar necesariamente la informacion
previa de la ordenacion edilicia, la ingenieria de transito, la vialidad y la masa verde proyectada.

Se debe considerar el costo inicial del proyecto, el costo de mantenimiento, limpieza y puesta en funcionamiento,
reposicion de artefactos por desgaste o vandalismo y el estatuto de seguimiento de todas las luminarias para preservar la
significacion y relevancia del ambito.

TIPO 1: ALUMBRADO GENERAL DEL ESPACIO Y LAS CALZADAS VEHICULARES.
ROTONDA — AVENIDA DE LAS LEYES.

TIPO 1.A: PUNTUALES Y ALTAS.

Cantidad:

Tipo:

Tendido eléctrico:

Luz de sodio (amarilla), que asegura un nivel de iluminacion apropiado para el automovil. El disefio de las luminarias, debe
pasar desapercibido dentro de la estética del ambito y seran de 25 m de alto. Estaran ubicadas dentro de la isla del
Palacio Legislativo y en los separadores o canteros en medio de las calzadas.

TIPO 1.B: LINEALES LATERALES Y BAJAS EN LA ROTONDA — AVENIDA DE LAS LEYES, DEL LIBERTADOR JUAN
ANTONIO LAVALLEJA, GRAL. FLORES, AGRACIADA Y FERNANDEZ CRESPO.

Cantidad:

Tipo:

Tendido eléctrico:

Luz de sodio (amarilla), que asegura y apoya el nivel de iluminacion parejo de lo aportado por cada luminaria del tipo 1A.
Estaran ubicadas a ambos lados (bordes de las calzadas).

El disefio de las luminarias sera particular y en el entorno de los 6m de alto, con soportes al piso y distanciadas entre 20 y
25m

Se continda este tipo de luminarias y el nivel de iluminacién correspondiente, hacia las avenidas Del Libertador Juan
Antonio Lavalleja, Gral. Flores, Agraciada y Fernandez Crespo.

TIPO 2: ALUMBRADO DE SENDAS PEATONALES EN LAS MANZANAS PERIMETRALES. ROTONDA — AVENIDA DE
LAS LEYES

Cantidad:

Tipo:

Tendido eléctrico:

Luz de sodio (amarilla), que asegura, complementa y apoya el nivel de iluminacion parejo aportado por cada luminaria del
tipo 1A. y 1B, en las calzadas (peatones y vehiculos), mas la iluminacién en las sendas peatonales y espacios publicos
aportado por las luminarias del Tipo 2.

El disefio de las luminarias sera particular y en el entorno de los 3 m de alto, con soportes distanciados 10 m

TIPO 3: ALUMBRADO ESCENOGRAFICO DE EDIFICIOS, MONUMENTOS, VEGETALES Y AGUA.

TIPO 3.A

Cantidad:

Tipo:

Tendido eléctrico:

Edificio del Palacio Legislativo. Complemento y actualizacion de la iluminacion existente. lluminacion a distancia con
variantes que propongan un caracter cambiante durante el transcurso del afio (vista a distancia, desde la avenida del
Libertador Juan Antonio Lavalleja y 18 de Julio) o en festividades.

Pueden incorporarse rayos Laser (de colores), dirigidas al cielo desde la explanada sur del Palacio Legislativo.

TIPO 3.B

Cantidad:

Tipo:

Tendido eléctrico:

Monumentos, dentro de la isla del Palacio Legislativo.

TIPO 3.C

Cantidad:

Tipo:

Tendido eléctrico:

Especies vegetales y jardines, dentro de la isla del Palacio Legislativo.



TIPO 3.D
Cantidad:

Tipo:

Tendido eléctrico:

Espejo, fuente y chorros verticales de agua, de la explanada sur dentro de la isla del Palacio Legislativo (vista a distancia,
desde la Av. del Libertador Juan Antonio Lavalleja y 18 de Julio.

Se plantea el disefio de una nueva red de iluminacion para mejorar las condiciones de:

Seguridad de los peatones cuando cruzan en las cebras o cuando caminan por las veredas.

Seguridad en los tramos de la rotonda — avenida, donde se provocan los cruzamientos vehiculares.

lluminacion escenografica del entorno y del Palacio Legislativo en particular, de las esculturas, de la explanada de acceso
del sector sur (fachada de la Av. Del Libertador) y de los jardines del entorno inmediato y mediato.

AREAS VERDES

GENERALIDADES

Uno de los objetivos fundamentales del PEEPL, es la mejora de los espacios publicos en torno al Palacio, tratando de
lograr una alta calidad ambiental, incluidas las avenidas, las calles comunes, las plazuelas, las plazas y los jardines
inmediatos al edificio del Poder Legislativo, siendo estos ultimos de un alto valor simbdlico y representativo en el ambito de

toda la ciudad.

ESPACIOS PUBLICOS: PLAZAS, JARDINES, PASEOS Y EXPLANADA CONMEMORATIVA

Solo el 11% del area del PEEPL, son espacios verdes (3.8 hectareas de 35 hectareas totales del PEEPL).

los estacionamientos vehiculares del entorno inmediato del Palacio.

Por lo tanto se establecen dos comportamientos bien claros del entorno inmediato
(segun el eje principal sur — norte): El sector sur se conforma con un solo borde
perimetral externo de arboles; los sectores este, norte y oeste, con un doble borde
de arboles, externo e interno con respecto al Palacio.

Los canteros separadores que rodean el estacionamiento vehicular del P.
Legislativo, incorporan una masa vegetal compuesto de especies con follaje
caduco (tilos), desde la mitad del edificio hacia la Av. Gral. Flores, la que actuara
como filtro de esa porcion del espacio.

LOS PASEOS LATERALES SUDESTE - ESTE Y SUDOESTE - OESTE:

En el perimetro del sector sudeste - este y sudoeste — oeste, se conforman en las
manzanas laterales (por un lado las M 672, M 667, M 668, M 662 y por otro las M
559, M 544, M 538),de dos paseos peatonales, conformados entre la masa vegetal
y las nuevas construcciones (galerias de doble altura).

El caracter de paseo, sera dado por la continuidad del pavimento, por el mobiliario
urbano y los usos de las plantas bajas de los edificios (locales comerciales, halles
de acceso a los pisos altos, etc).

EL ESPACIO DEL ENTORNO AL
PALACIO LEGISLATIVO

APORTA EL 60% DEL AREA VERDE
(2.3 HECT.)

PROYECTO DEL ESPACIO ENTORNO
AL PALACIO LEGISLATIVO

Se desarrolla un proyecto con las nuevas alineaciones, los ejes ordenadores con la
avenida del Libertador, las cuatro fachadas y los cortes transversales, para el area
objeto de planificacion

DEFINICION DEL PERIMETRO EXTERNO — HOJA PERENNE - MAGNOLIAS
SUR Y NORTE: Primera linea de conformacion del espacio

Una de las pautas fundamentales del PEEPL, establece la necesidad de definir y
disefiar claramente el perimetro externo del Palacio Legislativo, a través de una
continua y fuerte masa verde (vegetales plantados en doble hilera, cambiando el
tipo de follaje de acuerdo a la ubicacion en el perimetro 6 en el centro del espacio).
De esta manera se define la primera linea de conformacion del espacio en torno al
Palacio, en actuaciones y tiempos que pueden ser abordados y controlados por los
gestores publicos relacionados con el espacio, como lo son la CAPL y la IMM.

El criterio adoptado es el de tener un primer borde fuertemente definido por una
masa verde oscura, a partir de la avenida Del libertador, abrazando el espacio sur
(explanada conmemorativa). Se aproximan las vias de circulacién vehicular de la
Rotonda a las edificaciones que dan comienzo a la avenida Del Libertador,
sumando area en el centro y no en el perimetro como en la actualidad (jardines
centrales conmemorativos Z. Michellini y H. Gutiérrez Ruiz).

El sector sur se conforma con un solo filtro vegetal perimetral externo, hacia donde
se vincula la fachada principal del Palacio, con su gran escalinata, la explanada
conmemorativa, los jardines con flores, los chorros de agua, las esculturas, las
perspectivas lejanas desde la avenida Del Libertador J. A. Lavalleja 'y 18 de Julio.

Se proyecta un espejo de agua que refleje la gran escalinata de acceso al Palacio
Legislativo, con chorros verticales de agua y colores facilmente perceptibles desde
varios puntos de vista, pero fundamentalmente desde la avenida 18 de julio y por la
noche (gran altura).

Otro motivo de disefio seria el fondo del espejo de agua a través del revestimiento
decorado, tarea posible de realizar por artistas nacionales.

DEFINICION DEL PERIMETRO INTERNO — HOJA CADUCA - TILOS
ESTE, NORTE Y OESTE: Segunda linea de conformacion del espacio:

En los sectores este, norte y oeste (en el eje este — oeste se produce el cambio de
comportamiento de la masa vegetal), se dispone no solo en las manzanas del
perimetro, sino también en la isla del Palacio, abrazando al edificio en tres de los
lados.

Con esta solucion se pretende definir el perimetro norte del Palacio y proporcionar
otra escala a los espacios linderos, como la plaza 1° de Mayo. Se remata la llegada
de las avenidas Gral. Flores y Agraciada, ademas de controlar fisica y visualmente

PLAZA 1° DE MAYO

APORTA EL 34% DEL AREA VERDE
(1.3 HECT.)
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Desarrollo PUD: Rinconada nordeste del espacio.

Relacion con la calle J. L. Terra. Se propone un estacionamiento colectivo con
parquizacion (especies vegetales entre los automoviles- robles).

Racionalizacién de los trazados viales y re formulacion de la Plaza Sacco y
Vanzetti.
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PLAZA Desarrollo PUD: Relaciéon con la avenida Gral. Flores (proyecto de vinculacion de
FRENTE A LA FACULTAD los dos centros universitarios a través del desarrollo de un espacio verde y de una
DE QUIMICA - FACULTAD re formulaciéon del tipo y uso de la avenida Gral. Flores) y con el frente de la
DE MEDICINA Facultad de Medicina.

APORTA EL 2.6% DEL AREA VERDE
(0.1 HECT.)
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PLAZA
ACUNA DE FIGUEROA

APORTA EL 2% DEL AREA VERDE
(0.08 HECT.)

Desarrollo PUD: Estudio de acondicionamiento urbano y desarrollo del espacio
publico, a través del Servicio de Areas Verdes.
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PLAZA
LORENZO BATLLE

APORTA EL 1.4% DEL AREA VERDE
(0.05 HECT.)

Desarrollo PUD: Relacién con la calle Venezuela, a través del estudio propuesto
por el Servicio de Ingenieria de Transito para la citada via (Asesoramiento del Ing.
Torres).

Estudio de acondicionamiento urbano y desarrollo del espacio publico, a través del
Servicio de Areas Verdes.

ESPACIOS PUBLICOS: AVENIDAS Y CALLES — PUD

Es importante el disefio particular del viario jerarquizado de troncales y transversales, definidos en el POT, por donde
circula el transito vehicular que conecta las distintas centralidades zonales con el centro principal.

Por esta razon se debera atender las caracteristicas estéticas y espaciales de cada una de ellas (caracterizacién de los
distintos tipos de perfiles urbanos). Se establece un listado de avenidas y calles donde desarrollar PUD.

Se propone aumentar la cantidad y variedad del aporte verde superficial, en todas las calles del tejido, incentivando el
mantenimiento de los ejemplares que se encuentran en buen estado, promoviendo una politica de desarrollo constante del
area y teniendo en cuenta la limitada cantidad de espacios publicos de esparcimiento, dentro del ambito del PEEPL
(coordinacion con las politicas referidas a éste tema, que desarrollan los gobiernos locales de los CCZ 1, 2 y 3).

PLAZA

Desarrollo PUD : Relacién con la nueva traza de la calle Guatemala y con la traza
actual, transformada en espacio publico plaza.

Continuidad con los jardines del Palacio José Artigas (anexo).

Incorporacion de los platanos de la traza actual de la calle al disefio del espacio.
Gran desnivel entre los extremos de la plaza.

AVENIDA Plantacion de vegetales en ambas aceras.
DEL LIBERTADOR Estudio de acondicionamiento urbano y desarrollo del espacio publico, a través del
J. A. LAVALLEJA Servicio de Areas Verdes.

AVENIDA Plantacién de vegetales en ambas aceras.

D. FERNANDEZ CRESPO Especie a proponer.

Estudio de acondicionamiento urbano y desarrollo del espacio publico, a través del
Servicio de Areas Verdes.

Desarrollo de PUD de M/538: Espacio entre el edificio y la avenida de Las Leyes
(hilera de Magnolias del perimetro externo).
Orientacion principal Este.

AVENIDA Plantacion de vegetales en la plaza 1° de Mayo — hileras de robles.
GRAL. FLORES Estudio de acondicionamiento urbano y desarrollo del espacio publico, a través del
TRAMO ENTRE LA AV. DE LAS | Servicio de Areas Verdes.

LEYES Y LA CALLE YATAY

AVENIDA Plantacién de vegetales en ambas aceras.

AGRACIADA Especie a proponer.
Estudio de acondicionamiento urbano y desarrollo del espacio publico, a través del
Servicio de Areas Verdes.

CALLE Plantacion de vegetales en ambas aceras.

COLOMBIA Especie a proponer.
Estudio de acondicionamiento urbano y desarrollo del espacio publico, a traves del
Servicio de Areas Verdes.

CALLE Plantacion de vegetales en ambas aceras.

F. DE PAULA MARTI Especie a proponer.
Estudio de acondicionamiento urbano y desarrollo del espacio publico, a través del

Servicio de Areas Verdes.

PLAZA
RAMON ESCOBAR

Desarrollo de PUD de M/559: Espacio entre la torre y la avenida De Las Leyes
(hilera de Magnolias del perimetro externo).
Orientacion principal Norte.

CALLE Plantacién de vegetales en ambas aceras.

A. DE FIGUEROA Especie a proponer.

Estudio de acondicionamiento urbano y desarrollo del espacio publico, a través del
Servicio de Areas Verdes.

CALLE Plantacién de vegetales en ambas aceras.

GUATEMALA Especie a proponer.

Estudio de acondicionamiento urbano y desarrollo del espacio publico, a través del
Servicio de Areas Verdes.

CALLE Plantacion de vegetales en ambas aceras.

R. ESCOBAR Especie a proponer.

Estudio de acondicionamiento urbano y desarrollo del espacio publico, a través del
Servicio de Areas Verdes.
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CALLE Plantacién de vegetales en ambas aceras.

YAGUARON Especie a proponer.

Estudio de acondicionamiento urbano y desarrollo del espacio publico, a través del
Servicio de Areas Verdes.

CALLE Plantacién de vegetales en ambas aceras.

MADRID Especie a proponer.

Estudio de acondicionamiento urbano y desarrollo del espacio publico, a través del
Servicio de Areas Verdes.
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CALLE Plantacion de vegetales en ambas aceras.

HOCQUART Especie a proponer.
Estudio de acondicionamiento urbano y desarrollo del espacio publico, a través del
Servicio de Areas Verdes.

CALLE Plantacién de vegetales en ambas aceras.

J. L. TERRA Especie a proponer.

RELACION CON LA PLAZA
1° DE MAYO Y SACCO Y
VANZETTI

Estudio de acondicionamiento urbano y desarrollo del espacio publico, a través del
Servicio de Areas Verdes.

CALLE
VENEZUELA

RELACION CON LA PLAZA
LORENZO BATLLE

Plantacién de vegetales en ambas aceras.

Especie a proponer.

Estudio de acondicionamiento urbano y desarrollo del espacio publico, a través del
Servicio de Areas Verdes.

VEGETACION ENTORNO AL PALACIO LEGISLATIVO
DE HOJA CADUCA.

VEGETACION ENTORNO AL PALACIO LEGISLATIVO
DE HOJA PERENNE.

VEGETACION PLAZAS.

VEGETACION AVENIDAS.

OO0 mMe

VEGETACION CALLE.
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CRITERIOS GENERALES DE ORDENACIAN DEL USO Y OCUPACIAN DEL SUELD

US0O Y OCUPACION PREFERENTE: RESIDENCIAL - PROYECTOS URBANOS DE DETALLE | PUD

GENERALIDADES

El tejido urbano donde se define el PEEPL se caracteriza por los desencuentros de los dameros regulares de la ciudad,
proveniente del este, norte y oeste con respecto al centro geografico en el Palacio.

Se generan manzanas con formas irregulares que asumen las diferentes direcciones.

Hacia el oeste del Palacio Legislativo (direccién - puerto de Montevideo), predominan los predios de grandes dimensiones
con edificaciones industriales o depdsitos, algunos en uso y otros en desuso, con ciertos valores arquitectonicos.

En términos generales, en el area del Plan, existe una marcada homogeneidad, producto de la regularidad en las alturas y
las alineaciones de las edificaciones. Similar materialidad y uniforme relacion de masa y vacio producto de la
contemporaneidad estilistica.

Se destaca un marcado ritmo de la plantacion de las especies vegetales en el espacio publico, adultas y generalmente en
buen estado de conservacion (platanos afiosos en las calles del entorno del Palacio).

El PEEPL, plantea promover e incrementar el area de suelo disponible con caracter residencial y poli funcional, como
forma de aumentar la densidad de poblacion de residentes del centro de la ciudad, siendo uno de los objetivos
fundamentales de la planificacion derivada y del POT.

Algunos aspectos a tener en cuenta, son las propuestas del BHU referidas al Plan Fénix y al barrio Goes en la ex fabrica
de Alpargatas (aumento de la oferta habitacional, incentivando la recuperacion de edificios de nueva planta o existentes,
mediante lineas de crédito para reciclaje) y de la Universidad de la Republica a través del Plan Director, que establece el
Centro Universitario Goes (Facultad de Medicina y Quimica), a través del desarrollo edilicio de los respectivos centros para
los préximos 20 afios (proyecciones hacia los afios 2015 — 2020 como horizonte temporal.

MORFOLOGIA GENERAL:

Se desarrollaran los PUD de todas las manzanas, denominadas M | xxx, correspondientes al ambito del PEEPL, cuyo
estatuto estara definido dentro del régimen de gestion del suelo llamado ESPECIAL. Por lo tanto se estableceran todas las
condiciones urbanas (normativas de ordenacion), los comportamientos formales y materiales que el Plan crea necesario
indicar y acotar.

Para el resto del ambito del PEEPL donde no se desarrollen PUD, se aplicara segun corresponda, la normativa que
estable el POT, de acuerdo al régimen GENERAL O PATRIMONIAL de gestion del suelo, manzana a manzana y predio a
predio.

ACORDAMIENTO DE LAS EDIFICACIONES:

De acuerdo a la jerarquia de la via de transito (avenidas), se promovera la aplicacion del sistema de acordamiento entre
edificios linderos, semejante al vigente en otras areas de la ciudad, por lo cual los edificios en altura, se deberan retirar de
las lineas medianeras y del fondo, generando de esta manera la contra — fachada.

Esta solucion, posibilita el pasaje de alineaciones y saltos de las diferentes alturas (concepto de gradiente desde la ciudad
al barrio, o desde la avenida a la calle). Esta forma de ordenamiento, otorga la posibilidad de independizar la mayor altura
propuesta para los edificios con frente a la rotonda - avenida De las leyes, del resto de las edificaciones de la misma
manzana.

En estos casos, se cuidara especialmente el tratamiento arquitecténico de las fachadas de todo el edificio (principal y
contra fachada).

CORONAMIENTO DE LAS EDIFICACIONES, 4m por sobre las alturas propuestas en cada caso:

La exigencia de la estética edilicia y urbana, abarca también al concepto de coronamiento de cada edificio, como forma de
asegurar que las construcciones elevadas y exentas, deban incluirse dentro de la composicién general.

La materializacion debera ser solucionada con la plastica y arquitectura que el edificio propone (calidad de materiales,
disefio y proporciones).

SOBRE EDIFICABILIDAD:

Aplicacién del criterio de promocion e incentivo de un ambito urbano en particular, a través del incremento de:

Mayor altura, propuestos en los proyectos urbanos de detalle (PUD), con relacién a las alturas vigentes — menor altura
(mayor rendimiento de edificabilidad).

Apertura lateral de lados de predios, hacia patios abiertos internos de la manzana (mayor rendimiento de edificabilidad).
Uso de area debajo de espacio publico para predios en el torno al Palacio Legislativo (M | 662, M | 668, M | 667, M | 673,
M| 672, M| 559, M| 538 Y M| 653 (solo en esquina).
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GESTION DEL SUELO: REGIMEN ESPECIAL - PROYECTOS URBANOS DE DETALLE - PUD:

M | eso-PUD

Se considera integramente el padron N° 11974. Universidad de la Republica - Facultad
de Medicina.

Plan Director de la Universidad de la Republica — Centro Universitario Goes.

Bien de interés patrimonial (BIM — REGIMEN PATRIMONIAL)

M | 558 -PUD

Consideracion de los 13 padrones de dicha manzana, conformada por la calle Ramon
Escobar, Av. Del Libertador J. A. Lavalleja, las calle Venezuela y Acufia de Figueroa.
Para los citados padrones se definiran las condiciones urbanas segun lo establecido en
el POT para el régimen General en el uso del suelo urbano.

Altura de las edificaciones: Predios frentistas a la calle R. Escobar, 12 m (altura actual
de CAMUR, tomados desde la avenida del libertador J. A. Lavalleja, salvo el edificio de
la esquina, actualmente de 27 m, para el resto de la manzana 16.5 m

Retiro frontal de las edificaciones para toda la manzana = Om (manzana de borde
continuo y cerrada.

Uso preferente del suelo: Para los predios frentistas a la Av. del Libertador J. A.
Lavalleja, poli funcional y mixto controlado para el resto de la manzana.

F.O0.S. =100%

Se considera integramente el padron N° 10328. Universidad de la Republica - Facultad
de Quimica. Plan Director de la Universidad de la Republica — Centro Universitario
Goes.

El PEEPL, propone desafectar la alineacién vigente de 40 m de ancho de la avenida
Gral. Flores, desde la avenida De Las Leyes hasta la calle Isidoro de Maria, por la
situacion fisica actual.

|:| Desafectacion alineacién existente

PALACIO DE LAS | Nuevo estacionamiento vehicular sobre el existente.
COMISIONES - EDIFICIO
GENERAL JOSE ARTIGAS

M | 651 -PUD

Consideraciéon de todos los padrones frentistas de la calle Dr. José L. Terra entre la
calle Batovi e Isidoro de Maria. Para los citados padrones se definiran las condiciones
urbanas segun lo establecido en el POT para el régimen General en el uso del suelo
urbano, aunque deberian considerarse los lineamientos del Plan Director de la
Universidad de la Republica, para el Centro Universitario Goes — Facultad de Quimica,
en lo que respecta a las necesidades y demandas fisicas y urbanas. Para el resto de la
manzana idénticas condiciones, 6 las normas que dicte otro Plan Especial.

PUD

PALACIO LEGISLATIVO

PLAZA 1 DE MAYO -
Ver espacios verdes

PLAN ESPECIAL DE ORDENAMIENTO ENTORNO DEL PALACIO LEGISLATIVO - PEEPL —- MARZO DE 2003.
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Esquina de la avenida de las Leyes con la avenida Gral. Flores.

Consideracion de los 24 padrones de dicha manzana (existen 4 padrones mas que estan destinados a espacio
publico — verde, propiedad del| Poder Legislativo, en la esquina de la Av. de las Leyes y Gral. Flores),
conformada por la calle Yatay, la Av. Gral. Flores, la Av. De las Leyes, la Av. Agraciada y la calle Marcelino Sosa.

Se destaca el padron N° 12049, donde se encuentra actualmente el edificio sede del Banco de Montevideo, que
por sus valores arquitectonicos, ¢s considerada la altura de la avenida Agraciada.

Para los citados padrones se definiran las condiciones urbanas segun lo establecido en el POT para el régimen
General en el uso del suelo urbano.

Morfologia urbana: Borde continuo y cerrado, con corazéon de manzana abierto.

Propietario del suelo: CAPL

NIVELES Y TOTALES | Metros OBSERVACIONES

cuadrados

SUELO 1208 m2 Suelo disponible. Se considera un patio interior publico con fachadas
perimetrales de las parcelas vecinas cuya area es de: 515 m2.

PUD — Proyecto de tramo de la avenida Gral. Flores entre la avenida de las
Leyes y la calle Yatay

En los padrones N° 12028, 12027, 12054 y 12053, propiedad del Poder
Legislativo, con destino actual de espacio publico, ubicados en la esquina de las
Av. De las Leyes, Agraciada y Gral. Flores y en todos los predios con frente a la
avenida Gral. Flores, se propone una altura de 32 m (planta baja comercial de
3.2 m con entrepiso y 11 plantas altas comunes de 2.6 m con entrepiso), con una
profundidad edificada, no mayor de 9 m desde la linea de predio desde Gral.
Flores.

Se considera una SOBRE EDIFICABILIDAD en altura de 21.5 m para 32 m de
altura, aproximadamente un 10% de incremento edificable en una profundidad de
9 m con respecto a la linea de predio de cada padrén con frente a Gral. Flores
(se aplica el criterio general de profundidad de las construcciones que establece
el POT — 38% del largo de la manzana y la aplicaciéon del programa residencial,
relativo a las condiciones de iluminacion y ventilacion natural para edificios en
altura — superficies de patios y lados minimos considerando las alturas de las
edificaciones.

Esta alternativa se propone en funcién de dos argumentos:

Primero, es la presencia del espacio publico de la plaza 1° de mayo enfrente.
Segundo la discontinuidad de alturas que puede ofrecer la presencia del edificio
de la Facultad de Medicina (bien patrimonial), con respecto al resto de las alturas
propuestas para las edificaciones de la avenida Gral. Flores que es de 21 m

Uso preferente del suelo, solamente residencial, con planta baja comercial o hall
de acceso al edificio.

Se propone desafectar la alineacion vigente de 40 m de ancho de la avenida
Gral. Flores, desde la avenida De Las Leyes hasta la calle Isidoro de Maria, para
consolidar la situacién fisica actual.

La propuesta urbana plantea recomponer la esquina y el borde de la manzana
(completar el perimetro), a través de un edificio con un espacio interior - plaza a
cielo abierto, promoviendo la actividad comercial interior en planta baja.

De esta manera se busca incorporar a los padrones linderos N°.12052, con frente
a la Av. Agraciada y N°. 12029, con frente a la Av. Gral. Flores, dandoles la
posibilidad de apertura a dicho espacio interior en todos los niveles.

Se genera la segunda fachada, de cada uno de estos predios, lo que aumenta el
rendimiento del suelo, pudiendo aplicar el concepto de la SOBRE
EDIFICABILIDAD, sin aumentar la altura edilicia propuesta.

PLANTA BAJA Y 260 x 2 =|Hall de acceso residencial - vehicular y comercio. Altura 3 m libres. Volado sobre

PRIMERA 520 m2 la esquina de Gral. Flores con avenida de las Leyes es de 6 m de altura.
|

E—— =

PLANTA PB + 1

PLANTAS 3100 m2

INTERMEDIAS

PLANTA NIVEL 2 AL 6

PLANTAS ALTAS 1380 m2 Coronamiento del edificio obligatorio

PLANTA NIVEL 7 AL 10

TOTALES 5000 m2 En el metraje, no se considera el subsuelo, ni el area volada sobre vereda.

Cantidad de viviendas:

4740 m2 / 100 m2 = 45 unidades

Cantidad de 3.1 personas x 45 = 140
habitantes:
Criterio de Por avenida De Las Leyes: Para el cuerpo de 21.5 m, 90 m desde la Fachada

alineaciones:

Norte del Palacio Legislativo, y 80 m hasta el cuerpo de 32 m de alto.
Para la avenida Agraciada: Alineacién de 40 m de distancia entre las lineas de
predios.

SUBSUELO

1208 m2 Cantidad de lugares de estacionamiento cubierto en un nivel: 60 automoviles (se
considera un area de 20 m2 por cada sitio):
Para 45 viviendas, se necesitan 45 lugares de estacionamiento.

Excedente: 15 lugares

Expropiaciones: No.
Demoliciones: No
Re alojo de personas: No
Bienes patrimoniales: No.

Espacio publico:

Espacio interior — patio.

Vialidad, transito vy

Adaptacion a los criterios de ingenieria de transito.

transporte:

Infraestructura de Todas.

servicios:

Alturas de las Por avenida Gral. Flores: 32 m volumen volado 6 m por sobre la vereda.

edificaciones

Por avenida Agraciada y De Las Leyes: 21.5 m, segun lo establece la resolucion
N° 147 /99 / 6000 del 13 de diciembre de 1999.

PLAN ESPECIAL DE ORDENAMIENTO ENTORNO DEL PALACIO LEGISLATIVO - PEEPL —- MARZO DE 2003.
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Retiro de las Om, en relacion a las nuevas condiciones de alineacion propuestas por el PEEPL Mleez

edificaciones ANTEPROYECTO URBANO DE DETALLE

FOS 100% en la planta baja, para el resto, considerando el programa residencial, el Situacién: Completamiento de la manzana conformada por la avenida De Las Leyes, calle Hocquart, calle Batovi y
area edificable se reduce, en el mejor de los casos, al 60%. calle Dr. Luis Lenguas

Morfologia urbana: Borde continuo y cerrado, con corazén de manzana abierto.

Usos preferentes del Planta baja: Poli funcional y mixto controlado. Propietario del suelo: CAPL
suelo Plantas altas: Residencial (promocion para sobre edificabilidad por mayor altura).
— S— - . — - — NIVELES Y TOTALES Metros cuadrados | OBSERVACIONES
Condiciones edilicias Tratamiento arquitectonico y material de todas las caras de los edificios.
particulares: Coronamiento obligatorio. SUELO 2400 m2 Suelo privado disponible para construir.

Acordamiento con otras edificaciones de la manzana, en altura de 21.5 m.

SUBSUELO 3230 m2 Cantidad de lugares de estacionamiento cubierto en un nivel: 50
. ey automoviles (se considera un area de 20 m2 por cada sitio):

DETALLE VALOR PARCIAL VALOR CALCULADO Para 150 viviendas, se necesitan 150 lugares de estacionamiento.
Acceso: Dos. Por la calle Hocquart y por la calle Dr. L. Lenguas.

SUELO (segln Servicio de | U$S 200 por m2 1208 m2 x U$S/ m2 200 = U$S 241 600 Excedente: No.

Catastro y Avallos de la

IMM)

CONSTRUCCION:  Costos | Se discrimina el area de garaje | U$S 2 900 000

fictos y estimados. a U$S 300 por m2 y U$S 500 | Incidencia del suelo 8%

al resto construido. Costo Suelo / Costo Construccion (se estima como i _ _ i

negocio positvo un entorno del 10 al 15 % de 1690 X 2 = 3380 m2 | Hall de acceso residencial y comercios. Altura 3 m libres.
incidencia).

ey

PLANTAPB+1

PLANTAS INTERMEDIAS
1970 x 6 = 11820

m2
e il - : . X —
P il i Erds i Blacs Lyttt o) W S,
CROQUIS DESDE AV. DE LAS LEYES Y AV. GRAL. FLORE, PLAZA 1 DE MAYO.
PLANTA 2 AL 6
‘ PLANTAS ALTAS Coronamiento del edificio obligatorio
500 x 4 = 2000 m2
b
> e
— k.-
S e > W
: - s
¥ . I f
: PLANTA 7 AL 10
———— 3 = ' . 3 = TOTALES 17200 m2 En el metraje no se considera el subsuelo.
mw S— L weasde B S Cantidad de viviendas: 14970 m2/ 100 m2 = 150 unidades
r T = i : M T A |
. . A — antidad de habitantes: .1 personas x =
il r o & : ) _ Cantidad de habitant 3.1 150 = 465

-

Criterio de alineaciones: Por avenida De Las Leyes: Para el cuerpo de 21.5 m, 85 m desde

CROQUIS DESDE AV. DE LAS LEYES Y LA CALLE MARCELINO SOSA. ; s p
la Fachada Este del Palacio Legislativo, y 80 m desde la galeria —
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cuerpo de 32 m de alto.
Para la calle Hocquart: Alineacion de 22 m de distancia entre lineas
de predio.

Expropiaciones:

No. Se deben re localizar los depdsitos y la guarderia dependientes
de la CAPL.

ANTEPROYECTO URBANO DE DETALLE
Situacion: Proa, completamiento de la manzana conformada por la avenida De Las Leyes, calle Hocquart, calle
Batovi y avenida Fernandez Crespo.
Morfologia urbana: Borde continuo y cerrado, con corazén de manzana abierto.
Propietario del suelo: CAPL — IMM (calzadas)

Demoliciones:

Si. No se cuantifica el costo.

Re alojo de personas:

No.

Bienes patrimoniales:

No.

Espacio publico:

Espacio frente al Palacio Legislativo. Paseo peatonal, plantacion de
vegetales correspondiente al ordenamiento del anillo externo,
veredas nuevas, iluminacion peatonal. Buen soleamiento durante
las tardes. Area = 2000 m2

Vialidad, transito y Vialidad. Rectificacion de la calle Hocquart.
transporte: Adaptacion a los criterios de ingenieria de transito.
Infraestructura de Todas.

servicios:

Alturas de las edificaciones

Por avenida De Las Leyes: 21.5 m y 32 m (galeria de 5 m de ancho
y 50 m de frente), tomados desde el cruce con la calle Hocquart
(punto mas alto).

Retiro de las edificaciones

Om, en relacién a las nuevas condiciones de alineacion propuestas
por el PEEPL.

FOS

100%.

Usos preferentes del suelo

Planta baja: Poli funcional y mixto controlado.
Plantas altas: Residencial.

Condiciones edilicias Tratamiento arquitectdénico y material de todas las caras de los
particulares: edificios.
Coronamiento obligatorio.
Acordamiento con otras edificaciones de la manzana, en altura de
21.5m
Galeria techada de 5 m de ancho y 50 m de largo.
DETALLE VALOR PARCIAL VALOR CALCULADO

SUELO (segun Servicio de
Catastro y Avalios de la
IMM)

U$S 200 por m2, se toma
como valor global aunque
tenemos suelo con destino
espacio  publico 'y oftro
edificable.

2400m2 x U$S/ m2 200 = U$S 480 000, no se incluye la
parquizacién, el mobiliario y equipamiento del espacio
publico.

CONSTRUCCION:  Costos
fictos y estimados.

Se discrimina el area de
subsuelo a U$S 300 por m2 y
U$S 500 al resto construido.

U$S 9 315 000

Incidencia del suelo 6%

Costo Suelo / Costo Construccion (se estima como
negocio positivo un entorno del 10 al 15 % de
incidencia).

PLAN ESPECIAL DE ORDENAMIENTO ENTORNO DEL PALACIO LEGISLATIVO - PEEPL —- MARZO DE 2003.

NIVELES Y TOTALES Metros OBSERVACIONES
cuadrados
SUELO 1000 m2 Suelo privado disponible para construir edificio anexo para la CAPL -
SENADORES. Edificio institucional.
SUBSUELO 1740 m2 Cantidad de lugares de estacionamiento cubierto en un nivel: 50
. automoviles (se considera un area de 20 m2 por cada sitio):
i e Acceso: Uno. Por la calle Hocquart
Excedente: No.
1000 X 2 =|Hallde acceso y sala de eventos. Altura 6 m libres.
2000 m2
PLANTAPB+1
PLANTAS INTERMEDIAS
1300 x 6 =
7800 m2
PLANTA 2 AL 6
PLANTAS ALTAS Coronamiento del edificio obligatorio
500 x 4 = 2000
m2

PLANTA 7 AL 10
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TOTALES

11800 m2

En el metraje no se considera el subsuelo.

Cantidad de viviendas:

No.

Cantidad de habitantes:

Edificio institucional. Se estima aproximadamente 1000 personas
(12 m2 por persona).

Criterio de alineaciones:

Por avenida De Las Leyes: Para el cuerpo de 21.5 m, 85 m desde la
Fachada Este del Palacio Legislativo, y 80 m desde el cuerpo de 32 m
de alto.

Para la calle Hocquart y la avenida Fernandez Crespo: Alineaciéon de
22 m de distancia entre las lineas de predios.

ANTEPROYECTO URBANO DE DETALLE
Situacion: Manzana entera conformada por la avenida De Las Leyes, avenida Fernandez Crespo, calle Batovi y

calle Madrid.

Morfologia urbana: Borde continuo y cerrado, con corazén de manzana abierto.

Propietario del suelo: CAPL

Expropiaciones: No.
Demoliciones: No se cuantifica el costo.
Re alojo de personas: No.
Bienes patrimoniales: No.

Espacio publico:

Espacio frente al Palacio Legislativo. Paseo peatonal, plantacién de
vegetales correspondiente al ordenamiento del anillo externo, veredas
nuevas, iluminaciéon peatonal. Buen soleamiento durante las tardes.
Area = 1100 m2

NIVELES Y TOTALES Metros OBSERVACIONES
cuadrados

SUELO 3425 m2 Suelo privado disponible para construir, incluye area del patio.
SUBSUELO 4335 m2 Cantidad de lugares de estacionamiento cubierto en un nivel: 150

: automoviles (se considera un area de 20 m2 por cada sitio):

| Acceso: Dos. Por la calle Madrid

) f,-"r '“u-\ Excedente: No.
i '-.
/ *:_\.:' G

Vialidad,
transporte:

transito y

Vialidad. Rectificacion de la calle Hocquart y la avenida Fernandez
Crespo.

Adaptacién a los criterios de ingenieria de transito.

Nuevas trazas de las calles y avenidas. Creacion de suelo. Cambios de
estatuto del suelo.

Infraestructura de servicios:

Todas.

Alturas de las edificaciones

Por avenida De Las Leyes: 32 m (galeria de 5 m de ancho y 50 m de
frente), tomados desde el cruce con la avenida Fernandez Crespo
(punto mas alto).

Por avenida Fernandez Crespo y Hocquart: 21.5 m

PLANTAPB + 1

1990 X 2 = 3980
m2

Hall de acceso y sala de eventos. Altura 6 m libres.

Retiro de las edificaciones

Om, en relacién a las nuevas condiciones de alineacién propuestas por
el PEEPL.

FOS

100%.

Usos preferentes del suelo

Planta baja: Poli funcional y mixto controlado.
Plantas altas: Edificio institucional CAPL - oficinas.

Condiciones edilicias

particulares:

Tratamiento arquitectonico y material de todas las caras de los
edificios.

Coronamiento obligatorio.

Acordamiento con otras edificaciones de la manzana, en altura de 21.5
m. Para la avenida Fernandez Crespo hay cambio de normativa y se
propone menor altura que el POT (de 27 m con basamento, para 21.5
m sin basamento).

Galeria techada de 5 m de ancho y 50 m de largo.

PLANTAS INTERMEDIAS

PLANTA 2 AL 6

2265 x 6 =
13590 m2

DETALLE

VALOR PARCIAL

VALOR CALCULADO

SUELO (segun Servicio de
Catastro y Avaluos de la IMM)

U$S 200 por m2, se toma | 1300 m2 x U$S/ m2 200 = U$S 260 000, no se incluye la
como valor global aunque | parquizacién, el mobiliario y equipamiento del espacio
tenemos suelo con destino | publico.

espacio
edificable.

publico

y otro

PLANTAS ALTAS

PLANTA 7 AL 10

500 x 2 = 1000
m2

Coronamiento del edificio obligatorio

TOTALES

18570 m2

En el metraje no se considera el subsuelo.

Cantidad de viviendas:

16580 m2 / 100 m2 = 165 unidades.

CONSTRUCCION:
fictos y estimados.

Costos

Se discrimina el area de |U$S 6450 000
subsuelo a U$S 300 por m2 y | Incidencia del suelo 4 %

U$S 500 al resto construido.

Costo Suelo / Costo Construccion (se estima como
negocio positivo un entorno del 10 al 15 % de
incidencia).

Cantidad de habitantes:

3.1 personas x 165 = 510

PLAN ESPECIAL DE ORDENAMIENTO ENTORNO DEL PALACIO LEGISLATIVO - PEEPL —- MARZO DE 2003.

Criterio de alineaciones:

Por avenida De Las Leyes: Para el cuerpo de 21.5 m, 85 m desde la
Fachada Este del Palacio Legislativo, y 80 m desde el cuerpo de 29 m
de alto.

Para la avenida Fernandez Crespo: Alineacion de 22 m de distancia
entre las lineas de predios.
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Para la calle Madrid: Alineacion de 17 m de distancia entre las lineas

de predios.
Expropiaciones: Si. Padrones N° 12301 y 13750. Aproximadamente U$S 70 000
Demoliciones: Si. No se cuantifica el costo.

Re alojo de personas: Si. (cantidad segun el Censo realizado por la CAPL: 113personas).
26 viviendas en total: 6 de 1 dormitorio; 8 de dos dormitorios; 8 de
tres dormitorios; 4 de cuatro dormitorios.

1600m? de area total de viviendas a realojar preferentemente en el
area central mediante el reciclaje de 4 viviendas estandar de 7
unidades cada una aproximadamente.

El costo aproximado de esta operacion es de U$S 800.000

Bienes patrimoniales: No.

Espacio publico: Espacio frente al Palacio Legislativo. Paseo peatonal, plantacion de
vegetales correspondiente al ordenamiento del anillo externo, veredas
nuevas, iluminacion peatonal. Buen soleamiento durante las tardes.

Area = 1600 m2

Vialidad, transito y Vialidad. Rectificacion de la calle Hocquart y la avenida Fernandez
transporte: Crespo.
Adaptacién a los criterios de ingenieria de transito. .
LAY YV YV
Infraestructura de servicios: Todas. I —

Alturas de las edificaciones: Por avenida De Las Leyes: 32 m (galeria de 5 m de ancho y 50 m de
frente), tomados desde el cruce con la calle Madrid (punto mas alto).

Por avenida Fernandez Crespo y Madrid: 21.5 m

CROQUIS FACHADA DE PUD M | 662, 667, 668

Retiro de las edificaciones: Om, en relacion a las nuevas condiciones de alineacion propuestas

por el PEEPL.

FOS: 100%.

Usos preferentes del suelo:

Planta baja: Poli funcional y mixto controlado.
Plantas altas: Residencial

Condiciones edilicias Tratamiento arquitecténico y material de todas las caras de los
particulares: edificios.
Coronamiento obligatorio.
Acordamiento con otras edificaciones de la manzana, en altura de
21.5 m. Para la avenida Fernandez Crespo hay cambio de normativa
y se propone menor altura que el POT (de 27 m con basamento, para
21.5 m sin basamento).
Galeria techada de 5 m de ancho y 50 m de largo.
DETALLE VALOR PARCIAL VALOR CALCULADO
SUELO U$S 200 por m2, se toma | 3425 m2 x U$S/ m2 200 = U$S 685 000, no se incluye la

(segun Servicio de Catastro y | como valor global aunque | parquizacion, el mobiliario y equipamiento del espacio
Avaluos de la IMM) tenemos suelo con destino | publico.

espacio publico y otro
edificable.

Se discrimina el area de|U$S 10600 000

CONSTRUCCION

Costos fictos y estimados.

subsuelo a U$S 300 por m2 y
U$S 500 al resto construido.

Incidencia del suelo 6.5 %

Costo Suelo / Costo Construccion (se estima como
negocio positivo un entorno del 10 al 15 % de
incidencia).

PLAN ESPECIAL DE ORDENAMIENTO ENTORNO DEL PALACIO LEGISLATIVO - PEEPL —- MARZO DE 2003.

CROQUIS INTERIOR DE PUD M | 662

ypd ¥ L=,
T pemp 1
- =k 5 I
CROQUIS ESPACIO EXTERIOR PUD M | 662, 667, 668
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Propietario del suelo: CAPL

ANTEPROYECTO URBANO DE DETALLE
Situacién: Proa conformada por la calle Madrid, calle Tierno Galvan, calle Venezuela y calle Magallanes.
Morfologia urbana: Borde continuo y cerrado, con corazén de manzana abierto.

Cantidad de viviendas:

3940 m2 / 100 m2 = 40 unidades.

Cantidad de habitantes:

3.1 personas x 40 = 120

Criterio de alineaciones:

Por calle Madrid:17 m entre las lineas de predio, considerando la
alineacion fisica actual.

Por calle Tierno Galvan, continuidad de la alineacién de la avenida De
Las Leyes de M667.

Expropiaciones: No
Demoliciones: No.
Re alojo de personas: No.
Bienes patrimoniales: No.

Espacio publico:

Espacio frente calle Tierno Galvan.

Vialidad, transito

transporte:

y

Adaptacion a los criterios de ingenieria de transito.

Infraestructura de servicios:

Todas.

Alturas de las edificaciones

Por calle Madrid: 21.5 m (galeria de 5 m de ancho y 35 m de frente),
tomados desde el cruce de la calle Madrid con la calle Magallanes
(punto mas alto). Igual altura que M667.

Por la calle T. Galvan y Magallanes: 16.5 m. Igual altura de M673

Retiro de las edificaciones

Om, en relacién a las nuevas condiciones de alineacion propuestas por
el PEEPL.

FOS

100%.

Usos preferentes del suelo

Planta baja: Poli funcional y mixto controlado.
Plantas altas: Residencial

DETALLE

VALOR PARCIAL

VALOR CALCULADO

SUELO
(segun Servicio de Catastro
y Avaluos de la IMM)

U$S 100 por m2,

se toma como | 1265 m2 x U$S/ m2 200 = U$S 126 500, no se incluye la

valor global aunque tenemos | parquizacion, el mobiliario y equipamiento del espacio

suelo con

destino
publico y otro edificable.

espacio | publico.

CONSTRUCCION:
Costos fictos y estimados.

Se discrimina

subsuelo a U$S 300 por m2 y |Incidencia del suelo 5 %
U$S 500 al resto construido.

el area de|U$S 2610000

Costo Suelo / Costo
Construccion (se estima como negocio positivo un
entorno del 10 al 15 % de incidencia).

NIVELES Y TOTALES Metros OBSERVACIONES
cuadrados
SUELO 880 m2 Suelo privado disponible para construir, incluye area del patio.
SUBSUELO 1265 m2 Cantidad de lugares de estacionamiento cubierto en un nivel: 50
- R automoviles (se considera un area de 20 m2 por cada sitio):
fesaw Acceso: Uno. Por la calle Magallanes.
[ e J: ; Excedente: 10 lugares para la CAPL.
I‘r - i ! L 5 ;"-.
f; | b
B! s
£ [
PLANTAS BAJAS 520 X 2 = 1040 | Hall de acceso y comercios. Altura 6 m libres.
| N L
1| -
il
PLANTA PB + 1
PLANTAS INTERMEDIAS
g 680 x 4 = 2720
g2 m2
PLANTA 2 AL 5
PLANTAS ALTAS Coronamiento del edificio obligatorio
T 350 x 2 = 700
i | m2
STy ‘.'-.-.1_"' '.'.'.\..' ™
Eira !I_ I [ -_ E--
PLANTAS 6 AL 9
TOTALES 4460 m2 En el metraje no se considera el subsuelo.
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Criterio de alineaciones: Consideracion de la traza vial rectificada, y ancho de espacio publico
ANTEPROYECTO URBANO DE DETALLE gg 15 rln desde éal lco(;c'jfén de vereda, mas la galeria de 5 m de ancho =
Situacion: Proa compuesta por la calle Tierno Galvan, avenida De Las Leyes, calle Yaguarén y calle Venezuela m al Cuerpo ael edificio.
Morfologia urbana: Borde continuo y cerrado, con corazén de manzana abierto. — -
Propietario del suelo: CAPL Expropiaciones: No
Demoliciones: No.
NIVELES Y TOTALES Metros OBSERVACIONES _
cuadrados Re alojo de personas: No.
i i _ _ i Bienes patrimoniales: No.
SUELO 2000 m2 Suelo privado disponible para construir, incluye area del patio y galeria. I i : ___ _
SUBSUELO 2400 m2 Cantidad de lugares de estacionamiento cubierto en un nivel: 115 Espacio publico: Espacio frente al Palacio Legislativo. Paseo peatonal, plantacién de
automoviles (se considera un area de 20 m2 por cada sitio): vegetaleg cor_respgndlente al ordenamiento dgl anillo externo, veredas
-~ o+ Acceso: Dos. Por la calle Yaguarén y Tierno Galvan. nuevas, iluminacion peatonal. Buen soleamiento durante las tardes.
. Excedente: No. Area = 1275 m2
_' - =/ M Vialidad, transito y Adaptacion a los criterios de ingenieria de transito.
__;_ = transporte: Nuevas trazas viales de la avenida De Las Leyes.
2 — Infraestructura de servicios: Todas.
bt i il
ol v e | B Alturas de las edificaciones Por avenida De Las Leyes: 32 m (galeria de 5 m de ancho y 70 m de
e =it frente), tomados desde el cruce de la avenida De Las Leyes con la
| I calle T. Galvan (punto mas alto).
— _ . Por la calle T. Galvan y Yaguarén: 16.5 m. Igual altura de M672
PLANTAS BAJAS 1000 X 2 =/ Hall de accesoy comercios. Altura 6 m libres. Retiro de las edificaciones 0m, en relacion a las nuevas condiciones de alineacion propuestas por
NPT S PSP 2000 m2
by - g el PEEPL.
o, # -;"
= f = FOS 100%.
,ffﬂmm'._ e Usos preferentes del suelo Planta baja: Poli funcional y mixto controlado.
1 : i — Plantas altas: Residencial
hetelofe
I""' - | Condiciones edilicias Tratamiento arquitectonico y material de todas las caras de los
I particulares: edificios.
Coronamiento obligatorio.
PLANTAPB +1 Acordamiento con otras edificaciones de la manzana, en altura de 16.5
m
PLANTAS INTERMEDIAS Galeria techada de 5 m de ancho y 70 m de largo sobre avenida De
L) e o~ 7212350 x 4 = Las Leyes.
= /-1 9400 m2
TS
DETALLE VALOR PARCIAL VALOR CALCULADO
5 SUELO (segun Servicio de|U$S 100 por m2, se toma | 2000 m2 x U$S/ m2 200 = U$S 400 000, no se incluye la
Catastro y Avaltos de la IMM) |como valor global aunque | parquizacion, el mobiliario y equipamiento del espacio
i tenemos suelo con destino | publico.
s (1] = L 2= espacio  publico y otro
- == edificable.
PLANTA 2 AL 5 .
CONSTRUCCION: Costos | Se discrimina el area de |U$S 8 520 000
PLANTAS ALTAS Coronamiento del edificio obligatorio fictos y estimados. subsuelo a U$S 300 por m2 y | Incidencia del suelo 5 %
Wy - - - ~| 700 x 6 = 4200 US$S 500 al resto construido. | Costo Suelo / Costo Construccion (se estima como
7. L 1 m2 negocio positivo un entorno del 10 al 15 % de
[ = incidencia).
PLANTA 6 AL 7 o
TOTALES 15600 m2 En el metraje no se considera el subsuelo.
Cantidad de viviendas: 14600 m2 / 100 m2 = 145 unidades.
Cantidad de habitantes: 3.1 personas x 145 = 450
CROQUIS FACHADA - DESDE AV. DE LAS LEYES
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ANTEPROYECTO URBANO DE DETALLE
Situacion: Torre en la manzana conformada por la avenida De Las Leyes, calle Ramén Escobar, calle Acuia

de Figueroa y calle Guatemala.

Morfologia urbana: Manzana de forma triangular, con gran desnivel entre los lados.
Torre sobre basamento y espacio publico - plaza.

peatonal. Buen soleamiento durante todo el afio. Area = 2400 m2

Vialidad,
transporte:

transito y

Rectificacidn y obras de la avenida de las Leyes y calle Guatemala.
Adaptacion a las nuevas trazas viales e ingenieria de transito.

Por calle Guatemala, estacionamiento a la portefia con capacidad
para 15 autos.

Por calle Escobar, estacionamiento a la portefia con capacidad para
25 autos.

Parada del transporte colectivo de pasajeros.

Infraestructura de servicios:

Todas.

Alturas de las edificaciones

Por calle Acufia de Figueroa: 42 m tomados desde la plaza, a cota
de 17 m.
Coronamiento obligatorio: 4 sobre los 42 m .

Retiro de las edificaciones

0m, en relacién a las nuevas condiciones de alineacion propuestas
por el PEEPL.

FOS

100%

Usos preferentes del suelo

Planta subsuelo y baja: Poli funcional y mixto controlado.
Plantas altas: Residencial.

Condiciones edilicias Tratamiento arquitecténico y material de todas las caras de los
particulares: edificios.
Coronamiento obligatorio.
No se establece acordamiento con otras edificaciones.
Galerias techadas y planta baja libre: Si.
DETALLE VALOR PARCIAL VALOR CALCULADO

SUELO (segun Servicio de
Catastro y Avaluos de la IMM)

U$S 100 por m2, se toma | 1850m2 x U$S/ m2 100 =

como valor

global aunque | U$S 185 000, no se incluye la parquizacion, el

tenemos suelo con destino | mobiliario y equipamiento del espacio publico.

espacio
edificable.

publico

y otro

CONSTRUCCION:
fictos y estimados.

Costos

Se discrimina el éarea de|US$S 2536 000
subsuelo a U$S 400 por m2 y | Incidencia del suelo 7%

U$S 500 al resto construido.

Costo Suelo / Costo Construccion (se estima como
negocio positivo un entorno del 10 al 15 % de
incidencia).

NIVELES Y TOTALES Metros OBSERVACIONES
cuadrados
SUELO 225 m2 Suelo disponible para construir.
SUBSUELO 1840 m2 Cantidad de lugares de estacionamiento cubierto en un nivel: 60
% oyt q automoviles (se considera un area de 20 m2 por cada sitio):
1‘ - | Para 22 viviendas, se necesitan 22 lugares de estacionamiento.
i, Acceso: Uno por la calle Acufia de Figueroa (esquina).
N Excedente: 38 lugares para la CAPL.
:.:'i Locales a nivel de la calle Acufia de Figueroa para la CAPL.
= L '! .1“‘-_\--\“"1-.\_\_ \ 5§
PLANTA BAJA 225 m2 Hall de acceso residencial y sala de eventos de la CAPL. Altura 3 m
— pape libres.
AT ’ﬂ
PLANTA PB + 1
PLANTAS ALTAS Coronamiento del edificio obligatorio
225 x 15
3375 m2
PLANTA 2 AL 18
TOTALES 3600 m2 En el metraje, no se considera el subsuelo.

Cantidad de viviendas:

3375 m2 /100 m2 = 30 unidades

Cantidad de habitantes:

3.1 personas x 30 = 90

Criterio de alineaciones:

Por calle Acufia de Figueroa: Volumen ortogonal a la traza de la
citada calle en un area de 15 x 15 m de lado.

Por la calle R. Escobar: Tomar una alineacién a 17 m desde la linea
de predio de la acera sur.

Expropiaciones:

Si. Padron N° 10407. Costo aproximado por la CAPL: U$S 20 000

Demoliciones:

Si. No se cuantifica el costo.

Re alojo de personas:

Si (cantidad segun el Censo realizado por la CAPL:
99 personas).

Bienes patrimoniales:

No.

Espacio publico:

Espacio frente al Palacio Legislativo. Plaza para juego de nifios y
lugar de exposiciones, plantacion de vegetales correspondiente al
ordenamiento del anillo externo, veredas nuevas, iluminacion
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ANTEPROYECTO URBANO DE DETALLE
Situacion: Manzana entera conformada por la avenida Agraciada, avenida De las Leyes, calle Colombia y calle

Fco. De Paula Marti.

Morfologia urbana: Manzana de borde continuo y cerrado, con corazén de manzana abierto

Demoliciones:

Si. No se cuantifica el costo.

Re alojo de personas:

No.

Bienes patrimoniales:

No.

Espacio publico:

Espacio frente al Palacio Legislativo. Plaza para juego de nifios y
plantacion de vegetales correspondiente al ordenamiento del anillo
externo, veredas nuevas, iluminacion peatonal. Buen soleamiento
por la mafana. Area = 640 m2

Vialidad, transito y
transporte:

Rectificacion y obras de ensanche en la avenida Agraciada.
Adaptacion a las nuevas trazas viales e ingenieria de transito.

Por calle De Paula Marti, estacionamiento a la portefia con
capacidad para 35 autos.

Infraestructura de servicios:

Todas.

Alturas de las edificaciones

Por calle de Paula Marti: 32 m. Coronamiento obligatorio.
Por Agraciada y avenida de las Leyes: Basamento de 6m

Retiro de las edificaciones

Om, en relacién a las nuevas condiciones de alineacion propuestas
por el PEEPL.

FOS

100%

Usos preferentes del suelo

Planta baja y primer piso Basamento: Poli funcional y mixto
controlado.
Plantas altas: Residencial.

Condiciones edilicias Tratamiento arquitectdénico y material de todas las caras de los
particulares: edificios.
Coronamiento obligatorio.
No se establece acordamiento con otras edificaciones.
Galerias techadas: Si.
La volumetria resultante es equivalente a un conjunto de 21. 5 m de
altura en todo el perimetro construido.
DETALLE VALOR PARCIAL VALOR CALCULADO
SUELO U$S 200 por m2, se toma como valor | 3000 m2 x U$S/ m2 200 = U$S 620 000, no se incluye la

(segun  Servicio de | global aunque
Catastro y Avaluos de la | destino espacio publico y otro edificable.

IMM)

tenemos suelo con | parquizacion, el mobiliario y equipamiento del espacio publico.

CONSTRUCCION:

Se discrimina el area de garaje a U$S | U$S 6 260 000

Costos fictos y|300 por m2 y U$S 500 al resto | Incidencia del suelo 10%

estimados. construido.

Costo Suelo / Costo Construccion (se estima como negocio
positivo un entorno del 10 al 15 % de incidencia).

NIVELES Y TOTALES Metros OBSERVACIONES

cuadrados

SUELO 1840 m2 Suelo disponible. Se considera un patio interior publico con fachadas

perimetrales, cuya area es de 550 m2.

SUBSUELO 2900 m2 Cantidad de lugares de estacionamiento cubierto en un nivel: 115

2 = 1, automoviles (se considera un area de 20 m2 por cada sitio):

= Para 80 viviendas Y 20 oficinas, se necesitan 100 lugares de
i h estacionamiento.
I Accesos: Dos por la calle De Paula Marti (esquinas.
| Excedente: 15 lugares.
|\ L DT b
| 1
[

PLANTAS BAJAS 1290 x 2 =|Hall de acceso residencial — vehicular, comercio y oficinas. Altura 3
TR, N 2580 m2 m libres. Basamento sobre la esquina de la avenida de las Leyes y
LS day : Agraciada de 6 m de altura. Primer piso 20 oficinas o locales

N b o comerciales.
PLANTA PB + 1
PLANTAS ALTAS Coronamiento del edificio obligatorio
AR 820 x 10 =
AR 8200 m2
N !
TR \, e W
Lty .\1' L
s ‘%
|- - _\ I r;,-'
vl e 2 /e
by ! _1'.!, '__ .-._...'"'I';’
PLANTA 2 AL 10
TOTALES 10780 m2 En el metraje, no se considera el subsuelo.

Cantidad de viviendas:

8200 m2 /100 m2 = 80 unidades

Cantidad de habitantes:

3.1 personas x 80 = 250

Criterio de alineaciones:

Por Agraciada: Criterio de alineaciéon vigente de 40 m de ancho
entre lineas de predio.

Por avenida De Las Leyes: Alineacion que pasa por el punto arista
del Palacio anexo edificio Gral. José Artigas.

Por calle Colombia: Alineacion segun la situacion fisica actual.

Por calle De Paula Marti: Alineacién segun la situacion fisica actual.

Expropiaciones:

Si. Predios con frente a la Av. Agraciada, proyecto vigente de
alineaciones, ancho total de 40 m. No se cuantifica el costo.
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GESTION DEL SUELO, REGIMEN GENERAL Y PATRIMONIAL

M|e4a9

Consideracion de todos los
padrones frentistas a la calle
Yatay, entre la Av. San Martin
y la calle Marcelino Sosa, y los
padrones frentistas a la calle
Marcelino Sosa entre la calle
Yatay e Isidoro De Maria.

Se destaca parte del padron N° 14833, donde se encuentra el Palacio Sud América —
Bien de Interés Municipal (BIM — REGIMEN PATRIMONIAL).

Deberia considerarse el caracter patrimonial de parte del inmueble.

Este bien fue vendido en el afio 1997 en U$S 2 000000 (6900 m2, aprox. U$S 288 m2).

M|eg4

Consideracion de los 6
padrones frentistas a la calle
Nicaragua, entre la calle
Magallanes y Minas, N° 12659,
12658, 12657, 12656, 12655 y
12654.

Para los citados padrones se definiran las condiciones urbanas segun lo establecido en
el POT para el régimen General en el uso del suelo urbano.

Para el resto de la manzana idénticas condiciones, 6 las normas que dicte otro Plan
Especial

M|657

Consideracion de los 6
padrones frentistas a la calle
Batovi, entre las calles Dr.
Angel F. Costa y Dr. Luis P.
Lenguas, N° 13720, 410805,
13721, 12133, 148738 vy
12115.

Para los citados padrones se definiran las condiciones urbanas segun lo establecido en
el

POT para el régimen General en el uso del suelo urbano.

Para el resto de la manzana idénticas condiciones, 6 las normas que dicte otro Plan
Especial.

M|ea3

Consideracion de los 8
padrones frentistas a la calle
Nicaragua, entre la calle Minas
y Piedra Alta, N° 12638, 12639,
12640, 12641, 12642, 12643,
12644 y 12645.

Para los citados padrones se definiran las condiciones urbanas segun lo establecido en
el POT para el régimen General en el uso del suelo urbano.

Para el resto de la manzana idénticas condiciones, 6 las normas que dicte otro Plan
Especial

M|ee63

Consideracion de los 9
padrones frentistas a la calle
Batovi, entre las calles Dr. Luis
P. Lenguas y Hocquart, N°
12222, 141180, 12223, 12224,
13697, 13698, 13592, 13591 y
13699.

Para los citados padrones se definiran las condiciones urbanas segun lo establecido en
el POT para el régimen General en el uso del suelo urbano.

Para el resto de la manzana idénticas condiciones, 6 las normas que dicte otro Plan
Especial.

M|eBz2

Consideracién del  padrén
frentista a la calle Nicaragua,
entre las calles Piedra Alta y
Yaguaron, N° 12617.

Para el citado padron se definiran las condiciones urbanas segun lo establecido en el
POT para el régimen General en el uso del suelo urbano.

Para el resto de la manzana idénticas condiciones, 6 las normas que dicte otro Plan
Especial

M|669

Consideracion de los 7
padrones frentistas a la calle
Batovi, entre las calles
Hocquart y Madrid, N° 12357,
12356, 12355, 12354, 12353,
12352 y 12373.

Para los citados padrones se definiran las condiciones urbanas segun lo establecido en
el POT para el régimen General en el uso del suelo urbano.

Para el resto de la manzana idénticas condiciones, 6 las normas que dicte otro Plan
Especial.

M|eg1

Consideracion de los 9
padrones frentistas a la calle
Nicaragua, entre la calle
Yaguaréon y la Av. Del
Libertador J. A. Lavalleja, N°
12594, 12593, 12592, 12591,
12590, 12589, 12588, 12586 y
183921.

Para los citados padrones se definiran las condiciones urbanas segun lo establecido en
el POT para el régimen General en el uso del suelo urbano.

Para el resto de la manzana idénticas condiciones, 6 las normas que dicte otro Plan
Especial

M|e7e

Consideracion de los 7
padrones frentistas a la calle
Batovi, entre las calles Madrid
y Nicaragua, N° 12494, 12493,
12492, 12491, 12490, 12489 y
12488.

Para los citados padrones se definiran las condiciones urbanas segun lo establecido en
el POT para el régimen General en el uso del suelo urbano.

Para el resto de la manzana idénticas condiciones, 6 las normas que dicte otro Plan
Especial.

M|eas

Consideracion  del  padrén
frentista a la calle Batovi,
esquina Nicaragua, N° 12724.

Para el citado padrén se definiran las condiciones urbanas segun lo establecido en el
POT para el régimen General en el uso del suelo urbano.

Para el resto de la manzana idénticas condiciones, 6 las normas que dicte otro Plan
Especial.

M|570

Consideracion de los 4
padrones frentistas a la calle
Nicaragua, entre la Av. Del
Libertador J. A. Lavalleja y la
calle F. Acufia de Figueroa, N°
10512, 10515, 10516 y 10517.

Para los citados padrones se definiran las condiciones urbanas segun lo establecido en
el POT para el régimen General en el uso del suelo urbano.

Para el resto de la manzana idénticas condiciones, 6 las normas que dicte otro Plan
Especial.

M|eae

Consideracion de los 5
padrones frentistas a la calle
Nicaragua, entre la calle Batovi
y la Av. Daniel Fernandez
Crespo, N° 12702, 12701,
12700, 12699 y 12697.

Estudiar la situacion morfolégica del predio esquina de la avenida D. Fernandez
Crespo y Nicaragua (rendimiento de edificabilidad, de acuerdo a lo reducido del area).
Para los citados padrones se definiran las condiciones urbanas segun lo establecido en
el POT para el régimen General en el uso del suelo urbano.

Para el resto de la manzana idénticas condiciones, 6 las normas que dicte otro Plan
Especial.

M|s569

Consideracién del  padrén
esquina de las calles
Nicaragua y F. Acufa de
Figueroa, N° 13713.

Para el citado padron se definiran las condiciones urbanas segun lo establecido en el
POT para el régimen General en el uso del suelo urbano.

Para el resto de la manzana idénticas condiciones, 6 las normas que dicte otro Plan
Especial.

M|eas

Consideracion de los 5
padrones frentistas a la calle
Nicaragua, entre la Av. Daniel
Fernandez Crespo y la calle
Magallanes, N° 12684, 12683,
12682, 12681 y 12680.

Estudiar la situacion morfolégica del predio esquina de la avenida D. Fernandez
Crespo y Nicaragua.

Para los citados padrones se definiran las condiciones urbanas segun lo establecido en
el POT para el régimen General en el uso del suelo urbano.

Para el resto de la manzana idénticas condiciones, 6 las normas que dicte otro Plan
Especial.

M|s64

Consideracion de los 11
padrones frentistas a la calle F.
Acufa de Figueroa, entre las
calles Nicaragua y Venezuela,
N° 10442, 13707, 13706,
59710, 13705, 13704, 13703,
10441, 10440, 10439 y 10438.

Para los citados padrones se definiran las condiciones urbanas segun lo establecido en
el POT para el régimen General en el uso del suelo urbano.

Para el resto de la manzana idénticas condiciones, 6 las normas que dicte otro Plan
Especial.
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M|557

Consideracion de los 6
padrones frentistas a la calle F.
Acufa de Figueroa, entre las
calles Venezuela y Guatemala,
N° 10351 (parte), 125166,
10359, 10360, 10361 y 10341.

Para los citados padrones se definiran las condiciones urbanas segun lo establecido en
el POT para el régimen General en el uso del suelo urbano.

Para el resto de la manzana idénticas condiciones, 6 las normas que dicte otro Plan
Especial.
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M|550

Consideracion de los 4
padrones frentistas a la calle F.
Acufa de Figueroa, entre las
calles Guatemala y Panama,
N° 10291, 10303,155885 vy
10299 (parte).

Para los citados padrones se definiran las condiciones urbanas segun lo establecido en
el POT para el régimen General en el uso del suelo urbano.

Para el resto de la manzana idénticas condiciones, 6 las normas que dicte otro Plan
Especial.

M|543

Consideracion de los 7
padrones frentistas a la calle F.
Acufa de Figueroa, entre las
calles Panaméa y Colombia, N°
10222, 10240, 10239, 10238,
10237, 10236 y 10235.

Para los citados padrones se definiran las condiciones urbanas segun lo establecido en
el POT para el régimen General en el uso del suelo urbano.

Para el resto de la manzana idénticas condiciones, 6 las normas que dicte otro Plan
Especial.

M|e74

Consideracion de los 22
padrones de dicha manzana,
conformada por la Av. D.
Fernandez Crespo y las calles

Para los citados padrones se definiran las condiciones urbanas segun lo establecido en
el POT para el régimen General en el uso del suelo urbano.

Altura de las edificaciones: Predios frentistas a la Av. D. Fernandez Crespo, 27m, para
el resto de la manzana 16.5 m

Retiro frontal de las edificaciones para toda la manzana = Om (manzana de borde

M|536

Consideracion de los 6
padrones frentistas a la calle F.
Acufa de Figueroa, entre las
calles Colombia y Gral. César
Diaz, N° 167564, 10148,
10149, 9806, 16562 y 10150.

Para los citados padrones se definiran las condiciones urbanas segun lo establecido en
el POT para el régimen General en el uso del suelo urbano.

Para el resto de la manzana idénticas condiciones, 6 las normas que dicte otro Plan
Especial.

Nicaragua, = Magallanes y | continuo y cerrada).

Madrid. Uso preferente del suelo: Para los predios frentistas a la avenida D. Fernandez Crespo,
poli funcional y mixto controlado para el resto de la manzana.
F.0.S. =100%

M|671 Para los citados padrones se definiran las condiciones urbanas segun lo establecido en

Consideracion de los 2
padrones de la manzana
comprendida por las calles
Yaguarén, Venezuela, Av. Del
Libertador J. A. Lavalleja y Av.
De las Leyes.

el POT para el régimen General en el uso del suelo urbano.
Para el resto de la manzana idénticas condiciones, 6 las normas que dicte otro Plan
Especial.

M|530

Consideracion de los 10
padrones frentistas a la calle F.
Acufa de Figueroa, entre las
calles Gral. César Diaz y Gral.
Freire, N° 10082, 10102,
10101, 10100, 10099, 59971,
10098, 10097, 10096 y 10095.

Para los citados padrones se definiran las condiciones urbanas segun lo establecido en
el POT para el régimen General en el uso del suelo urbano.

Para el resto de la manzana idénticas condiciones, 6 las normas que dicte otro Plan
Especial.

M|537

Consideraciéon de los 22
padrones de dicha manzana,
conformada por las calles De
Paula Marti, Colombia, Acufia
de Figueroa y Gral. César
Diaz.

Para los citados padrones se definiran las condiciones urbanas segun lo establecido en
el POT para el régimen General en el uso del suelo urbano.

Altura de las edificaciones: 9m.

Retiro frontal de las edificaciones para toda la manzana = Om (manzana de borde
continuo y cerrada).

Uso preferente del suelo: Residencial y mixto controlado para el resto de la manzana.
F.0.S.=100%

M|s25

Consideracion de los 7
padrones frentistas a la calle
Gral. Freire, entre las calles F.
Acufia de Figueroa y la Av.
Agraciada, N° 10051, 10052,
10053, 10054, 10055, 10056 y
10021.

Para los citados padrones se definiran las condiciones urbanas segun lo establecido en
el POT para el régimen General en el uso del suelo urbano.

Para el resto de la manzana idénticas condiciones, 6 las normas que dicte otro Plan
Especial.

M|[531

Consideracion de los 14
padrones de dicha manzana,
conformada por las calles Gral.
César Diaz, Acufa de
Figueroa, Gral. Freire vy
avenida Agraciada.

Para los citados padrones se definiran las condiciones urbanas segun lo establecido en
el POT para el régimen general en el uso del suelo urbano.

Altura de las edificaciones: Sobre la avenida Agraciada 21m, para el resto de la
manzana 9m.

Retiro frontal de las edificaciones para toda la manzana = Om (manzana de borde
continuo y cerrada).

Uso preferente del suelo: Residencial y mixto controlado para el resto de la manzana.
F.0.S.=100%

M|e52

Consideracion de los 22
padrones de dicha manzana,
conformada por la Av. San
Martin, las calle Yatay,
Marcelino Sosa y la Aw.
Agraciada.

Se destaca el padron N° 12019, donde se encuentra el edificio Soler, declarado edificio
patrimonial por sus destacadas condiciones arquitectdnicas (Bien de Interés Municipal
— BIM — REGIMEN PATRIMONIAL).

Para los citados padrones se definiran las condiciones urbanas segun lo establecido en
el POT para el régimen General en el uso del suelo urbano.

Altura de las edificaciones: Predios frentistas a la Av. Agraciada 21 m, para el resto de
la manzana 16.5 m

Retiro frontal de las edificaciones para toda la manzana = Om (manzana de borde
continuo y cerrada).

Uso preferente del suelo: Para los predios frentistas a la avenida Agraciada, poli
funcional y mixto controlado para el resto de la manzana.

F.O0.S.=100%

M|es0o
Consideracion de los 29
padrones de dicha manzana,
conformada por las calles
Venezuela, Minas, Nicaragua y
Yaguaron.

Desafectacién de la alineaciéon vigente de la calle Venezuela, para consolidar la
situacion actual.

Para los citados padrones se definiran las condiciones urbanas segun lo establecido en
el POT para el régimen General en el uso del suelo urbano.

Altura de las edificaciones: 16.5m.

Retiro frontal de las edificaciones para toda la manzana = Om (manzana de borde
continuo y cerrada).

Uso preferente del suelo: Residencial y mixto controlado para el resto de la manzana.
F.O.S. =100%

M|679

Consideracion de los 13
padrones de dicha manzana,
conformada por las calles
Venezuela, Yaguaron,
Nicaragua y Av. Del Libertador
J. A. Lavalleja.

Para los citados padrones se definiran las condiciones urbanas segun lo establecido en
el POT para el régimen General en el uso del suelo urbano.

Altura de las edificaciones: 16.5m.

Retiro frontal de las edificaciones para toda la manzana = Om (manzana de borde
continuo y cerrada).

Uso preferente del suelo: Residencial y mixto controlado para el resto de la manzana.
F.0.S. =100%

M|e75

Consideracion de los padrones
de dicha manzana, conformada
por las calles Batovi,
Nicaragua, Av. D. Fernandez
Crespo y Madrid.

Para los citados padrones se definiran las condiciones urbanas segun lo establecido en
el POT para el régimen General en el uso del suelo urbano.

Altura de las edificaciones: Predios frentistas a la Av. D. Fernandez Crespo 27 m, para
el resto de la manzana 16.5 m

Retiro frontal de las edificaciones para toda la manzana = Om (manzana de borde
continuo y cerrada).

Uso preferente del suelo: Para los predios frentistas a la avenida D. Fernandez Crespo,
poli funcional y mixto controlado para el resto de la manzana.

F.O.S. =100%

M|565

Consideracion del padron N°
10456 donde funciona el
Instituto de Profesores Artigas
— IPA, manzana conformada
por la calle Venezuela, Av. Del
Libertador J. A. Lavalleja,
Nicaragua y Acufa de
Figueroa. Bien con proteccion
patrimonial.
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US0O Y OTRAS OCUPACIONES: MIXTA Y CONTROLADA, COMPATIBLE CON LA RESIDENCIA

Desarrollo de las plantas bajas y primeros pisos, de todas las nuevas edificaciones en torno al Palacio Legislativo (rotonda
— avenida De Las Leyes), de acuerdo a usos compatibles con la residencia, fundamentalmente en actividades de servicios,
terciaria, institucional, cultural, educacional y comercial.

Se pretende promover el desarrollo de edificios como forma de prestigiar el ambito en su conjunto.

Para las edificaciones existentes de tipo galpones e instalaciones industriales en desuso, se resolvera de acuerdo a las
alternativas programaticas que se plantearan para cada caso.

Es de destacar el desarrollo bajo de esta linea de actuacion, que puede promover la Universidad de la Republica, en el
marco del Plan Director, para el Centro Universitario Goes, compuesto por la Facultad de Medicina y Quimica, en edificios
y predios frentistas a las calles José L. Terra e Isidoro de Maria.

BIENES DE INTERES PATRIMONIAL

NOMINA DE EDIFICIOS PATRIMONIALES EN EL AMBITDO DEL PEEPL

EDIFICIO SOLER - M|652

Morfologia urbana: Manzana de borde continuo y cerrado.

Situacién urbana: Edificio esquina. Agraciada 2302, esquina Marcelino Sosa.

Aspectos destacados del edificio (espaciales, formales, tecténicos, otros): Organizacién clara del edificio en basamento,
desarrollo y coronamiento, con una altura de 21 m aproximadamente y torre en la esquina. Disposicion simétrica con
relacion a la esquina.

Criterios académicos de disefio, utilizando un lenguaje ecléctico.

Programa: Comercio en planta baja y residencia en las plantas altas.

Edad del edificio: 1930 — 72 afios.

Autor: Arg. Carlos Pérez Larrafiaga.

Estado de conservacioén del edificio: Bueno

Vistas urbanas preferentes (imagenes):

PALACIO SUD AMERICA M|649

Morfologia urbana: Manzana de borde continuo y cerrado.

Situacion urbana: Predio intermedio. Yatay 1421.

Aspectos destacados del edificio (espaciales, formales, tectonicos, otros):
Programa: Cerveceria, comercial.

Edad del edificio: 1927.

Autor: Arg. Juan M. Delgado.

Estado de conservacion del edificio: Regular

Vistas urbanas preferentes (imagenes):

FACULTAD DE MEDICINA — MONUMENTO HISTORICO NACIONAL DESDE 1975 — M|650
EX INSTITUTO DE QUIMICA Y DE HIGIENE — M|552

Morfologia urbana: Manzana con edificio isla en el centro de la misma.

Situacién urbana: Edificio exento, conjuntamente con los Institutos de Higiene y Quimica.
Aspectos destacados del edificio (espaciales, formales, tecténicos, otros): Composicion de corte académica, y lenguaje
ecléctico.

Programa: Edificio Universitario.

Edad del edificio: 1904 —1910

Autor: Arq. Jacobo Vazquez Varela.

Estado de conservacion del edificio: Bueno

Vistas urbanas preferentes (imagenes): Desde la avenida Gral. Flores.

PALACIO LEGISLATIVO — MONUMENTO HISTORICO NACIONAL DESDE 1975

Morfologia urbana: Manzana con edificio isla en el centro de la misma.

Situacién urbana: Edificio excento.

Aspectos destacados del edificio (espaciales, formales, tectdnicos, otros): Composicidn de corte académico, con lenguaje
ecléctico.

Programa: Edificio institucional del Poder Legislativo.

Autor: Arq. Victor Meano (ganador del concurso internacional), Arg. Jacobo Vazquez Varela (adaptacion al emplazamiento
actual). Arg. Moretti, plan regulador del entorno.

Edad del edificio: 1903 concurso, 1908 — 1925 construccion

Estado de conservacion del edificio: Bueno.

Vistas urbanas preferentes (imagenes): Desde la avenida del Libertador, Agraciada, Gral. Flores, etc.

BASILICA DE LA AGUADA - NUESTRA SENORA DEL CARMEN — MONUMENTO HISTORICO NACIONAL DESDE 1975
Morfologia urbana: Manzana de borde continuo y cerrado.
Situacién urbana: Esquina de la avenida Del Libertador y calle Venezuela.
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Aspectos destacados del edificio (espaciales, formales, tectonicos, otros):
Programa: Templo catdlico

Autor: Arq. Emilio Turini (proyecto original).

Edad del edificio: 1891

Estado de conservacioén del edificio: Bueno

Vistas urbanas preferentes (imagenes): avenida del Libertador.

INSTITUTO DE PROFESORES ARTIGAS (IPA) — M|565

Morfologia urbana: Manzana con edificio isla en el centro de la misma.

Situacion urbana: Edificio excento. Avenida del Libertador, Nicaragua, calle A. De Figueroa y Venezuala.

Aspectos destacados del edificio (espaciales, formales, tecténicos, otros): Edificio con vocacion racionalista, lenguaje de la
arquitectura moderna.

Programa: Instituto de formacién docente (secundaria).

Autor: Argtos. De los Campos, Puentes y Tournier.

Edad del edificio: 1937 (concurso).

Estado de conservacién del edificio:

Vistas urbanas preferentes (imagenes):

NOMINA DE EDIFICIOS PROPUESTOS EN EL AMBITO DEL PEEPL

EDIFICIO M|558 - Esquina de la avenida Del Libertador J. A. Lavalleja y Escobar
Morfologia urbana:

Situacion urbana:

Aspectos destacados del edificio (espaciales, formales, tectonicos, otros):

Edad del edificio:

Estado de conservacioén del edificio:

Vistas urbanas preferentes (imagenes):

EDIFICIO M|558 — Esquina de la avenida Del Libertador J. A. Lavalleja y Venezuela
Morfologia urbana:

Situacion urbana:

Aspectos destacados del edificio (espaciales, formales, tectonicos, otros):

Edad del edificio:

Estado de conservacion del edificio:

Vistas urbanas preferentes (imagenes):

EDIFICIO M|671 — Manzana triangular conformada por las calles Venezuela, Yaguarén y la avenida del Libertador J. A.
Lavalleja.

Morfologia urbana:

Situacion urbana:

Aspectos destacados del edificio (espaciales, formales, tectonicos, otros):

Edad del edificio:

Estado de conservacion del edificio:

Vistas urbanas preferentes (imagenes):

EDIFICIO M|679 — Esquina de la avenida del Libertador J. A. Lavalleja y Nicaragua.
Morfologia urbana:

Situacion urbana:

Aspectos destacados del edificio (espaciales, formales, tectonicos, otros):

Edad del edificio:

Estado de conservacion del edificio:

Vistas urbanas preferentes (imagenes):

NOMINA DE ESPACIOS PUBLICOS Y TRAMOS DE CALLE FROPUESTOS EN EL AMBITO DEL PEEPL

PLAZA 1° DE MAYO

Se propone completar el espacio de la plaza con el area lindera de estacionamiento vehicular parquizado, a cielo abierto,
conformado por la poligonal definida por la continuacién de la traza de la calle José L. Terra, la calle Batovi, la calle Dr.
Luis P. Lenguas y la rotonda — avenida De Las Leyes.

CALLE VENEZUELA

Tramo de la citada calle entre las calle Yaguardn y Tierno Galvan.

Se propone mantener y consolidar la situacion fisica que tiene en la actualidad (calidad ambiental, escala urbana y el perfil
homogéneo de la calle), y desafectar del ensanche vigente que define una nueva alineacién (calle de 10 ma 17 m).
Mantener los retiros, las alineaciones y las alturas actuales (entre 6 y 9 m), el sentido Unico de transito vehicular (relativo
poco transito y estacionamiento contra ambas aceras), no posee vegetacion en las aceras, las cuales son muy angostas
(1.5 m).

En ambas aceras de la calle tenemos parcelas de poco frente y poca profundidad (acera norte = 7 padrones y acera sur 11
padrones), en tanto las esquinas tienen una situacion comprometida por la incidencia del estatuto de las calles
transversales.
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8. NOTAS Y ARTICULOS PUBLICADDS
9. iINDICE GENERAL
1. MARGCO PLANIFICADOR
2. DEFINICION DEL AMBITO DEL PEEPL

Poligonal definida segun el sentido horario
Generalidades del PEEPL.

3. OBJETIVOS PARTICULARES
Estimular la densificacion del area
Estimular la edificacion en el area
Proponer una estructura global y jerarquizada de la red vial del ambito del PEEPL
Coordinacién y concertacion con los planes vecinos al area

4. LINEAMIENTOS ESTRATEGICOS Y FUNDAMENTOS DE LA PROPUESTA -

PEEPL

Mejoramiento de la conectividad y accesibilidad al area central de la ciudad
Mejoramiento fisico - espacial del ambito en torno al Palacio Legislativo
Fortalecimiento de la Centralidad principal

5. ESTRUCTURAS Y SISTEMAS TERRITORIALES
5.1 CENTRALIDADES Y EQUIPAMIENTO
5.2 VIALIDAD, TRANSITO Y TRANSPORTE

VIALIDAD — ANTEPRDYECTOS

TRANSITO — ANTEPROYECTOD

Sendas

Sefalizacion

Aceras

Estacionamiento vehicular

Estacionamiento a cielo abierto (en suelo natural y artificial)
Estacionamiento cubierto / garajes

TRANSPORTE - MOBILIDAD Y CONECTIVIDAD — ANTEPROYECTO
Transporte de cargas

Objetivo: ordenar el pasaje y camino al puerto.

Transporte colectivo de pasajeros

Objetivo: ordenar el espacio de uso exclusivo de los dmnibus y sus paradas.
Transporte colectivo urbano

Transporte colectivo suburbano.

Transporte de bi-rodados

5.3 REDES DE INFRAESTRUCTURA - ILUMINACIAN
Proyecto de alumbrado publico para el plan especial entorno del Palacio Legislativo
Asesoramiento y proyecto servicio de alumbrado publico de la IMM.
Generalidades.

5.4 AREAS VERDES
Generalidades
Espacios publicos: plazas, jardines, paseos y explanada conmemorativa
Espacios Publicos: Avenidas y Calles — PUD

6. CRITERIOS GENERALES DE ORDENACION DEL USO Y OGCUPACIAN DEL
SUELO
6.1 UsSO Y OCUPACION PREFERENTE: RESIDENCIAL - PROYECTOS URBANDS DE DETALLE / PUD

Generalidades

Morfologia general

Acordamiento de las edificaciones

Coronamiento de las edificaciones

Sobre edificabilidad

Gestion del suelo: regimen especial - proyectos urbanos de detalle - PUD:
Gestion del suelo, regimen general y patrimonial.

6.2 USD Y OTRAS OCUPACIONES: MIXTA Y CONTROLADA, COMPATIBLE CON LA RESIDENCIA
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10.

11.

12.

BIENES DE INTERES PATRIMONIAL
NOMINA DE EDIFIGIOS PATRIMONIALES EN EL AMBITO DEL PEEPL
NOMINA DE EDIFICIOS PROPUESTOS EN EL AMBITO DEL PEEPL

NAMINA DE ESPACIOS PUBLICOS Y TRAMOS DE CALLE PROPUESTOS EN EL AMBITO DEL
PEEPL

NOTAS Y ARTICULOS PUBLICADOS

fNDICE

CARTODGRAFIA CORRESPONDIENTE A LA MEMDORIA DE ORENACIAN - PLAN
ESPECIAL ENTORNO DEL PALACIO LEGISLATIVO — PEEPL

INSTRUMENTOS

CREDITOS
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10. CARTDOGRAFIA CORRESPONDIENTE A LA MEMORIA DE ORENACIAN - PLAN

ESPECIAL ENTORNO DEL PALACIO LEGISLATIVO — PEEPL

o1 PLANIFICACIAON DERIVADA PLANO DONDE SE MARCAN TODOS

AREA DE PROMOCIAN Y PLANES |LOS PLANES EN TORNO A LA BAHIA,
ESPECIALES CON VALOR | CON SUS NOMBRES, EL PUERTO,
ESTRATEGICOS: ANCAP, UTE, LAS AVENIDAS, ETC.

BAHIA DE MONTEVIDEO.

oz LINEAMIENTOS ESTRATEGICOS | PLANO DONDE SE MARCA, LA ESCALA: 1/ 7000
FUNDAMENTALES. FORESTACION, LAS EDIFICACIONES

(MANCHA PLANA), LA OPTIMIZACION
VIAL DEL TRANSPORTE Y LOS NUEVOS
EQUIPAMIENTOS (SENADO, C. U.
GOES).
TRAZADOS REGULADORES QUE
AYUDEN A COMPRENDER EL PEEPL.

[= k) CRITERIOS DE ORDENACION PLANO SINTESIS DEL PLAN, CON LA ESCALA 1/2500
INFORMACION DE TECHOS DE LOS
PUD. SE EXPRESA LA POLIGONAL QUE
DELIMITA EL AMBITO CON LOS
SEGMENTOS Y NODOS. TRAZADOS
ORDENADORES, AFECTACIONES,
DESAFECTACIONES, DISTANCIAS.

o4 ALTURAS DE LAS ESCALA 1/3500
EDIFICACIONES

os RETIROS FRONTALES DE LAS ESCALA 1/3500
EDIFICACIONES

[=T2) REGIMEN DE GESTIAN DEL |ESPECIAL, GENERAL, PATRIMONIAL ESCALA 1/3500
SUELD

07 FACTOR DE OCUPACION DEL ESCALA 1/3500
SUELOD | Fos.

os UsSOS DEL SUELO ESCALA 1/3500

[=]=) TRANSITO DE TODO EL AMBITD | PARADAS DE BUS, CANTEROS ESCALA 1/3500
DEL PEEPL Y ENTORNO MAS |SEPARADORES, SENALIZACIONES
INMEDIATO (SENTIDOS DE TRANSITO,

DEMARCACION DE SENDAS,
SEMAFOROS, CEBRAS, ETC.).
10 ACTUACIONES VIALES ESCALA 1/3500
11 ESTACIONAMIENTO VEHICULAR A CIELO ABIERTO EN SUELO NATURAL |ESCALA 1/3500
Y ARTIFICIAL
CUBIERTOS TECHADOS - GARAJES.
12 DIRECTRICES | TRANSPORTE PARADAS, LINEAS CON ORIGEN Y ESCALA 1/3500
DESTINO RECORRIDOS.
CICLOVIAS, PARADAS Y RECORRIDOS
EN EL AMBITO DEL PLAN.

13 INFRAESTRUCTURA DE | PLANO INDICATIVO DE LOS TIPOS DE ESCALA 1/3500
SERVICIOS LUMINARIAS, UBICACIONES Y DATOS
ACONDICIONAMIENTO LUMIiNICO | TECNICOS RELEVANTES

(DESCRIPTIVOS)
14 ESPACIOS VERDES PLANO SINTESIS DE LOS ESPACIOS ESCALA 1/3500
PUBLICOS
PLAZAS, SENDAS PEATONALES,
CANTEROS, ISLA CENTRAL DEL
PALACIO, PLAZA 1° DE MAYO, PLAZA
DEL C. U. GOES, AVENIDAS, ETC.
CADA UNO SE DESARROLLARA EN LOS
PUD.
15 CORTES ESRUEMATICOS FACHADA CORTE 1-1: DE SUR A NORTE | ESCALA 1/1000

(HACIA EL PALACIO J. ARTIGAS.
FACHADA CORTE 2-2: OESTE - ESTE
HACIA 1° DE MAYO

FACHADA CORTE 3-3: NORTE — SUR
HACIA FERNANDEZ CRESPO
FACHADA CORTE 4-4: ESTE — OESTE
HACIA AVENIDA DEL LIBERTADOR
(POR ESCOBAR Y POR GUATEMALA)

16 A PUD M|662 PLANTAS: SUBSUELO, BAJA, ESCALA 1/1000
PLANTAS INTERMEDIAS, ALTAS Y AZOTEA.
16 B PUD M|662 FACHADAS PARCIALES DE TODAS LOS | ESCALA 1/1000
FACHADAS | CROQUIS FRENTES DE CALLES, CROQUIS
PLANILLAS
17_A PUD M | 668 PLANTAS: SUBSUELO, BAJA, ESCALA 1/1000
PLANTAS INTERMEDIAS, ALTAS Y AZOTEA.
17 B PUD M|668 FACHADAS PARCIALES DE TODAS LOS | ESCALA 1/1000
FACHADAS | CROQUIS FRENTES DE CALLES Y CROQUIS,
PLANILLAS
18 A PUD M|667 PLANTAS: SUBSUELO, BAJA, ESCALA 1/1000
PLANTAS INTERMEDIAS, ALTAS Y AZOTEA.
18 B PUD M|667 FACHADAS PARCIALES DE TODAS LOS | ESCALA 1/1000
FACHADAS | CROQUIS FRENTES DE CALLES, CROQUIS
PLANILLAS
19_A PUD M | 673 PLANTAS: SUBSUELO, BAJA, ESCALA 1/1000
PLANTAS INTERMEDIAS, ALTAS Y AZOTEA.
19 B PUD M | 673 FACHADAS PARCIALES DE TODAS LOS | ESCALA 1/1000
FACHADAS | CROQUIS FRENTES DE CALLES Y CROQUIS,
PLANILLAS
20_A PUD M | 672 PLANTAS: SUBSUELO, BAJA, ESCALA 1/1000
PLANTAS INTERMEDIAS, ALTAS Y AZOTEA.
20_B PUD M|672 FACHADAS PARCIALES DE TODAS LOS | ESCALA 1/1000
FACHADAS | CROQUIS FRENTES DE CALLES Y CROQUIS,
PLANILLAS
21_A PUD M | 559 PLANTAS: SUBSUELO, BAJA, ESCALA 1/1000
PLANTAS INTERMEDIAS, ALTAS Y AZOTEA.
21_B PUD M|559 FACHADAS PARCIALES DE TODAS LOS | ESCALA 1/1000
FACHADAS | CROQUIS FRENTES DE CALLES Y CROQUIS,
PLANILLAS
22_A PUD M|538 PLANTAS: SUBSUELO, BAJA, ESCALA 1/1000
PLANTAS INTERMEDIAS, ALTAS Y AZOTEA.
22 B PUD M|538 FACHADAS PARCIALES DE TODAS LOS | ESCALA 1/1000
FACHADAS | CROQUIS FRENTES DE CALLES Y CROQUIS,
PLANILLAS
23 A PUD M|653 PLANTA BAJA. ESCALA 1/1000
PLANTAS
23 B PUD M|653 PLANTAS: SUBSUELO, INTERMEDIAS, ESCALA 1/1000
PLANTAS ALTAS Y AZOTEA.
23 _C PUD M | 653 FACHADAS PARCIALES DE TODAS LOS | ESCALA 1/1000
FACHADAS | CROQUIS FRENTES DE CALLES Y CROQUIS,
PLANILLAS
24 PUD M | 650 M|552 PLANTAS: SUBSUELO, BAJA, ESCALA 1/1000
PLANTAS | CROQUIS INTERMEDIAS, ALTAS Y AZOTEA.
25 PUD PALACIO LEGISLATIVO PLANTAS: SUBSUELO, BAJA, ESCALA 1/1000

PLANTAS CROQUIS

INTERMEDIAS, ALTAS Y AZOTEA.
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PALACIO LEGISLATIVO - PEEPL - MARZO DE 2003.




INSTRUMENTOS
MEMORIA NORMATIVA DE GESTIAN Y SEGUIMIENTO

INSTRUMENTOS DE ORDENACIAN Y PLANEAMIENTO
Programas de Actuacién Urbanistica - PAU

Planes Especiales de Ordenacioén - PEO

Planes Zonales - PZ

Planes Sectoriales - PS

Normas Complementarias - NC

Proyectos Urbanos de Detalle —-PUD

Inventario de Bienes de Interés Municipal — IBIM

INSTRUMENTOS DE GESTIAN DEL SUELD
Régimen general

Régimen patrimonial

Régimen especial

INSTRUMENTOS DE GESTION Y EJECUGIAN
Area de promocion
Unidad de actuacién

SISTEMA DE CAUTELAS Y EXPROPIACIONES

Operativas de gestion, actian como instrumentos de relacion entre el municipio y los interesados sean estos publicos o
privados: obra directa municipal, concesiones de obra publica municipal, contratos - programa 6 convenios de cogestion.

INSTRUMENTOS DE SEGUIMIENTO
Programa de accion territorial

Estudio econdmico financiero

Informe de avance y seguimiento

LOS ORGANDOS DEL PLAN
Comision Permaente - es al mas alto nivel Municipal.
Consejo Consultivo - érgano asesor.
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ANTEPROYECTO URBANO DE DETALLE

Situacioén:

Completamiento de la manzana conformada por la avenida De Las Leyes, calle Hocquart, calle Batovi y calle Dr.

Luis Lenguas

Morfologia urbana:Borde continuo y cerrado, con corazén de manzana abierto.

Propietario del suelo: CAPL

NIVELES Y TOTALES Metros cuadrados
SUELO 2400 m2
SUBSUELO 3230 m2

PLANTA BAJA Y PRIMERO 1690 X 2 = 3380 m2

PLANTA (dos al siete) 1970 x 6 = 11820 m2

PLANTAS ALTAS (ocho al once) 500 x 4 =2000 m2

17200 m2
TOTALES

Cantidad de viviendas:
Cantidad de habitantes:

Criterio de alineaciones:

Expropiaciones:

Demoliciones:
Re alojo de personas:
Bienes patrimoniales:

Espacio publico:

Vialidad, transito y transporte:

Infraestructura de servicios:

Alturas de las edificaciones:

Retiro de las edificaciones:

FOS:
Usos preferentes del suelo:

Condiciones edilicias particulares:

DETALLE
SUELO (segun Servicio de Catastro y
Avallos de la IMM)

y otro edificable.

CONSTRUCCION: Costos fictos y
estimados.

VALOR PARCIAL

U$S 200 por m2, se toma como
valor global aunque tenemos
suelo con destino espacio publico

Se discrimina el area de
subsuelo a U$S 300 por m2 y
U$S 500 al resto construido.

OBSERVACIONES
Suelo privado disponible para construir.

Cantidad de lugares de estacionamiento cubierto en
un nivel: 50 automdviles (se considera un area de 20
m2 por cada sitio): Para 150 viviendas, se necesitan
150 lugares de estacionamiento.

Acceso: Dos. Por la calle Hocquart y por la calle Dr. L.
Lenguas.

Excedente: No.

Hall de acceso residencial y comercios.

Altura 3 m libres.

Coronamiento del edificio obligatorio

En el metraje no se considera el subsuelo.

14970 m2 / 100 m2 = 150 unidades
3.1 personas x 150 = 465

Por avenida De Las Leyes: Para el cuerpo de 21.5 m,
85 m desde la Fachada Este del Palacio Legislativo, y
80 m desde la galeria - cuerpo de 32 m de alto. Para
la calle Hocquart: Alineacién de 22 m de distancia
entre lineas de predio.

No. Se deben re localizar los depdsitos y la guarderia
dependientes de la CAPL.

Si. No se cuantifica el costo.
No.
No.

Espacio frente al Palacio Legislativo. Paseo peatonal,
plantacién de vegetales correspondiente al
ordenamiento del anillo externo, veredas nuevas,
iluminacién peatonal. Buen soleamiento durante las
tardes. Area = 2000 m2

Vialidad. Rectificacion de la calle Hocquart.
Adaptacion a los criterios de ingenieria de transito.

Todas.

Por avenida De Las Leyes: 21.5 m y 32 m (galeria de
5 m de ancho y 50 m de frente), tomados desde el
cruce con la calle Hocquart (punto mas alto).

O0m, en relacion a las nuevas condiciones de
alineacion propuestas por el PEEPL.

100%.

Planta baja: Poli funcional y mixto controlado.
Plantas altas: Residencial.

Tratamiento arquitectdnico y material de todas las
caras de los edificios. Coronamiento obligatorio.
Acordamiento con otras edificaciones de la manzana,
en altura de 21.5 m Galeria techada de 5 m de ancho
y 50 m de largo.

VALOR CALCULADO
2400m2 x U$S/ m2 200 = US$S 480
000, no se incluye la parquizacion, el
mobiliario y equipamiento del
espacio publico.

U$S 9 315 000 Incidencia del suelo
6% Costo Suelo / Costo
Construccion (se estima como
negocio positivo un entorno del 10 al
15 % de incidencia).
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ANTEPROYECTO URBANO DE DETALLE

Situacion:

Proa, p dela

avenida Fernandez Crespo.

conformada por la avenida De Las Leyes, calle Hocquart, calle Batovi y

Morfologia urbana: Borde continuo y cerrado, con corazén de manzana abierto.
Propietario del suelo: CAPL - IMM (calzadas)

NIVELES Y TOTALES

SUELO

SUBSUELO

PLANTA BAJA Y PRIMERO
PLANTA (dos a siete)

PLANTAS ALTAS (ocho al once)

TOTALES
Cantidad de viviendas:
Cantidad de habitantes:

Criterio de alineaciones:

Expropiaciones:
Demoliciones:

Re alojo de personas:
Bienes patrimoniales:

Espacio publico:

Vialidad, transito y transporte:

)

Infraestructura de servicios:

Alturas de las edificaciones:

Retiro de las edificaciones:

FOS:

Usos preferentes del suelo:

Condiciones edilicias particulares:

DETALLE

y Avaluos de la IMM)

Metros cuadrados

1000 m2

1740 m2

1000 X 2 = 2000 m2
1300 x 6 = 7800 m2

500 x 4 = 2000 m2

11800 m2

VALOR PARCIAL
SUELO (segun Servicio de Catastro U$S 200 por m2, se toma como valor
global aunque tenemos suelo con destino

espacio publico y otro edificable.

CONSTRUCCION: Costos fictos y ~ Se discrimina el area de subsuelo a U$S
300 por m2 y U$S 500 al resto
construido.

estimados.

OBSERVACIONES

Suelo privado disponible para construir edificio
anexo para la CAPL - SENADORES. Edificio
institucional.

Cantidad de lugares de estacionamiento cubierto
en un nivel: 50 automéviles (se considera un area
de 20 m2 por cada sitio): Acceso: Uno. Por la
calle Hocquart Excedente: No.

Hall de acceso y sala de eventos. Altura 6 m
libres.

Coronamiento del edificio obligatorio

En el metraje no se considera el subsuelo.
No.

Edificio institucional. Se estima aproximadamente
1000 personas (12 m2 por persona).

Por avenida De Las Leyes: Para el cuerpo de
21.5m, 85 m desde la Fachada Este del Palacio
Legislativo, y 80 m desde el cuerpo de 32 m de
alto. Para la calle Hocquart y la avenida
Fernandez Crespo: Alineacion de 22 m de
distancia entre las lineas de predios.

No.
No se cuantifica el costo.
No.
No.

Espacio frente al Palacio Legislativo. Paseo
peatonal, plantacién de vegetales
correspondiente al ordenamiento del anillo
externo, veredas nuevas, iluminacién peatonal.
Buen soleamiento durante las tardes. Area =
1100 m2

Vialidad. Rectificacién de la calle Hocquart y la
avenida Fernandez Crespo. Adaptacion a los
criterios de ingenieria de transito. Nuevas trazas
de las calles y avenidas. Creacion de suelo.
Cambios de estatuto del suelo.

Todas.

Por avenida De Las Leyes: 32 m (galeria de 5 m
de ancho y 50 m de frente), tomados desde el
cruce con la avenida Fernandez Crespo (punto
mas alto). Por avenida Fernandez Crespo y
Hocquart: 21.5 m

Om, en relacién a las nuevas condiciones de
alineacién propuestas por el PEEPL.

100%.

Planta baja: Poli funcional y mixto controlado.
Plantas altas: Edificio institucional CAPL -
oficinas.

Tratamiento arquitectdnico y material de todas las
caras de los edificios. Coronamiento obligatorio.
Acordamiento con otras edificaciones de la
manzana, en altura de 21.5 m. Para la avenida
Fernandez Crespo hay cambio de normativa y se
propone menor altura que el POT (de 27 m con
basamento, para 21.5 m sin basamento). Galeria
techada de 5 m de ancho y 50 m de largo.

VALOR CALCULADO

1300 m2 x U$S/ m2 200 = U$S 260 000, no se
incluye la parquizacién, el mobiliario y equipamiento
del espacio publico.

U$S 6 450 000 Incidencia del suelo 4 % Costo
Suelo / Costo Construccion (se estima como negocio
positivo un entorno del 10 al 15 % de incidencia).

DIVISION PLANIFICACION TERRITORIAL




CARTOGRATFIA

INTENDENCIA MUNICIPAL DE MONTEVIDEDO

TTTTTTTT]

INEEEEEEEERE

e I
IACIONAMIENTO

TERRANEO

[ e R | g [
196 UNIDADE
AREA: 4060M2

FLL Lt
EEEEE HHH—LH—H—H—LH \Jr\J

RAMPA

SEE

MADRID

LUMINARIAS h
Lz

TIPO

MEMORIA DE ORDENACION

NIVEL 2 A 6

NIVEL 7 A 10

— | == | == — | I
-
/) ~J
\\ A Lves g { . //
2 WA i, o
e ) S l:g
. Z |
i
5
’ Uy A
o /
I EERy N e o S /AW
i \
5
T <)
) =
— ¥ Q
~ e A
FECHA: MARZO 2003

ESCALA: 1 -1.000
FUENTE: IMM

PUD M| ee7
PL.AANT.AS

PLANO MO- 18 A

"



CARTOGRATFIA

CORONAMIENTO

1

o
El
El
”
6
s

+21.5 +21.5
h 4

FERNANDEZ
CRESPO

FACHADA POR CALLE MADRID

3]

HOCQUART

3]

+33

+29.
+26.
+24.

+21

+18.
+16.
+13.

+11

rOONDMODON D

+21.50

+21.50
>

FERNANDEZ
CRESPO

FACHADA POR AVENIDA DE LAS LEYES

CORONAMIENTO

FERNADEZ CERSPO

+21.5

+21.5
4

FACHADA POR AVENIDA FERNADEZ CRESPO

CORONAMIENTD

o

L S I R

‘ ‘ P.B.

FERNANDEZ

CRESPO

MEMORIA DE ORDENACION

CORTE

MANZANA | M 667
ANTEPROYECTO URBANO DE DETALLE
Situacion:

Manzana entera conformada por la avenida
De Las Leyes, avenida Fernandez Crespo,
calle Batovi y calle Madrid.

Morfologia urbana: Borde continuo y
cerrado, con corazén de manzana abierto.
Propietario del suelo: CAPL

NIVELES Y TOTALES
SUELO Metros cuadrados
3425 m2
SUBSUELO
4335 m2

PLANTA BAJA Y PRIMERO 1990 X 2 = 3980 m?

PLANTA (dos a siete) 2265 x 6 = 13590 m2

PLANTAS ALTAS (ocho al nueve) 500 x 2 =1000 m2

18570 m2
TOTALES
Cantidad de viviendas:

Cantidad de habitantes:

Criterio de alineaciones:

Expropiaciones:

Demoliciones:

Re alojo de personas:

Bienes patrimoniales:

Espacio publico:

Vialidad, transito y transporte:

Infraestructura de servicios:

Alturas de las edificaciones:

Retiro de las edificaciones:

FOS:

Usos preferentes del suelo:

Condiciones edilicias particulares:

DETALLE
SUELO (segun Servicio de Catastro y
Avaluos de la IMM)

VALOR PARCIAL

U$S 200 por m2, se toma como valor global
aunque tenemos suelo con destino espacio
publico y otro edificable.

Se discrimina el area de subsuelo a U$S 300
por m2y U$S 500 al resto construido.

CCONSTRUCCION: Costos fictos y
estimados.

OBSERVACIONES
Suelo privado disponible para construir, incluye area
del patio.

Cantidad de lugares de estacionamiento cubierto en
un nivel: 150 automdviles (se considera un area de
20 m2 por cada sitio).

Acceso: Dos. Por la calle Madrid

Excedente: No.

Hall de acceso y sala de eventos. Altura 6 m libres.

Coronamiento del edificio obligatorio
En el metraje no se considera el subsuelo.

16580 m2 / 100 m2 = 165 unidades.
3.1 personas x 165 = 510

Por avenida De Las Leyes: Para el cuerpo de 21.5
m, 85 m desde la Fachada Este del Palacio
Legislativo, y 80 m desde el cuerpo de 29 m de alto.
Para la avenida Fernandez Crespo: Alineacion de
22 m de distancia entre las lineas de predios. Para
la calle Madrid: Alineacion de 17 m de distancia
entre las lineas de predios.

Si. Padrones N° 12301 y 13750. Aproximadamente
U$S 70 000

Si. No se cuantifica el costo.

Si. (cantidad segun el Censo realizado por la CAPL:
113personas). 26 viviendas en total: 6 de 1
dormitorio; 8 de dos dormitorios; 8 de tres
dormitorios; 4 de cuatro dormitorios. 1600m? de area
total de viviendas a realojar preferentemente en el
area central mediante el reciclaje de 4 viviendas
estandar de 7 unidades cada una aproximadamente.
El costo aproximado de esta operacion es de U$S
800.000

No.

Espacio frente al Palacio Legislativo. Paseo
peatonal, plantacion de vegetales correspondiente
al ordenamiento del anillo externo, veredas nuevas,
iluminacion peatonal. Buen soleamiento durante las
tardes. Area = 1600 m2

Vialidad. Rectificacion de la calle Hocquart y la
avenida Fernandez Crespo. Adaptacion a los
criterios de ingenieria de transito.

Todas.

Por avenida De Las Leyes: 32 m (galeria de 5 m de
ancho y 50 m de frente), tomados desde el cruce
con la calle Madrid (punto mas alto). Por avenida
Fernandez Crespo y Madrid: 21.5 m

Om, en relacion a las nuevas condiciones de
alineacion propuestas por el PEEPL.

100%.

Planta baja: Poli funcional y mixto controlado.
Plantas altas: Residencial

Tratamiento arquitectdnico y material de todas las
caras de los edificios. Coronamiento obligatorio.
Acordamiento con otras edificaciones de la
manzana, en altura de 21.5 m. Para la avenida
Fernandez Crespo hay cambio de normativa y se
propone menor altura que el POT (de 27 m con
basamento, para 21.5 m sin basamento). Galeria
techada de 5 m de ancho y 50 m de largo.

VALOR CALCULADO

3425 m2 x U$S/ m2 200 = U$S 685 000, no se incluye la
parquizacion, el mobiliario y equipamiento del espacio
publico.

U$S 10 600 000 Incidencia del suelo 6.5 % Costo Suelo /
Costo Construccion (se estima como negocio positivo un
entorno del 10 al 15 % de incidencia).
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MANZANA M | 673
ANTEPROYECTO URBANO DE DETALLE

Situacion:

Proa conformada por la calle Madrid, calle Tierno Galvan, calle Venezuela y calle Magallanes.

Morfologia urbana:

Borde continuo y cerrado, con corazén de manzana abierto.
Propietario del suelo: CAPL
NIVELES Y TOTALES Metros cuadrados
SUELO 880 m2

SUBSUELO 1265 m2

PLANTA BAJA 'Y PRIMERO 520 X 2 = 1040 m2

PLANTA (dos a cinco) 680 x 4 = 2720 m2

PLANTAS ALTAS (seis y siete) 350 x 2 =700 m2

TOTALES 4460 m2
Cantidad de viviendas:

Cantidad de habitantes:

Criterio de alineaciones:

Expropiaciones:
Demoliciones:

Re alojo de personas:

Bienes patrimoniales:
Espacio publico:

Vialidad, transito y transporte:
Infraestructura de servicios:

Alturas de las edificaciones

Retiro de las edificaciones

FOS

Usos preferentes del suelo

DETALLE

Avaltios de la IMM)
Costos fictos y estimados.

entorno del 10 al 15 % de incidencia).

VALOR PARCIAL

(segun Servicio de Catastroy U$S 100 por m2, se toma como valor global
aunque tenemos suelo con destino espacio
publico y otro edificable.

Se discrimina el drea de subsuelo a U$S 300
por m2 y U$S 500 al resto construido.

OBSERVACIONES

Suelo privado disponible para construir, incluye area del patio.
Cantidad de lugares de estacionamiento cubierto en un nivel: 50
automoviles (se considera un area de 20 m2 por cada sitio):
Acceso: Uno. Por la calle Magallanes. Excedente: 10 lugares para
la CAPL.

Hall de acceso y comercios. Altura 6 m libres.

Coronamiento del edificio obligatorio

En el metraje no se considera el subsuelo.

3940 m2 / 100 m2 = 40 unidades.

3.1 personas x 40 = 120

Por calle Madrid:17 m entre las lineas de predio, considerando la
alineacion fisica actual. Por calle Tierno Galvan, continuidad de la
alineacion de la avenida De Las Leyes de M667.

No

No.

No.

No.

Espacio frente calle Tierno Galvan.

Adaptacion a los criterios de ingenieria de transito.

Todas.

Por calle Madrid: 21.5 m (galeria de 5 m de ancho y 35 m de
frente), tomados desde el cruce de la calle Madrid con la calle
Magallanes (punto mas alto). Igual altura que M667. Por la calle T.

Galvan y Magallanes: 16.5 m. Igual altura de M673

0m, en relacion a las nuevas condiciones de alineacion propuestas
por el PEEPL.

100%.

Planta baja: Poli funcional y mixto controlado. Plantas altas:
Residencial

VALOR CALCULADO

1265 m2 x U$S/ m2 200 = U$S 126 500,

no se incluye la parquizacion, el mobiliario y
equipamiento del espacio publico.

U$S 2 610 000
Incidencia del suelo 5 % Costo Suelo / Costo .
Construccion (se estima como negocio positivo un .
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MANZANA M | 672
ANTEPROYECTO URBANO DE DETALLE

Situacion:
Proa compuesta por la calle Tierno Galvan, avenida De Las Leyes, calle Yaguardn y calle Venezuela
+31.00 Morfologia urbana: Borde continuo y cerrado, con corazéon de manzana abierto.
B ;29":“:’ Propietario del suelo: CAPL
__________________ +23.9 »

NIVELES Y TOTALES Metros cuadrados OBSERVACIONES

+21.4

| +18.8 ) ' . s . ) .
| t1e.2 +16. SUELO 2000 m2 Suelo privado disponible para construir, incluye area del patio y galeria.
: -
+13.6
f11.0 SUBSUELO 2400 m2 Cantidad de lugares de estacionamiento cubierto en un nivel: 115 automdviles (se
v 1> ur\ +DE'4 considera un area de 20 m2 por cada sitio): Acceso: Dos. Por la calle Yaguarén y Tierno
os8 ~7 ~ Galvan. Excedente: No.
ros.2 — = Hall d ios. Altura 6 m lib
I— — PLANTA BAJA Y PRIMERO 1000 X 2 =2000 m2 all de acceso y comercios. Altura 6 m libres.
PLANTA (dos a cinco) 2350 x 4 = 9400 m2
ALLA RNO = ARD = Coronamiento del edificio obligatorio
ALVA PLANTAS ALTAS (seis a once) 700 x 6 = 4200 m2 : fhicio obligatort
15600 m2 En el metraje no se considera el subsuelo.

TOTALES
14600 m2 / 100 m2 = 145 unidades.

Cantidad de viviendas:

3.1 personas x 145 = 450
FACHADA CALLE MADRID Cantidad de habitantes:
o ) ) Consideracion de la traza vial rectificada, y ancho de espacio publico de 15 m desde el
+32.00 Criterio de alineaciones: corddn de vereda, mas la galeria de 5 m de ancho = 20 m al cuerpo del edificio.
v
........ Expropiaciones: No
--:2_1_.;\:—--- [ ‘ Demoliciones: No.
A 4 v E—
+16.50 % Re alojo de personas: No.
h 4
r—‘(_/\ Bienes patrimoniales: No.
\/\ / Espacio publico: Espacio frente al Palacio Legislativo. Paseo peatonal, plantacién de vegetales
] Q ; correspondiente al ordenamiento del anillo externo, veredas nuevas, iluminacion
I
\'/\'\ : peatonal. Buen soleamiento durante las tardes. Area = 1275 m2
Adaptacion a los criterios de ingenieria de transito. Nuevas trazas viales de la avenida De
Vialidad, transito y transporte: Las Leyes.
ADRID A\
66 6 Infraestructura de servicios: Todas.

Alturas de las edificaciones Por avenida De Las Leyes: 32 m (galeria de 5 m de ancho y 70 m de frente), tomados
desde el cruce de la avenida De Las Leyes con la calle T. Galvan (punto mas alto). Por la
calle T. Galvan y Yaguarén: 16.5 m. Igual altura de M672

CORTE Retiro de las edificaciones Om, en relacion a las nuevas condiciones de alineacion propuestas por el PEEPL.

FOS 100%.

Usos preferentes del suelo Planta baja: Poli funcional y mixto controlado. Plantas altas: Residencial

Tratamiento arquitecténico y material de todas las caras de los edificios. Coronamiento
obligatorio. Acordamiento con otras edificaciones de la manzana, en altura de 16.5 m
Galeria techada de 5 m de ancho y 70 m de largo sobre avenida De Las Leyes. .

Condiciones edilicias particulares:

DETALLE VALOR PARCIAL VALOR CALCULADO
USS 100 por m2, se toma como valor 2000 m2 x U$S/ m2 200 = U$S 400 000, no se incluye la
SUELO (segun Servicio de Catastro y Avallos de global aunque tenemos suelo con destino parquizacién, el mobiliario y equipamiento del espacio publico.
la IMM) espacio publico y otro edificable.
@" Hﬁ-‘-l. o ] U$S 8 520 000 Incidencia del suelo 5 % Costo Suelo / Costo
[ 2 : ¥ . - -+ ] CONSTRUCCION : Costos fictos y estimados. Se discrimina el drea de subsuelo a U$S Construccion (se estima como negocio positivo un entorno del
i e e R Lt = 300 por m2 y U$S 500 al resto construido. 10 al 15 % de incidencia).
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CARTOGRAFIA

DIVISION PLANIFICACION TERRITORIAL

CORONAMIENT

MANZANA M | 559
ANTEPROYECTO URBANO DE DETALLE

Situacion:

Torre en la manzana conformada por la avenida De Las Leyes, calle Ramén Escobar, calle Acuiia de Figueroa y calle Guatemala.
Morfologia urbana: Manzana de forma triangular, con gran desnivel entre los lados. Torre sobre b to y espacio publico - plaza.
NIVELES Y TOTALES Metros cuadrados OBSERVACIONES

SUELO 225 m2 Suelo disponible para construir.

SUBSUELO 1840 m2 Cantidad de lugares de estacionamiento cubierto en un nivel: 60

automoviles (se considera un area de 20 m2 por cada sitio): Para 22
viviendas, se necesitan 22 lugares de estacionamiento. Acceso: Uno por la

ACUNA DE calle Acufia de Figueroa (esquina). Excedente: 38 lugares para la CAPL.
FIGUERDOA ‘ Locales a nivel de la calle Acufia de Figueroa para la CAPL.
FACHADA AV. DE LAS LEYES| ODESTE PLANTA BAJA (nivel de la plaza - cota 17m) 225 m2 Hall de acceso residencial y sala de eventos de la CAPL. Altura 3 m libres.
PLANTAS ALTAS (uno al once) 225x15=3375m2 Coronamiento del edificio obligatorio
TOTALES 3600 m2 En el metraje, no se considera el subsuelo.
I
v Cantidad de viviendas: 3375 m2/ 100 m2 = 30 unidades
e
" Cantidad de habitantes: 3.1 personas x 30 = 90
izgeoo :: Criterio de alineaciones: Por calle Acufia de Figueroa: Volumen ortogonal a la traza de la citada calle
" en un area de 15 x 15 m de lado. Por la calle R. Escobar: Tomar una
0 . alineacion a 17 m desde la linea de predio de la acera sur.
s
Expropiaciones Si. Padrén N° 10407. Costo aproximado por la CAPL: U$S 20 000

Demoliciones.

Si. No se cuantifica el costo.

Re alojo de personas:

Si (cantidad segun el Censo realizado por la CAPL: 99 personas).

Bienes patrimoniales:

No.

E i iblico:
Spacio publico Espacio frente al Palacio Legislativo. Plaza para juego de nifios y lugar de

exposiciones, plantacion de vegetales correspondiente al ordenamiento del
A\/\./ LIB. J. A. ACUNA DE anillo externo, veredas nuevas, iluminacion peatonal. Buen soleamiento
LAVALLEJA : :

FUEHERES durante todo el afio. Area = 2400 m2

Vialidad, transito y transporte:

Rectificacion y obras de la avenida de las Leyes y calle Guatemala.
FACHADA AV. DE LAS LEYES| SUR Adaptacion a las nuevas trazas viales e ingenieria de transito. Por calle
Guatemala, estacionamiento a la portefia con capacidad para 15 autos. Por
calle Escobar, estacionamiento a la portefia con capacidad para 25 autos.

"""""""" R Parada del transporte colectivo de pasajeros.
soo Infraestructura de servicios:
Fara Todas.
+aa.8
e Alturas de las edificaclones: Por calle Acufia de Figueroa: 42 m tomados desde la plaza, a cota de 17 m.
taro Coronamiento obligatorio: 4 sobre los 42 m .
Faaa Retiro de | difi i H
+ars etiro de las edificaciones: 0m, en relacién a las nuevas condiciones de alineacion propuestas por el
+20.2 PEEPL.
+26.6 +21.50
FOS: 100%
Usos preferentes del suelo: Planta subsuelo y baja: Poli funcional y mixto controlado. Plantas altas:
Residencial.

Condiciones edilicias particulares:

Tratamiento arquitectdnico y material de todas las caras de los edificios.
Coronamiento obligatorio. No se establece acordamiento con otras
edificaciones. Galerias techadas y planta baja libre: Si.

AV. DE LAS LEYES

+50.0

+av.a DETALLE VALOR PARCIAL VALOR CALCULADO

t+aa.8 SUELO (segun Servicio de Catastro y U$S 100 por m2, se toma como valor 1850m2 x U$S/ m2 100 = U$S 185
::: Avallos de la IMM) global aunque tenemos suelo con 000, no se incluye la parquizacion, el
v destino espacio publico y otro edificable. mobiliario y equipamiento del espacio
maa publico.

+a1.8 Se discrimina el drea de subsuelo a U$S

+20.2 CONSTRUCCION: Costos fictos y 400 por m2 y U$S 500 al resto U$S 2 536 000 Incidencia del suelo 7%
e estimados. construido. Costo Suelo / Costo Construccion (se

+za.0

estima como negocio positivo un

e entorno del 10 al 15 % de incidencia).

+18.8

+16.2

+1a.

+11.0

+o8.4

~/  +oss

03.2
8.
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44 =
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INTENDENCIA MUNICIPAL CE MONTEVICEQ
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MEMORIA DE ORDENACION

MANZANA M | 538 ANTEPROYECTO URBANO DE DETALLE

Situacion

Manzana entera conformada por la avenida Agraciada, avenida De las Leyes, calle Colombiay calle Fco. De Paula

Marti.

Morfologia urbana: Manzana de borde continuo y cerrado, con corazén de manzana abierto

NIVELES Y TOTALES Metros cuadrados
SUELO 1840 m2
SUBSUELO 2900 m2

PLANTA BAJA Y PRIMERA 1290x 2 =2580 m2

[ ]
1
PLANTAS ALTAS (del dos al once) 820 x 10 = 8200 m2

TOTALES 10780 m2
Cantidad de viviendas
Cantidad de habitantes

Criterio de alineaciones

Expropiaciones

Demoliciones
Re alojo de personas
Bienes patrimoniales

Espacio publico

Vialidad, transito y transporte

Infraestructura de servicios

Alturas de las edificaciones

Retiro de las edificaciones

FOS

Usos preferentes del suelo

Condiciones edilicias particulares:
DETALLE
SUELO VALOR PARCIAL
(segln Servicio de US$S 200 por m2, se toma como valor
Catastro y Avaltios de la global aunque tenemos suelo con
IMM) destino espacio publico y otro

edificable.

CONSTRUCCION

Costos fictos y estimados. 300 por m2 y USS 500 al resto

construido.

Se discrimina el area de garaje a U$S

OBSERVACIONES

Suelo disponible. Se considera un patio interior
publico con fachadas perimetrales, cuya area es
de 550 m2.

Cantidad de lugares de estacionamiento cubierto
en un nivel: 115 automéviles (se considera un
area de 20 m2 por cada sitio): Para 80 viviendas
Y 20 oficinas, se necesitan 100 lugares de
estacionamiento. Accesos: Dos por la calle De
Paula Marti (esquinas. Excedente: 15 lugares.

Hall de acceso residencial - vehicular, comercio y
oficinas. Altura 3 m libres. Basamento sobre la
esquina de la avenida de las Leyes y Agraciada
de 6 m de altura. Primer piso 20 oficinas o
locales comerciales.

Coronamiento del edificio obligatorio

En el metraje, no se considera el subsuelo.
8200 m2 /100 m2 = 80 unidades

3.1 personas x 80 = 250

Por Agraciada: Criterio de alineacién vigente de
40 m de ancho entre lineas de predio. Por
avenida De Las Leyes: Alineacién que pasa por
el punto arista del Palacio anexo edificio Gral.
José Artigas. Por calle Colombia: Alineacion
segun la situacion fisica actual. Por calle De
Paula Marti: Alineacién segun la situacion fisica
actual.

Si. Predios con frente a la Av. Agraciada,
proyecto vigente de alineaciones, ancho total de
40 m. No se cuantifica el costo.

Si. No se cuantifica el costo.
No.
No.

Espacio frente al Palacio Legislativo. Plaza para
juego de nifios y plantacion de vegetales
correspondiente al ordenamiento del anillo
externo, veredas nuevas, iluminacion peatonal.
Buen soleamiento por la mafiana. Area = 640
m2

Rectificacion y obras de ensanche en la avenida
Agraciada. Adaptacion a las nuevas trazas viales
e ingenierfa de transito. Por calle De Paula
Marti, estacionamiento a la portefia con
capacidad para 35 autos.

Todas.

Por calle de Paula Marti: 32 m. Coronamiento
obligatorio. Por Agraciada y avenida de las
Leyes: Basamento de 6m

0m, en relacién a las nuevas condiciones de
alineacion propuestas por el PEEPL.

100%

Planta baja y primer piso Basamento: Poli
funcional y mixto controlado. Plantas altas:
Residencial.

Tratamiento arquitecténico y material de todas
las caras de los edificios. Coronamiento
obligatorio. No se establece acordamiento con
otras edificaciones. Galerias techadas: Si. La
volumetria resultante es equivalente a un
conjunto de 21. 5 m de altura en todo el
perimetro construido.

VALOR CALCULADO

3000 m2 x U$S/ m2 200 = U$S 620 000,
no se incluye la parquizacion, el
mobiliario y equipamiento del espacio
publico.

U$S 6 260 000 Incidencia del suelo 10 %
Costo Suelo / Costo Construccion (se
estima como negocio positivo un entorno
del 10 al 15 % de incidencia).
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CARTOORAFIA INTENDENECIA MUNICIFAL DE MONTEVIDEQ

+42.0
MANZANA M |653 | ] | —) | — | ] L
PROYECTO URBANO DE DETALLE
coronamiento Situacion: Esquinade laavenidade las Leyes con la avenida Gral. Flores. Consideracion de los 24 padrones de

dicha manzana (existen 4 padrones mas que estan destinados a espacio publico - verde, propiedad del Poder
Legislativo, en laesquinade la Av. De las Leyes y Gral. Flores), conformada por la calle Yatay, la Av. Gral. Flores, la

12 Av.De las Leyes, la Av. Agraciada y la calle Marcelino Sosa. Se destaca el padrén N° 12049, donde se encuentra —

+21.5 +21.50 s actualmente el edificio sede del Banco de Montevideo, que por sus valores arquitecténicos, es considerada la altura :1
- 7 +16 delaavenida Agraciada. Para los citados padrones se definiran las condiciones urbanas segun lo establecido en el L} [

6 v ) POT para el régimen General en el uso del suelo urbano. Morfologfa urbana: Borde continuo y cerrado, con corazén 2

5 de manzana abierto. Propietario del suelo: CAPL 4,

4 5" §

AN 3 NIVELES Y TOTALES Metros cuadrados OBSERVACIONES
2 SUELO 1208 m2 Suelo disponible. Se considera un patio interior publico con fachadas
1 \/ l perimetrales de las parcelas vecinas cuya area es de: 515 m2. PUD -
Proyecto de tramo de la avenida Gral. Flores entre la avenida de las Leyes
g y la calle Yatay En los padrones N° 12028, 12027, 12054 y 12053,

propiedad del Poder Legislativo, con destino actual de espacio piblico,
ubicados en la esquina de las Av. De las Leyes, Agraciada y Gral. Flores y
en todos los predios con frente a la avenida Gral. Flores, se propone una
altura de 32 m (planta baja comercial de 3.2 m con entrepiso y 11 plantas
altas comunes de 2.6 m con entrepiso), con una profundidad edificada, no
FAC HADA AV N DE LAS LEYES mayor de 9 m desde la linea de predio desde Gral. Flores. Se considera
una SOBRE EDIFICABILIDAD en altura de 21.5 m para 32 m de altura,
aproximadamenteun 10 % de incremento edificable en una profundidad de
9 m con respecto a la linea de predio de cada padrén con frente a Gral.
Flores (se aplica el criterio general de profundidad de las construcciones
que establece el POT - 38 % del largo de lamanzanay la aplicacion
del programa resi ial, relativo a las i de iluminacion y
ventilacién natural para edificios en altura - superficies de patios y
lados minimos considerando las alturas de las edificaciones. Esta
alternativa se propone en funcién de dos argumentos: Primero, es la
presencia del espacio publico de la plaza 1° de mayo enfrente.
Segundo la discontinuidad de alturas que puede ofrecer la presencia
del edificio de la Facultad de Medicina (bien patrimonial), con

Ny

respecto al resto de las alturas propuestas para las edificaciones de Tq I"‘/s
la avenida Gral. Flores que es de 21 m Uso preferente del suelo,
solamente residencial, con planta baja comercial o hall de acceso al
edificio. Se propone desafectar la alineacion vigente de 40 m de
ancho de la avenida Gral. Flores, desde la avenida De Las Leyes
hasta la calle Isidoro de Maria, para consolidar la situacion fisica
actual. La propuesta urbana plantea recomponer la esquinay el
borde de la manzana (completar el perimetro), a través de un edificio
con un espacio interior - plaza a cielo abierto, promoviendo la
actividad comercial interior en planta baja. De esta manera se busca
incorporar a los padrones linderos N°.12052, con frente a la Av.

%
5

v

2K
o\
AW

Y,
X
%

A

AN

Agraciada y N°. 12029, con frente a la Av. Gral. Flores, dandoles la
posibilidad de apertura a dicho espacio interior en todos los niveles.
Se genera la segunda fachada, de cada uno de estos predios, lo que
aumenta el rendimiento del suelo, pudiendo aplicar el concepto de la
SOBRE EDIFICABILIDAD, sin aumentar la altura edilicia propuesta.

CORTE

SUBSUELO 1208 m2 Cantidad de lugares de estacionamiento cubierto en un nivel: 60
automoviles (se considera un area de 20 m2 por cada sitio): Para 45
viviendas, se necesitan 45 lugares de estacionamiento. Excedente:
+42.0 15 lugares.

PLANTA BAJA'Y PRIMERA 260 x 2 =520 m2 Hall de acceso residencial - vehicular y comercio. Altura 3 m libres.

Volado sobre la esquina de Gral. Flores con avenida de las Leyes es
de 6 m de altura.

PLANTAS INTERMEDIAS (dos al siete) 3100 m2

1380 m2

PLANTAS ALTAS (ocho al once) Coronamiento del edificio obligatorio. .

TOTALES 5000 m2 En e;melraje, no se considera el subsuelo, ni el area volada sobre
vereda.

Cantidad de viviendas 4740 m2 /100 m2 = 45 unidades

Cantidad de habitantes 3.1 personas x 45 = 140

N Por avenida De Las Leyes: Para el cuerpo de 21.5 m, 90 m desde la
Criterio de alineaciones:

Fachada Norte del Palacio Legislativo, y 80 m hasta el cuerpo de 32
m de alto. Para la avenida Agraciada: Alineacion de 40 m de
distancia entre las lineas de predios.

Expropiaciones No.
FACHADA AV. GRAL. FLORES

Demoliciones No

- No
Re alojo de personas: g
Bienes patrimoniales No.

1
Espacio publico Espacio interior - patio.

Vialidad, trénsito y transporte Adaptacion a los criterios de ingenieria de transito.

Todas.
Infraestructura de servicios
Por avenida Gral. Flores: 32 m volumen volado 6 m por sobre la
vereda. Por avenida Agraciaday De Las Leyes: 21.5 m, segun lo
establece la resolucion N° 147 / 99 / 6000 del 13 de diciembre de
1999.

Alturas de las edificaciones

Retiro de las edificacio

Om, en relacion alas nuevas ici de

por el PEEPL. NOTAZ ALTLIRA GENEIDERACA OE F.H. 3 M LIEREE
ALTURA BE ENTRE=ED 2.8 M LERER

FOS: 100% en la planta baja, para el resto, considerando el programa

residencial, el area edificable se reduce, en el mejor de los casos, al FECHA: MARZO 2003
60%.
ESCALA: 1 -1.000

3T Planta baja: Poli funcional y mixto controlado. Plantas altas: -
elo -
pi ion para sobre i por mayor altura). FUENTE imm

Usos preferent

% Tratamiento arquitectonico y material de todas las caras de los
- o 3 x Condiciones edilicias particulares - - S N
% = 2 - ; = edificios. Coronamiento obligatorio. Acordamiento con otras

- - ~ i edificaciones de lamanzana, en altura de 21.5m.
1 én - 'EHMLI', . : BE
+

DETALLE VALORPARCIAL VALORCALCULADO

SUELQ| W] USS 200 por m2 1208 m2 x U$S/ m2 200 = USS 241 600 PLD M I E53

CONSTRUCCION : Costos fictos y estimados. Se discrimina el drea de garaje a U$S 300 USS 2 900 000 Incidencia del suelo 8 % Costo Suelo / Costo Construccion (se

M E M O R I A D E O R D E N AC I O N por m2 y U$S 500 al resto construido. estima como negocio positivo un entorno del 10 al 15 % de incidencia) FACHADAS I oo | CRO n T
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DIVISION PLANIFICACION TERRITORIAL
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