JUNTA DEPARTAMENTAL DE MONTEVIDEQ

DECRETO N° 32.186

LA JUNTA DEPARTAMENTAL DE MONTEVIDEQ,

Articulo 1°.-

DECRET A:

Faciltase a la Intendencia Municipal de Montevideo »

aprobar el Programa de Actuaciéon Urbanistica del Sector [5,
Camino Gral. Leandro Gémez — Camino Tenicnic Galeano,
del Suelo Suburbano o Potencialmente Urbanizable, scgin ¢l
Dccreto Dcpartamental N° 28,242, “Plan Montevideo”, asi
como la correspondiente cartografia, con cl alcance de las
disposiciones del presente Decreto.

La fundamentacion y exposicion de  motivoes
cxpresados en las Memorias Informativa, de Ordcnacién y de

Participacion que lucen de fojas 1 a 65 del expedienic de I
IMM N° 6401-000033-07.

TITULOI

qucdan

Orientacivues wencrales para ¢l Scector 15 de Suclo
Suburbano ¢ Polencislmente Urbanizable,

Numeral I- La ordenacién urbana para cl desarrolle dcl

Sector 15 de Suelo Suburbane o Potencialmente Urbanizabie,

se regird por las Oricntaciones Generales que se establecen en
el presente decreto y Ia que resulta de las laminas 11.1 y 11.2 de

los Grificos de Ordenacién. Ellas ceoastituirin <l punto dc

partida para la redaccién de los fuluros Planes Especinles de
Ordenacién y/o Proyectos Urbhanos de Detalle en dicho scctor,
ascgurande wun marco de¢ coherencia cn  los  (cmas

fundamentalcs.,

Capitulo I
Red Fundamental de Vialidad

Nuwmeral II- La Red Fundamental de Vialidad del Sector 15
ticne por finalidad: resolver adecuadamcentc la accesibilidad

externa al Sector y 1a conectividad interna cnire subscctorves

que lo componen; contribuir a una apropiada caracterizaciion
y jerarquizacion de los cspacios publicos; y delimitar sectores
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de desarrollo de dimensiones adecuadas’ para Ia definicién del
amanzanamicnfo,

Numeral III- La Red Fundamcntal de Vialidnd wmprcndc
dos arterias principales paralclas al Caniino Gral. Leandro
Gémez de 17 metros de ancho cada una, Ins que van desde Ia
calle Rafael hasta Villa Farré. Se generan tres grandes cortes
que permitirdn organizar un amanzanamiento transversal. La
red vial infcrna estard compuesta por sicfe calles
transversales, tres de, 20 meiros de ancho y cuatro de 17
metros, que permitirin vincular el Camino Tenicnte Galeano
con el Camino Leandro Gémez y con el resto del scctor
urbano ubicado al Sureste del Sector.

Numeral IV- La estructuracién vial bdsica  del drea
comprendida dentro del Programa de Actuacién Urbanistica
se ajustard a las Orientaciones Generales rcferidas en Ia
limina IL3 para el Sector 15 del Suclo Potencinlmente
Urbanizable; quedando las posteriores etapas 2 y 3 sujetas al
desarrollo y aprobacién de los Proyectos Urbanos de Detalle.

Capitulo 11 .

Transporte Colectivo de Pasajeros

Numeral V- El transporte colectivo de pasajeros para cl
Sector 15, se desarroliard en coherencia con las directivas
sobre transporte colectivo del Plan Sectorial de Movilidad.

Capitulo 111

Red Fundamental de Sancamicnto

Numeral VI- El sistema de saneamiento para el Sector 15 se
integrard al Sector del Arroyoe Carrasco, Zona 4, Arroyo de la
Chacarita. El desarrollo territorial del sector dcbers incluir
los proycctos y las obras de Ia red local de sancamiento que
rcquiera Ia urbanizacién. La Unidad de Actuacion Ndimero
Uno dispone de anteproyccio del Servicio de LEstudios y
Proyectos de Sancamicnto, con aprobacién final ¢ inclusién en
el Proyecto Ejecutivo 3660 “Aguas Servidas”.

El saneamiento de Ia Unidad de Actuacién Nuamero Uno
funcionarsd por gravedad con conexién al colector existente cn
el Camino Leandro. Gémez (L4imina de Ordenncion 11.6).

Capitulo IV

Sistema dc Espacios YVerdes
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Numeral VII- En el scctor se deberan prever espacios verdes
publicos que representen en superficie un porcentaje no
inferior al 20% del total (Lamina de Ordenacion 11.2).

Cuando una propuesta de desarrollo de una Unidad de
Actuacion no sea realizada por Ia LM.M., los espacios libres
publicos, las vcre(;as y los cspacios verdes publicos, de tipo
plaza o parque linecal, incluidos en las urbanizaciones dcl

PAU, se entregarin a la [.M.M. completamente parquizados y
acondicionados, de acuerdo a los criterios quc establezen In

oficina municipal correspondicnte.
~.Se¢ determinard para la Unidad de Actuacion Niamere Une [

siguicnte categorizacion:
Espacios tipo parque lineal, acompaiiando el drea destinada a
cquipamicntos sociales, de salud y educacion (Limina de
Ordenacion IL9). El resto del desarrollo de Ias clapas dc
actuacion ndmero Dos y Tres se preverin cn funcion de los
proyectos urbanos de detalle que se premuevan,

Capitule V

Equipamientos

Numeral VIII- En el &mbito del Sector sc prevén los siguientes
tipos de equipamiento:

a) equipamiento de escala zonal.

b) equipamiento de escala urbana.

En ambos cases dichos equipamientos sc dcslmaum a la
instalacion de servicios de salud, educacion y administrativos.
Dichos equipamientos para la Unidad de Actuacién Nimcro
Uno comprenderin un drea de alrededor de 5000 mectros
cuadrados, de acuerdo a In Limina de Ordenacion 11.2 y cuya

ubicacidén territorial resulta de la Ldmina I1.8.

Capitulo VI
Usos dcl_Suelo

Numeral IX- El uso preferente para el Secctor scri el
residencial y mixto controlado,

Capitulo VII -
Cargas Generales del Sector

Numecral X-Las cargas gencrales del Secfor comprenden las

ccsiones de dreas y las obras piblicas referidas 2

pavimentacién de calles, espacios puiblicos, saneamicnto, agua

potable, energia cléctrica y alumbrade publico, siguientes:

a) repavimentacién de tramos existenfes de las  vias
perimetrales que limitan ef Scctor con cl resio del
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territorio departamental y apertura y pavimentacion de

tramos nucvos. ) ,
pavimentacion del Camino Rafael desde Bulevar Aparicio

Saravia hasta el Camino Teniente Galeano y cste wilimo
desde la calle Rafael hasta In calle Ovidio Fernindez Rios.
Mecjora del pavimento de los Caminos Teniente Galeano y
Leandro Gdémez desde la calle Ovidio Fernandez Rios a
Ruta Ocho. Las aperturas de calles estin previstas con
cordén-cuneta de hormigén y carpeta asfiltica de cinco
centimetros sebre relleno de treinta eentimetros de balasto,
las obras viales comprendidas en Ia ctapa uno del
desarrollo programado del Sector, prevista en los articulos
siguicntes, alcanzan a la apertura y pavimentaciéon de tres
calles locales de 17 metros, la aperftura parcial y
pavimentacién de una via de 15 metros y Ia apertura y
pavimentacion de cuatro calles de 12 metros.

construccién de obras generales del saneamicnto del
Sector, lo cual ¢toimprende: colectores principales, estacion
de bombeo si‘es necesarin y obras complementarias que
requiera la  operacién del sistema de sancamicnfo para

servir al Sector.
obras necesarias para ¢l suministro de encrgia eléctrica del

b)

d)

c)

Sector.
instalacion de las redes de alumbrado publico de Ias vias

publicas del Sector.

Numeral XI.- Los propietarios de los predios que conforman
el Sector a desarrollar a través del presente Programa de
Actuacion Urbanistica, deberdn contribuir con las cargas de
cesién, equidistribucion y wurbanizacion referidas en cl
numeral anterior, de conformidad con- las disposiciones

legislativas nacionales y departamentales vigentes.

Numnieral XI1- En caso de conjuntos habitacionales construidos
en ¢l marco de Ia Ley 13.728, cualquiera sca su ubicacién
dentro del Sector 15, In Intendencia Municipal de Montevideo
estard facultada en los términos del Numeral 111, Titulo 11, del
presente, a calificar ¢l suelo como urbano, una vez que haya
cumplido con .los decberes de cesion, cquidistribucién y
urbanizacién que les correspondieren o ¢n caso de que éstos
no fucran necesarios, en oportunidad de Ja habilitacion

municipal de las obras del conjunto.

Numeral XIII- Parimetros para conjuntos habitacionales.

Para el drea delimitada en el presente Programa de Actuacién
Urbanistica, serdin de aplicaciéon las siguicntes condicionanics
para los Conjuntos Habitacionales que se construyan al

amparoe de la Ley N° 13.728:
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Altura Maxima: 9 mctros.
Retiro Frontal : 4 inctros.

IF.O.S.: 60 .
El conjunto deberi privilegiar la imagen urbana de In o las

calles que enfrenté, evitando crear imagencs fragmeniadas del
mismo. Estos conjuntos habitacionales padrin iniciar la
-solicitud de construccién ain sin quc ¢l suclo se zonifigque
como urbane. Esta calificacion la obtendri ¢l padron una vez
terminado el proceso urbanizador o en caso que éste no fuera
nccesario, en  oportunidad de la  obiencion de Ia

correspondiente habilitacion municipal.

Numeral XIV- Establecimientos no habitacionales.
La instalacion de locales no habitacionales que se implanten en

predios que no requicran de fraccionamicnto, sc condicionari
a Ias exigencias de los requisitos establecides en Ias normas
- complementarias para implantaciéon de usos y aclividades en
suclo urbano, Decreto N° 29.118 para la zonificacion ferciaria
- Maroiias — Hlpédromo — Bella Italia. Los establecimicntos no
habitacionales mayores de 300 mctros cusdrados cons(ruidos,
deberan cumplir con los retiros que se establecen a
continuacion, los que deberan ser enjardinados y forestados:
cstable¢imientos mayores de 300 y menores de 600 m2,

refjros bilaterales de 3 metros.
establecimientos de 600 m2 y mcnorcs de 1500 m2, reliros

bilaterales de 5 metros.
establecimientos mayorcs o iguales de 1.500 m22, retiro

bilateral de 10 metros.
El presente articulo seri de aplicacion hasta la aprobacion de

las Normas Complementarins en Suclo Rural.

Numeral XV- Sin perjuicio de lo establecido en ¢l Numeral 111,
Capitulo I y Numeral V, Capiiulo III decl presente, las
terminaciones relacionadss con Ins infraestructuras bisicas de
agua corriente, sancamicnfo, "viario, cnergin cléctricn y
teléfonos, y sus conexiones con las redes urbanas existentcs, asi
como la prevision de los servicios de transporte colectivo,
recoleccion de residuos y alumbrado piblico, serin definidas
por la Intendencia en cf transcurso del desarrollo de las
correspondientes Unidades de Actuaciéon, y a partir de bas
exigencias que las oficinas competentes entiendan necesario
para la aprobacién de los proyectos cjccutivos.

Numeral XVI- Faciiltase a la Intendencia Municipal a calificar
como suelo urbano a una parte del padrén N° 420.085, scgin

limina IL.3, una vez cumplidos de parte del o los propictarios
los deberes de cesion y cquidistribucion de cargas y de la
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cesion y libramiento al uso publico de las calles graficadas en

dicho plano.

TiTULO U
UNIDAD DE ACTUACION
205

Numecral I-  Autorizase Ia incorporacién al proceso

urbanizador previsto en ¢l Articule D. 85 del Plan de
Ordenamiento Territorial de Montevideo (Decreto N° 28242
de la Junta Departamental de Montevideo), mediante Ia
adjudicacién directa de una Unidad de Actuacion en el imbite
geogrifico integrado por los padrones N® 88822, 88823, 88825,
158902 y 415082,

Designase cl drea delimitada en el inciso anterior come Unidad
de Actuacion a los efectos de la gestion y ejecucion de Ias
determinaciones contenidas cn ¢l presente Pcereto. Asimismo
integrarian dicha Unidad dec Actuacion los predios
cmpadronados con Ios niimeros 415039 y 415087, actualmenic

urbaneos, de acuerd}a' lo que resulta de las Laminas 11.7 y I1.9.

Numeral 1I- Faciltase a la Intendencia Municipal a calificar
como suelo urbano los padrones referidos en Ia disposicion
precedente, una vez que los propictarios de los misios hayan
cumplido los deberes de cesion, cquidistribucién y
urbanizacién. correspondicentes, en un todo conforme 2 las
disposiciones previstas a esos cfectos e¢n ¢l Plan de
Ordcnamiento Territorial de Montevideo y las quc sc

establecen a continuacién,

Numeral III- Las obras que requicra ¢l desarrollo de las
respectivas Unidades de Actuacién, podrdn scr cjecutadns
directamente por los propietarios o por Ia Intendencia
Municipal de Montevideo, siendo su coste sicmpre absorbido
en forma total por los propictarios de suelo incluidos dentro

del Programa de Actuacién Urbanistica.

Numeral IV- La Intendencia queda cxpresamente facuitada a

Ins expropiaciones nccesarias y/o aplicar los

realizar
cjecucion, o establecer lus

instrumentos de gestion y
servidumbres en su caso, sean estas dentro o fuera del area;

asi como Ias expropiaciones correspondicntes a las fajas
complementarias a que se refiere el inciso 3° del Art. 4° de la
Ley de Expropiaciones, a efectos de posibilitar [a cjecucién de
Ias obras de infraestructura a que sc refiere ¢l Numeral 11 del

Titulo II del presente.

Numeral V- Las cargas que asumir:in los propictarios de los
suclus incluidos en el PAU, serin las siguicntes:



Articulo 2°-

Articulo 3°-
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¢l poreentaje que corresponda al PAU en ¢l costo de las redes
fundamentales de infraestructura del Scctor 15.

Numeral VI- La carga porcentual referida en ¢l numecral
antcrior, scrd asignadg por la Intendencia en funciéon del
beneficio relativo que se obtenga de esas obras, valorando de
acucrdo a la posicién de Ias infraestructuras con respecto a
cada uno de los predios invelucrados en las respectivas
Unidades de Actuacion. Dicha carga podria scr asumida
mediante la ejecucién de sancamiento, camineria y alumbrado
de lds redes fundamentales del Sector, o mediante la cesion de
dreas. La totalidad de las cargas a que se reficre ¢l numeral
anterior serdn soportadas por los propictarios de los predios
incluidos en la correspondiente Unidad de Actuacion, cn
funcién dc la superficie de los mismos y considerando los usus
del suelo y edificabilidad asignados.

TITULO I
Normativa Urbana para la Etapa 1.

Numeral I.- Dentro del drea dclimitada en ¢l Numeral I, del
Titulo II regird la Normativa Urbana que sc cstablece en Ia
Lamina de Ordenacién I1.7.

Adécuese en concordancia con el articulado del Digesto
Municipal, Ia numeracién de las disposiciones que pasan a
integrar el Libro IIT "Del Urbanismo" Parte Legislativa dcl
Volumen IV de dicho cuerpo normativo.

Autorizase a la Intendencia Municipal de Montevideco 2
adccuar In cartografia del Plan Montevideo, Decreto 28242 del
16 de septiembre de 1998, de conformidad con lo dispuesto por

¢l presente Decreto.

Comuniquese,

SALA DE SESIONES DE LA JUNTA DEPARTAMENTAL

DE MONTEVIDEO, A LOS TRECE DIAS DEL MES DE SETIEMBRE DEL

ANO DOS MIL SIETE.

)
Prof. GABHJEL WEISS

Secretario General Adjunto

~
; Presidente
OSE MARIA BIDEGAIN



Resolucion Nro.:

SECRETARIA GENERAL
3804/07

_ Montevideo, 1 de Octubre de 2007 .-
VISTO: el Decreto N° 312.186 sancionado por
la Junta Departamental de Montevideo el 13 de setiembre del afio en curso,
por ¢l cual, de conformidad con la Resolucion N° 2797/07, de 30/7/07, sc
faculta a ¢ste Ejecutivo a aprobar el Programa de Actuacion Urbanistica del
Sector 15, Camino Gral. Leandro Gomez - Camino Teniente Galeano, del
Suclo Suburbane ¢ Petencialmente Urbanizable, segin el Decreto No.
28.242, "Plan Montevideo", asi como la correspondiente cartografia, con ¢l
alcance de las disposiciones del presente Decreto, de acuerdo a los Titulos 1,
Uy Uy Capitulos I, I1, 111, IV, V, VI, VII que se indican; la fundamentacion
y exposicion de motivos quedan expresados en la Memona Informativa, de
Ordenacion y de Participacion que lucen de fojas 1 a 65 del Exp. No.
6401-000033-07; se adecua /en concordancia con ¢l articulado del Digesto
Municipal la numeracién de las disposiciones que pasan a integrar el Libro
11l "Del Urbanismo” Parte Legislativa del Volumen IV de dicho cuerpo
normativo, y se autoriza a esta Comuna a adecuar la cartografia del Plan .
Montevideo, Decreto No. 28.242, de 16/9/98, de conformidad con lo
dispuesto por el presente Decreto,
EL INTENDENTE MUNICIPAL DE MONTEVIDEO
RESUELYE: ‘
Promulgase el Decreto N® 32.186, sancionado el 13 de setiembre de
2007; comuniquese a la Junta Departamental de Montevideo, al Equipo

Técnico Actualizacion Normativa e Infornmacion Juridica, y pase, por su



orden, al Sector Despacho -para su desglose ¢ incorporacion al Registro

correspondiente- y al Departamento de Planificacion a sus efectos.-

RICARDO EHRLICH, Intendente Municipal -
ALEJANDRO ZAVALA, Secretario General.-
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