UNTA DEPARTAMENTAL
E MONTEVIDEO

Exp. N° 2025-98-02-000102

N° Decreto: - N° 39045

LA JUNTA DEPARTAMENTAL DE MONTEVIDEO

DECRETA:

Articulo 1.°- Sustituir el texto del articulo D.223.151 de la Seccidn Il “Condicionantes de las construcciones
en los fondos de los predios”, Capitulo | “Condiciones de ocupacién del suelo”, Titulo IV “De las normas de r
égimen general en suelo urbano”, Apartado Il “Plan de Ordenamiento Territorial. Urbanismo”, Parte
Legislativa, Libro Il “Instrumentos del ambito departamental” del Volumen IV “Ordenamiento Territorial,
Desarrollo Sostenible y Urbanismo” del Digesto Departamental, correspondiente al articulo D.151 del Plan
Montevideo, aprobado por el Decreto N.° 28.242 de fecha 16 de setiembre de 1998, en la redaccion dada por
el articulo 7.° del Decreto N.° 37.508 de fecha 27 de agosto de 2020, el que quedaré redactado de la siguiente
manera:

“Articulo D.223.151.- Para los predios ubicados en Suelo Urbano No Consolidado, donde rige un area maxima
de ocupacién menor o igual al 60% y ademas posean una profundidad mayor o igual a veinticinco (25)
metros medidos en el eje del predio, se establece una limitacién en la altura de las construcciones que se
implanten en los altimos cinco (5) metros del predio, medidos a partir del limite posterior del mismo. Dichas
construcciones no deben superar los cuatro (4) metros de altura para los techos horizontales. Cuando se
trate de techos inclinados, dicha dimension sera la correspondiente al punto medio de la cubierta, siempre
gue no supere los cuatro con cincuenta (4,50) metros en la parte superior. En ambos casos la altura maxima
establecida se tomara a partir del nivel existente del predio en ese sector.

Cuando se trate de predios cuya geometria especial impida la razonable aplicacién de lo dispuesto
anteriormente, la definicion de la linea de retiro la determinara la oficina competente tomando en consideraci
on la conformacién y ocupacion de los predios linderos y que la edificabilidad del predio no resulte
seriamente afectada.

Lo dispuesto en el presente articulo no es de aplicacién en los predios esquina, ni en los predios con dos o



mas frentes o rodeados de vias publicas, ni en los predios afectados por retiro posterior”.

Articulo 2.° - Sustituir el texto del articulo D.223.155.3 de la Seccién V “Edificabilidad. Factor de ocupacion
del suelo”, Capitulo | “Condiciones de ocupacion del suelo”, Titulo IV “De las normas de régimen general en
suelo urbano”, Apartado Il “Plan de Ordenamiento Territorial. Urbanismo”, Parte Legislativa, Libro II “
Instrumentos del ambito departamental” del Volumen IV “Ordenamiento Territorial, Desarrollo Sostenible y
Urbanismo” del Digesto Departamental, correspondiente al articulo D.155.3 del Plan Montevideo, aprobado
por el Decreto N.° 28.242 de fecha 16 de setiembre de 1998, en la redaccion dada por el articulo 10° del
Decreto N.° 37.508 de fecha 13 de Agosto de 2020, el que quedara redactado de la siguiente manera:

“Articulo D.223.155.3.- En Suelo Urbano Consolidado Costero y en el area diferenciada Barrio Sur - Parque
Rodo - Palermo, excepto el Area Diferenciada Malvin, y para el caso en que se implanten edificios con altura
mayor o igual a 9 metros, se admitira aumentar el FOS correspondiente al predio y ocuparse en planta baja,
la totalidad del area libre de retiros, siempre que dicho aumento sea destinado a garajes y no se supere la
altura maxima de tres (3) metros en la parte superior de la cubierta”.

Articulo 3.°- Sustituir el texto del articulo D.223.198 de la Seccidn Il “Zonificacidn terciaria. Estructuradores
", Capitulo IV “Normas Particulares”, Titulo IV “De las normas de régimen general en suelo urbano”,
Apartado Il “Plan de Ordenamiento Territorial. Urbanismo”, Parte Legislativa, Libro Il “Instrumentos del &
mbito departamental”, Volumen IV “Ordenamiento Territorial, Desarrollo Sostenible y Urbanismo”, del
Digesto Departamental, correspondiente al articulo D.198 del Plan Montevideo aprobado por Decreto N.°
28.242 de fecha 16 de setiembre de 1998, en la redaccion dada por el articulo 1.° del Decreto N.° 38.416 de
fecha 21 de agosto de 2023, el que quedara redactado de la siguiente manera:

“Articulo D.223.198.- Avenida ltalia- Respecto a alturas, retiros y FOS. rige lo establecido en los planos
correspondientes.

Alturas. Para el tramo comprendido entre el Bv. General Artigas y la calle Francisco Simén, rige una altura m
axima de 31 metros, excepto:

- El tramo entre el Bv. General Artigas y la Avda. Dr. Américo Ricaldoni (acera sur), para el cual se establece
una altura maxima de 16,50 metros.

- El tramo entre la Avda. Dr. Américo Ricaldoni y la calle Gral. Las Heras (acera sur), para el cual se establece
una altura méxima de 9 metros.

Para el tramo comprendido entre la calle Francisco Simén y la Rambla Concepcién del Uruguay, rige una
altura maxima de 16,50 metros, excepto el predio padron N.° 431959 al que le rige una altura méaxima de 31
metros mas galibo.

Para el tramo comprendido entre la Rambla Concepcién del Uruguay y la calle Andrés Gomez rige una altura
méaxima de 13,50 metros.



Para el tramo comprendido entre las calles Andrés Gomez y Almirdn (acera sur), rige una altura maxima de
16,50 metros.

Para el tramo comprendido entre las calles Almirén y la Avda. Parque Arqg. Eugenio Baroffio (acera sur), rige
una altura méxima de 9 metros.

Para el tramo comprendido entre las calles Dr. Alejandro Gallinal y José Ordeig (acera norte), rige una altura
méaxima de 9 - 12 metros. La altura de 9 metros puede superarse hasta alcanzar 12 metros, en caso de que el
total del volumen edificado se retire 3 metros de las divisorias laterales.

Para los predios frentistas a Avda. Italia (acera sur) entre las calles Candelaria y Segovia, rige ademas lo
establecido en la normativa del area de la zonificacion terciaria Malvin, respecto a edificios sobreelevados.

Para el tramo comprendido entre el Bv. General Artigas hasta la calle Segovia se admitira la construccién de
un gélibo en las condiciones previstas en las disposiciones generales, excluidos los predios frentistas a
Avda. Italia (acera sur), en el tramo comprendido entre las calles Candelaria y Segovia cuando opten por la
construccion de edificios sobre-elevados.

Retiro frontal:
Para el tramo comprendido entre el Bv. Gral Artigas y la Avda. Mariscal Solano Lopez no rige retiro frontal.

Para el tramo comprendido entre la Avda. Mariscal Francisco Solano Lopez y la Avda. Estanislao L6pez
(acera sur) y la calle Erevan (acera norte) rigen 5 metros de retiro frontal.

Para el tramo comprendido entre la Avda. Estanislao Lépez (acera sur) y la calle Erevan (acera norte) y la
Rambla Concepcidn del Uruguay no rige retiro frontal.

Para el tramo comprendido entre la Rambla Concepcién del Uruguay y la Avda. Parque Arg. Eugenio Baroffio
(acerasur) y la calle José Ordeig (acera norte) rigen 10 metros de retiro frontal.

FOS Rige el factor de ocupacion del suelo correspondiente a las areas caracterizadas que atraviesa. Para el
tramo comprendido entre la Avda. Parque Arqg. Eugenio Baroffio (acera sur) y la calle José Ordeig (acera
norte) hasta el Arroyo Carrasco, rige Régimen Patrimonial, correspondiéndole la normativa establecida para
el area o tramo de acuerdo con lo establecido en el Plan Especial de Ordenacién, Proteccién y Mejora de
Carrasco - Punta Gorda. (Articulos D.223.272.35 al D.223.272.42.2).

Uso del Suelo. En el tramo entre el Bv. General Artigas y el Bv. José Batlle y Ordéiiez el uso preferente es
polifuncional, donde se priorizan las actividades comerciales y de servicios. En el tramo comprendido entre
el Bv. José Batlle y Ordodfiez y el arroyo Carrasco el uso preferente es el residencial con los servicios y
equipamientos complementarios, a excepcion del tramo entre la Avda. Parque Eugenio Baroffio (acera sur) y
la calle José Ordeig (acera norte), hasta el Arroyo Carrasco, en el cual rige Régimen Patrimonial, correspondi
éndole la normativa establecida para el area o tramo de acuerdo con lo establecido en el Plan Especial de
Ordenacién, Proteccidon y Mejora de Carrasco - Punta Gorda. (Articulos D.223.272.35 al D.223.272.42.2).

1) Se excluyen las actividades que presentan riesgos de peligrosidad, insalubridad y/o contaminacién.
2) Se excluyen las actividades que provoquen:

- molestias generadas por efluentes;



- baja dinamica de intercambio en el entorno, que originen vacios urbanos significativos;
- repercusiones negativas en la calidad del espacio circundante.

Dichos conceptos seran reglamentados, estableciéndose los parametros y criterios que los concreten con la
mayor precision;

- afectaciones al sistema vehicular y al transito en general;
- invasion del espacio publico.
Regulacion especial para el predio padron N.° 426.233:

Para la edificacion en este predio se admitira apartarse de los parametros antes establecidos ajustandose a
las siguientes condiciones:

Altura. Altura méxima 55 metros.
Edificabilidad Maxima.18.000 metros cuadrados excluidos los subsuelos y semi - subsuelos.

Uso del suelo. El uso preferente es el residencial (vivienda, oficina, escritorio), y el de los siguientes
servicios: comercio, hospedaje, servicios administrativos, alimentacién, sala de convenciones y congresos.

Aprobacién del proyecto. Previamente a la solicitud del correspondiente Permiso de Construccion, el
proyecto arquitectonico debera contar con la aprobacion de la oficina competente.

Articulo 4.° - Sustituir el texto del articulo D.223.221 de la Secciéon V “Zonificacién terciaria. Régimen
general. Area costera”, Capitulo IV “Normas Particulares”, Titulo IV “De las normas de régimen general en
suelo urbano”, Apartado Il “Plan de Ordenamiento Territorial. Urbanismo”, Parte Legislativa, Libro II “

Instrumentos del dmbito departamental”, Volumen IV “Ordenamiento Territorial, Desarrollo Sostenible y
Urbanismo”, del Digesto Departamental, correspondiente al articulo D.221 del Plan Montevideo aprobado por
Decreto N.° 28.242 de fecha 16 de setiembre de 1998, en la redaccién dada por el articulo 1.° del Decreto N.°
32.684 de fecha 14 de octubre de 2008, el que quedaréa redactado de la siguiente manera:

“Articulo D.223.221.- Malvin.

Respecto a alturas, retiros y FOS rige lo establecido en los planos correspondientes, excepto para las
situaciones especialmente previstas a continuacion:

Profundidad de la edificacion.

Las edificaciones independientemente de su altura, no deben extenderse una distancia mayor del 38% de la
profundidad de la manzana, medida entre las alineaciones oficiales en forma perpendicular a la alineacién, en
el punto medio del frente del predio, ni superar los veinticinco (25) metros. La profundidad resultante,
calculada de la forma antes establecida, se debe tomar en el eje del predio a partir de la linea de edificacion y
se limitara en el punto resultante por una linea paralela al frente o al fondo del predio. En aquellos casos que



en el area diferenciada Malvin en Régimen General de Suelo, se establezca que aplica el articulo D. 223.165,
corresponde utilizar la presente definicién de Profundidad de la edificacion.

En el resto del predio se admite alcanzar el FOS vigente con construcciones que no superen la altura de los
tres (3) metros.

En situaciones particulares de geometria del predio o de la manzana, la profundidad maxima de la edificacion
la resolverda la oficina competente, tomando en consideracion la ocupacion del resto de la manzanay que la
edificabilidad del predio no resulte seriamente afectada.

A partir de la profundidad méxima, se admitira la construccion de balcones con saliente maxima de uno con
veinte (1,20) metros.

Cuando se trate de predios esquina de superficie mayor a mil (1.000) metros cuadrados, la profundidad ma
xima de la edificacién la resolvera la oficina competente, tomando en consideracién la conformaciéon y
ocupacién de la manzana siempre que no supere la edificabilidad méaxima correspondiente al predio
aplicando la profundidad establecida en el presente articulo.

Las disposiciones del presente articulo no aplican en los predios esquina con superficies de hasta mil (1.000)
metros cuadrados, ni cuando la mayor altura se obtenga por la aplicaciéon del régimen de acordamiento en
altura, ni cuando la profundidad de la manzana sea menor o igual a cincuenta (50) metros.

Zonificacion y Alturas. (ver lamina 0O-03)

Se establece en el area diferenciada Malvin, las siguientes categorias a los efectos de su ordenacién: A)
Subzonas, B) Tramos y calles diferenciadas y C) Manzanas y predios especiales.

A) Subzonas
A.l)“Lalsla”:

Para los predios comprendidos dentro de la subzona delimitada por Avenida lItalia, calle Segovia, Avenida
Estanislao Lépez y calle Candelariarige:

1) para las manzanas N.° 5397 y N.° 5350, excepto los predios ex padrones N.° 96650 y N.° 187511 frentistas a
la Rambla Concepcion del Uruguay, rige altura méxima de 16,50 metros. Se admitird superar esa altura
cuando se realice basamento cerrado o calado de 16,50 metros de altura. Sobre este volumen se admitira que
el edificio se eleve hasta alcanzar 37 metros de altura maxima, siempre que se retire 3 metros del plano de
fachaday se separe de todas las divisorias 1/5 de su altura, tomada la misma desde el nivel de planta baja.

2) para los predios frentistas a la Avenida Italia entre Rambla Concepcién del Uruguay y la calle Segovia,
acera Sur, incluidos los predios ex padrones N.° 147207 y N.° 147200, linderos por las calles Valenciay Tres
Cerros rige altura maxima de 13,50 metros, admitiéndose alcanzar hasta 37 metros de altura maxima, U
nicamente cuando se realicen edificios exentos desde el nivel de planta baja separados de todas las
divisorias 1/5 de su altura, tomada la misma desde el nivel de planta baja.

3) para los predios ubicados al Oeste de la Rambla Concepcién del Uruguay excluida, rige altura maxima de 9
metros. Se admitira superar dicha altura méaxima si se opta por:

a) construir un edificio exento de hasta 37 metros de altura, siempre que se separe de todas las divisorias 1/5



de su altura, tomada la misma desde el nivel de planta baja; o

b) realizar basamento cerrado o calado de 9 metros de altura maxima. Sobre este volumen se admitira que el
edificio alcance 37 metros de altura, siempre que se retire 3 metros del plano de fachada y se separe de
todas las divisorias 1/5 de su altura, tomada la misma desde el nivel de planta baja.

4) para los predios ubicados al Este de la Rambla Concepcion del Uruguay, incluidos ambos frentes de la
misma, rige altura maxima de 9 metros, admitiéndose alcanzar hasta 37 metros de altura méaxima, Gnicamente
cuando se realicen edificios exentos desde el nivel de planta baja y separados de todas las divisorias 1/5 de
su altura, tomada la misma desde el nivel de planta baja. Si en los predios linderos hay edificaciones
adosadas a la divisoria, se admitira la ocupacién de la separacion del 1/5 de la altura exigida para el edificio
elevado, con construcciones de la misma altura que la de dicho lindero, retiradas en todos los casos 4
metros de la linea de edificacién, y con una profundidad maxima igual a la que ocupa la construccién lindera,
respetando la linea de retiro posterior si corresponde, o con un maximo de 8 metros en caso de que aquella
fuera menor.

Para los casos mencionados en los numerales anteriores la separacion del 1/5 de las divisorias ser4 siempre
mayor o igual a 3 metros.

A.ll) Subzona noreste:

Para los predios comprendidos dentro de la subzona noreste, delimitada por Avenida General Fructuoso
Rivera, Avenida Enrique Legrand, Almirén, General Andrés Gémez, Avenida ltalia, Parque Baroffio, no rige
restriccion en cuanto a la profundidad de las edificaciones, siempre que la construccién no supere los 7
metros de altura. Se admite optar por altura maxima de 9 metros, si se respeta la profundidad de la edificaci6
n de acuerdo ala definiciébn dada por el presente articulo.

ALlll) Subzona “Malvin Viejo”:

Los predios comprendidos dentro de los limites que se describen a continuacién deberan ser objeto de
especial consideracion por la oficina competente respecto a los tramites de demolicién, reforma o ampliacié
n de edificios anteriores al afio 1940, intervenciones en edificios designados Monumento Histérico Nacional
o de Bienes de Interés Departamental incluyendo los predios linderos a los mismos y todos los proyectos de
actuacion sobre el espacio publico:

Avenida 18 de Diciembre (ambos frentes, excluido el padrén N.° 146875 perteneciente a la manzana catastral
N.°6834), Avenida General Fructuoso Rivera (ambos frentes), Parque Arg. Eugenio Baroffio, calle Aconcagua,
calle Dr. Alejandro Gallinal, Rambla O'Higgins.

Tratandose de padrones que se encuentran dentro del area anteriormente descripta, se debe presentar un
Certificado profesional de la antigiiedad de la edificacién para iniciar tramites de demolicién, reforma y
ampliacion, a los efectos de determinar si se trata de edificios anteriores al afio 1940.

Para esta subzona rige altura maxima de 7 metros.

Rige gélibo solamente en el caso de ampliaciones en edificaciones individuales.

No se admiten obras de coronamiento cerrado.

A.lV) Subzona Noroeste:



Para el area delimitada por Dalmiro Costa (ambos frentes), Yacabu (ambos frentes), Samuel Blixen (ambos
frentes), Santana (ambos frentes), Avenida Italia (excluida), Francisco Solano Lépez (excluida), rige altura ma
xima 9 metros. Se admite superar dicha altura hasta alcanzar 16 metros, si la totalidad del volumen edificado
se retira 3 metros de las divisorias laterales.

A.V) Subzona general predominante:

Es el area predominante de Malvin donde rige altura maxima 9 metros, excluyendo las subzonas
mencionadas, asi como las categorias B) tramos y calles diferenciadas, y C) manzanas y padrones
especiales.

B) Tramos y calles diferenciadas
B.l) Mariscal Solano Lopez:

Para el tramo de la calle Mariscal Francisco Solano Lopez entre Avenida Fructuoso Riveray Avenida ltalia, se
admite la construccion de galibo en las condiciones previstas en las disposiciones generales.

B.Il) Rambla Naciones Unidas: (Rambla Republica de Chile y Rambla O'Higgins)

Para los predios frentistas a la Rambla Naciones Unidas (Rambla Republica de Chile y Rambla O'Higgins)
rige:

1) en el predio padrén N.° 117408, se admitira superar la altura maxima vigente hasta alcanzar los 16,50
metros, con pago de compensaciéon urbana por mayor aprovechamiento respecto de aquella parte del
volumen a construir que exceda al volumen méximo admitido por la normativa general vigente.

2) Tramo comprendido entre las calles 9 de Junio y Colombes:
En los predios padrones N.° 417249y N.° 417196 rige altura maxima de 28 metros.

En los predios padrén N.°117448 y ex padron N.°425943, se admitira superar la altura méaxima vigente hasta
alcanzar los 31 metros, con pago de compensacion urbana por mayor aprovechamiento respecto de aquella
parte del volumen a construir que exceda al volumen maximo admitido por la normativa general vigente.

3) Tramo comprendido entre las calles Colombes y Amsterdam:

En el predio ex padrén N.°117458, se admitir4 superar la altura maxima vigente hasta alcanzar la altura
determinada por el plano limite superior del edificio existente en el predio padrén N.°147873. Dicho plano
corresponde a la altura del edificio antes mencionado en el plano de la fachada sobre la linea de edificacion.
Sobre esta altura se admitira construir galibo en las condiciones previstas en la normativa general.
Corresponde pago de compensacion urbana por mayor aprovechamiento respecto de aquella parte del
volumen a construir (incluyendo el galibo) que exceda al volumen méximo admitido por la normativa general
vigente.

En el predio ex padron N.° 117457, se admitira superar la altura maxima vigente hasta alcanzar la altura
determinada por el plano limite superior del edificio existente en el predio padrén N.° 147873. Dicho plano
corresponde a la altura del edificio antes mencionado en el plano de la fachada sobre la linea de edificacion.
Sobre esta altura se admitira construir un piso mas de altura maxima 3 metros, retirado 3 metros del plano de
fachaday de la divisoria Este.



Corresponde pago de compensacion urbana por mayor aprovechamiento respecto de aquella parte del
volumen a construir que exceda al volumen méaximo admitido por la normativa general vigente.

En el predio padron N.° 147873, rige la altura del edificio existente aprobada segiin Permiso de Construccién
N.° 125.169 del 12 de diciembre de 1972, admitiéndose construir un piso mas de altura méaxima 3 metros,
retirado 3 metros del plano de fachada y de las divisorias, con pago de compensacion urbana por mayor
aprovechamiento.

En el predio ex padrén N.° 147872 rige una envolvente delimitada por una altura maxima de 31 metros y
acordamiento con la altura vigente para los predios linderos.

En el predio ex padron N.° 147871 rige una envolvente definida por un volumen base de 16 metros de altura,
retirado 5 metros de la divisoria Este en una profundidad de 65 metros. Sobre el volumen antes establecido
se admitiran construcciones con una altura maxima de 21 metros, las que deberan retirarse de la alineacion
oficial una distancia de 40 metros de profundidad y retiradas 5 metros de la medianera Este.

En el predio padron N.°104955 (Colonia de Vacaciones Maritima del Consejo de Educacion Primaria), se debe
mantener las caracteristicas actuales de la edificacion existente, segun Decreto N.° 25.290 del 24 de octubre
de 1991.

En el predio padréon N.° 104956, las construcciones deben respetar lo siguiente:

a) retiro lateral de 15 metros de la divisoria Oeste hasta una profundidad de 40 metros medidos sobre dicha
divisoria;

b) retiro lateral de 3 metros de la divisoria oeste a partir de los 40 metros de profundidad,;
c) la obligatoriedad de arrimarse con las construcciones hasta la divisoria Este;

d) altura méaxima de 31 metros, medidos a partir del nivel de la acera en el punto medio del frente del predio
padrén N.° 104957, por la Rambla Republica de Chile.

En los predios padrones N.° 161080, N.° 410814, N.° 418993 y N.° 104957 rige altura maxima de 31 metros
medidos a partir del nivel de la acera en el punto medio del frente del predio padron N.°104957 por la Rambla
Republica de Chile. Para estos cuatro padrones no rigen retiros laterales.

Para los padrones reglamentados en el presente numeral, con excepcién del padron N.° 104955, se debera
presentar anteproyecto arquitecténico del edificio ante la oficina competente de la Intendencia.

4) Tramo comprendido entre la Avenida 18 de Diciembre y la calle Dr. Alejandro Gallinal rige altura méaxima
de 13,50 metros mas galibo.

B.lll) Calle Orinoco:

Calle Orinoco: Rige 9 metros de altura.

En los predios frentistas a la calle Orinoco en el tramo comprendido entre las calles Missouri y Alejandro
Gallinal que sean pasantes desde la Rambla O'Higgins, se permitira prolongar la altura maxima de 13,50

metros vigente para la Rambla O'Higgins en toda su extensién hasta la linea de edificacion de la calle
Orinoco, admitiéndose ademas la construccién de galibo en las condiciones previstas por las disposiciones



generales, correspondiendo pago de compensacion urbana por mayor aprovechamiento respecto de aquella
parte del volumen a construir que exceda al volumen maximo admitido por la normativa general vigente. En
los predios ex padrones N.° 149419, N.° 149420, y padrones N.° 169139, N.° 61451, N.° 97938 y N.° 31622, se
admitira superar la altura vigente hasta los 11,50 metros de altura mas galibo, correspondiendo pago de
compensacion urbana por mayor aprovechamiento respecto de aquella parte del volumen a construir que
exceda al volumen maximo admitido por la normativa general vigente.

En el predio padron N.° 149418, frentista a la calle Misisipi, se admitira superar la altura vigente hasta los
11,50 metros de altura méas galibo, correspondiendo pago de compensacidon urbana por mayor
aprovechamiento respecto de aquella parte del volumen a construir que exceda al volumen méximo admitido
por la normativa general vigente.

B.IV) Calles diferenciadas:

Se definen las siguientes calles diferenciadas: Rambla Concepcién del Uruguay, Avenida General Fructuoso
Rivera, Hipdlito Yrigoyen, Avenida 18 de diciembre, Alejandro Gallinal, Enrique Legrand.

Para los tramos de Rambla Concepcién del Uruguay entre Avenida Estanislao Lépez y Almeria al
oeste-Rambla O'Higgins al este, Avenida General Fructuoso Rivera entre Francisco Solano Lépez y Alberto
Zum Felde, Hipélito Yrigoyen entre Almeria y Avenida Estanislao Lépez, Avenida 18 de diciembre entre
Avenida Estanislao Lépez y Rambla O'Higgins, Alejandro Gallinal entre Avenida Italia y Rambla O'Higgins,
Enrique Legrand entre Avenida Estanislao L6pez y Avenida General Fructuoso Rivera rige altura maxima de
13,50 metros.

En los casos donde no le corresponda retiro lateral se admite que el volumen construido pueda alcanzar las
divisorias hasta los 9 metros de altura y por encima de esta altura el cuerpo superior deberd retirarse 3
metros de las divisorias.

La profundidad de la edificacion es la definida al principio del presente articulo.

Rige retiro lateral segun lo establecido en el Articulo D. 223.144.

B.V) Avenida Italia acera sur entre A. Gdmez y Arroyo del Molino:

Para el tramo de Avenida Italia (acera sur) entre Andrés Gomez y Arroyo del Molino rige altura de 16,50
metros, con retiros bilaterales.

La profundidad de la edificacion es la definida al principio del presente articulo.

B.VI) Estanislao LOpez acera sur entre Avenida ltaliay Amazonas:

Para el tramo de Avenida Estanislao Lépez acera sur entre Avenida Italia y Amazonas, rige altura maxima de
9 metros, admitiéndose hasta 21 metros de altura siempre que se retire de las divisorias 1/5 de su altura
tomada la misma desde el nivel de planta baja.

La profundidad de la edificacion es la definida al principio del presente articulo.

C) Manzanas y predios especiales

C.l) Predios padrones N.° 117406, N.° 117407, y ex N.° 158946, N.° 430487, y N.° 117459.



Se admitird en estos predios superar la altura maxima vigente de 9 metros hasta alcanzar los 16,50 metros
con pago de compensacion urbana por mayor aprovechamiento respecto de aquella parte del volumen a
construir que exceda al volumen méaximo admitido por la normativa general vigente.

C.II) Proyecto de detalle:

Para los predios padrones N.° 427705y N.° 427706, rige Proyecto de Detalle conocido como “Tipowato, Plaza
Italia Shopping Outlet”, Decreto N.° 32.142 de fecha 12 de julio de 2007.

Retiro frontal.

Rige retiro tipo jardin.

Se admite retiro vereda en el sector frentista a locales comerciales en Planta Baja.

Rige retiro frontal de 4 metros en la calle Mariscal Solano Lépez.

Rige retiro frontal de 5 metros en la Rambla Concepcion del Uruguay y en la calle Orinoco.

Rige retiro frontal de 7 metros en la Avenida Estanislao Lépez.

Rige retiro frontal de 7 metros con acordamiento en el area comprendida por la Avenida 18 de Diciembre
(excluida), Avenida General Fructuoso Rivera (excluida), calle Dr. Alejandro Gallinal (excluida), Rambla
O'Higgins (excluida).

Rigen los siguientes retiros frontales en la Rambla Republica de Chile entre las calles Colombes y A
msterdam:

En el predio ex padron N.° 117458, rige retiro frontal de 9 metros hasta 3 metros de la divisoria con el predio
ex padron N.° 117457, y de 13 metros para el resto del frente por la Rambla Republica de Chile.

En el predio ex padréon N.° 117457, rige retiro frontal de 13 metros, debiendo acordarse como minimo a 3
metros de la divisoria con la linea de edificacidon del edificio existente en el predio padrén N.° 147873.

En el predio padron N.° 147873, rige retiro frontal de acuerdo a la implantacién del edificio existente
aprobado segun Permiso de Construccion N.° 125169 del 12 de diciembre de 1972.

En el predio padron N.° 420815 rige retiro frontal de 13 metros.

En el predio padron N.° 104956, rige retiro frontal trazado en la forma y condiciones que determine la
Intendencia.

En el predio padron N.° 161080, rige retiro frontal de 13 metros a partir de la divisoria Oeste y hasta 3 metros
de la misma. A partir de alli y hasta la divisoria Este, el retiro frontal sera de 10,30 metros.

En el predio padrén N.° 410814, rige retiro frontal de 10,30 metros a partir de la divisoria Oeste y hasta 3
metros de la misma. A partir de alli y hasta la divisoria este, el retiro frontal sera de 7,65 metros.

En el predio ex padrén N.° 161079, rige retiro frontal de 7,65 metros a partir de la divisoria oeste y hasta 3
metros de la misma. A partir de alli y hasta la divisoria este el retiro frontal sera de 5 metros.



En el predio padron N.° 104957, rige retiro frontal de 5 metros.
Obras y tratamientos admitidos en retiro frontal.
En el tramo de la Rambla Republica de Chile entre Colombes y Amsterdam:

a) en el retiro frontal se debera mantener el talud natural del terreno, quedando prohibido el desmonte del
mismo a excepcion de una faja paralela a la divisoria lateral de 6 metros de ancho méaximo, en la que
solamente podra realizarse un acceso vehicular y peatonal. En los primeros 5 metros de esta faja a partir de
la alineacidn oficial, se admitira realizar rampas y escalinatas con una pendiente maxima del 2% y en el resto
de la faja dentro del retiro frontal no podra superarse el 15% de pendiente con las mismas;

b) si se construyen muros de contencién que sus caras queden expuestas, se debera presentar un
tratamiento que se integre a la composicion total del edificio, debiendo dejarse constancia de dicho
tratamiento en el Permiso de Construccién correspondiente;

c) sobre el talud natural se admitir4 la ejecucion de jardineras, bancos y terrazas, cuya altura maxima seréa de
60 centimetros sobre el nivel natural del terreno, en los casos en que se logre una composicion de interés
paisajistico y que no perjudique a los predios linderos. Se mantendra un amplio predominio de las
superficies enjardinadas, por lo que no debera ocuparse mas del 20% del retiro con superficies
pavimentadas o construidas.

d) en el area de retiro frontal se admitira ocupar el subsuelo con construcciones destinadas a locales
accesorios no habitables cuando ello no implique alteracion del perfil natural del terreno y siempre que para
su iluminacién y ventilacién no se recurra a vanos practicados en los muretes de cerramiento frontal de los
predios, ni lucernarios o excavaciones en la zona de retiro frontal.

Se admitira que las construcciones antes referidas en los literales a), b), c) y d) avancen como méaximo hasta
5 metros de la alineacion oficial de la Rambla y deberan estar como minimo 30 cm por debajo del perfil
natural del terreno.

Retiro lateral.

Rige retiro lateral de acuerdo alo establecido en el Articulo D. 223.144.

No rige retiro lateral en los siguientes predios:

- Predios frentistas a la calle Orinoco en el tramo comprendido entre las calles Missouri y Dr. Alejandro
Gallinal.

- Predio padron N.° 149418.

-Predios pertenecientes a la manzana comprendida entre las calles Rio de la Plata, Mal Abrigo, Amazonas y
Rambla O'Higgins.

- Predios pertenecientes a la manzana comprendida entre la Avenida 18 de Diciembre, y las calles Orinoco, Ri
mac y Rambla O'Higgins.

- Predio ex padron N.° 188476, manteniendo el perfil previsto para la Avenida Italia.



En predios esquina, corresponde aplicar retiro lateral por la otra via, en caso que para el predio lindero
ubicado en la misma ija retiro lateral.

Retiro posterior.
Rige retiro posterior del 20% de la superficie del predio en los predios con FOS del 50%.
Desmonte o relleno del predio.

No se admite el desmonte definitivo o relleno del terreno en la zona de retiro frontal, lateral y posterior salvo
para piscinas y accesos a vivienda o garaje.

FOS (Factor de Ocupacién de Suelo) (ver lamina 0-02)

Rige FOS de 60% para los predios ubicados al Oeste de Rambla Concepcidn del Uruguay y de 50% para los
predios ubicados al Este de la misma.

Rige FOS de 60% para los predios frentistas a la Rambla Concepcién del Uruguay entre la Rambla O'Higgins
y la Avenida Estanislao Lopez y de 50% para los predios frentistas a la misma en el tramo comprendido entre
la Avenida Estanislao Lépez y la Avenida ltalia.

Se establecen las siguientes situaciones particulares:

Rige FOS de 80% en los predios frentistas a la Rambla O'Higgins y para los edificios que alcancen una altura
mayor o igual a 16,50 metros.

Rige FOS correspondiente al area libre de retiros en los predios pertenecientes a las manzanas
comprendidas entre las calles Missouri, Orinoco, Dr. Alejandro Gallinal y Rambla O'Higgins.

El subsuelo y semi subsuelo computan como parte del FOS, admitiendo que las construcciones avancen por
fuera de la huella correspondiente a la planta baja, en este caso la suma de las proyecciones horizontales de
planta baja y subsuelo no deben superar el FOS méaximo respectivo.

FOSV- (Factor de Ocupacion de Suelo Verde)

El Factor de Ocupacién del Suelo Verde se define como la suma de las areas no pavimentadas a nivel del
terreno, con cobertura vegetal y permeables. No se incluyen las veredas, huellas vehiculares, terrazas y
pavimentos exteriores en general, ademas de las superficies ocupadas por las construcciones a nivel del

terreno. Se expresa como un porcentaje minimo de la superficie del predio.

Se contabiliza como area pavimentada o impermeable el area destinada a estacionamientos, alun si ésta
cuenta con pavimento permeable.

Los valores de FOSV aplicables son los siguientes:
Rige FOSV de 30% en los sectores con FOS 60%
Rige FOSV de 40% en los sectores con FOS 50%

Arbolado



Factor arbol/m2: 1a/100m2 (1 &rbol cada 100 m2 del area restante del FOS vigente)

En caso de no dar un namero entero, se tomard el entero inmediato inferior.

Uso del suelo

El uso preferente es el residencial, con los servicios y equipamientos complementarios.

1) Se excluyen las actividades que presentan riesgos de peligrosidad, insalubridad y/o contaminacioén.
2) Se excluyen las actividades que provoquen:

- Molestias generadas por efluentes;

- Baja dinamica de intercambio en el entorno, que originen vacios urbanos significativos;

- Repercusiones negativas en la calidad del espacio circundante.

Dichos conceptos seran reglamentados, estableciéndose los parametros y criterios que los concreten con la
mayor precisién posible;

- Afectaciones al sistema vehicular y al transito en general;
- Invasion del espacio publico.

En esta area no se autorizara ningin Permiso de Demolicidn sin que previamente se haya autorizado el
Permiso de Construccién de las obras que se proyecten construir.

Prohibicién de construcciones por debajo de cotas de riesgo

En el ambito del area diferenciada Malvin, no se admite la construccion de locales habitables principales
(dormitorios, estar, bafios, cocina) de acuerdo a la definicion dada por el articulo D.3311, del volumen. XV del
Digesto Departamental, por debajo del mayor de los siguientes valores:

A) el nivel dado por la cota de pavimento frente al predio, méas 30 centimetros.

B) el nivel de lalinea de propiedad del predio mas 15 centimetros.

C) la cota de bajo riesgo en caso de estar definida.

Para construcciones con cualquier otro destino que no sea para locales habitables principales y que queden
por debajo del mayor valor de A), B) o C), para su aprobacién se debe presentar un estudio profesional del

riesgo de inundabilidad de las instalaciones.

Cota de bajo riesgo: la cota de bajo riesgo se define para los tramos de calle indicados en la lamina O-04. Los
valores indicados refieren al Plano de Referencia Hidrométrico Provisorio (cero Wharton).

En los predios de ambas aceras con frente a las calles listadas a continuacion e indicadas en la lamina O-04,
las instalaciones sanitarias serdn separativas. Las calles que se generen dentro de los limites indicados se
consideran incluidas en los mismos. También se consideran incluidos los predios esquina si uno de sus



frentes esta dentro de los limites indicados precedentemente.

Listado de calles con instalacion sanitaria separativa

Asamblea entre Francisco Solano Lopez y Resistencia: +11.50 Wh

Verdi entre Arrascaetay Ambrosio Velazco: +8.50 Wh

Asturias entre Avenida General Fructuoso Riveray Rambla Republica de Chile: +8.50 Wh

Rambla Republica de Chile desde Arrascaeta hasta 9 de Junio: +8.50 Wh

Arrascaeta entre Verdi y Rambla Republica de Chile : +8.50 Wh

Mahoma entre Arrascaetay Ambrosio Velazco: +8.50 Wh

Rambla Concepcidn del Uruguay desde Avenida General Fructuoso Rivera hasta Pilcomayo: +7.00 Wh
Rambla Concepcion del Uruguay desde Rambla O'Higgins hasta Pilcomayo: +6.50 Wh

Almeria entre Rambla Concepcion del Uruguay y Avenida 18 de Diciembre: +6.50 Wh

Pilcomayo entre Rambla Concepcion del Uruguay y Avenida 18 de Diciembre: +6.50 Wh

Ramblas Republica de Chile y O'Higgins entre Hipélito Yrigoyen y Avenida 18 de Diciembre: +6.50 Wh
Para las restantes calles indicadas en el plano, la cota de bajo riesgo se fija en +5.50 Wh.

Situaciones Especiales

Las situaciones de controversias, dudas, o vacios normativos seran resueltos por la oficina competente”.

Articulo 5.° - Incorporar un inciso final al articulo D.2201, Capitulo Il “De las zonas, tipos y dimensiones de
las veredas”, Titulo Il “De las veredas”, Parte Legislativa, Volumen VII “Obras” del Digesto Departamental
gue contendra el siguiente texto:

“A las veredas en el area diferenciada Malvin no aplican las regulaciones de materiales y dimensiones
indicadas para la subzona 4b. Deben pavimentarse de 2 metros de ancho, con baldosas de cemento portland,
gres o monolitico lavado, a partir de las alineaciones de las propiedades. El ancho restante se debe
completar con cantero permeable. El nivel de tierra del cantero estara descendido 5 centimetros respecto al
nivel de los cordones y pavimentos de vereda contiguos, a los efectos de que las aguas de lluvia queden
contenidas y sean absorbidas lentamente por la tierra. Se admite cantero verde o jardin de lluvia previo
asesoramiento de la oficina competente”.



Articulo 6.° -  Se autoriza a la Intendencia de Montevideo a adecuar la cartografia del Plan Montevideo,
Decreto N.° 28.242 de fecha 16 de setiembre de 1998, sus concordantes y modificativos, de conformidad con
lo dispuesto por el presente decreto.

Articulo 7.° - Lo dispuesto en el presente decreto entrara en vigencia a los 90 dias posteriores a su
promulgacion.

Articulo 8.°- Comunicar.

SALA DE SESIONES DE LA JUNTA DEPARTAMENTAL DE MONTEVIDEO, A LOS TRES DIAS DEL MES DE
ABRIL DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO.
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Nro. de Expediente:

Resolucién Nro.: 1727/25 2024-6470-98-000012

Fecha de Aprobacion:

SECRETARIA GENERAL 28/04/2025

Tema
PROMULGACIONESDE DECRETO

Resumen :

PROMUL GACION. SE HACE CONSTAR QUE EL DECRETO N°39.045 POR EL CUAL
SUSTITUYE EL TEXTO DE LOSARTICULOSD.223.151, D.223.155.3, D.223.198 Y D.223.221 E
INCORPORAR UN INCISO FINAL AL ARTICULO D.2201 QUEDO FICTAMENTE
PROMULGADO.-

Montevideo 28 de Abril de 2025

VISTO: el Decreto N° 39.045 sancionado por la Junta Departamental de Montevideo el 3 de
abril de 2025 y recibido por este Ejecutivo el 9 de abril del mismo afio por el cua de conformidad con la
Resolucién N° 0391/25 de 27/01/25 se dispone sustituir el texto de los articulos D.223.151, D.223.155.3,
D.223.198 'y D.223.221 eincorporar uninciso fina a articulo D.2201;

CONSIDERANDO: lo establecido en el tercer inciso del articulo 281 de la Constitucion de la Republica;

EL INTENDENTE DE MONTEVIDEO
RESUELVE:

1.- Hacer constar que el Decreto N° 39.045 sancionado el 3 de abril de 2025 y recibido por este Ejecutivo el 9
de abril del mismo afio quedo fictamente promulgado.-

2.- Publiquese y comuniquese a la Junta Departamental de Montevideo, al Departamento de Desarrollo
Ambiental, alas Divisiones Asesoria Juridicay Asesoria de Desarrollo Municipal y Participacion a sus efectos,
a la Contaduria General, a los Equipos Técnicos de Actualizacion Normativa, de Informacion Juridica, a la
Biblioteca Juridica y pase por su orden al Sector Despacho para su incorporacion al Registro, a la Division
Informacion y Comunicacion para adjuntar al expediente y comunicar a la Junta Departamental |a constancia
de publicaciony a Departamento de Planificacion a sus efectos.-

MAURICIO EMILIO ZUNINO CANEPA, INTENDENTE DE MONTEVIDEO.-

PABLO NAZARENO BARRONE BARBOZA,SECRETARIO GENERAL .-

Intendencia Montevideo Resolucion nro. : 1727/25 ldel



