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DECRETO NQ 29.471

DECRET A:

riiculo 19. - Apruébase el Programa de Actuacidn Urbanistica
' del Sector 10, Norte de Camino Carrasco del
Suelo Suburbano o Potencialmente Urbanizable,
seglin el Decreto Departamental NQ 28.242,
"Plan Montevideo", asi como la correspondiente
cartografia, con el alcance de las
disposiciones del presente Decreato.
La fundamentacién y exposicion de motivos
quedan expresados en las Memorias Informativa,
de Ordenacién y de Participacion.

TITULO I
rientaciones Generales para el Sector 10 de
Suelo Suburbano o Potencialmente Urbanizable.

Numeral I - La ordenacidén urbana para el
desarrollo del Sector 10 de Suelo Suburbano o
Potencialmente Urbanizable definido en el Plan
de Ordenamiento Territorial (Decreto N©
28.242, Art. D. 29), a excepcidén del drea al
norte de la Canada de las Canteras y el padroén
NQ 60.678, se regird por las Orientaciones
(Ganerales que se establecen en el presente
decreto. Fllas constituiran el punto de
partida para la redaccion de los futuros
Planes Especiales de Ordenacidén y/o Proyectos
Urbanos de Detalle en dicho sector, asegurando
un marco de coherencia en los temas
fundamentales.

Capitulo I
Red Fundamental de Vialidad

Numeral II - La Red Fundamental de Vialidad
del Sector 10 tiene por finalidad: resolver
adecuadamente Jla accesibilidad externa al
Sector y la conectividad interna entre 1los
subsectores que lo componen; contribuir a una
apropiada caracterizacidn y jeravrquizacidn de
1o0s espacios pliblicos; y delimitar sectores de
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desarrollo de dimensiones adecuadas para la
definicidén del amanzanamiento.

Numeral ITI - Componentes de ia Red
Fundamental de Vialidad. El1 Sector 10 rvesultia
dividido en dos partes norte y sur por Camino
Carrasco, via caracterizada por el Plan de
Ordenamiento Territorial como parte del
"Sistema de Enlace Urbano Nacional".

En la parte sur, 1lda Red Fundamental de
Vialidad comprende a la Avenida Saldun de
Rodriguez, via calificada por el Plan dea
Ordenamiento Territorial Como "Wiario
Departamental de Conexion Interzonal', a la
secuencia que forma la calle Salerno con la
prolongacién de Maximo Tajes y nuevasg vias
sobre entubamiento de la cafiada exislente.

Fn la parte norte, lda Red Fundamental de
Vialidad comprende:

a) Los caminos principales de puhetracion y
transversal existentes, 1os que debeyén ser
repavimentados de acuerdo a los criterios gue
fijen las oficinas municipales
correspondientes. Estos caminos se consolidan
como estructuradores initernos del Sector vy
delimitadores de futuras unidades de
desarrollo urbanistico.

b) Una nueva via transversal principal, en
sentido oveste-este, de 30m de ancho de faja,
que se extenderi desde la interseccion de los
Caminos Punta del Indio y Perseverano hasta el
Camino Gigantes en las proximidades del cruce
con la cafiada conocida por Fernando Garcia.
EFsta via cumple l1la funcidén de colectora vy
distribuidora del trdnsito zonal.

¢) Una nueva via de acceso principal, de 30m
de ancho de faja, gue prolongara la Av, Saldin
de Rodriguez al norte de Camino Carrasco hasta
el encuentro con la anterior. Esta via cumple
la funcién de conexidn interzonal entre el
Sector 10 al norte de Camino Carrasco eje
Urbano Metropolitano de Avenida Ttalia.

Numeral IV - Se debera prever la canalizacion
del transito en las intersecciones de ia Av.
Saldun de Rodriguez con Camino Carrasco y en
la prolongacion de Saldin de Rodriguez con 1a
Avenida Transversal proyectada y en otras gue
lo justifiquen.
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,ANTECEDE:
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Capitulo II
Red Fundamental de Saneamiento

Numeral V — Rl sistema de saneamiento para el
Sector 10 se organizard en dos cuencas
principales de gravedad, cuyos efluentes seran
colectados hacia sendas estaciones de bombeo,
ubicadas en los puntos mas bajos de ambas
cuencas de acuerdo a los esquemas de la
cartografia Plano ITI. Las dos estaciones de
bombeo estardn conectadas entre si por una
linea de impulsién, y la estacidn receptora se
conectara mediante una segunda linea de
impulsién con un colector troncal del sistema
de saneamiento existente al sur de Camino
Carrasco.

El suelo ubicado al sur de Cno. Carrasco que
forma parte del Sector 10 de Suelo Suburbano
o Potencialmente Urbanizable se integra al
sistema de saneamiento urbano existente sn el
marco del Plan de Saneamiento Urbano IIT,
actualmente en etapa de formulacion del
proyecto ejecutivo correspondiente.

Capitulo III
Sistema de Espacios Verdes

Rumeral VI ~ En el Sector se deberan prever
espacios verdes piiblicos que representen en
superficie un porcentaje no inferior al 7% del
total.

Responderan a las siguientes categorias:

a) espacios tipo parque lineal, "acompafiando
arroyos y cafiadas existentes a cielo abierto
canalizados y/o entubados, debiendo definirse
sus caracteristicas en el correspondiente Plan
Especial de Ordenacidon o Proyecto Urbano de
Detalle.

b) espacios tipo plaza, que deberdan ser
definidos en su Jlocalizacidén aproximada vy
dimensiones en el correspondiente Plan
FEspecial de Ordenacidon o Proyecto Urbano de
Detalle.

c) el espacio del Parqgue Fernando Garcia, el
gue desde el punto de vista de la gestidn, se
incluird dentro de las estructuras y sistemas
generales del Sector 10.

Capitulo IV

Usos del Suelo: Zonas de desarrollo
caracterizado

SIGUE:
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Numeral VII - 8Se definen, desarrollandoc el
"uso global preferente" establecido en el Plan
de Ordenamiento Territorial para el Seclor 10
("uso residencial con servicius y
equipamientos compatibles"), las sigulentes
zonas de desarrollo caracterizado, sefialadas
en el plano II.1 de la cartografia.:

Z1) barrio jardin en baja densidad;

Z2) barrio jardin en densidad media;

23) ejes de centralidad zonal;

7Z4) Areas de usos mixtos y centralidad urbana;
725) ejes urbano-metropolitanos.

Numeral VIII - En el presente capitulo se
establecen las directrices basicas gue definen
las Zonas de desarrollo caracterizadoe
referidas en el articulo anterior. Los
sectores Z4, en su totalidad y Z5 en forma
parcial seran desarrollados en uan  Plan
Especial de Ordenacidn.

Numeral IX - Barrio jardin en baja densidad;
Zona 1. Abarca los espacios del Sector 10
situados al norte de Camino Carrasco y al este
del Camino Colastine. El uso global preferente
sera residencial, con  Servicios Y
equipamientos compatibles. Para esta zcna, se
establecerdn alturas hasta dos plantas, vy
bajos coeficientes de ocupacién del suelo. Se
admitir{a 1la construccién de wmas e una
vivienda unifamiliar por 1lote regpetando
condiciones adicionales de superficie vy
dimensiones minimas del lote, ademds del bajo
factor de ocupacidn y la limitacion de altur
indicada. La trama se organizara en poligonos
limitados por la estructura principal de
caminos, con trazados autdnomos con buena
conectividad interna en cada poligono.

Numeral X - Barrio jardin en densidad media;
Zona 2, Abarca los espacios del Sector 10
situados al norte de Camino Carrasco y al
ceste de Camino Colastine. E1 uso global
preferente sera residencial, con servicios y
equipamientos compatibles. Para esta zona, las
normativas favorecerdn combinacioney de
vivienda unifamiliar y multifamiliar en altura
hasta 4 plantas y edificacion exenta,
estableciendo para la vivienda multifamiliar
condiciones adicionales de superficise vy
dimensiones minimas del lote.



454435

JUNTA DEPARTAMENTAL DE MONTEVIDEO

Numeral XI - Ejes de centralidad zonal. Se
delimitaran tramos adyacentes a las nuevas
avenidas proyectadas, tanto la principal como
la de acceso, en los correspondientes Planes
Especilales de Ordenacidn o Proyectos Urbanos
de Detalle. Para dichos tramos se definirdan
los usos que generan atributos de centralidad
zonal vy la intensidad de los mismos.

Numeral XII - Eje urbano-metropolitano. Se
delimitarén tramos adyacentes a Camino
Carrasco en 1los correspondientes Planes
Fspeciales de Ordenacién. Se admitiran usos
comerciales en mediana superficie, depdsitos,
Yy vivienda multifamiliar en altura hasta
cuatro plantas. En el LULramo que comprende
ambas aceras se regird por lo dispuesto en el
Plan Especial de Ordenacidn que
obligatoriamente deberan desarrollar.

Numeral XIII -~ Areas de usos mixtos vy
centralidad urbana. Se definiran en las zonas
al sur de Camino Carrasco, mds cercanas a los
grandes equipamientos de Av. Italia y Bolivia.
Se desarrollaran obligatoriamente mediante un
Plan Especial de Ordenacién que comprenderd un
tramo de la Zona 5 reguldndose la coexistencia
de Us08s residenciales en edificacion
unifamiliar, equipamientos urbanos Ve
metropolitanos, usos terciarios y sedes
empresariales, asi como la combinacién de
morfologias de manzana y de bloque abierto, y
la regulacidon de las alturas acorde con los
usos y ordenacion prevista,

Capitulo V
Estrategia de Desarrollo

Numeral XIV - La ordenacidon del Sector 10 se
especificarad mediante la redaccion Y
aprobacién, simultdnea o sucesiva, de Planes
Especiales de Ordenacién y Proyectos Urbanos
de Detalle.

Numeral XV - La delimitacidon de A&reas para
Planes Especiales de Ordenacidn de iniciativa
municipal o particular, deberd contribuir a
resolver en forma unitaria, desde el punto de
vista de la ordenacién y la ejecucidén de las
redass fundamentales, las grandes piezas o
subsectores que componen el Sector 10.
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Numeral XVI - Cargas Generales del Sector. A
los efectos de determinar las cargas generales
del Sector 10, se establece que las obras
referidas a las redes fundamentaies de
infraestructura del Sector son las siguientes:
a) Pavimentacidn y repavimentacidn en su caso,
de los principales caminos de penetracidon y el
transversal existentes al norte de Camino
Carrasco: Caminos Punta del Indio,
Perseverano, Pavia hasta Avenida Principal,
Colastine, Pichincha, Gigantes, Servando
Gomez, Vecinal entre Pichincha y Servando
Gonez .

b) Ejecucién de las obras de pavimentacion de
la Avenida Principal proyectada a la Avenida
de Acceso (prolongacién de la Av. Saldin de
Rodriguez al norte de Camino Carrasco) con sus
correspondientes obras accesorias.

¢) Repavimentacidén de la Av. £faldan de
Rodriguez en doble calzada.

d) Apertura y pavimentacién de la Prolongacidn
de Maximo Tajes entre Salddn de -Rodriguez
Salerno, y repavimentacidéon de Salerno entre
Prolongacién Tajes y Camino Carrasco.

e) Instalacién del servicio de alumbrado
pablico en los caminos y avenidas considerados
fundamentales.

f) Construccién de las obras generales del
Saneamiento del Sector descriptas en el
Numeral V.

g) Areas Verdes-Parque Fernando Garcia segtn
1o previsto en el Numeral VI.

h) Suelo para equipamiento piiblico.

Capitulo VI
Normas Cautelares

Numeral XVII - En el conjunto del Sector 10,
se prohiben los siguientes tipos de acciones.
-la modificacién en el trazado y cause de los
cursos de agua existentes;

-la alteracién de los niveles del terreno a
escala de los predios rurales existentes;

~la eliminacidén del arbolado existente en los
predios rurales;

~-la instalacién de nuevos establecimientos
industriales, talleres o depésitos. En Zona 2,
sobre Cno. Carrasco se condicionara 1la
implantacidn de establecimientos industriales
al estudio particularizado en cada caso.
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TITULO II
PROGRAMA DE ACTUACION URBANISTICA
Y
UNIDAD DE ACTUACIORN

Capitulo I
Delimitacién y Recalificacidn

Numeral XVIII - Autorfzase la incorporacion aa
proceso urbanizador previsto en el Articulo
D.8&5 del Plan de Ordenamiento Territorial de
Monlevideo (Decreto NQ@ 28.242 de la Junta
Departamental de Montevideo), mediante 1la
adjudicacién directa de un Programa de
Actuacién Urbanistica, del ambito geografico
comprendido por la Cafiada de las Canteras,
linea de alta tensi6én de UTE, Camino Servando
Goémez, Camino Miguel C. Rubino, Camino
Gigantes, limite sur y oeste del padrdén NO
410,487, 1imite sur de los padrones Nos.
405.178, 404.085, 404.082, 410.597 y 407,307,
Iimite oeste de los padrones Nos. 407.307,
407.308, 407.309, 407.310 y 407.311, hasta la
Canada de las Canteras.

Designase el &rea delimitada en el inciso
anterior como Unidad de Actuaciéon a los
efectos de 1la gestidn y ejecucidén de las
determinaciones - contenidas en el presente
Decreto.

Numeral XIX - Factltase a la Intendencia
Municipal de Montevideo a calificar como suelo
urbhano la zona referida en la disposicidn
precedente, una vez que los propietarios de
los inmuebles comprendidos en la misma, hayan
cumplido los deberes de caesidn
equidistribucidn Ve urbanizacidn
correspondientes, en un todo conforme a las
disposiciones previstas a esos efectos en el
Plan de Ordenamiento Territorial de Montevideo
y las que se astablecen a continuacion,

Capitulo II

Determinaciones y plazos del Programa de
Actuacidén Urbanistica.

Numeral XX - La gestidén del proceso
urbanizador se ejecutard de acuerdo al Régimen
Fspecifica cuyos contenidos basicos 54
establecen en el presente Decreto. Dicho
Régiman Especifico se mantendrad vigente
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siempre que las obras a que se refiere el
Numeral XXIV, se realicen en un plazco maximo
de tres afilos a partir de la aprobacidn del
presente Programa de Actualizacion
Urbanistica.

Numeral XXI - La ordenacidén urbana del drea
comprendida dentro del Programa de Actuacicn
Urbanistica se ajustarda a las Orientaciones
Generales referidas en el Titulo I para el
Sector 10 del Sueldo Potencialmente
Urbanizable.

Numeral XXII - De acuerdo con lo estableacido
en el Numeral XIV del Titulo I, el Programa de
Actuacién Urbanistica debera inciluir las
determinaciones propias de los Planes
Especiales de Ordenacion definidas en el
Articuloe D.52 del Plan de Ordenamiento
Territorial,. En relacion con el inciso 3) del
articulo citado, se deberd incluir un planteo
general de amanzanamiento para la totalidad
del ambito del Programa de Actuacidn
Urbanistica, quedando su ajuste sujeto a la
evaluacion y aprobacién de los Proyectos
Urbanos de Detalle.

Numeral XXIII - Las determinaciones
relacionadas con las infraestructuras basicas
de aygua corriente, saneamiento, viario,
energia eléctrica 1’4 teléfonos, Yy sus
conexiones con las redes urbanas existentes,
si como la prevision de los servicios de
transporte colectivo, recoleccidén de residuos
y alumbrado publico quedan establecidas en los
planog 1.2, 1I1.3, I1I.4, I1.5, I1I.6 y IT1.7,
que forman parte de la cartografia.

Numeral XXIV - Los propietarios de los predios
gque conforman el area del Programa de
Actuacidén Urbanistica construirdn, 4 su costo,
las redes fundamentales de infraestructuras
ubicadas dentro del &drea delimitada en el
Numeral XVIII, gue no sean construidas por los
organismos respectivos, en lo que tiens que
ver con el saneamiento, agua potable, energia
eléctrica, vialidad y alumbrado pitblico y las
conexiones necesarias fuera de dicha drea.

Numeral XXV - Las obras a la que se refiere el
numeral anterior deberdn completarse enh un
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plazo maximo de tres afos contados a partir de
la aprobacidén del Programa de Actuacién
Urbanistica. TLa IMM podrd autorizar la
ejecucion de estas obras en fases acordes con
el proceso de urbanizacion.

Numeral XXVI - Las obras a que se refiere el
Numeral XX1v, podran ser ejecutadas
directamente por los propietarios o por la
IMM, siendo su costo siempre absorbido en
forma total por los propietarios de suelo
incluidos dentro del Programa de Actualizacion
Urbanistica.

Numeral XXVII - La aprobacidn por parte de la
IMM de los Proyectos Urbanos de Detalle dentro
del 4&rea, quedard supeditada a la condicidn
previa de 1la construccion de las redes
fundamentales de infraestructuras referidas en
el Numeral XXIV. El posterior fraccionamiento
de 1los amanzanamientos aprobados quedaré@
sujeto a la construccibén, por cuenta del
propietario que se fracciona, de las obras
locales de pavimentacién, instalacién de
servicios de agua corriente, saneamiento vy
alumbrado publico.

Numeral XXVIII - La aprobacidn del Programa de
Actuacion Urbanistica tendrd por efecto que
los nuevos trazados viarios que en Su
formulacion se establezcan, serdn considerados
como plan oficial de amanzanamiento.

Numeral XXIX - TLa TIMM queda expresamente
facultada a realizar las expropiaciones
necesarias o establecer las servidumbres en su
caso, sean dentro o fuera del drea, asi como
las expropiaciones correspondientes a las
fajas complementarias a que se refiere el
inciso 3Q del Art. 40 de la Ley de
Expropiaciones, a efectos de posibilitar 1la
ejecucién de las obras la infraestructura a
que se refiere el Numeral XXIV.

Numeral XXX - La IMM podrd autorizar, a
propuesta de los propietarios urbanizadores,
sistemas o mecanismos que tengan por finalidad
la mejor prestacién de los 8ervicios que
caractericen las respectivas urbanizaciones y
la creacién de fondos comunes para Ssu
mantenimiento.
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Capitulo ITI
Distribucidén de Cargas y Beneficios

Numeral XXXI - Las cargas que asumirdn los
propietarios de los suelos inciuidos en el
PAU, serdan las siguientes:

a) El porcentaje que corresponda ai PAU en el
costo de las redes fundamentales de
infraestructura del Sector 10;

b) La totalidad del costo de las redes
fundamentales de infraestructura dentro del
area del propio PAU ¢ las conexiones
necesarias fuera de dicha area con las redes
urbanas existentes, que no estuvieran
incluidas en el numeral anteriocr.

¢) El1 costo de 1los estudios vy pruoyectos
realizados para la elaboracidon y posterior
aprobacioén del PAU.

Numeral XXXII - La carga porcentual referida
en el numeral anterior, literal a), sera
asignada por la IMM en funcidén del beneficio
relativo que se obtenga de esas obras,
valorado de acuerdo a 1la posicidén de las
infraestructuras con respecto a cada uno de
los PAU previstos para el Sector y en funcidén
de los usos de suelo y edificabilidad
asignados en las Orientaciones generales del
Sector. Dicha carya podra se asumida mediante
la ejecucién de su equivalente en obrasg de
infraestructura de saneamiento, camineria vy
alumbrado de 1las redes fundamentales del
Sector que estén relacionadas con el PAU.

La totalidad de las cargas a que se refiere el
numeral anterior seran soportadas por 1os
propietarios de los predios incluidos en el
PAl en funcion de ia superficie de los predios
V4 considerando los usos del suelo y
edificabilidad asignados a l1os predios
respectivos por la normativa definida en el
Titulo 3 del presente Decreto.

Numeral XXXIII - Aprobado que sea por la IMM
la Unidad de Actuacidn, deberd citarse vy
emplazarse a todos 1los propietarios de 1los
predios incluidos, fijandoseles un plazo
maximo de seis meses para inteyrarse a su
ejecucién, mediante un acuerdo o¢on  los
promotores iniciales y asumiendo su cuota
parte de las carpas respectivas. FEste acuerdo
sera comunicado formalmente a la IMM guedando
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asi documentada la participacién de quienes
hayan optado por integrarse a la ejecucion del
PAU.

Numeral XXXIV - Transcurrido el plazo de los
seis meses posteriores a la aprobacidén del
PAU, y en caso que los propietarios dispuestos
a realizar la totalidad de las obras a su
costo, integrados mediante el acuerdo previsto
en el numeral precedente, representen mas del
65% (sesenta y cinco por ciento) del total del
area comprendida dentro del PAU, la IMM podréa
autorizar su ejecuciodn.

En este caso, la IMM se reservara el derecho
de cobrarle la parte correspondiente a 1los
propietarios que no se hubieran integrado, en
el momento en que se decidan urbanizar sus
predios o ejecutar cualquier tipo de
construccion que requiera autorizacién
municipal. E

La IMM, como compensacién a los propietarios
que por asumir 1la totalidad de las obras
excedan la cuota de participacidén que
realmente les corresponde, podréd disponer la
rebaja o la suspensioén temporal del cobro de
la contribucién inmobiliaria urbana de 1los
nuevos solares a crearse, y/o disminuir las
exigencias de cesién del suelo establecidas en
el articulo D40 del Plan de Ordenamiento
Territorial, siempre que no se altere el
espiritu general de éste, y manteniendo la
proporcionalidad con la sobrecuota
efectivamente aportada.

TITULO III

Normativa Urbana para el
Programa de Actuacién Urbanistica
en el Titulo II.

Introduccidn

Numeral XXXV - Dentro del &rea delimitada en
el Numeral XVIII, regira la Normativa Urbana
que se establece en los articulos siguientes,
la cual se inscribe en las Orientaciones
Generales definidas en el Titulo I del
presente Decreto, y corresponde al contenido
normativo del Régimen Especifico. En todos
aquellos aspectos de normativa wurbana no
definidos en el presente Decreto, regira lo
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establecido en el Régimen General en el Plan
de Ordenamiento Territorial (T{tulo IV: Normas
de régimen General en Suelo Urbano).

Capitulo I
Zonificacién

Numeral XXXVI - Se definen las siguientes
zonas o Aambitos de ordenacién para la
aplicacién de la normativa:

1-A: Barrioc jardin en baja densidad. Comprende
toda el Area del Programa de Actuacién
Urbanistica situada al norte de la Avenida
Principal hasta los limites del mismo con
axcepciétn de la correspondiente a la Zona NO
3-A.

1-B: Barrio jardin en baja densidad con
admisién de usos terciarios. Comprende toda el
drea del Programa de Actuacién Urbanistica
gsituada al sur de la Avenida Principal con
excepcién de la correspondiente a la Zona 3-A.
3-A: Zona de ejes de centralidad zonal.
Comprenderd una faja de 80m de profundidad a
ambos lados de la Avenida Principal proyectada
para el Sector 10 (Numeral 3) medida desde la
linea que delimita la propiedad piblica de la
privada.

Capitulo II
Amanzanamiento y Fraccionamiento

Numeral XXXVII - Para los amanzanamientos a
realizarse dentro del &rea del Programa de
Actuacién Urbanistica rigen las siguientes
condiciones: Dentro de los poligonos
delimitados por la estructura principal de
caminos el trazado de vias locales tendra un
cardcter auténomo con anchos de 17 m,
admitiéndose calles de 15m cuando circunvalen
espacios libres (perimetrales a espacios
libres).

Se autorizaran dimensiones lineales Y
superficiales de las manzanas superiores a 1o0s
maximos del régimen general (inciso a) del
Art. d.93 del Plan de Ordenamiento
Territorial), en tanto reflejen condiciones
particulares del sitio o del emprendimiento,
Y se mantenga una adecuada relacidén entre la
longitud de las calles y el drea de las
manzanas.
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Numeral XXXVIII - En las zonas definidas 1-A,
1B y 3-A, regirdn las siguientes condiciones

generales para los fraccionamientos:

Zona Superficie Frente Fondo "
minima minimo (m) minimo
del solar
(m.c)
- 600 15 30
1- 600 15 30
-~ 800 18 40

Capitulo III
Usos del Suelo

Numeral XXXIX — En la Zona 1-A, se admiten los
siguientes usos:
; Vivienda
preferente)

Condominios de vivienda unifamiliar
. Alojamientos temporarios: residenciales

Comercio de abastecimiento local integrad:
en la edificacién residencial

Oficinas consulares y embajadas

Equipamientos de gastronomia: restoranes

Equipamientos deportivos: canchas abiertas
con servicios complementarios

Equipamientos de ensefianza de nivel

preescolar

Vivienda unifamiliar aislada

Condominios de vivienda unifamiliar

Alojamientos temporarios: residenciales vy
hoteles

Comercio de abastecimiento local

Fquipamientos en el drea de gastronomia

Equipamientos deportivos: canchas abiertas
con servicios complementarios

Equipamientos de ensefianza de nivel

preescolar, primaria y secundaria

Consultorios y oficinas profesionales

Sedes empresariales hasta 2 plantas
En la Zona 3-A, se admitirdn los siguientes
Us0S:

Vivienda unifamiliar aislada

Vivienda multifamiliar en altura. hasta
cuatro plantas
. Edificacidén mixta de comercio en planta baja
Yy vivienda multifamiliar

unifamiliar aislada {uso
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Alojamientos
residenciales
Oficinasgs consulares y embajadas
Comercio de abastecimiento zonal
Equipamientos de gastronomia:
restoranes
Sedes empresariales hasta cuatro plantas
Consultorios y oficinas profesionales

temporarios: hotales,

bares,

Capitulo IV
BEdificacién y Espacios Libres

Numeral XL - Ocupacion del suelo y Retiros:

condiciones generales.

Excepto en los casos definidos expresamente en
los articulos siguientes, regiran las
siguientes normas sobre ocupacidon del suelo,
altura de la edificacidén y retiros.

En los aspectos no definidos en esta
normativa, regira lo establecido por el Plan
de Ordenamiento Territorial en el Titulo 1V,
Capitulos 10 (Condiciones de Ocupacidén del

Suelo) y 11 (Alturas, coronamientos vy
acordamientos),
%ona frente Altura Factor Retiro Retirt Betiro
del de la de frontal lateral | de |
lote edifica- 0CUpa- {undo
tién tién
del
suelo |
1-A Major o Hasta 2 151 s Retiro 0%
y i-b igqual plantas retirg hila- de la
158 1 N jardin teral super-
ReROT 4 un lado ficie
e de dn y pinigo
u lado fa
do In #dtino
15n
1-A Hayor o la i Tn Retiro 20t |
l-p iqual a plantas retiro bila- de la
16y Ta jardin teral super-
RENOK A de Ju ficie
20p ainieo
fr
RAX iRg
158
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1-A
yi-b

34

Iqual 0
mayor a
10n

Tqual o
magor a
il

Jbe min.
para viy
mlti-
familiar

fasta 2 15 L] Ratiro 0%
plantas retiro bila- de 1a
T jard[n teral guper-
de In ficie
libre de ainino
toda fn
construc nixiso
cidn 158
fiasta 4 35¢ L] Retiro 20%
plantas bila- de la
17 teral Kuper-
de In ficie
libre de uinigo
toda fn para
construc altura
cidn hasta
Tn Rin,
10m pa-
1a alty
I2 -
jor de i
n

Para predios con frente mayor a 20m y uso
residencial en las zonas 1-A vy 1-B, no rige lo
establecido en los Articulos D.147 y D.148 del
Plan de Ordenamiento Territorial, por tanto el
retiro bilateral deberd estar libre de toda
construccién. Esta exigencia no se aplica a
las Areas comprendidas en el retiro posterior.

Numeral XLI - Condominios de Viviendas

Unifamiliares. En las Zonas 1-A y 1-B, se
admite la construccién de més de una vivienda
unifamiliar por lote, formando condominios,
con las siguientes condiciones:

a) Viviendas pareadas con fachada principal a
la calle: el frente minimo del lote sera de
20m. El1 disefio de las viviendas deberéd
conformar una unidad arquitecténica.

b) Conjuntos de 3 a 8 viviendas, el predio
tendrd wun frente minimo de 36m, y se
organizard con un pasaje central de acceso a
las viviendas de 6m de calzada, con retiro
bilateral absoluto de 3m y retiro de fondo de
9m. Las viviendas se dispondrédn en edificacién
exenta o pareadas. Las viviendas mantendran
pautas de disefio comunes.

c) El mimero total de unidades de vivienda
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admitidas resultard de dividir 1a superficie
del lote por 300 m2.

Numeral XLII - Vivienda Multifamiliar. Los
edificios de vivienda multifamiliar admitidos
en la Zona 3-A se regirdn por las sigulentes
normas: 9

a) El frente minimo del lote sera de 36m.

b) El desarrollo en altura sera de 4 plantas,
con dos unidades por planta.

¢) La altura serd de 12m.

d) E1 desarrollo mdximo de fachada de 1la
edificacidn serd de 30m.

e) Existird retiro bilateral absoluto de 3m,
mas 1m por cada planta alta de edificacion,
excapto en la zona de retiro posterior.

f) E1l retiro de fondo minimo seria de 20wm.

g} El1 mimero total de unidades de vivienda
admitidas resultara de dividir la superficie
del lote por 250m2. &

h) El edificio debera disponer de 1 plaza de
estacionamiento cubierto dentro del predio por
cada unidad de vivienda.

Numeral XLIII - Edificacién Mixta de Comercio
en Planta Baja y Vivienda Multifamiliar en
plantas Altas. En Zona 3-A se admitiran
edificios de planta baja comercial y hasta
tres plantas altas destinadas a viviendas, los
que se regiran por las siguientes normas:

a) El frente minimo del lote serd de 36tm;

b) La altura maxima serad de 12m incluida 1l¢
planta baja comexcial;

¢) El ndmero de plantas serd igual o menor a
4, incluida la planta baja comercial;

d) FEl1 desarrollio mdximo de fachada de 1la
edificacién sera de 30m;

e) Existird retiro bilateral absoluto de 3m,
mas 1m por cada planta alta de edificacidn,
exceplLo en la zona de retiro posterior.

f) El retiro de fondo sera de 20m.

g} Un 40% del retiro frontal deberd ser
tratado como retiro-jardin, en consopnancia con
la tipologia residencial dominante.

Numeral XLIV - Locales Comerciales integrados
con la Bdificacién Residencial. En todas las
zZonas se admitiran Locales Comerciales
destinados al servicio o abastecimiento local,
cuya superficie edificada no supere los 50mc,
Y 5e encuentren integrados con edificios
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destinados a vivienda desde el punto de vista
espacial y formal.

Numeral LV - Locales Comerciales en
Edificacion Exenta. En Zona 3-A se admiten
edificios destinados al comercio de

abastecimiento zonal, en edificacidén exenta
integrada a las caracteristicas del entorno,
con altura maxima de 7m, hasta dos plantas. En
estos casos un 40% del Area de retiro frontal
debera ser enjardinado.

Numeral XLVI - Sedes Empresariales. En las
Zonas 1-B y 3-A, se admitirdan edificios
destinados a sedes empresariales, aislados o
formando conjuntos con servicios comunes. La
altura maxima de la edificacidn serd de dos
plantas en la zona 1-B y de cuatro plantas en
la zona 3-A.

Numeral XLVII - ‘Tratamiento de bordes de
Fgquipamientos Deportivos Y Centros de
Ensefianza. Los equipamientos deportivos vy
centros de ensefianza existentes o a crearse
deberan adaptarse a las caracteristicas del
entorno mediante el acondicionamiento
paisajistico de los 1limites del predio con
calles y espacios plblicos, y mediante el
tratamiento de los limites con medios

privados.
Numeral XLVIII - Estudio de impacto
circulatorio. La autorizacion para la

localizacién de usos no residenciales en las
Zonas 1-A y 1-B estarda sujeta a un estudio
previo de impacto circulatorio, debiendo
verificarse que 1la propuesta no genera
situaciones de conflicto con el uso de las
vias de acceso de acuerdo con su cardcter
zonal o local.

Numeral 1IL. - FExigencia de proyecto de
jardinerfia. Todo permiso de construccidén para
obra nueva en predio baldfo o ampliacidén de
obras debera& acompafiarse de un relevamiento de

la forestacidn existente, indicando la
presencia de. ejemplares de interés
patrimonial, Y de un proyecto de

acondicionamiento de jardineria y forestacién
en la zona de retiro frontal y lateral.
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Numeral [ - Espacios libres piblicos. Las
veredas y los espdciog verdes publicos, de
tipo plaza o parque lineal, incluidos en las
urbanizaciones del PAU, se entregrdn a la IMM
completamente parquizados y acondicionados, de
acuerdo a 1los criterios gque establezca 1la
oficina municipal correspondiente.

Articulo 20.- Comuniquese.

SALA DE SESIONES DE LA JUNTA DEPARTAMENTAL DE

MONTEVIDRO, A LOS DIECISIETE DIAS DEL MES DE MAYO DE DOS MIL
UNO.

Exe. B, Gustavn Ferndnder d1 Maaale
Esc. 1. Gustavo Ferndndez dl Magglo

Secretario General




SECRETARIA GENERAL Resolucion Nro.:
1809/01

Montevideo, 28 de Mayo de 2001 .-

VISTO: el Decreto No. 29.471 sancionado por
la Junta Departamental de Montevideo el 17 de mayo de 2001 y recibido por
este Ejecutivo el dia 23 del mismo mes y afio, por el cual de conformidad
con las Resoluciones No. 4768/00, de 21/12/00 y 876/01, de 12/03/0, se
aprueba el Programa de Actuacién Urbanistica del Sector 10, Norte de
Camino Catrasco del Suelo Suburbano o Potencialmente Urbanizable, segin
el Decreto Departamental No. 28.242, "Plan Montevideo", asi como la
correspondiente cartografia, con el alcance de las disposiciones del p{esente
Decreto y se establece que la fundamentacién y exposicion de motivos
quedan expresados en las Memorias Informativa, de Ordenacion y de
Participacion;

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE MONTEVIDEO
RESUELVE:

Promulgase; publiquese, comuniquese a la Junta Departamental de
Montevideo, a todos los Departamentos, a la Contaduria General, al Servicio
de Prensa y Comunicacién, al Centro de Informacion Juridica y a la
Biblioteca de Juridica, al Instituto de Estudios Municipales y pase por su
orden, al Sector Despacho -para su desglose e incorporacion al Registro
correspondiente- y a la Unidad Central de Planificacion Municipal a sus

efectos.-

ARQ. MARIANO ARANA, Intendente Municipal.-
DRA. MARIA JULIA MUROZ, Secretaria General.-
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