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NTA DEPARTAMENTAL

DE MONTEVIDEU
Decreto N 724,697

Artficulo

o

LA _JUNTA DEPARTAMENTAL DE MONTEVIDED,

DECRETA

SustitOyese el Capftulo I "De los Amanca-
namientos, Fraccionamientos y Retiros", -
en sus Secciones 1 "De los Amanzanamien--
tos y del Trazado de calles". |] "De los
Fraccionamientos" y 11l "De los Retiros",
con el siguiente texto:

SECCION I "DE LOS AMANZANAMIENTOS Y DEL

TRAZADO DE CALLES™,

Articulo D. 167 - Todos los amanzanamien-

tos de tierras a realij-
zarse en el Departamento deberégn ajustar-
se a las prescripciones que se establecen
en el presente capftulo.

El Servicio de Requlacién Territorial -
dara a los solicitantes las instrucciones
para el trazado de calles, avenidas, espa
cios libres, ensanches, ochavas Yy servi--
dumbres pablicas que afecten a las propije
dades de las mismas. -

Artfculo D. 168 - Las solicitudes para tra

zados de calles se pre-=
sentardn acompafiadas de los siguientes do-
cumentos:

A - Plano de ubicaci6n de] predio relacio-
nado con las calles, caminos y vias --
pablicas existentes;

B - Plano de mensura del predio, completa-
do con las siguientes indicaciones: --
a) altimetria con curvas de nivel cada
dos metros referidos a un punto de
nivel conocido;



H

b) accidentes topogrédficos existentes, ta-
les como. cursos de agua, lagqunas, can-
teras. barrancas, etc.; c¢) arbolados y
construcciones existentes dentro de la
propiedad y d) calles y vias pablicas.
servidumbres publicas o privadas, servi
cios pablicos que existan dentro de la
propiedad y en su adyacencia inmediata;

Solicitud escrita a mdquina, en los valo--
res correspondientes;

Copia de la solicitud anterior, en papel -
simple, los planos requeridos serdn copias
heliogra4ficas de los originales y estarén -
dibujados a las siguientes escalas:

PLANO DE UBICACION ESCALA 1:5000
" " MENSURA HASTA 1 H4 " 1: 200
1] 11 " " 1 0 1" H 1 : 500
" 1" " " 50 " 1] 1 : 1 000
" t " " 1 00 H 1" 1 : 2000
" " " més de 100 " - ! 1:5000

En todos los casos en que no exista amanza-

namiento aprobado o se solicite modificacion
de las alineaciones el Servicio de Requla---
cién Territorial exigird la presentacién de

un anteproyecto proponiendo un amanzanamien-
to ajustado a las normas vigentes.

A esos efectos el técnico proyectista deberd
solicitar previamente del Servicio de Regula
cion Territorial las directivas que deberd -
tener en cuents en la confeccion del antepro
yecto. N

S5e agregarédn tres copias del plano requerido
el que deberéd estar dibujado a una escala que
permita su correcta utilizaci6on y firmado por
un profesional habilitado a esos fines.

Se agregard ademé&s un plano a escala 1:500, -
que abarque una zona definida por vias impor-
tantes de circulaci6tn, en que se indicaré la
forma en que los trazados proyectados de calles
y espacios libres se relacionan con el resto de
la unidad vecinal en que se encuentra enclavado
el predio a urbanizar.
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- El Servicio de Regulaci6n Territorial estudia-
rda el anteproyecto presentado y si el mismo no
mereciera observaciones, el interesado debera
presentar para su dprobaclon el plano definity
vo de los trazados, el que incluiréd el proyecto
de rasantes y perfiles de las vias pablicas y -
el fraccionamiento en lotes de acuerdo con las
disposiciones vigentes y retiros, para lo cual
deberd solicitarse las instrucciones correspon-
dientes al Servicio de Mantenimiento de Qbras -
Civiles.

J -~ Se agregard un original y tres copias del plano
definitivo, el que deberd estar dibujado a una
escala que permita su correcta utilizacién y -~
firmado por un profesional habilitado a esos fi
nes.

Articulo D. 169 - En el acto de la presentacitn de la

‘ solicitud deberd exhibirse el com--
probante de haber pago el impuesto de la Contribuci6n
Inmobiliaria correspondiente al afio en curso, sin cuyo
requisito no se iniciard el trémite.

Los profesionales firmantes de los planos y demds --
documentos exigidos para la tramitacidon de las solici
tudes de amanzanamientos y fraccionamientos de tierras
deberén estar inscriptos en el registro que-a ese efec
to lleva el Servicio de Regulacién Territorial. -

Artfculo D. 170 - Los trazados y aperturas de calles
autorizados por la Intendencia Mu-
nicipal deberdn ejecutarse dentro del plazo maximo de
dos aflos a contar de la fecha de la resoluci6n aproba
toria hasta la presentacién de la solicitud de apertu
ra de calles. -

A solicitud de los interesados podréd concederse una
ampliacion de dicho plazo si los motivos expuestos lo
justificasen.

Vencidos los plazos estipulados, quedar4 caducada la
autorizacidén concedida. Las calles y dem&s vias pabli-
cas deberéan poseer los niveles establecidos en las ra-
santes aprobadas por la Intendencia Municipal y si no
existieran éstas, deberdn solicitarse al efecto las --
instrucciones necesarias a las oficinas respectivas.
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Articulo D. 171 - El Servicio de Regulaciéon Territorial

dispondréd la inspecci6n del trazado re-

planteado en el terreno previamente a la aprobaci6n de

la

apertura de calle a los efectos de comprobar el cumpli--

miento de las condiciones establecidas en el proyecto y

memoria explicativa.

Para cumplir esta verificaci6én el trazado deberd estar
perfectamente amojonado, especialmente en las intersec--
ciones de las alineaciones y ejes de calles, asf como en
todos los puntos considerados necesarios para el replan-

teo.

Si se comprobara que no se han cumplido estrictamente
'35 condiciones establecidas, se fijard un plazo adi--
cional para la correccit6n de las observaciones anotadas.

expiredo este plazo deberé& presentarse nueva solicitud
de apertura de calles.

Articulo D. 172 - La Intendencie Municipal, sin perjui-

cio de las sanciones que corresponda
imponer al propietario, podréd intimar a éste el cierre

de calle, caminos o servidumbres cuyo trazado y apertu-
ra se hubiere reatizado sin solicitar autorizacion co--

rrespondiente.
El propietario deberd efectuar el cerramiento dentro
del plazo que se fije al efecto.

Artfculo D. 173 - Para el caso de amanzanamientos apro

bados que afecten el predio a frac--
cionar, s6lo corresponderd la cesi6n de las 4reas de -
las calles, avenidas y espacios libres necesarios para
la realizacién del loteo, esto es aquéllo frente a Jos

cuales se proyecten solares asf como los correspondien

tes a los ensanches de los caminos, calles, bulevares
y avenldas a los cuales es frentlista el predio que se
fracciona. La cesitn de las 8dreas para ensanchar s6lo

serd exigible en el caso de creacién de nuevas manza-
nas.

Cuando se produzca cesi6on de 4reas para ensanche, -
si por modificacién posterior de las alineaciones --
éste sé reduce o anula, los frentistas tendrén dere-
cho a la adquisicion de la faja que le corresponde -
por sus frentes. En todos los casos en que exista --
amanzanamiento proyectado que afecte al predio que se
fracciona, y en los que, de acuerdo con lo estableci-
do en el inciso anterior no corresponda cesi6on de las
dreas afectadas, éstas deberdn quedar incluidas en el
minimo de lotes posibles. En estos casos para los so-
lares que se creen y que queden afectados por el pro-
yecto .de apertura de calles, se deberd prever que sus
dimensiones en la parte no afectada sean superiores a
los minimos exigidos, tanto en sus frentes como en --
sus Sreas. Las areas de las calles caminos, avenidas
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y demds vias de trénsito, deberédn ser entregadas al uso
pablico, libres de todo obstdculo, accidente o constriic
cion que pueda dificultar la utilizaci6n de las mismas.

En lo que respecta a las plantaciones y arbolados --
existentes, la oficina respectiva determinard en cada
caso cuales deberén conservarse. Cumplidas todas estas
exigencias el Servicio de Regulacién Territorial decla
rara libradas al uso pOblico e incorporadas al dominio
municipal las calles, caminos y demé&s espacios pablicos
sin cuyo requisito no podré& tramitarse ninguna solici-
tud de fraccionamiento. De esta resolucién serén noti-
ficados el propietario y el técnico operante.

Articulo D. 174 - La cesién de las &reas destinadas al
uso pdblico que corresponda, deber$
hacerse mediante la constancia respectiva en el titulo
de propiedad y en las condiciones que establezca el --
Departamento Jurfdico de la Intendencia Municipal.

Artfculo D. 175 - Las autorizaciones para trazados de
calles se considerarén caducadas: '

19 - Si el peticionante no comparece a notificarse de
la resoluci6on aprobatoria y no abona los dere---
chos correspondientes dentro del plazo de 90 ---

( noventa ) dfas, a contar de la fecha de dicha
resolucion.

29 - Si el peticionante no hace uso de la autoriza--
cién concedida en el término de dos afos. a con
tar de la fecha de la resoluci6n aprobatoria.

Articulo D. 176 - El propietario deberd solicitar al

-Servicio de Regulaci6n Territorial
la aprobacion del trazado de calles definitivo, de -
acuerdo con las instrucciones asignadas. Dicha soli-
citud constard de los siguientes documentos:

12 - Plano original del trazado de calles de acuerdo
con las instrucciones asignadas.

29 - Solicitud escrita a méquina, en los valores --
correspondientes.

32 - Memoria descriptiva con la descripci6n detalla
da de las operaciones topograficas, condiciones
gener.les de las calles y obras de mejoras que
se e:ecutardn.

49 - Copia en papel simple de la solicitud y memorig
descriptiva.
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Mueve copias del plano de trazado de calles.
El plano del trazado de calles dibujado en -
las escalas que establece el Art. D. 168, con
tendrd las siguientes indicaciones: a) limite
de la propiedad que abarca el trazado con la
indicaci6n de las propiedades linderas y name
ros de padrones. b) trazado de calles, cami--
nos, avenidas y demds vias y espacios pabli--
cos existentes y proyectados; c) las medidas
lineales y angulares, desarrollo y radios de
curvas correspondientes a dicho trazado; d) -
las 4dreas resultantes del trazado, correspon-
dientes al uso pablico -y privado y de acuerdo
con la siguiente clasificaci6n: 1) &reas de -
vias publicas que se cedan; 2) 4reas de espa-
cios libres que se cedan; y, 3) &reas de uso
privado y e) limites y dimensiones del retiro
correspondiente a la propiedad.

La solicitud para la apertura de calles y ce-
sion de édreas destinadas al uso pablico, asft
como también la solicitud de fraccionamiento
de tierra podrdn hacerse en el mismo escrito
de solicitud de aprobaci6n del trazado de --
calles definitivo, sin que esto excluya cuando
corresponda el pedido- previo de instrucciones,
La parte interesada deberd abonar en estos ca-
sos, -1a totalidad de los derechos que hubieran
correspondido si la gesti6én se hubiera realiza
do por partes. -

Articulo D. 177 - Obtenida la aprobacién del -

trazado de calles definitivo
el provoietario podréd solicitar la autorizacion
para la apertura de las calles, la que se pre-
sentaréd en los valores correspondientes y de -
acuerdo con las siguientes condiciones:

1) Solicitud escrita a mdquina, en la cual se
establezca la cesi6n a la Intendencia Muni-
cipal, de las 4reas afectadas por las super

ficies de uso pGblico, vias pablicas y espa
cios libres; -

2) Copias en papel simple de la solicitud anterior.

Artfculo D. 178 -Normas para el trazado de calles.

Los amanzanamientos o trazados de
calles deberé&n estar de acuerdo con el plano ofi--
cial o a los trazados aprobados por la Intendencia
Municipal de Montevideo y ajustarse a las prescrip

ciones de este Capfitulo.



Cuando se solicite trazado de calles en zonas don-
de no exista amanzanamiento oficial o cuando hubie
ra razones para modificar el existente, los nuevos
trazados deberén proyectar teniendo en cuenta la -
topograffa y las caracterfsticas del lugar, la con
tinuidad de la estructura vial del Departamento, =
el uso del suelo, la distribuci6n de la poblacio6n,
la higiene y la seguridad publica, la estética ur-
bana y paisajfstica.

Artfculo D. 179 - Ancho de las calles. Los anchos

de las calles estarén de acuerdo
con el plan de organizacién de las unidades vecina
les vy distritos y serdn determinados segun la sji--
guiente calificaci6n:

Vias clase I - Seran fijados por el Departamento -
de Planeamiento Urbano en base a --

las pautas establecidas por el Servicio de
Estudios Territoriales.

Vias clase Il - Tendrén un ancho minimo de 17 me - -
tros teniendo en cuenta las carac-
terfsticas particulares de 13 via,
las oficinas competentes podran fi
jar anchos superiores. h

Vias clase II] - En el caso de las ralles int»rip-
res a los amanzanamientos. se ron

siderard preferentemente el ancho
de 12 metros.

Los anchos correspondientes a las vias parque., se-
rdn los establecidos en rada casc por los proyec-- -
Los respeclivos. Cuando se proyecten vias de servi
cio ( mfnimo 12 metros ) y pasajes peatonales ( mT
nimo 8 metros ), deberdn tomarse en consideracion”
los factores locales, la longitud, ia organizacion
del perfil transversal, la edificacion, la pavimen
tacion, el escurrimiento de aguas, el saneamiento
y siempre que en la zona estén vigentes retiros --
frontales, no menores de 4 metros. En estos casos
dichas vias serdn organizadas, arboladas y pavimen
tadas en forma tal que no desvirtaen la funcioén es
tablecida en los planos aprobados. En las urbaniza
ciones que se proyecten en zonas cruzadas por las
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vias férreas y caminos de tropas, se establecerén
entre las propiedades particulares y la faja de em
presa de dichas vias, una separaci6n adecuada des-
tinada a via publica o espacio libre, de un ancho
no menor de 20 metros. En las zonas urbanas o sub-
urbanas deberédn preverse en los puntos convenien--
tes, pasajes a distinto nivel con la via férrea. -
En las vias que se proyecten marginando cursos de
agua, los anchos podrén ser variables, dependiendo
de las caracterfsticas del lugar, pero nunca po---
drédn tener un ancho, en*su conjunto, menor de 40 -
metros, exclusi6én hecha del cauce.

Articulo b. 179.1 - Para los futuros trazados de -
calles que se proyecten cuandc
el &ngulo de las alineaciones esté comprendido en-
tre 90° y 1359, serd obligatoria una ochava minima
de 5mts. perpendicular a su bisectriz. Si el é&nqu-
lo de las alineaciones fuese agudo, la ochava mini
ma reglamentaria seréd la que resulta de trazar ---
3 mts.53 sobre ambas alineaciones a partir del vér
tice y unir los puntos asf determinados por una --
recta. Si la ochava es curva, su parte mds salien-
te serd tangente en su punto medio a la ochava rec
ta que corresponderfa. La ochava no rige para cru-
ce de calles con pasaje peatonal. La superficie ge
la ochava deberd cederse al dominio municipal en -
caso de fraccionamiento, en que se abran nuevas ca
lles y quedard establecida como una servidumbre en
el caso de fraccionamientos en que esto no ocurra.
es decir que mantengan el amanzanamiento actuatl.

Articulo D. 180 - El total de las dreas destinadas
a espacios pablicos ( calles. ¢a
minos, avenidas, plazas y espacios libres ) debe--
ran estar en relacién con las superficies a frac--
cionar con. la cantidad, dimensi6n y destino de los
predios y con las necesidades locales y generales
de la zona en la cual se encuentra la propiedad.
Dicha drea no deberé en general sobrepasar el 30%
de la superficie del predio.
En todos los casos de fraccionamientos con apertu-
ra de calles y/o amanzanamientos, la proporcibn de
espacios libres deberd ser hasta un 15% del érea -
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original del predio que se fracclona.

El 50% de dicha 4rea serd destinada para dotacion
de servicios y espacios p@Gblicos, y para el 50% -
restante su destino quedard a decisi6én municipal -
pudiendo ser utilizada por la Intendencia Munici--
pal de Montevideo para su programa de vivienda.
Ambas zonas se deslindarédn en los planos de frac--
cionamiento.

Articulo D. 181 - Venta de solares a plazos. La --
venta de solares a2 plaszos oo rea
lizard de acuerdo con las siguientes normas:

a - La venta de solares en subasta publica. dentro
del departamento no serd autorizada si el res-
pectivo fraccionamiento de tierras no cuenta -
con la pertinente aprobacién municipal.

b - Los planos de remate deberén presentarse con -
t5 ( quince ) dias de anticipaci6n por lo me--
nos ante el Servicio de Regulacién Territo----
rial, recabando la autorizacion referida an el
apartado anterior y se ajustardn estrictamente
a los originales aprobados, conteniendo todos
los datos concernientes a medidas, forma, ----
drea, ubicaci6n, drea edificable y retiros de
cada lote, nimero de expediente y fecha de la
resoluci6n aprobatoria del fraccionamiento. --
Los anuncios escritos deberén también ajustar-
se al fraccionamiento aprobado y estarén redac
tados de manera que no den lugar a engafio 0 --
confusion sobre las caracteristicas de las pro
piedades a subastarse. B

¢ - Los fraccionamientos que no cuenten con la pre
via aprobaci6én municipal, pero que configuren
algunos de los casos previstos por el Art. 1129
( pdrrafo tercero ) de la Ley de Formacion de
Centros Poblados ( ampliaciones de fecha 25 de
octubre de 1946 ) serdn motivo de una conside-
racion especial a los fines de obtener la co--
rrespondiente aprobaci6n municipal. previe a -
la autorizacion para el remate. A tal efecto -
los propietarios presentardn su solicitud ante

I1
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el Servicio de Regulaci6én Territorial, acompa-
fiada de un croquis del fraccionamiento cuya --
aprobaci6n se pretende y de los comprobantes -
de las condiciones de excepci6n a que se refie
reeste artfculo. Si el caso se funda en la ---
existencia de edificios independientes, el trd
mite serd iniciado ante el Servicio de Edifica
cion, que luego de su informe lo remitird a --
consideracion del Servicio de Regulaci6n Terri
torial.

d - La dependencia mencionada consideraré para el
caso las condiciones de hecho y todas las cir-
cunstancias previstas por las disposiciones vi
gentes, pudiendo admitir la subdivisién exis--
tente o aconsejar su modificaci6n, lo cuali so
notificard a los propietarios en forma de ins-
trucciones detalladas relativas a los solares,
dreas edificables, afectaciones por trazados o
retiros vigentes y demds datos necesarios.

e - Recibidas las instrucciones a que se refiere -
el apartado anterior, se presentarén los.planos
definitivos para la aprobacién del fracciona--
miento no exigiéndose trémite previo de traza-
do de calles ni cesi6n de dreas afectadas.

f - Una vez obtenida la aprobaci6n del fracciona--
miento de la tierra. la solicitud para la anto
rizacién del remate correspondiente se ajusta-
ré a los procedimientos establecidos en los --
apartados anteriores.

Las sanciones aplicables por el incumplimiento de -

<

lo dispuesto en el presente Capftulo, lo serdn uni

camente a los rematadores que efectilen las subas--
tas pablicas motivo de observacion.

SECCION II - "DE LOS FRACCIONAMIENTOS"

Articulo D. 182 - Los fraccionamientos de tierra -

a realizarse en el departamento
deberd ajustarse a las condiciones establecidas. -
Serd obligatoria la autorizacién municipal en to--
dos los casos de subdivision de tierras en cual---
quier zona del departamento.
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Cuando se trate de fraccionamientos que no requie-
ran plano de amanzanamiento previo, el Servicio de
Regulacion Territorial dard a los solicitantes las
instrucciones para el trazado de calles, avenidas,
espacios libres, ensanches, ochavas y servidumbres
pablicas que afecten a las propiedades de las mis-
mas.

Articulo D. 183 - La Intendencia Municipal. de ---

acuerdo con el informe de sus --
oficinas técnicas, podré negar o condicionar la au
torizacion para el fraccionamiento:

a - Cuando la zona a fraccionarse 2s5té sujeta a --
inundaciones provocadas por el desborde de cur
sos de agua o desagues naturales o sea consnde
rada insalubre para la vivienda.

b - Cuando la zona no disponga de los servicios pa
blicos indispensables para la vivienda: agua - .
potable, pavimento y saneamiento en los casos
en que as{ corresponda.

c - Cuando la zona a fraccionarse sea de urbaniza-
cién muy costosa, por su ubicaci6bn y condicio-
nes topogrdficas, en lo que refiere a la im---
plantaci6n de calles y servicios pablicos.

d - Cuando en la zona ya existan amplias dreas ﬁwccnona
das con escasa edificacion.

e - Cuando los fraccionamientos no se ajusten al -
planeamiento para el desarrollo de la ciudad,
proyectado por el Servicio de Estudios Terrlto
riales y aprobado por la Intendencia Munici--—

pal.

f - Cuando la zona a fraccionar esté proxima a in-
dustrias inadaptables, insalubres o peligro---
sas.
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Articulo D. 184 - Las solicitudes de fraccionamien
to de tierras deberén presentar-
se al Servicio de Regulacién Territorial, en los -
sellados y timbres de ley y constar de los documen
tos y condiciones que se establecen en los articu~
los respectivos.
En el acto de la presentaci6n de la solicitud debe
ré exhibirse el comprobante de haber pago el im--<
puesto de la contribuci6n inmobiliaria correspon--
diente al afio en curso, sin cuyo requisito no se -
iniciard el tré&mite. Los profesionales firmantes -
de los planos y demé&s documentos exigidos para |3
tramitacion de las 'solicitudes de amanzanamientos
y fraccionamientos de tierras, deberén estar ins--
criptos en el registro que a ese efecto lleva el -
Servicio de Regulacién Territorial.

Articulo D. 185 - A los efectos de la aplicacié6n -
de las disposiciones de este ca-
pftulo se divide el Departamento en las siguientes

zonas, cuyas condiciones generales se establecen a
continuacion:

A) a) ZONA URBANA

Solares

Frente Minimo Area Minima Area Méxima de  Area Maxima
‘ ocupacion del de manzanas

suelo

U1 10 mts. 200 m.c. 100% 7.000 m.c.

U2A 10 mts. 200 m.c. 80% 7.000 m.c.

UeB 12 mts. 300 m.c 80% 10.000 m.c.

u3 12 mts. 450 m.c B0% i0.000 m.c.

b) ZONA SUBURBANA

b1 Con saneamiento existente o en ejecucibn

S1 10 mts. 200 m.c. 50% 12.000 m.c.

52 10 mts. 200 m.c. 50% 12.000 m.c.

S3 10 mts. 200 m.c. 50% 15.000 m.c.
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B2 Sin saneamiento
S 12 mts. 300

m.c. 50% 12.000 m.c.
S2 12 mts. 300 m.c. 50% 12.000 m.c.
S3 12 mts. 300 m.c 50% 15.000 m.c.
c) ZONA RURAL
R 80 mts. 30.000 m.c. ( chacras )

Las zonas urbanas y suburbanas son las. delimitadas
en el Art. D. 239.

La subzona-U2B corresponde a las zonas esperiales:
Parque Batlle, BtY, M1, PB1, PB2, PB3, PR1, PRZ, delimi
tadas en los articulos D. 303, D. 475, D. 485 y D.™
495,

Las zonas U1, U3, S1,52, S3y rural coinciden con --
Jas actualmente vigentes. La subzona U2A es la ac-
tualmente vigente como subzona U2 con la excepci6n
de la subzona U2B comprendida dentro de sus lfimi--
tes.

La incorporaci6n de dreas rurales en la zona subur,
bana con posterioridad al 15 de enero de 1947 se -
consideran incorporaciones a la subzona S3.

B) Cuando los predios que se fraccionen en las con
diciones del apartado anterior, tengan frente Qa
ramblas, bulevares y avenidas o se encuentren ubi-
cados en la localidad de Col6n o en las sub-zonas
ct, €2, C3 y €4 ( Art. D. 475 y D. 465 ). Los fren
tes de los solares no podran ser menores de 15 ---
mts. y su superficie no podrd ser menor de 500 m.-
c,. Para la localidad de Colén se establecen los -
siguientes limites:
Avda. Gral. Eugenio Garzon, Cnos. Colman, Fauquet,
De Las Tropas, Melilla, A. Rubio y €. Guerra, ca--
lie Acahy y Cno. Casavalle, quedando comprendidos
los dos frentes de todas estas vias pablicas.

C) Los fraccionamientos de terrenos ubicados en --

las zonas suburbanas Si, 52 y S3, podré&n ajus--
tarse al dimensionado establecido en el cuadro del
apartado A cuando los lotes resuttantes dispongan
del servicio ptblico de aguas corrientes suminis--
trado por 0.S.E..
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Cuando se trata de fraccionamientos de més de 50 -
solares que constituyan un distrito y que ademds de
disponer de servicios de agua potable sean dotados
de algGn sistema de saneamiento aprobado por las -
oficinas competentes, se admitirédn solares con ---
frentes minimos de 10 mts. y superficies minimas -
de 200 m.c. manteniéndose los retiros "non edifi--
candi" que le correspondan a la zona.

Las calles de distribuci6tn podrén tener hasta un -
ancho minimo de 14 mts. y las de acceso de 12 ----
mts., permitiéndose el fraccionamiento de solar --
frente a pasajes peatonales en un ancho minimo de

8 mts., siempre que los solaresno disten mds de 70
mts. de las vias de acceso vehficular.

Estas condiciones especiales rigen para la zona --
suburbana a excepci6n de la subzonas M2, C1, C2. -
C3 y C4 y de los barrios jardines.

D) En todos los casos de fraccionamiento de terre-
nos ubicados en las zonas suburbanas ( S1. S2 vy
S3 ) y rural se exigiréd que todas las vias pabli--
cas que se abran con motivo de dicho fracciopamien
to, sean previamente pavimentadas con un afirmado
que permita el trdnsito vehicular, en condiciones
técnicamente admisibles para las necesidades loca-
les, pero podrd exigirse un afirmado de superiores
condiciones cuando ello sea necesario en razén del
cardcter del lugar de ubicaci6n del predio o de la
importancia de la via a pavimentar dentro de la --
red circulatoria general.
Para las vfias locales de acceso se exigird un pavi
mento econdmico. el cual podrd tener perfil con cu
netas y un.ancho minimo de 3 mts. conXbanauina. -7
previéndose sobreanchos que permitan el cruce vehf
cular. ‘ o
La pavimentacioén se ajustard a las especificacio--
nes formuladas por las oficinas competentes.

E) Para el fraccionamiento de terrenos ubicados en

las zonas urbana y suburbana, se admitird que -
hasta dos de los solares proyectados se beneficien
con una tolerancia del 10% en la longitud minima -
de su frente y del 15% en la medida de su &rea mi-
nima.
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Esta tolerancia serd permitida solamente cuando las condi
ciones de la totalidad del predio impidan el es---"
tricto cumplimiento del dimensionado que correspon

da y no servird de fundamento para futuras conce--

siones en otras .subdivisiones del mismo predio.

La misma no implicard la supresi6n del retiro late

ral que corresponda a predios a crear en zona sub-

urbana.

F) Las lineas divisorias de los lotes deberdn ser
preferentemente normales a las alineaciones del
frente de los mismos.
El frente minimo se medird normalmente a una de --
las divisiones laterales desde el punto en que la
otra divisoria encuentra la alineacién del frente.
Los casos irregulares serédn considerados con cardc
ter especial.

G) En la zona urbana se podrén admitir solares cu-
yo destino sea unicamente para estacionamiento
vehicular con frentesminimos de 3 mts.50 y una su-
perficie interior en la manzana no inferior a los
200 m.c..
En ningtn caso las construcciones en predios con -
este destino podrdn sobrepasar la altura maxima de
3 mts.50 ni afectar las condiciones de higiene .y -
salubridad de las construcciones linderas.
En este caso el destino del predio deberd figurar
en los planos de fraccionamiento o reparcelamien--
to, en los compromisos de venta y titulos de pro--
piedad, previo informe del Servicio de Estudios Territoria-
les.
H) Cuando se proyecten fraccionamjentos dond= re--
sulten solares con frente a mas de una via po--
blica corresponderd que los mismos cumplan con la
dimensién minima establecida en todos sus frentes.

I) Los predios frentistas a una calle que sea limi

te de zona, quedardn sujetos a las exigencias =
indicadas en el apartado A de este artficulo.

J) En el caso de predios no esquina que se encuen-

tran ubicados tanto en la zona urbana como en -
la suburbana, que tengan frente a dos calles y cu-
ya existencia fuera anterior al 2 de mayo de 1989
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0 que en el futuro se crearen por la apertura de -
nuevas vias, Se podrén fraccionar en dos solares -
siempre que sus frentes fueran superiores a 8 mts.
50 y el 4rea mdxima de ocupacién del suelo ( Art.
D. 189 ) no sea inferior a 70 m.c..

Cuando se trate de predios con una profundidad pro
medio de mds de 30 mts. se podrd admitir un frente
minimo de 6 mts. no siendo de aplicacion la tole--
rancia del 10% establecida en el inciso E. ,
Las subdivisiones establecidas en este inciso solo
se autorizardn cuando se cuente con servicios de -
agua potable por sus frentes.

K) Cuando se proyecte fraccionar en dos solares un
predio existente se admitirégn frentes minimos -
de 10 mts. en la zona suburbana y 8 mts. 50 en |a
zona urbana, cuando las caracterfsticas generales
del entorno asf lo justifiquen.
Para ello deberd tenerse en cuenta, que la mayoria
de los lotes existentes en la manzana donde se en-
cuentra el predio que se fracciona y de los ubica
dos sobre la misma cuadra, en la acera de enfrente
tengan frentes similares.

L) En la zona suburbana ( exceptuando las &ress --
con reglamentaciones especiales ) se permitira

el fraccionamiento en dos solares de predios exis--
tentes, en lote a la calle y lote interior, debien
do tener ambos un drea minima de 200 m.c.. El lote
interior deberd tener un acceso de 3 mts. de ancho
3 la calle y el otro un frente minimo de 7 mts. no
correspondiéndole 1a aplicacién de las tolerancias
establecidas en el inc. E.

Este tipo de fraccionamiento se admitird s6lo cuan
do se trate de predios en propiedad o prometidos =
en venta a dos personas o mé&s.

Se exceptta el caso en que los dos Gnicos propieta
rios sean conyuges.

Articulo D. 186 - No obstante lo establecido en el

artfculo D. 185, para los casos
particulares que se mencionan a continuacio6n regqi-
ran las siguientes condiciones:

A) En el caso que se proyecte el fraccionamiento -
de predios ubicados en la zona rural pero lin--
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dando con la zona suburbana y mientras no se es-
tablezca el nuevo Iimite, la Intendencia Munici-
pal podr& proponer a la Junta Departamental de -
Montevideo., la inclusion de dichos predios en la
zona suburbana para los que regirdn las condicio
nes de la zona S3, previo informe del Servicio -
de Estudios Territoriales y en un drea que no po
drd distar més de 100 mts. del lfmite de la zona
suburbana. . ;

B) Para el fraccionamiento de predios ubicados -

dentro de 1a zona rural, se aplicarédn-tas dis
posiciones establecidas por las Leyes Nrns, ----
10.723 y 10.866.

Artfculo D. 187 - Cuando se proyecte el plantea-

miento y construccién de con--
juntos organizados de viviendas a realizarse en
forma simultdnea y ubicados en las zonas suburba
nas y rural la Intendencia Municipal podréd auto-
rizar con la aprobaci6n de la Junta Departamen- .
tal de Montevideo que los fraccionamientos se -'-
realicen total o parcialmente en solares con ---
frentes de 9 mts. por lo menos y é&reas dr 180 --
m.c. por lo menos.

En estos predios la altura de la edificorion «on

limitard a dos niveles ( P.B. y un nivel alto

6 o 7 mts. de altura.)A tal efecto los nierega-
dos. presentardn el proyecto completo de. plan np
banistico y de las obras correspondient . formy
lando en armonfa con la ubicacign. exten-ign y =
cardcter del conjunto. una vez que la latenden--

cia Municipal haya formulado las directivas. ins
trucciones y especificaciones del caso y se cum=—
plan las siguientes condiciones:

t - Verificaci6n de 1a conveniencia y cportuni--
dad de crear el nuevo nocleo habitacional.
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2 - Todos los solares proyectados dispondran de
agua potable, pavimento y algGn sistema de -
saneamiento aprobado por las oficinas compe -
tentes.

3 - Los solares quedarén sometidos a los retiros
de frente laterales y de fondo y a las &reas
edificables méximas que para cada caso se es
tablezcan especialmente.

4 - Los interesados ofreceran las garantfas que
la Intendencia Municipal de Montevideo crea
procedente exigir para la ejecuci6n de las -
obras y edificaciones como también para el -
cumplimiento de los plazos que al respecto -
se establezcan.

Artfculo D. 188 - El 4rea maxima de ocupacifn de
los solares estard condiciona-
da a las lineas limites de los retiros fronta---
les, laterales, posteriores o del &rea libre inte
rior en los casos que corresponda, establecidos™
en la Seccién 111 de este Capftulo.
Para las fracciones existentes el 4rea mdxima de
ocupacion se determinard en la siguiente forma:

a) Cuando el 4rea del lote no alcance a los mini
mos fijados le corresponderd, en general. co-
mo drea méxima de ocupaci6n, la del solar minimo
exigido para la zona. ,
No obstante, ello no implicard la exoneracitn o

disminuci6n del retiro frontal que afecte a di--
cho lote.

b) Cuando el 4drea del lote se ajuste a las condi

ciones que establecen los Arts. D. 185 y D. =
186 inciso a.
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c) En las zonas suburbanas cuando se trate de im
plantar exclusivamente edificios con destino
3 establecimientos industriales, depositos, ba--
rracas o garages admitidos en dichas zonas. el -
drea maxima de ocupaci6n podrad aumentarse de ---
acuerdo con el informe previo de las oficinas --
técnicas competentes, hasta el 70% del &rea to--
tal del predio, siempre que dicho aumento no se
realice a expensas del retiro frontal que rija -
para la zona.
Dentro de tales edificaciones se admitird una --
proporci6én del drea edificada con destino 4 ----
otros usos, la que serd determinada en cada caso
por la oficina competente.

d) Puede admitirse la invasi6n de los retiros la
terales y posterior o del &rea libre interior
en una dimensién superficial que no supere a la
diferencia entre el 4rea correspondiente al so--
lar “"tipo" de la zona y el 4rea libre de afecta--
ciones del predio real, aGn cuando subsistan sin
edificar, partes del lote no afectadas por reti-
ros. '

e) Se permitird ocupar el retiro posterior con -

construcciones de un nivel ( h. 3.50 ) siem--
pre que no exceda el 4rea méxima de ocupaci6n --
del suelo reglamentaria.

Artfculo D. 189 - Las solicitudes para los frac-

cionamientos de tierra se pre-
sentardn al Servicio de Regulaci6n Territorial -
acompafiando los siguientes documentos:

I - Dos planos originales de 1a division en sola
~res de la propiedad con las indicaciones si=
gulentes:

8) situaci6n, nombres y ancho de las calles, ca-

minos, avenidas y demé&s superficies de.uyso po
blico; -



b) medidas lineales correspondientes al trazado
de las vias y espacios libres y a los lotes -
en que se subdivide la propiedad;

c) &rea ocupada por las calles, caminos, aveni--
das, espacios libres y demds superficies de -
uso pablico;

d) superficie de cada lote o fracci6n y drea edi
ficable de cada uno de ellos;

e) limites y dimensiones de los retiros qgue afec
tan a cada lote o fraccibn;

f) designaci6n por orden alfabético y numérico.
de tas manzanas y los lotes;

g) planilla de los lotes o fracciones contenien-
do las indicaciones siguientes:

- letra correspondiente a la manzana,
- nGmero correspondiente al lote,

- superficie correspondiente al lote,
- Area méxima de ocupacion del suelo,

2) Cuatro copias del plano de fraccionamiento.
3) Solicitud escrita a maquina.

4) Copia en papel simple de la solicitud ante---
rior.

5) Constancia notarial de propiedad del bien con
deslinde del mismo.

6) Cédula Catastral.

Articulo D. 190 - En todos los casos de fraccein
namiento en solares. los pla--
nos que se presenten deberdn contar con los ele-
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mentos necesarios, é&ngulos, distancias, desarro
llos, radios, coordenadas de cada vértice de ma
zana, etc., para que sea posible realizar el re
planteo de lotes y manzanas sin dificultades.
Se exigird ademds que los profesionales Ingenie
ros Agrimensores amojonen todos los vértices de
los predios resultantes salvo en aquellos rasos
en que existan elementos materiales que permita
identificarlos con precisi6n.

Para casos de nuevos amanzanamientos deber&n am
jonarse las alineaciones rectas de los frentes
de cada manzana con por lo menos dos mojones de
hierro empotrado en un tronco de pirdmide de ho
migon cuya base superior tenga no menos de 10 -
cms, X 10 cms. y una altura minima de 30 cms..
Para las alineaciones curvas se exigiréd la colo
cacion de este tipo de mojones en los puntos de
tangencia y todo otro punto notable.

El incumplimiento de estos requisitos, asf como
la no coincidencia de los datos que figuran en
el plano con los hechos a la fecha de su presen

“tacion ante la Intendencia Municipal de Monlovi

deo, daré lugar a una suspension del Ingenrerqo
Agrimensor actuante de hasta 1 ( un ) afio en el
caso de que sea por primera vez y hasta 2 -----
( dos ) afos en el caso de reincidencia.

SECCION 111 "DE LLOS RETIROS"
Artfculo D. 191 - Sin perjuicio de lo estebleci
do en el Art. D. 1911 lLodos

los predios del Departamento de Montevideo ten-
drén los siguientes retiros: ' :

a) Frontales: los correspondientes a las calles
y zonas determinadas y graficadas en los pla
nos respectivos.



b) Laterales: en zonas suburbanas y rural para -
todos los predios cuyos frentes estén compren

didos en la siguiente escala:

De 12 mts. a 18 mts. de frente: un retiro late--

ral de 3 mts. ubicado en cualquiera de las divi-

sorias del predio.

De mé&s de 18 mts. de frente: retiro bilateral de

3 mts..

Para terrenos esquina se aplicard retiro latergl

en caso de que los frentes sean mayores de 20 --

mts.

c) Posteriores: en zonas suburbanas y rural para
predios de més de 25 mts. de fondo un retiro
equivalente al 20% de la superficie del mismo,
determinada por una paralela al frente en la ---
quinta parte del fondo. Esta dimensién no ser4 -
en ningdn caso mayor de 15 mts..
En predios de forma irregular el limite de la --
afectaci6n seréd la linea que determine una super
ficie equivalente al 20% de 1la supérficie del -7
predio y a una distancia minima de 3 mts. de la
divisoria.
Los predios con dos o més frentes o rodeados de
vias pablicas no tendran afectacién por retiro -
posterior.

d) Retiros para predios esquina con alineaciones
©ocurvas:

1) Afectaci6n por uno de los frentes. la lineas
de edificaciébn se conservara retirada en una
-misma dimensi6on en todo el sector curvo.

2) Afectaci6n por ambos frentes. las lineas de -

edificacion estarén inscriptas en una curva -
circular con radio que no sea menor que el menor
de los retiros.
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e) Retiros para predios afectados por nchava.

1) Ochava de 5 mts. o menos, la lfnea de edifica
ci6n no estard sujeta a ninguna afectaci6bn --
con respecto a la ochava.

2) Ochava mayor de 5 mts., la linea de edifica--

cion se conservaré retirada de la orhava en -
una dimensi6n igual al menor de los retiros fron
tales que afectan al predio. -
Si, el predio estuviera afectado por uno solo de
los frentes la linea de edificacio6n estard reti-
rada de la ochava una distancia iqual a la del -
retiro del frente afectado.

f) Para conjuntos organizados de vivienda se per

mitirdn retiros laterales de 1.5 mts. y reti-
ros frontales de 3 mts. a los efectos de permij--
tir el mdximo de aprovechamiento de las 4reas ur
banizadas. Se autoriza la construcci6n de pérgo-
las en los retiros frontales.

Artfculo D. 191.1 - Para los amanzanamientos que

se realicen con posteriori--
dad a la promulgacién del presente decreto, regi
rén los siguientes retiros y afectaciones: -

a) frontales: en zona urbana se mantienen los vi

gentes graficados en los planos respectivos.
Para la zona suburbana: frente a calles se deli-
mitan tres zonas:

1) comprendida entre el Cno. Cibils, Avda. Dr., -
Carlos Marfa Ramirez, calle José Liupes, ----
Avda. Agraciada y Arroyo Miguelete: 4 mts.;

2) el resto de la zona suburbana salvo las subzo
nas M2, €1, €2, C3 y C4: 5 mts. y; B

3) para las subzonas M2, Ct, C2, C3 y Cd: 7 ----
mts.. Para las avenidas, bulevares, caminos -
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y otras vias consideradas de especial importan--
cia se mantienen los retiros frontales especia--
les fijados en cada caso. Frente a pasajes peato
nales y espacios libres en cualquier zona: 4 ---
mts..

b) Laterales: en zonas suburbanas y rurales para

todos los predios de 12 mts. a 18 mts. de ---
frente: un retiro lateral de 3 mts. ubicado en -
cualquiera de las divisorias del predio de mas -
de 18 mts. de frente: retiro bilateral de 3 ----
mts..

¢) en zonas suburbanas y rurales para oredios de
mas de 25 mts. de fondo se consideraréd un ---
drea libre interior equivalente al 20% de la su-
perficie del predio que incluird los retiros la-
terales que puedan corresponder y que podrd es--
tar ubicada en la zona posterior o no.
En el caso que se decida la ocupaci6n de la par-
te posterior del predio en una faja paralela a -
la linea de fondo de 5 mts. de ancho, la edifica
ci6én no podréd superar los 3 mts. de altura para

techos horizontales y de 3 mts. 50 para techos -
inclinados.

Articulo D, 191.2 - Todos los predios, sin excep

cién, con dos o mas frentes
0o rodeados de vias pGblicas no se verdn afecta--
dos por retiro posterior o drea libre interior -
segln corresponda.

Lo dispuesto en el.inciso anterior regiréd tam---
bién para predios que ademds de frentistas a ---
vias publicas linden con espacios libres o pasa-
jes peatonales debiendo respetarse los retiros -
frontales que les correspondan y el o los latera
les que afecten a los predios. -

Articulo D. 192 - En los casos de solares de di-
mensiones y formas especiales
que no encuadren dentro de las disposiciones ge-

11-5 //



nerales establecidas por este Capftulo, el Servi
cio de Regulacién Territorial determinaréd las --
condiciones a aplicarse.

Articulo D, 193 - Las distancias exigidas como -
minimas en. este Capftulo para
todos los retiros deberdn medirse normalmente --
desde los pardmetros més salientes del edificio
que se construya o refaccione hasta el perfmetro
de la propiedad, prohibiéndose en general la ocu
pacion de dichos retiros con construcciones de =
cualquier fndole, salvo las excepciones que se -
especifican en la Seccién IV de este Capftulo.
Los retiros frontales tienen por finalidad el --
cumplimiento de funciones determinadas, entre --
las que cabe sefialar las de ordenaci6n paisaifs-
tica, requlaci6on de la densidad de la edifica- -
clén, higienizaci6tn y asoleamliento de las vias -
pablicas y previsiones de futuro.
Las dreas afectadas por dichos retiros no podran
destinarse a usos contrarios a las finalidades -
que las originan, quedando expresamente r1rohibi-
do que dichas dreas se utilicen como zona~ Je --
acopio, exposicib6n, venta o deposito de materia-
les de cualquier indole, zonas de trabain al ai-
re libre y todo otro uso similar.
Como excepci6n se autoriza la exhibicidén on z0--
nas de retiro frontal, de automéviles nuevos sin

empadronar, a raz6n de un automévil por rada ---
treinta metros cuadrados de swuperficie atrctada,
siempre que se trate de distintos modelo«. En ca-

sos de fraccion para determinar la cantiddd de =

vehfculos admisibles, se tomard el numern entero
inferior.

La Intendencia Municipal de Montevideo podréd ay-
torizar en casos debidamente fundados y <iempre

que a su juicio no se produzcan molestiac a lag -
organizacion paisajistica de las 4dreas dc retiro
frontal, la exhibicién de otros tipos de articu-
los que alcancen cualidades estéticas atracti---
vas, debiendo ello limitarse a la exposicidn de

prototipos o modelos sin uso, no repetidos y sin
implicar acopio de mercaderia. '

II
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Articulo 2?2 - Der6ganse todas las disposiciones que se opongan
3 la presente.

Artléulo 32 - Comunfquese.

SALA DE SESIONES DE LA JUNTA DEPARTAMENTAL DE --
MONTEVIDEO., A DIECIOCHO DE OCTUBRE DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA.
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Montevideo, 29 de octubre de 1990.-

SECRETARIA ‘ VISTO: el Decreto No. 24.697 sanciona-
SENERAL do por l!a Junta Departamental de Montevideo el 18 de
kES: 4.754/90 octubre de 1990 y recibido por este Ejecutivo el 22

del mismo mes y ailo, por el cuél, de conformidad con
la Resolucidn Ho. 965/89, Jde 7/111/89, se sustituye
el Capitulo I "De los Amanzanamientos, Fracciona-
mientos y Retiros", en sus Secciones [ "De los Aman-
zanamientos y del Trazado de calles", 11 "De los
Fraccionamientos" y 1[Il "De los Retiros", con el
texto yue se indica, y se derogan todas las disposi-
siones (ue se opongan a la presente;

L INTENDENTE MUNICIPAL DE MONTEVIDEO

RESUELVE:,

promilgase; publiquese, comuniquese a la
anta Departamental de Montevideo, al Départamento
Juridico, al Servicio de Prensa, Difusidén y Comuni-
caciones y pase, por su orden, al Servicio de Entra-
da, Tramite y Expedicidn -para su desglose e incor-
poracidon al Registro correspondiente- y al Departa-
mento de Planeamiento Urbano a sus efectos, -
DR. TABARE VAZQUEZ, Intendente Municipal;
AZUCENA BERRUTTI, Secretaria General (1).-
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