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".’. JUNTA DEPARTAMENTAL D"A Ao de la Democracia
- !'ﬁfé DE MONTEVIDEO ZJJ nunca MAS TERRORISMO DE ESTADO

Exp. N° 2023-98-02-000989

Decreto - N° 38568

LA JUNTA DEPARTAMENTAL DE MONTEVIDEO

DECRETA:
Articulo 1.° -  Sustituir el articulo D.223.130 de la Seccion | “Retiro frontal”, Capitulo | “Condiciones de ocupaciéon del suelo”,
Titulo IV “De las normas de Régimen General en Suelo Urbano”, Parte Legislativa, Libro Il “Instrumentos del ambito

departamental”, del Volumen IV “Ordenamiento Territorial, Desarrollo Sostenible y Urbanismo” del Digesto Departamental,
correspondiente al articulo D.130 del Plan Montevideo, aprobado por el Decreto N.° 28.242, de fecha 10 de setiembre de 1998, en la
redaccion dada por el articulo 2.° del Decreto N.° 37.508, del fecha 27 de agosto de 2020, el cual quedara redactado de la siguiente
manera:

“Articulo D.223.130.- Retiro Frontal con acordamiento en planta.

El acordamiento en planta es de aplicacion optativa y inicamente en aquellas zonas donde se establezca expresamente.

El retiro frontal con acordamiento en planta, aplica cuando el o los edificios linderos se encuentran implantados total o
parcialmente en el retiro frontal vigente y sobre la medianera o divisoria o retirados de ella una distancia menor o igual a un (1)
metro.

En caso de optar por el retiro frontal con acordamiento en planta, las construcciones pueden enmarcarse dentro de las lineas de
edificacion que surjan del trazado previsto, no exigiéndose que las mismas se mantengan en forma continua sobre dicha linea.

Se distinguen los siguientes casos:

1.- En predios esquina:

El acordamiento en planta se aplica en forma independiente por cada frente, considerando la implantacion del edificio lindero de la
siguiente forma:

a) si solo uno de los linderos se encuentra implantado total o parcialmente en el retiro frontal vigente, la linea de edificacion por
esa via sera la de la fachada del edificio lindero que genera el acordamiento, hasta la interseccion de la prolongacion con la linea
de edificacion del retiro frontal vigente por el otro frente, y;

b) si ambos linderos estan implantados total o parcialmente en el retiro frontal vigente, las lineas de edificacion seran las de las
fachadas de las construcciones linderas que generan el acordamiento, hasta la interseccién de sus prolongaciones.

En todos los casos la altura de las construcciones en la zona del acordamiento en retiro frontal, no deben superar mas de un (1)
metro la altura de las construcciones linderas.

En caso de tratarse de linderos con alturas diferentes, la mayor altura podra extenderse como maximo hasta tres (3) metros del eje
medianero del lindero mas bajo.

Cuando la altura del edificio a construir supere la altura de los linderos, luego de realizado el acordamiento establecido
anteriormente, las construcciones que se realicen por encima de éstas deben respetar el retiro frontal vigente.

2.- En predios no esquineros:

a) linderos construidos sobre una misma linea de edificacion: las construcciones pueden enmarcarse dentro de la misma linea de
edificacion de sus linderos a lo largo de todo el frente, y;
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b) linderos construidos sobre distintas lineas de edificacién: las construcciones pueden enmarcarse dentro de ambas lineas de
edificacion, acordandose hasta un minimo de tres (3) metros de ambos ejes medianeros.”.

Articulo 2.° -  Sustituir el articulo D.223.161 de la Seccién Il “Alturas y coronamientos”, Capitulo Il “Alturas, coronamientos y
acordamientos”, Titulo IV “De las normas de régimen general en suelo urbano”, Parte Legislativa, Libro Il “Instrumentos del ambito
departamental”, del Volumen IV “Ordenamiento Territorial, Desarrollo Sostenible y Urbanismo” del Digesto Departamental,
correspondiente al articulo D.161 del Plan Montevideo, aprobado por el Decreto N.° 28.242 de fecha 10 de setiembre de 1998, en la
redaccion dada por el articulo 14 del Decreto N.° 37.508 del fecha 27 de agosto de 2020, el cual quedara redactado de la siguiente
manera:

“Articulo D.223.161. Determinacion de altura de las construcciones en predios con frentes a diferentes calles.

1) Predios con frentes a calles donde rigen alturas diferentes.

Se aplican las disposiciones siguientes:

A. en predios esquina

a) si la distancia entre la interseccion de las lineas de edificacion y la divisoria sobre la calle en que rige menor altura es menor o
igual a quince (15) metros, se admite que la altura mayor se extienda en la totalidad del predio, y;

b) si la distancia entre la interseccion de las lineas de edificacion y la divisoria sobre la calle en que rige menor altura es mayor a
quince (15) metros la mayor altura maxima u obligatoria permitida, podra extenderse hasta una distancia maxima de veinte (20)
metros medidos desde la interseccion de las prolongaciones de las lineas de edificacion, debiendo retirarse como minimo una
distancia de tres (3) metros del predio lindero. A partir de ese punto se descendera hasta alcanzar la altura menor vigente o hasta
la altura del lindero en caso que éste la supere.

Si las dimensiones del predio lo admiten, a partir de la distancia de veinte (20) metros antes indicada y hasta una distancia maxima
de cuarenta (40) metros, medidos en la misma forma que la establecida anteriormente, el volumen elevado estara definido por una
altura intermedia determinada por la altura maxima u obligatoria menos dos (2) plantas o niveles, hasta una distancia minima de
cinco (5) metros del predio lindero, excluidos los balcones. A partir de ese punto se descendera hasta alcanzar la altura menor
vigente o hasta la altura del lindero en caso que éste la supere.

B. en predios no esquineros

a) Para construcciones en predios donde rigen alturas maximas de hasta trece con cincuenta (13,50) metros por ambas calles, la
altura mayor admitida podra extenderse hasta un maximo de dos tercios (2/3) de la profundidad del predio, la cual se tomara sobre
el eje del mismo y se limitara por una linea paralela a cualquiera de las alineaciones (ver casos 1y 2 en los graficos anexados);

b) Para construcciones en predios donde rige una altura mayor a trece con cincuenta (13,50) metros por ambas calles, la altura
mayor admitida podra extenderse hasta un maximo de dos tercios (2/3) de la profundidad del predio, la cual se tomara sobre el eje
del mismo y se limitara por una linea paralela a cualquiera de las alineaciones rigiendo ademas una limitacién en su profundidad
de treinta (30) metros tomados a partir de la linea de edificacién. En el resto del predio se admitira alcanzar el FOS reglamentario
con construcciones que no superen los nueve (9) metros de altura, admitiéndose sobre ésta unicamente barandas, obras
auxiliares y obras de coronamiento abierto (ver casos 3 al 6 en los graficos anexados), y;

c) Para construcciones en predios donde rige una altura mayor a trece con cincuenta (13,50) metros por una calle y una altura de
hasta trece con cincuenta (13,50) metros por la otra calle, la altura mayor admitida podra extenderse hasta un maximo de dos
tercios (2/3) de la profundidad del predio, la cual se tomara sobre el eje del mismo y se limitara por una linea paralela a cualquiera
de las alineaciones rigiendo ademas una limitacion en su profundidad de treinta (30) metros tomados a partir de la linea de
edificacion. En el resto del predio se admitird alcanzar el FOS reglamentario con construcciones con la altura menor vigente
correspondiente a la otra calle (ver casos 7 y 8 en los graficos anexados).

Para el caso de edificios con basamento la limitacién en profundidad se tomara a partir del plano frontal del volumen alto, excluido
el basamento.

Cuando se trate de predios cuya configuracion no permita la correcta aplicacion de lo establecido anteriormente, la oficina
competente determinara el trazado de la linea limite de la altura mayor.

2) Predios con frentes a calles donde rigen las mismas alturas.

Se aplican las disposiciones siguientes:
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A. en predios esquina

Si el predio tiene frentes a calles en las que rigen las mismas alturas, se admitira que la altura vigente se tome sobre cualquiera de
las vias. Cuando resulten diferencias de nivel por ambas calles que impliquen ganancia de un piso, el volumen de la edificacién se
resolvera en la forma establecida en el numeral 1) literal A del presente articulo.

B. en predios no esquineros

Si el predio tiene frentes a mas de una calle en las que rigen las mismas alturas, éstas se tomaran en forma independiente por cada
una de las calles, de acuerdo a lo establecido en el articulo D.223.160 del Volumen IV del Digesto Departamental.

Si las alturas resultantes tomadas por las diferentes calles alcanzan distintos niveles, la altura maxima admitida para la edificacién
se resolvera en la forma establecida en el numeral 1) literal B del presente articulo.

Para el caso de edificios con basamento la limitacién en profundidad se tomara a partir del plano frontal del volumen alto, excluido
el basamento.

Cuando se trate de predios cuya configuracion no permita la correcta aplicacion de lo establecido anteriormente, la oficina
competente determinara el trazado de la linea limite de la altura mayor.”.

Articulo 3.°- Comunicar.

SALA DE SESIONES DE LA JUNTA DEPARTAMENTAL DE MONTEVIDEO, A LOS CATORCE DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DEL
ANO DOS MIL VEINTITRES.

@ Firmado electrénicamente por FERNANDO MARTIN PEREIRA RIVERO.
@ Firmado electronicamente por PATRICIA SORIA PALACIOS.
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Unidad: Resolucién Nro.:
SECRETARIA GENERAL 6234/23
11.42

Expediente Nro.:

2020-6410-98-005129

Montevideo, 26 de diciembre de 2023

VISTO: el Decreto N.° 38.568 sancionado por la Junta Departamental de Montevideo el 14
de diciembre de 2023 y recibido por este Ejecutivo €l 18 del mismo mesy afio, por el cua de conformidad
con la Resolucion N.° 3800/23 de 7/8/2023, se sustituye €l articulo D.223.130 de la Seccion | “Retiro frontal
", Capitulo | “Condiciones de ocupacion del suelo”, Titulo IV “De las normas de Régimen Genera en Suelo
Urbano”, Parte Legidlativa, Libro Il “Instrumentos del ambito departamental”, del Volumen IV *“
Ordenamiento Territorial, Desarrollo Sostenible y Urbanismo” del Digesto Departamental, correspondiente
a articulo D.130 del Plan Montevideo, aprobado por € Decreto N.° 28.242 de 10 de setiembre de 1998, en
la redaccion dada por el articulo 2° del Decreto N.© 37.508 de 27 de agosto de 2020y & articulo D.223.161
de la Seccién 1l “Alturas y coronamientos’, Capitulo 11 “Alturas, coronamientos y acordamientos’, Titulo
IV “De las normas de régimen general en suelo urbano”, Parte Legislativa, Libro Il “Instrumentos del &
mbito departamental”, del Volumen 1V “Ordenamiento Territorial, Desarrollo Sostenible y Urbanismo” del
Digesto Departamental, correspondiente a articulo D.161 del Plan Montevideo, aprobado por el Decreto N.©
28.242 de 10 de setiembre de 1998, en la redaccion dada por € articulo 14° del Decreto N.° 37.508 del 27 de
agosto de 2020, los cuales quedaran redactados en la manera que se indica;

LA INTENDENTA DE MONTEVIDEO
RESUEL VE:
1.- Promulgase el Decreto N.° 38.568 sancionado €l 14 de diciembre de 2023.-

2.- Publiguese y comuniquese a la Junta Departamental de Montevideo, a todos los Departamentos, a las
Divisiones Asesoria de Desarrollo Municipal y Participacion a sus efectos, Planificacion Territorial, Asesori
a Juridica, a la Unidad de Normas Técnicas, a los Equipos Técnicos de Actualizacion Normativa, de
Informacién Juridica, ala Biblioteca Juridicay pase por su orden a Sector Despacho para su incorporacion
a registro, a la Division Informacion y Comunicacion para adjuntar al expediente y comunicar a la Junta
Departamental de Montevideo la constancia de publicacion y a Departamento de Planificacion a sus
efectos.-



Resolucion comprendida en el Acuerdo Nro. 1.375/2023 Firmado por INTENDENTA DE
MONTEVIDEO ANA CAROLINA COSSE GARRIDO.

Resolucion comprendida en el Acuerdo Nro. 1.375/2023 Firmado por SECRETARIA GENERAL
OLGA BEATRIZ OTEGUI PINTOS.



