rDecreto N® 5330. —

ORDENANZA REFERENTE AL AMANZANAMIENTO Y PARCELAMIENTO
'DE TIERRAS Y ESTABLECIMIENTO DE SERVIDUMBRE “‘NON-EDIFICAN-
DI EN EL DEPARTAMENTO

La Junta Departamental de Montevideo,

DECRETA :

“SECCION I"
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1° — Todos los amanzanamientos y
accionamientos de tierra a realizarse en el De-
rtamento, a partir de la promulgacién de la
ente Ordenanza, deberan ajustarse a las con-
iones que ella establece. Serd obligatoria la
jutorizacion Municipal en todos los casos do sub-
ision de tierras en cualquier zona del Depar-
ento. La Direccién del Plan Regulador de
ntevideo, dard a los solicitantes las instruc-

clones para el trazado de las calles, avenidas,
espacios libres, ensanches, ochavas y servidum-
bres publicas que afecten a las propiedades de
acuerdo con los planos vigentes y las condiclc-
nes para el fraccionamiento de las mismas.

Prohibicion y autorizacion condicionada de
fraccionamiento —

Articulo 29 — La Intendencia Municipal, de
acuerdo con el informe de sus oficinas fécnicas,
podra negar o condicionar la auborizacién para
el fraccionamiento:

a) Cuando la zona a fraccionarse esté suje-
ta a inundaciones o sea considerada in-
salubre para la vivienda.

b) Cuando la zona no disponga de los ser-



vicios plblicos indispensables para la vi-
vienda: agua potable, saneamiento y pa-
vimento.

¢) Cuando la zona a fraccionarse sea de ur-
banizacién muy costosa, por su ubicacién
y condiciones topograficas, en lo que s®
refiere a la implantacién de calles y ser-
vicios plblicos. ,

d) Cuando en la zona ya existan amplias
areas fraccionadas, con escasa edificacién.

Presentacién de solicitudes —

Articulo 3¢ — Las solicitudes de trazados de
ealles y fraccionamientos de tlerras deberan pre-
sentarse a la Direceién del Plan Regulador de
Montevideo, en los sellados y timbres de ley ¥
constar de los documentos y condiciones que s2
establecen en los articulos respectivos.

En el acto de la presentacion de la solicifud
deber4 exhibirse el comprobante de hab2r pago
el impuesto de la contribucion inmobiliaria ¢o-
rrespondiente al afio en curso, sin cuyo reguisi-
to no se iniciara el tramite.

Los profesionales firmantes de los planos ¥
demés documentos exigidos para la tramitacion
de las solicitudes de amanzanamientos y frac-
cionamientos de tierra, deberan estar inscriptos
en el registro que o ese efecto lleva la Direccion
del Plan Regulador de Montevideo.

Caducidad de la auntorizacién municipal —

Articulo 4° — Las &utorizaciones para trazados
de calles se consideraran caducadas:

12 — 8i el peticionante no comparece & noti-
ficarse de la resolucién aprobatoria y nc abona
los derechos correspondientes dentro del plazd
de noventa dias, a contar de la fecha de dicha
resolueion.

290 — 8i el peticionante no hace|uso de !a au-
torizacién concedida en el-término de dos afos
a contar de la fecha de la resolucién aprobatoria.

En cuanto a los fraccionamientos aprobados
con anterioridad, gozaran de igual plazo, a con-
tar de la promulgacién de la presente Orde-
nanza.

Sclicitud de trazados de calles —

Articulo 5° — Las solicitudes para trazados de
calles se presentaran en las condiciones estable-
cidas en el articulo 3°, acompafiadas de los si-
guientes documentos:

19 — Plano de ubicacion del predio relaciona-
do con las calles, caminos y vias plblicas exis-
tentes.
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%0 _. Plano de mensurs del predio, completa-
do con las siguientes indicaciones:

a) Altimetria con curvas de nivel cada dos
metros referidos a un punto de nivel co-
nocido.

b) Accidentes topograficos existentes, tales
como cursos de agua, lagunas, canleras,
barrancas, ete.

¢) Arbolados y 'construcciones existentes den.
tro de la propledad. '

d) Calles y vias publicas, servidumbres pii-
blicas o privadas, servicios publicos que
existan dentro de la propiedad y en su
adyacencia inmediata.

30 — Solicitud eserita a maquina, en los se-
llados correspondientes y con los timbres res-
pectivos.

49 — Copia de la solicitud anterior en papel
gimple. Los planos requeridos seran coplas he.
liograficas de los originales ¥ estaran dibujados
a las sigulentes escalas:

Plano de ubicacion ..........es Escala 1: 5000
» » mensura hasta 1 Ha * 1: 290
” " ” ” 10 ” " 1 500
” ” " " 50 ” ” 1 : 1000
” » ” ”n 100 ” ” 1 : 2000
”n ” " més de 100 ”n ”» 1 : 5000

Solicitud de aprobacién del trazado de/ calles —

Articulo 60 — El propletario deberd solicitar
a la Direceién del Plan Regulador de Montevi-
deo la aprobacién del trazado de calles defini-
tivo, de acuerdo con las instrucciones asignadas.
Dicha solicitud constard de los sigulentes do-
cumentos:

19 — Plano en tela del trazado de calles de
acuerdo a las instrucciones asignadas y a l1as
condiciones establecidas a continuaelon.

20 __ Solicitud escrita a mdéguina, en 10s se-
llados y con los timbres de ley.

30 — Memoria explicativa con la deseripeion
detallada de las operaciones topograficas, con-
diciones generales de las calles yj obras de me-
joras que se ejecutaran.

40 — Copla en papel simple dé la solicitud v
memoria explicativa.

50 — Nueve copias heliograficas del plano del
trazado de calles. El plano del trazado de calles
dibujado en las escalas que establece el articulo
59, contendra las sigulentes indicaciones:

1) Limite de la propiedad que abarca el tra-
zado con la indicacion de las propiedades
linderas, nimeros de padrones y nombres
de propietarios.

9) Trazado de calles, caminos, avenidas ¥ de-
més vias y espacios piiblicos existentes y
proyectados.
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3) Las medidas lineales y angulares, desarro-
llo y radios de curvas correspondientes a
dicho trazado.

. 4) Las areas resultantes del trazado, corres.

: pondientes a uso pihblico y privado y de

acuerdo a la siguiente clasificacion:

a) Areas de vias piublicas,
b) ol " espacios libres.

c) » " uso privado.

; 5) Limites y dimensiones de las servidumbres

3 “non edificandi” correspondientes a2 la

propiedad. :

ks

licitud de apertura de calles —

Articulo 79 — Obtenida la aprobacion del tra-
zado de calles definitivo, el propietario podra
wolicitar la autorizacién para la apertura de las
lealles, la que se presentari en los sellados y tim.-
‘bres de ley y de acuerdo a las condiclones si-
guientes:

¥ 1) Solicitud escrita 2/ maquina, en la cual se
lestablezca la cesién a la Intendencia Municipal
las dreas afectadas por las superficies de 1so
piiblico, vias piiblicas y espacios libres.

[ 2) Copias en papel simple de la solicitud an-

 Articulo 89 — La cesién de las dreas destina-
fas al uso publico debers hacerse mediante la
ponstancia respectiva en el titulo de propiedad
en las condiciones que establezea la Oficina Ju-
l;-‘ ca de la Intendencia Municipal.

ura de calles —

g Articulo 99 — Las areas de las calles, eaminos,
fvenidas y demis vias de transito, deberin ser
ntregadas al uso phblico libres de todo obstéacu-
p, accidente o construceién que pueda dificul-
ir la utilizacién de las mismas. En lo que res.
Pcta a las plantaciones y arbolados existentes,
f Oficina respectiva determinara en cada caso
ales deberdn conservarse.

151 se solicitase realizar el amanzanamiento de
o una parte de la propiedad, deberi igual-
pnte hacerse la cesién de la totalidad de las
eas afectadas para superficie de uso puablico,
ndicionindose en cada caso la apertura del
o de las vias a las necesidades urbanas.
Pumplidas todas estas exigencias, la Direceién
i Plan Regulador de Montevideo, declarard li-
Rdas al uso puablico e incorporadas al dominio
gnicipal las calles, caminos y demds espacios
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ninguna solicitud de fraccionamiento, De esta
resolucién serdn notificados el propietario y el
téenico operante.

Solicitud de fraccionamiento —

Articulo 10° — Las solicitudes para los fraceio-
namientos de tierra se presentarin a la Direc-
cién del Plan Regulador de Montevideo, en los
sellados y timbres de ley, constando de log si-
guientes documentos:

19 — Dos planos dibujados en tela de la divi-
sion en solares de la propiedad con las indica-
clones siguientes:

a) Situacién, nombre y ancho de las calles,
caminos, avenidas y demds superficies de
uso piiblico.

b) Medidas lineales correspondientes al tra-
zado de las vias y espacios libres y a los
lotes en que se subdivide la propiedad.

¢) Area ocupada por las calles, caminos, ave-
nidas, espacios libres y demds superficies
de uso piblico,

d) Superficie de cada lote o fraceién y drea
edificable de cada uno de ellos.

€) Limites y dimensiones de las servidumbres
“non-edificandi” que afectan a cada lote
o fraceién.

f) Designacién, por orden alfabético, y nu-
mérico, de las manzanas y los lotes.

g) Planilla de los lotes o fracclones conte-
niendo las indicaciones siguientes:

Letra correspondiente a la manzana.
Numero correspondiente al lote,
Superficle correspondiente al lote.
Superficie edificable del mismo.

2° — Nueve copias heliogrificas del plano de
fraccionamiento.,

3% — Solicitud escrita a méquina.

49 — Copia en pape] simple de la, solicitud an-
terior,

“SECCION IT”
NORMAS PARA EL TRAZADO DE CALLES
Condiciones generales —

Articulo 11° — Los amanzanamientos o traza.
dos de calles deberan estar de acuerdo a] plano
oficial 0 a los trazados aprobados por la Inten-
deneia Municipal y ajustarse a las prescripeio-
nes de esta Ordenanza.

Cuando se solicite trazado de calles en zonas
donde no exista amanzanamiento oficial o
cuando hubiera razones para modificar el exis-



teniendo en cuenta la topografia y las caracte-
risticas del lugar, la continuidad de la estruc-
tura vial del Departamento, el uso del suelo, 1a
distribucién de la poblacién, la higiene ¥y la se-
guridad publica, la estética urbana ¥ palsajista.

Ancho de calles

Articulo 129 — En general el ancho mi-
nimo de ' lag calles serd el determinado por
la ' ley (17 metros) y en particulan estara
de acuerdo a: las condiciones .y caracteris-
ticas de la zona, a las necesidades del transito
genera] y local y a la importancia previsible pa-
ra las vias proyectadas, Podrian establecerse por
excepeidon, calles de anchos menores de 17 me-
tros, cuando existan razones locales que lo Jjus-
tifiqguen plenamente ¥ siempre que en la zona
exista servidumbre “non-edificandi” frontal no
menor de 10 metros para la edificaciéon, El an-
cho de las calles no podra Ser en ninguno de
estos casos menor de 12 metros,

En los amanzanamientos que se proyecten en
zonas cruzadas por vias férreas, deberin esta-
blecerse a ambos lados de dichas vias, calles con
un ancho minimo de 20 metros cada una, En las
zonas urbanas y suburbanas, de ser posible, de-
beran preverse en los puntos convenientes, pa-
sajes a distinto nivel con la via férrea,

En las avenidas que se proyecten marginando
cursos de agua, los anchos podrén ser variables
dependiendo de las caracteristicas del lugar, pe-
ro nuncg podran tener un ancho menor de 40
metros,

Espacios publicos

Articulo 13¢ — El total de las Areas des-
tinadas a espacios publicos, (calles, cami.
nos, avenidas, plazas, espacios libres) de-
bera estar en relacién con las superficies a frac-
cionar, con la cantidad, dimensién y destino de
los predios y con las necesidades locales y ge-
nerales de la zona en la cual se encuentra la
propiedad, Dicha area no debera en general so-
brepasar al treinta y cinco por ciento (35 %)
de la superficie del predio.

Cuando se trate de fraccionamientos de tierra
en la zona rural, con destino a la formacién de
nuevos nucleog poblados y que abarquen en to-
tal una superficie no menor de treinta (30) hec-
tareas, la proporcion de los espacios piblicos no
deberd ser menor del cuarenta por clento (40 %)
del area total,

La distribucién de dicha superficie debera ha-
cerse en forma que por lo menos la mitad se
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destine a espacios libres (parque, plazas, cam-
pos de deportes), incluyendo un espacio ade-
cuado para la formacién de un centro comunal
para los edificios publicos,

“SECCION III”

“FRACCIONAMIENTOS"

Articulo 14¢ — A los efectos de la aplicacion
de las disposiciones de esta ordenanza se divide
el Departamento en las siguientes zonas, cuyas
condiciones se establecen en el cuadro siguiente
v en el planc adjunto de esta ordenanza:

SOLARES MANZANAS

a) Zona Urbana,

frente area Area max. area

minimo minima  edificable minima
U1l 12 mts. 300 m2 100 % 10.000 m2,
Uvzs 12 " 300 * 80 % 15.000 ”
Uus 15 " 450 ” 80 y 100 % 15.000 "

b) Zona Suburbana,

51 15 mts. 500 m2, 50 % 20.000 m2.
82 18 ” 800 ” 40 % 30.000 "
83 3 " 2000 " 25 % 50.000 ”

¢) Zona Rural,

R 1 50 mts. 1h.0000 m2. (huertas)
R 2 80 " 3h0000 " (chacras)

Las condiciones establecidas en este articulo,
regirdn con caricter general pero la Intenden-
cla Municipal podria aumentar esos minimos,
cuando las caracteristicas y las condiciones de
la zona en gque se halle ubicado el predio asi lo
aconseje.

Cuando se trate de fraccionamientos en las
zonas urbanas U 1, U 2y U 3 y en las suburba-
nas 8 1 y 8 2, donde no exista servicio de sa-
neamiento, 1as dimensiones establecidas deberan
ser duplicadas.

Los predios frentistas a toda calle que sea li-
mite de zona, estarin sujetos a las exigencias
indicadas en el plano de la Ordéenanza.

Las lineas divisorias de los lotes deberan ser
en lo posible normales a las alineaciones del
frente de la propledad.

El frente minimo se medird normalmente a
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de las divisorias laterales desde el punto
que la otra divisoria encuentra a la alinea-
del frente. Los casos irregulares seran con-
siderados con caricter especial.
Periédicamente, cuando los hechos lo requie-
ran, la Intendencia Municipal podra realizar la
revision de los limites de las zonas,
Los fraccionamientos dentro de la zona ru-
{ ral se regirin por los minimos establecidos de
{1 Hect. a 3 Hect. de superficie, segiin las con-
| diciones y caracteristicas del lugar, teniéndose
en cuenta a log efectos de la determinacién de
las dreas de los lotes, la proximidad con las zo-
nas suburbanas, los caminos y sistemasg de
transportes existentes, la valorizacién del suelo,
la calidad y tipo de explotacién del mismo, etc.

Casos especiales

Articulo 15° — Las propiedades o conjunto de
propledades sin urbanizar que abarguen un tetal
de cinco (5) o més hectireas de superficie ubi-
cadas dentro de las zonas urbanas y suburbanas
quedan sometidas a condiclones especiales que
podran ser més exigentes que lo que establece
el articulo 149,

Cuando se solicite su amanzanamiento y frac-
cionamiento serin objeto de estudios particula-
res en los que se determinarin las condiciones
a cumplirse,

Conjuntos organizados de viviendas

Articulo 169 — La Intendencia Municipal podra
autorizar dentro de las zonas suburbanas o rural
fraccionamientos en solares con dimensiones
menores que las establecidas en el articulo 14¢,
asi como aumento de las dreas edificables, cuan-
do se trata del planeamiento simultaneo de con-
juntos organizados de viviendas, La aprobacion
del plan de cada conjunto dependera de las ga-
rantias que la Intendencia Municipal crea del
easo exigir para las construcciones proyectadas.

Nuevos niticleos poblados

Articulo 179 — La Intendencia Municipal, de
acuerdo con los informes de sus oficinas téeni-
cas podri autorizar en la zona rural, fracciona-
mientos con dimensiones menores que los corres-
pondientes a dicha zona cuando los mismos ten-
gan por objeto la formacién de nuevos ntcleos
poblados o niucleos de huertos y se ajusten en
general a las condiclones de la ley correspon.
diente y a las que se fijan a continuacion:

a) E] area del nuevo niicleo no deberia ser

menor de 30 hectdreas ni menor de 100
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hectdreas en caso de nticleos de huertos.

b) No podri distar menos de 5 kilémetros
de los limites de otres nicleos y de las zo-
nas urbanas y sub-urbanas que establece
esta Ordenanza.

Area edificable

Articulo 182 — El drea maéaxima edificable de
los solares, ademis de lo que establece el ar-
ticulo 14°, estara condicicnada a las lineas li-
mites de servidumbre “non.edificandi” fronta.
les, laterales y posteriores, establecidas en la
seceién correspondiente de esta Ordenanza o
por las leyes respectivas.

Parg las fraccions existentes, el drea maxima
edificable s2 determinard en la siguiente forma:

1° Cuando el area del lote no alcance a las

minimas fijadas le correspondera como
area edificable, la de] solar minimo exigi-
do para la zona,

2° Cuando el éarea del lote se ajuste a las

condiciones que establece la Ordenanza le
correspondera como areg edificable la in-
dicada en e] Art, 14°, En las zonas S 2 ¥y
S 3, cuando se trate de construir edificios
destinados a establecimientos industriales,
garales, depdsitos u otros similares, el drea
maxima edificable podra aumentarse has-
ta el 50 %.

“SECCION IV"

DISPOSICIONES VARIAS

Ejecucién del trazado

Articulo 19° — Los trazados y aperturas de
calles autorizados por la Intendencia Municipal
deberan ejecutarse dentro del plazo maximo de
dos afios, a contar de la/ fecha de la resolucién
aprobatoria hasta la presentacién de la solici-
tud de apertura de calles, A soiicilud de los in-
teresados, podra concederse una ampliacién de
dicho plazo si los motivos expuestos lo justifi-
caran.

Veneidos los plazos estipulados, quedara cadu-
cada la autorizacién concedida de acuerdo a lo
establecido en el articulo 14°. Las calles y de-
mas viag plblicas deberan poseer los niveles es-
tablecidos en l!as rasantes aprobadas por la In-
tendencia y sl no existieran éstas, deberan so-
licitarse al efecto las instrucciones necesarias
2 las oficinas respectivas,
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Inspeccion del trazado

Articulo 209 — La Dircccion del Plan Regula-
dor dispondra la inspeccién del trazado replan.-
teado en el terreno previamente a la aproba-
cion a la apertura de calle, a los efectos de com-
probar el cumplimiento de las condiciones és-
tablecidas en ei proyecto y memoria explicativa
¥ por el articulo 8°.

Para cumplir esta verificacion, el trazado de-
bera estar perfectam:nte amojonado, especial-
mente en las intersecciones de las alineaciones
y ejes de calles, asi como en todos los puntos
considerados necesarios para el replanteo.

Si se comprobara que no se han cumplido es-
trictamente las cohdiciones establecidas, la Ofi-
cina respectiva filard un plazo adicional para la
correccién de las observaciones anotadas, Expi-
rado este plazo deberi presentarse nueva soli-
citud de apertura de calles,

Apertura de calles sin autorizacién

Articulo 219 — La Intendencia Municipal, sin
perjuicio de las sanciones que corresponde im-
poner al propietario, podra intimar a éste el
cierre de calles, caminos o servidumbres cuyo
trazado y apertura se hublere realizado sin soli-
citar autorizacion correspondiente. El propieta-
rio debera efectuar el cerramiento dentro del
plazo que se fije.

Ventas de tierra

Articulo 22° — Las ventas privadas o publicas
de los fraccionamientos autorizados deberan
realizarse con sujeccion estricta a los planos
aprobados por la Intendencia Municipal. Los pla-
nos de remate deberian presentarse con la an-
ticipacién debida a la realizacién de la subasia,
para su aprobacion, a la Dirgccién del Plan Re-
‘gulador de Montevideo.

Dichos planog deberian ajustarse estrictamen-
te a los originales aprobados, conteniendo todos
los datos referentes a medidas, forma, drea, ubi-
cacién, drea edificable y servidumbre “non-edi-
ficandi”, de cada lote, nimero del permiso y fe-
cha de la resolucién aprobatoria.

Los anuncios deberdn estar redactados en for-
ma que no puedan dar lugar a engafio o confu-
sién sobre las caracteristicas de las propiedades
ofrecidag en venta,

Casos especiales

Articulo 23° — En los casos de excepeién o
no previstos dentro de las disposiciones de esfa
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Ordenanza, la Intendencia Municipal de acuerco
con el examen de los hechos y los informes téc.
nicos, resolverd el eriterio a aplicarse:

Penalidades

Articulo 24° — Las infracciones por falta dz
cumplimiento de las prescripciones legales y de
las establecidas por esta Ordenanza; serd pe-
nadas con multas de $ 10.00 a $ 100.00 por ca-
da solar o fraceién, las que serdn de cargo del
propietario subsistiendo ademads la obligacion de
ajustarse a los términos reglamentarios en el
plazo que al efecto se fije.

Impuestos

Impuestos (Creados por Decreto N2 1038 de la
ex-Asamblea Representativa).

Por cada expediente que se tramite en la Di-
reccién de] Plan Regulador de Montevideo, re-
lacionado con solicitud de amanzanamiento,
fraccionamiento de tierras o division de las
mismas en solares, adquisiciéon de parcelas mu-
nicipales, permutas de 4dreas y, en general, con
todo asunto que se refiera al fraccionamiento,
amanzanamiento o divisién de tierras, iniciado
por particulares ¥ due requiera los serviclos del
personal técnico de la mencionada oficina, el
solicitante abonara por concepto de prestacién
de servicios un derecho de diez pesos (§ 10.00).

Articulo 269 — Por cada expediente de aman-
zanamiento se abonard ademds un derecho de
einco centésimos ($ 0.05) por cada metro cua-
drado de calle a abrirse,

Por cada expediente de division en solares,
cualquiera que sea la Ubicacién de la propiedad
a fraccionarse, se abonari asimismo un derecho
con arreglo a las siguientes escalas y categorias:

12 cat. 22 cat. 3% caf.
De 1 a 10 solares: $2.00 $1.50 $ 0.75
Zoffe © R -YRE - TR 800 2195 21.25
v 26 a 50 1 *3.50 " 2.25 ?1.50
” 51 a 100 o ” 4.00 ™ 2.50 - " 2.00
”101 en adelante "800 M B8.80 1. 3.25

Se consideran de primera categoria los terre-
nos comprendidos dentro de la zona urbana del
Departamento; de segunda categoria los com-
prendidos dentro de las zonas suburbanas y de
tercera categoria los que se encuentran ubleados
en la zona rural, -

Las liquidaciones de estos derechos lag for-
mulard la Seccién gque intervenga en el asunto
y su importe seri satisfecho por el interesado
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a correspondiente Oficina recaudadora, an-
del retiro de los planos y constancias res-

“SECCION V”

SERVIDUMBRES “NON-EDIFICANDI"
mas

rticulo 27° — Establécense para todos los pre-
s del Departamento de Montevideo, a partir
1z promulgacién de la presente Ordenanza,
siguientes servidumbres “non.edificandi”:
) Frontales: las correspondientes a las ca-
lles v zonas que se indican en el plano
adjunto y con las dimensiones que se es-
tablecen en el cuadro respectivo.
Laterales: en las zonas sub-urbanas y ru-
ral para todos los predios cuyos frentes
estén comprendidos dentro de la siguien-
te escala:
De 13 a 18 metros de frente: retiro uni-
lateral de 3 metros.
De mas de 18 metros de frente: retiro
bilateral de 3 metros.
Posteriores: para todos los predios ubica-
dos en las zonas suburbana ¥y rural, un
retiro equivalente al 20 % de la profun-
didad del solar.
Cuando una calle sea limite entre dos zo-
nag de retiro frontal diferente, le corres-
ponderi en sus dos frentes el retiro mayor
de ambas zonas.

'ormas de aplicacion general

- Articulo 28¢ — Las distancias exigidas como
minimo por esta Ordenanza, deberan medirse
normalmente desde los paramentos mas salien-
$es del edificlo que se construya o refacciones,
hasta €l perimetro de la propiedad, prohibién-
dose en general la ocupacién de dicha servidum.-
bre con construcciones de cualquier indole, sal-
wo las excepciones que se especifican mas ade-
lante. '

Construcciones en las areas afectadas por
8t rvidumbres “non edificandi”

| Articulo 209 — No obstante lo establecido en
el articulo anterior, se permitira la ocupacién
parcial de las 4reas afectadas por servidumbres
.*“non..edificandi" lateral y posterior en las con-
‘diciones siguientes:
a) Las construcciones serin solamente des-
tinadas a locales accesorios no habitables.
b) Distaran, por lo menos, cuatro (4) metros
del limite de afectacién de la servidumbre
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“non-edificandi” frontal.

¢) No ocuparan en superficie mas del 256 %
de las Areas afectadas por las servidum-
bres laterales y posterior; en cualquier ca-
s0 se admitirdn como minimo veinte (20)
metros de superficie edificada en estas
condiciones,

d) No tendrin més de 3 metros de altura.
Cuando las servidumbres “non-edificandi”
dispuestas por esta Ordenanza, reduzcan
el Area edificable correspondiente a un
predio establecido por el articulo 147, esas
servidumbres, con excepcién de la frontal,
podran ser objeto de modificaclones, hasta
alcanzar .el d4rea edificable asignada al
predio, reduciéndose preferentemente la
servidumbre “non-edificandi” lateral.
Cuando la presente Ordenanza modifique
las condiciones vigentes ya sea estable-
ciendo nuevas servidumbres frontales, am-
pliando o suprimiendo las existentes y en
razén de ello pueda resultar perjudicado
el emplazamiento de los edificios, se aten-
derdn las circunstancias de hecho a fin de
que los predios afectados queden sujetos
a consideraciones especiales para el refe-
rido emplazamiento.

Servidumbres “non.edificandi” frontales, —
Forma de aplicacién ;

Articulo 309 — En los casos de solares esguinas
con alineaclones curvas, que sufran diferentes
afectaciones para cada uno de sus frentes, las
lineas de edificacion se dispondran de las si-
guientes maneras: .

19 Afectacion por uno de los fvenies. — La
linea de edificacién se conservaréd retirada
con la misma dimensién en todo el sector
curvo,

2¢ Afectacion por ambos frentes. — Las lineas
de edificacion estaran inseriptas en una
curva circular gque no disminuya en nin-
giin punto el menor de los retiros.

Servidumbres “non-edificandi” laterales. —
Forma de aplicacion

Articulo 31° —

a) Terrenos hasia 18 metros de frente, La
afectacién unilateral en los solares hasta
18 metros de frente, podra hacerse indis-
tintamente en cualquiera de las divisorias
cuando las propiedades linderas estuviesen
baldias. En caso de existir construcciones
linderas, debera respetarse en lo posible
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el proposito de la Ordenanza, adaptiandose
las soluciones a las circunstancias parti-
culares de cada caso.

b) Terreno de esquina. — Para los solares de
esquina uno de cuyos frentes fuese de di-
mension igual o menor de 20 metros, la
edificacion sobre este terreno, quedara
exonerada del retiro lateral,

Servidumbres “nor-edificandi” posteriores, —
Forma de aplicacion

Articulo 32° — La linea limite de la afsetacién
posterior de determinara trazando una paralela
& la linea de frente a unaa distncia de ésta igun!
2 los 4|5 de la profundidad del solar. En el caso
de solares de forma irregular la linea limite de
da afectacién posterior serd la que determins un
adrea libre no inferior al veinte (20) por cienfo
del area total del predio y a una distancia mi-
nima de tres metros de las divisorias.

Cuando se trate de solares de dos o mas fren-
tes o totalmente rodeados por vias publicas, se
podra prescindir de la afectacién posterior siem-
pre que no se exceda del area edificable corres-
pondiente y que la solucién adoptada en la dis-
posicién de las areas edificadas y libres no per-
Jjudique a las edificaciones contiguas o proxi-
mas,

Los solares esquinas, con un frente igual o
menor de 20 metros, no estaran afectados por
servidumbres “non-edificandi” posteriores,

.Casos particulares

Articulo 339 — En lod casos de solares de di.
mensiones y formas especiales que no encuadren
dentro de las disposiciones gensrales estableci-
das por esta Ordenanza, la Direceion del Plan
Regulador de Montevideo, determinara las con.
diciones a aplicarse.

Terrenos inaprovechables

Articulo 349 — Cuando el terreno afectado por
las servidumbres de acuerdo con las Ordenanzas
que las reglamentan, no quedara en condiciones
de aprovechamiento razonable, la Intendencia
Municipal, previo los informes técnicos del caso,
resolverd la situacion teniendo en cuenta todas
las circunstancias atendibles. Si conviniera ¢l
mantenimiento estricto de las prescripciones res.
trictivas, se procederd a la expropiacion, del pre-
(io, Seri elemento de juicio fundamental la cir-
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cunstancia de si la reducida dimension del solar
fuera originada por sub.divisiones realizadas sin
previag autorizacién municipal y posteriormente
a la vigencia de las leyes y reglamentaciones
gue imponen las servidumbres “non-edificandi”,

Penalidades

Articulo 359 — La Intendencia Municipal po-
dré ordenar la cuspension de toda o cualquier
parte de la obra que esté en contraposicion con
las dispcsiciones de esta Ordenanza, sin perjui.
cio de la aplicacion de las sanciones correspon.
dientes al propietario y al técnico responsable,

Esto no eximird al propletario de la obligacion
de ajustar la obra a las condiciones establecidas
por las disposiclones vigentes,

Articulo 36° — Derdgase la Resolucion N 220,
de la ex-Junta Deiiberante y los Decretos Nos.
1795, 1816, 2750 y 2976 de la Junta Departamen-
tal —en lo relativo a fraccionamiento de tie-
rras—, la Resolucién N¢ 455 de la ex-Junta De-
liberante —en lo relativo a servidumbres de re-
tiro— y todas las disposiciones que se opongan
al presente Decreto.

Articulo 37° — Las disposiciones que compren-
den la Seccién V —Servidumbres “non-edifican-
di"— del presente Decreto, comenzaran a regir
desde el 1° de febrero del corriente afno,

Articulo 38° — Comuniguese.

Sala de Sesiones de la Junta Departamental,
a 7 de enero de 1947.

(FIRMADO:)
Juan B. Maglia

Presidente

A. Lamboglia de las Carreras

Secretario General
Montevideo, 15 de enero de 1947.

El Intendente Municipal de Montevideo,

RESUELVE:

Promulgase; hagase saber a la Junta Departa-
mental, publiquese, a sus efectos comuniquese al
Departamento de Arguitectura con agregacion
d antecedentes, transcribase a los Departamen-
tos de Obras Municipales, Hacienda e Higiene, e
incorporese al Registro correspondiente,

(FIRMADO:)
JUAN P. FABINI
INTENDENTE
Miguel A. Clavelli

Secrotario



