UNTA DEPARTAMENTAL
E MONTEVIDEO PN

DECRETO N° 35.617

LA JUNTA DEPARTAMENTAL DE MONTEVIDEO

DECRETA:

Plan Especial de Ordenacidn, Proteccion y Mejora de Prado — Capurro, en

cumplimiento del articulo 23° de la Ley N° 18.308 de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Sostenible

Articulo 1°- Aprobar el Plan Especial de Ordenamiento, Proteccién y Mejora del
Prado-Capurro, contenido en las disposiciones del presente decreto,
asi como la correspondiente cartografia. La fundamentacion y
exposicion de motivos quedan expresados en las Memorias
Informativa, de Ordenacién, de Participacién, de Gestién y el informe
Ambiental Estratégico correspondientes, asi como en los documentos
contenidos en el Catalogo de Bienes de Iinterés Departamental.

Articulo 2°-  Sustituir el texto del articulo D.235 “Areas de Régimen Patrimonial” del
Plan Montevideo aprobado por Decreto N° 28.242 de 16 de setiembre
de 1998 en la redacciéon dada por el articulo 26° del Decreto N° 35.228
de 17 de setiembre de 2014, el cual quedara redactado de la siguiente
forma:

“Articulo D.235.- Areas de Régimen Patrimonial. Las Areas de Régimen
Patrimonial en Suelo Urbano se regiran por los correspondientes
Planes Especiales de Ordenacioén, Proteccion y Mejora, que se
elaboraran por el Departamento de Planificacién, con los
asesoramientos del caso, seglin lo dispuesto en el presente Plan.
Los limites de dichas areas en los mencionados Planes Espaciales
seran los siguientes:

1. Ciudad Vieja: rige lo establecido en los articulos D.272.18 al
D.272.34, del Capitulo XV.l] “Normas particulares”, Seccion ll, que
constituye el Plan Especial de Ordenacién, Proteccién y Mejora de la
Ciudad Vieja.

2. Barrio Sur: rige lo establecido en el articulo D.272.1 y siguientes, del
Capitulo XV.l “Normas particulares”, Seccién |, que constituye el Plan
Especial de Ordenacién y Recuperacién Urbana del Barrio Sur.

3. Pocitos: Rio de la Plata, calle 21 de Septiembre con exclusion de los
predios frentistas a dicha calle, Bvar. Gral. Artigas al sur (acera este),
Av. Mariscal Estigarribia, Bvar. Gral. Artigas al sur (ambos frentes)
hasta la rambla Mahatma Gandbhi, calle D. Cullén, Bvar. General Artigas
(acera oeste), calle 21 de Setiembre (acera norte), avenida Julio Herrera
y Reissig, calle San Salvador, Bvar. Espaiia, Bvar. Gral. Artigas (ambos
frentes) hasta Av. italia, Av. Brasil (ambos frentes), calle Presidente
General Oscar Gestido (ambos frentes), caile Gabriel Pereira acera
suroeste.

4. Carrasco y Punta Gorda: rige lo establecido en los articulos D.272.35
al D.272.42.2, del Capitulo XV.I “Normas particulares”, Seccion lll, que
constituye el Plan Especial de Ordenacion, Proteccion y Mejora de
Carrasco y Punta Gorda.

5. El Prado: rige lo establecido en los articulos D.272.43 al D.272.67 del
Capitulo XV.l “Normas particulares”, Seccion IV, que constituye el Plan
Especial de Ordenacion, Proteccion y Mejora de Prado - Capurro.




Articulo 3°-

6. Villa Colén (Lezica) —Colén-Pueblo Ferrocarril: camino Casavalle,
calles Dr. Alvarez, Yegros, Lanis, C. Guerra, D. Basso, Nifia, Lister,
camino Melilla, camino de los Aviadores Civiles, camino de las Tropas
a la Cuchilla Pereira, calles Gioia, Guanahani, camino Fauquet camino
C. Colman, limite sureste del padrén N° 405.236, camino Vidiella
(ambos frentes), camino Fortet, calle Fynn (ambos frentes) y via férrea.
7. Barrio Reus al Sur: calle Durazno, calle Magallanes, Avenida
Gonzalo Ramirez, calle Salto.

8. Barrio Reus al Norte: rige lo establecido en los articulos Art.
D.272.74 al D.272.92 del Capitulo XV.I “Normas particulares”, Seccion
V, Plan Parcial de Ordenacién y Recuperacién Urbana del Barrio Goes.
9. 18 de Julio: todos los padrones frentistas a la Avenida 18 de Julio
entre Andes y Barrios Amorin; Constituyente entre Santiago de Chile y
Barrios Amorin y a las Plazas de Cagancha e Ing. Juan Pedro Fabini.
Mientras no se aprueben los Planes Especiales mencionados, los
limites y las normativas aplicables seran los establecidos en los
articulos D.537.1 a D.537.10 (Barrio Reus Sur); Art. D.483.21 a D.483.32
(de la zona testimonial Pocitos Viejo); del Volumen IV del Digesto
Departamental que se sustituye y las normas concordantes vy
complementarias que regulan las Comisiones Especiales Permanentes
de Carrasco y Punta Gorda, Prado, Consejo Auxiliar de los Pocitos y
Barrio Reus al Norte, creados por decretos N° 24.546 de 21 de mayo de
1990; N° 25.223 de 14 de octubre de 1991; N° 25.289 de 11 de
noviembre de 1991 y N° 34.436 de 10 de diciembre de 2012 y resolucion
de la Intendencia de Montevideo N° 1939 de 5 de junio de 1995; y el
Area de Régimen patrimonial de Barrio Reus al Sur sera de
competencia de la Divisidon Planificacién Territorial dependiente del
Departamento de Planificacion de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 11 del decreto N° 30.565 de 15 de diciembre de 2003.”

Incorporar al Plan Montevideo, aprobado por Decreto N° 28.242 de 16
de setiembre de 1998, en el Titulo V “De las normas en régimen
patrimonial en suelo urbano”, Capitulo XV.l “Normas particulares”, la
Seccion IV, la que tendra el siguiente texto:

“Seccion IV. Prado-Capurro

Articulo D.272.43.- Ambito de aplicacién. El Plan Especial de
Ordenacién, Proteccién y Mejora del Prado - Capurro, es de aplicacion
directa en el area contenida en el siguiente perimetro:

Ruta de Acceso, rambla Dr. Baitasar Brum, calle Del Cid (ambos
frentes), calle Cayetano Rivas (ambos frentes), calle Angel Salvo
(ambos frentes), Av. Agraciada (ambos frentes) entre calles Angel
Salvo y Dr. M. Diaz y Garcia, camino Castro (ambos frentes), calle
Molinos de Raffo (ambos frentes), Av. Millan (ambos frentes), camino
Coronel Raiz (ambos frentes), Bvar. José Batlle y Ordéfiez, Av.
Burgues (ambos frentes), Av. Dr. Luis A. de Herrera (ambos frentes)
entre Av. Burgues y Av. Gral. José de San Martin, Avenida Burgues
(ambos frentes), Bvar. Gral. Artigas (ambos frentes) entre el tramo
norte-sur de dicho bulevar y la Av. Joaquin Suarez, Av. Joaquin Sulrez

(ambos frentes) entre Bvar. Gral. Artigas y la Av. Agraciada, Bvar. Gral.
Artigas (ambos frentes).

Articulo D.272. 44.- Limites del area bajo Régimen Patrimonial.
El area en régimen patrimonial del Prado - Capurro est4 integrada de la

siguiente manera:

Av. Burgues (ambos frentes) entre Bvar. Gral. Artigas y Av. Luis A. de
Herrera;



Av. Luis A. de Herrera (ambos frentes) entre Burgues y San Martin;
Av. Luis A. de Herrera (ambos frentes) entre Burgues y Millan,
Av. Millan (ambos frentes) entre Luis A. de Herrera y rambla Francisco
Lavalleja;

Rambla Francisco Lavalleja entre Millan y Pedro Trapani;
Calle Bustamante y Guerra entre Trapani y Florentino Castellanos;
Calle Florentino Castellanos entre Bustamante y Guerra y Bvar. José
Batlle y Ordéiiez;

Bvar. José Batile y Orddriez (acera sudoeste) entre Arroyo Miguelete y
Mecal. Foch; .

Calle Mcal. Foch (ambos frentes) entre Bvar.. José Batlle y Ordé6ilez y
Pedro Trapani;

Rambla costanera Maria Abella de Ramirez entre Pedro Trapani y
Miltan;

Av. Millan (ambos frentes) entre Rambla Costanera Maria Abella de
Ramirez e Instrucciones; -

Av. de las Instrucciones (ambos frentes) entre Av. Millan y Bvar. José
Batlle y Ordéiiez;

Av. Millan (ambos frentes) entre Instrucciones y Molinos de Raffo;
Camino Castro (ambos frentes) entre Millan y Dr. Carlos Maria de
Pena;

Camino Dr. Carios Maria de Pena (ambos frentes) entre camino Castro
y Molinos de Raffo;

Camino Castro (ambos frentes) entre Dr, Carlos Maria de Pena y
Agraciada; Calle Angel Salvo (ambos frentes) entre Agraciada y Bvar.
Manuel Herrera y Obes;

Bvar. Manuel Herrera y Obes (ambos frentes) entre Angel Salvo y
Arroyo Miguelete;

Uruguayana (ambos frentes) entre Arroyo Miguelete y Capurro;
Calle Ing. Alberto Capurro (ambos frentes) entre Uruguayana y rambla
Dr. Baltasar Brum;

Uruguayana (ambos frentes) entre Capurro y Bvar.. Gral. Artigas;
Bvar. Gral. Artigas (ambos frentes) entre Uruguayana y ruta de
acceso;

Bvar. Gral. Artigas (ambos frentes) entre el tramo norte-sur de dicho
Bulevar y Uruguayana.

Articulo D.272.45.- Declaracion. Declarar de interés. departamental
mantener y valorizar el patrimonio cultural, testimonial, artistico y
paisajistico que poseen las construcciones, casas quintas, entornos
urbanos, espacios verdes ptblicos y privados, ejemplares vegetales y
conjuntos vegetales de valor patrimonial y ambiental en el area
testimonial del Prado.

Articulo D.272.46.- Zonificacion del Plan Especial Prado-Capurro.
Dentro del ambito de aplicacién del Plan Especial Prado-Capurro se
definen las siguientes zonas, en cada una de las cuales (excepto en la
zona 6 - Area del Plan Parcial Bella Vista) se establecen las
reglamentaciones urbanisticas y de edificacion que regiran, asi como
los tipos de Regimenes que aplican. Las reglamentaciones de la zona 6
quedaran definidas en el Plan Parcial Bella Vista:

ZONA 1 - Prado - Atahualpa (rige Régimen Patrimonial)
Delimitada de la siguiente manera:

Calle Uruguayana (ambos frentes), entre Bvar. Gral. Artigas y arroyo
Miguelete, (Se incluyen los padrones N° 56.606, N° 56.607, N° 56.279,
N° 56.280, N° 56.281 y N° 405.534, frentistas a la calle Hermanos Gil y se



excluyen los padrones con frentes al Bvar. Artigas, los cuales
perteneceran a la zona 2;

Bvar. Manuel Herrera y Obes (ambos frentes), entre arroyo Miguelete y
Angel Salvo;

Calle Angel Salvo (ambos frentes), entre Bvar. Manuel Herrera y Obes y
Pasaje Nueva Aurora;

Pasaje Nueva Aurora (ambos frentes);

Calle Angel Salvo (ambos frentes) entre Pasaje Nueva Aurora y Av.
Agraciada;

Av. Agraciada (ambos frentes) entre Angel Salvo y Marcelino Diaz y
Garcia; Camino Castro (ambos frentes), entre Av. Agraciada y Av.
Millan; Av. Milldin (ambos frentes) entre camino Castro y rambla
Costanera Maria Abella de Ramirez;

Rambla Costanera Maria Abella de Ramirez (incluida) entre Av. Millan y
Pedro Trapani;

Calle Mcal. Foch (ambos frentes) entre Pedro Trapani y Bvar. José
Batlle y Ordéiiez;

Bvar. José Batlle y Ordéiiez (ambos frentes) entre Mcal. Foch y calle
Teodoro Alvarez;

Calle Florentino Castellanos (ambos frentes) entre Teodoro Alvarez y
Bustamante y Guerra; Calle Bustamante y Guerra (ambos frentes)
entre Florentino Castellanos y Pedro Trapani;

Calle Pedro Trapani (ambos frentes) entre Bustamante y Guerra y
rambla Costanera Francisco Lavalleja; Rambla costanera Francisco
Lavalleja (ambos frentes) entre Pedro Trapani y Av. Millan;

Av. Millan (ambos frentes) entre Rambla costanera Francisco Lavalleja
y Av. Dr. Luis Alberto de Herrera,

Av. Dr. Luis Alberto de Herrera (ambos frentes), entre Av. Millan y
Av.Gral. San Martin, incluyendo al predio padron No 80.674 con frente
a calle Dr. Carlos Vaz Ferreira;

Calle Ramon Estomba (ambos frentes), entre Av. Dr. Luis Alberto de
Herrera y Cnel. Enrique Pereda;

Calle Coronel Enrigue Pereda (ambos frentes), entre Ramén Estomba y
Dr. Carlos Vaz Ferreira;

Calle Dr. Carlos Vaz Ferreira (ambos frentes), entre Cnel. Enrique
Pereda y Av. Millan;

Calle Caigua (ambos frentes), entre Av. Millan y Av. Dr. Juan Carlos
Blanco;

Av. Dr. Juan Carlos Blanco (ambos frentes), entre Caigua y Av.
Agraciada;

Av. Agraciada (ambos frentes), entre Av. Dr. Juan Carlos Blanco y
Felipe Maturana;

Calle Felipe Maturana (excluida), entre Av. Agraciada y Bvar. Gral.
Artigas;

Bvar. Gral. Artigas (excluida) entre Felipe Maturana y Uruguayana.
Quedan incluidos los predios frentistas a Av. Millan entre Camino
Castro y Camino Molinos de Raffo; Av.de las Instrucciones entre la Av.
Millan y Bvar. José Batlle y Ordbiiez; los predios frentistas a la calie
Capurro entre la Rambla Baltasar Brum y Av. Uruguayana y los predios
frentistas a la Avda Carlos Maria de Pena entre las calles camino
Castro y Molinos de Raffo.

ZONA 2 - Prado Sur (rige Régimen Patrimonial)

Delimitada de la siguiente manera:

Av. Agraciada (excluida), entre Bvar. Gral. Artigas y Av. Dr. Juan Carlos
Blanco;

Av. Dr. Juan Carlos Blanco (excluida), entre Av. Agraciada y Caigué;
Calle Caigua (excluida), entre Av. Juan Carlos Blanco y Av. Millan;



Calle Dr. Carlos Vaz Ferreira (excluida), entre Av. Millan y Cnel. Enrique
Pereda,

Calle Cnel. Enrique Pereda (excluida), entre Dr. Carlos Vaz Ferreira y
Ramon Estomba;

Calle Ramén Estomba (excluida), entre Cnel. Enrique Pereda y Av. Dr.
Luis Alberto de Herrera;

Av. Dr. Luis Alberto de Herrera (excluida), entre Ramén Estomba y Av,
Burgues; '

Av. Burgues (ambos frentes), entre Av. Dr. Luis-Alberto de Herrera y
Bvar. Gral. Artigas;

Bvar. Gral. Artigas (ambos frentes) entre el tramo norte-sur de dicho
bulevar y la Av. Joaquin Suarez;

Av. Joaquin Suarez (ambos frentes) entre Bvar. Gral. Artigas y Av.
Agraciada,

Bvar. Gral. Artigas (ambos frentes), entre Av. Joaquin Suarez y
Uruguayana;

Bvar. Gral. Artlgas (acera norte) entre Uruguayana y Ruta de acceso.
ZONA 3 - Lavalleja - Aires Puros - Las Duranas - Sector Instrucciones
(rige Régimen General)

Delimitada de la siguiente manera:

Av. Millan (excluida), entre Av. Dr. Luis Alberto de Herrera y camino
Coronel Raiz;

Camino Coronel Raiz (ambos frentes), entre Av. Millan y Bvar. José
Batlle y Ordoiiez;

Bvar. José Batlle y Ordoiiez (acera sudoeste) entre camino Coronel
Raiz y Av. Burgues;

Av. Burgues (ambos frentes), entre Bvar. José Batlle y Ordéiiez y Av.
Dr. Luis Alberto de Herrera;

Av. Dr. Luis A. de Herrera (excluida), entre Av. Burgues y Av. Millan.
Quedan excluidos los predios frentistas a Av. de las Instrucciones
entre la Av.Millan y Bvar. José Batlle y Ordéfez y los frentistas al
arroyo Miguelete desde Av. Millan hasta Bvar. José BatIIe y Ordéfez,
los cuales quedaran incluidos en la ZONA 1.

ZONA 4 - Prado Norte (rige Régimen General)

Delimitada de la siguiente manera:

Calle Molinos de Raffo (ambos frentes), entre camino Castro y Av.
Millan;

Av. Millan (excluida), entre Molinos de Raffo y camino Castro;
Camino Castro (excluida) entre Av. Millan y Molinos de Raffo.
Quedan excluidos los predios frentistas a Av. Carlos Maria de Pena
entre camino Castro y Molinos de Raffo, los cuales quedarén incluidos
en la ZONA 1.

ZONA 5 - Capurro (rige Régimen General)

Delimitada de la siguiente manera:

Ruta de acceso (acera norte) entre Capurro y Del Cid;
Calle Del Cid (ambos frentes) entre Vicente Yafez Pinzén y Cayetano
Rivas;

Calle Cayetano Rivas (ambos frentes), entre Del Cid y Angel Salvo;
Calle Angel Salvo (ambos frentes), entre Cayetano Rivas y Bvar.
Manuel Herrera y Obes;

Bulevar Manuel Herrera y Obes (excluida), entre Angel Salvo y arroyo
del Miguelete;

Calle Uruguayana (excluida), entre arroyo Miguelete y Bvar. Gral.
Artigas;

Bvar. Gral. Artigas (excluida), entre Uruguayana e Infantes.

Calle Infantes (acera este) entre Bvar. Artigas y Capurro
Calle Ing. Capurro (excluida) entre Infantes y Ruta de acceso



Ruta de acceso (acera norte) entre Capurro y Del Cid.

Quedan excluidos los predios frentistas a calle Capurro entre rambla
Ruta de acceso y Av. Uruguayana, la cual quedara incluida en la
ZONA 1.

ZONA 6 — Zona Plan Parcial Bella Vista (rigen los parametros definidos
en el Plan Parcial Bella Vista)

Los predios delimitados en el area siguiente quedaran incluidos en el
Plan Parcial Bella Vista:

Ruta de Acceso (acera sur); entre Costanera Arroyo Miguelete y Juan
Maria Gutiérrez

Calle Juan Maria Gutiérrez (acera este) entre Ruta de Acceso y Capurro
Calle Ing.Capurro (excluida) entre Juan Maria Gutiérrez e Infantes
Calle Infantes (acera oeste) entre Capurro y Bvar. Artigas

Rambla Baitasar Brum entre Bvar. Artigas y Costanera Arroyo
Miguelete

Costanera Arroyo Miguelete entre Rambla Baitasar Brum y Ruta de
acceso.

Articulo D.272.47.- Parametros urbanos. Los parametros urbanos
mencionadas en los articulos D.272.48 a D.272.67 seran de aplicacion
en los casos de Regulaciéon de Zona (segtin se define en el articulo
D.236.2) en las distintas ZONAS mencionadas en el articulo D,272.46.
Quedan exceptuados de esta disposicién aquellos predios incluidos en
el Plan del Arroyo Miguelete, los que se regiran por lo dispuesto en los
articulos D.193.1, D.199, D.199.1, D.213.1, D.213.4, D.215 y D.215.1.
Cuando un predio sea frentista a calles con parametros urbanos
diferentes, se aplicard en cuanto a alturas maximas lo dispuesto en el
articulo D.161, y en cuanto a retiros frontales se estara a lo dispuesto
por el articulo D.128. \

Articulo D.272.48.- Uso del suelo. El uso preferente es el residencial
con servicios y equipamisntos complementarios, salvo en las vias o
sectores que se indiguen expresamente.

Entre los usos admitidos como complementarios se consideran los
siguientes:

» Comercios de abastecimiento y servicio hasta 200 m? se podran
ubicar en cualquier ZONA.

» Supermercados Categoria 1 de las Normas Complementarias del Plan
Montevideo.

» Consultorios, oficinas y actividades terciarias en general, que por su
escala y caracteristicas no generen inconvenientes al transito, no
ocasionen problemas de estacionamiento ni afecten a los jardines
cuando alli existan ejemplares vegetales a proteger.

* Instituciones de ensefianza, cultura o Investigaciéon, con una
superficie menor a 900 m2 y distantes al menos 500 m, medidos a eje
del predio de otros centros similares.

» Clubes deportivos y sociales.

* Locales de espectaculos, esparcimiento, de reunién y de cuito con
capacidad hasta 500 concurrentes. '

* Talleres de artesanias y de actividades al servicio de la zona y
pequefias actividades industriales hasta 150 m? y estén asociados a la
vivienda de su propistario.

* Alojamientos temporarios, hoteles, residenciales y pensiones.
. Para el Bvar. José Batlle y Ordéiiez y para la Avda. Dr. Luis Alberto de
Herrera, se estara a lo dispuesto en el articulo D.199.



Para el Sector comprendido por las calles Fernando Quijano, Arroyo
Miguelete, Avda. Agraciada, y Zufriategui, se estard a lo dispuesto en
el articulo D.213.1.

Para los predios frentistas a la calle Mariscal Foch entre la calle Gral.
Haig y Bvar. José Batlle y Ordodiiez, se estara a lo dispuesto en el
articulo D.213.1.

Segin la ZONA que corresponda, se admitiran nuevas actividades
industriales en funcidn de la superficie utilizada:

e Zonas 1 y 2 (Régimen Patrimonial): Se admitiran actividades
industriales con un drea maxima de 300 m?

s Zonas 3, 4.y 5 (Régimen General): Se admitiran actividades
industriales con un area méaxima de 600 m>.

» Zona 6 (Régimen General): Se definiran parametros urbanos y
aspectos normativos en el Plan Parcial Bella Vista.

Por superficie utilizada se entiende el espacio cubierto y areas a cielo
abierto cuando se destinen a depdsito o para acopio.

Los establecimientos que por sus caracteristicas especiales, tales
como aserraderos, depdsitos de lefla, chatarra, contenedores,
barracas de materiales de construccion, madera o similares,
desarrollen su actividad principalmente a cielo abierto, deberan incluir
en el computo de dicha superficie el area total efectivamente utilizado
tanto cubierta como a cielo abierto.

En todos los aspectos no previstos especialmente en esta ordenanza,
sera de aplicacion lo establecido en las Normas Complementarias del
Plan Montevideo.

Articulo D.272.49.- Implantacién de uso no residencial. Las actividades
no residenciales en padrones bajo Régimen Patrimonial, requeriran
aval de la Comision Especial Permanente del Prado, como requisito
previo para su implantacién y funcionamiento.

Las actividades no residenciales deben ser compatibles con el entorno
sin generar perjuicios al desarrollo futuro de la zona, asi como a los
valores patrimoniales que se pretende preservar, tanto sea en razén de
las caracteristicas, volumen de la actividad a instalarse, de la cantidad
o importancia de las existentes o ya autorizadas en el area.

Articulo D.272.50.- Edificios con usos complementarios. En cualquiera
de las zonas, los edificios que se construyan o habiliten para los usos
complementarios, deberan cumplir con las directivas siguientes:

e No incluir actividades que presenten riesgos, peligrosidad,
insalubridad, contaminacién, que causen molestias generadas por
efluentes (humos, olores o polucion de cualquier otro tipo), baja
dindmica de intercambio en el entorno, que originen vacios urbanos
significativos, contaminacién sonora o ruidos molestos, transito,
transporte de cargas o que generen repercusiones negativas en la
calidad ambiental y espacial del entorno circundante.

e No incluir usos que provoquen una afectacion negativa a los valores
patrimoniales identificados en el Catalogo Patrimonial.

e Contar con sitios de estacionamientos de acuerdo a las Normas
Complementarias del Plan Montevideo, no admitiéndose que se
ubiquen en el area afectada por retiro frontal.
e Incluir areas de carga y descarga de acuerdo a lo establecido en las
Normas Complementarias del Plan Montevideo.

Articulo D.272.51.- Factor de Ocupacién del Suelo (FOS). El Factor de
Ocupacién del Suelo aplicable en cada caso, salvo en los casos
indicados expresamente, estara en relacion con la superficie del predio
de que se trate, estableciéndose la siguiente correlacién:



Predios hasta 500 m* ; FOS 60%

Predios hasta 1000 m? : FOS 50%

Predios hasta 1500 m? : FOS 35%

Predios de mas de 1500 m? : FOS 30%

Para los casos particulares que se detallan a continuacion el FOS es el
siguiente: '

Predios frentistas al Bvar. José Batlle y Ordéilez entre el arroyo
Miguelete y la Avda. de las Instrucciones: 80%.

Predios frentistas a la calle Mariscal Foch entre la Avda. Millan y la
calle Gral. Haig: 60%.

Predios frentistas a la calle Mariscal Foch entre la calle Gral. Haig y
Bvar. José Batlle y Ordéiiez: 80%.

Predios frentistas a la calle Del Cid acera noroeste, entre las calles
Vicente Yaiiez Pinz6n y Fraternidad: 80%.

Para el sector comprendido entre las cailes Del Cid, Fraternidad, Angel
Salvo y Cayetano Rivas: 80%.

Para el predio resultante de la fusion de los predios padrones N°
57.268, N°143.845 y N° 57.278, donde la edificacion existente
corresponde a la ex fabrica textil La Aurora (Martinez Reina): 70%.

Articulo D.272.52.- Factor de Ocupacion del Suelo Verde (FOSV). El
Factor de Ocupacion del Suelo Verde se define como la suma de las
areas no pavimentadas a nivel del terreno. Se refiere a aquellas
superficies del terreno con cobertura vegetal y que son permeables.
No se incluyen a las veredas, husllas vehiculares, terrazas vy
pavimentos exteriores en general, ademas de las superficies ocupadas
por las construcciones a nivel del terreno. Se expresa como un
porcentaje minimo de la superficie del predio.
Se contabilizara como area pavimentada o impermeable a toda el area
destinada a estacionamientos, ain si ésta contara con pavimento
permeable.
Los valores de FOSV aplicables son los siguientes:
* Predios hasta 500 m* : FOSV 30%
= Predios hasta 1000 m? ;: FOSV 40%
* Predios hasta 1500 m? : FOSV 50%

' ¢ Predios de mas de 1500 m? ;: FOSV 60%.

Articulo D.272.53.- Alturas maximas. Las alturas maximas en cada
zona, excepto las detalladas expresamente, son las siguientes:

Las alturas maximas en cada ZONA, excepto las detalladas
expresamente, son las siguientes

*ZONAS 1,2,3y4:9m.

*ZONA 5: 7 m.

* ZONA 6: Se definiran parametros urbanos y aspectos normativos en
el Plan Parcial Bella Vista.

En las vias que se indican a continuacién rigen las siguientes alturas
maximas:

* Av. Millan, entre Bvar, Artigas y camino Molinos de Raffo : 16,50 m.
* Av. Uruguayana entre Bvar. Artigas y Arroyo Miguelete : 16,50 m.
+ Bvar. Gral. Artigas, entre Luis A. de Herrera y la Ruta de Acceso:
16,50 m.

* Av. Burgues entre Bvar.. Artigas y Bvar. José Batlle y Ordéiiez:
13,50 m.

sBvar. José Batlle y Ordoéiiez, entre Av. Burgues y camino Coronel
Raiz: 13,50 m, excepto para el tramo entre el Arroyo Miguelete y la Av.

De las Instrucciones, en el cual la altura maxima es 19 m. (Articulo
D.199.1).



* En el Bvar. Gral. Artigas, en los cruces con Av. Luis A.de Herrera, Av.
Gral. Flores, Av. Gral. San Martin, Av. Burgues, Av. Milldn, Av. Joaquin
Suérez, Av. Agraciada y Uruguayana, rige 16,50 m. Se podra autorizar
alturas especiales mayores en los predios sefialados en grafico MO-03
previo informe y asesoramiento de la Comisién Especial Permanente
del Prado.

» Av. Agraciada entre las calles Tembetd y Angel Salvo, padrones
N° 41.333, N°163.287, N° 104,373, N° 41.335 y N° 182,809, rige altura
maxima 27 m. (Articulo D.193.1).

* Para los predios frentistas a la via vehicular proyectada en la margen
izquierda del arroyo Miguelete, entre las calles Blas Basualdo y
Coraceros rige altura maxima 16,50 m. (Articulo D.213.1).

» Calle Mariscal Foch entre la Av. Millan y la calle Gral. Haig rige altura
maxima 16,50 m. (Articulo D.213.1).

e Calle Mariscal Foch entre la calle Gral. Haig y Bvar. José Batlle y
Ordéiiez rige altura maxima 19 m. {(Articulo D.213.1).

» Calle Del Cid, acera noroeste, entre las calles Vicente Yafiez Pinzon y
Fraternidad rige altura maxima 13,50 m. (Articulo D.215.1).

 Para el sector comprendido entre la calle Tembeta, la via vehicular
proyectada en la margen derecha del arroyo, calle Cayetano Rivas,
Angel Salvo y Av.. Agraciada, rige altura maxima 16,50 m. (Articulo
D.215.1).

* Para el sector comprendido entre las calles Del Cid, Fraternidad,
Angel Salvo y Cayetano Rivas rige altura méxima 16,50 m. (Articulo
D.215.1)

* En los predios con caracteristicas especiales en cuanto a sus
dimensiones, vegetacién existente de valor patrimonial, ubicacion en
relacién con la trama urbana y altura de las edificaciones en los
predios linderos, podran admitirse alturas mayores en la medida que
se protejan y recuperen los valores patrimoniales o urbanisticos
existentes en el predio, lo cual sera evaluado por la Comisién Especial
Permanente del Prado. En estos casos las fachadas laterales y
posteriores que quedasen expuestas, deberan conformar una unidad
arquitecténica con el resto del edificio recibiendo un tratamiento de
similar categoria. Por esta situacion, la Comision Especial Permanente
del Prado podra recomendar la exoneracion total o parcial del pago del
precio compensatorio, la que sera determinada por la oficina
competente.

* Por encima de las alturas maximas se admitiran las construcciones
establecidas en el Articulo D.163.

Para los casos que se rijan por Regulacion de Zona y en los que
existan en el predio lindero edificaciones que superen las alturas
maximas admitidas, sera de aplicacién la normativa referente a
acordamientos del Régimen General.

En las siguientes vias se admitira la incorporacién de géalibo segtin
establecido en la normativa de Régimen General:

*» Av. Millan entre Bvar. Gral. Artigas y Molinos de Raffo,
* Uruguayana entre Bvar. Gral. Artigas y arroyo Miguelete,
Camino Burgues entre Bvar. Gral. Artigas y Bvar. José Batlle y
Ordéiiez, y

» Bvar. Gral. Artigas entre Ruta de acceso nacional y Luis A. de
Herrera.

Cuando se construyan techos inclinados, se tomara la altura maxima
segun lo estipulado en el articulo D.160 del POT.

Articulo D.272.54.- Retiros. Los edificios que se construyan, amplien o
reformen, deberan ajustarse en cuanto a retiros frontales, laterales y



posteriores a las condiciones que se establecen en los articulos
siguientes.

Articulo-D.272.55.- Retiros frontaies. Para las distintas zonas definidas,
excepto las detalladas expresamente, los retiros frontales son los
siguientes:

ZONA 1: retiro frontal 4 m con acordamiento en el sector al Sudeste del
Arroyo Miguelete y al Sur de Avda. Agraciada, y 5 m. con acordamiento
en el sector al Noroeste del Arroyo Miguelete y al Norte de Avda.
Agraciada. Se exceptua el sector correspondiente al Barrio Atahualpa,
delimitado por la Avda. Dr. Luis A. De Herrera (excluida), Avda. Millan
(excluida) y Ramén Estomba (ambos frentes) donde el retiro frontal es
6 m con acordamiento.

ZONA 2: 4 m con acordamiento.

ZONA 3: en el sector ubicado al Noroeste del Arroyo Miguelete el retiro
frontal es 5 m con acordamiento.

En el sector ubicado al Sudeste del Arroyo Miguelete el retiro frontal es
4 m con acordamiento.

ZONA 4: 5 m con acordamiento

ZONA 5: 4 m con acordamiento.

ZONA 6: Se definiran parametros urbanos y aspectos normativos en el
Plan Parcial Bella Vista.

En las vias que expresamente se indican a continuacion, rigen los
siguientes retiros frontales:

» Bvar. José Batlle y Ordéifiez (acera sudoeste) entre Avda. Burgues
(ambos frentes) y camino Coronel Raiz (ambos frentes):. 4 m (Articulo
D.199).

* Avda. Dr. Juan C. Blanco, entre Avda. Agraciada y Avda. Joaquin
Suarez: 10 m, a excepcidon de la cuadra comprendida entre Tomas
Villalba y Dr. Dufort y Alvarez, acera Norte, donde el retiro frontal es 7
m.

= Avda. Millan, desde el Arroyo Miguelete hasta Molinos de Raffo, 4 m.
con acordamiento.

* Para los predios frentistas a la via vehicular proyectada en la margen
izquierda del arroyo Miguelete, entre Blas Basualdo y Coraceros rige
retiro frontal 5 m En los predios esquina, se mantiene el retiro frontal
vigente sobre las vias transversales (Articulo D.213.1).

* Para los predios frentistas a la rambla Francisco Lavalleja, calle
Bustamante y Guerra, via vehicular proyectada en la margen izquierda
del arroyo Miguelete entre Bustamante y Guerra y Teodoro Alvarez, y
la calle Teodoro Alvarez entre la calle Florentino Castellanos y el Bvar.
José Batlle y Ordéiiez rige retiro frontal 5§ m. En los predios esquina, se
mantiene el retiro frontal vigente sobre las vias transversales (Articulo
D.213.1).

* Para los predios frentistas a la calle Del Cid, acera noroeste, entre
Vicente Yafiez Pinzén y Fraternidad rige retiro frontal 5§ m. (Articulo
D.215.1).

* Para el sector comprendido entre las calles Del Cid, Fraternidad,
Angel Salvo y Cayetano Rivas no rige limitacion de retiro frontal
excepto sobre la via vehicular proyectada en la margen derecha del
arroyo Miguelete donde rige retiro frontal 5 m. (Articulo D.215.1).

 Para el sector comprendido entre la caile Tembeta, la via vehicular
proyectada en la margen derecha del arroyo, Cayetano Rivas, Angel
Salvo y Avda. Agraciada no rige afectacion de retiro frontal excepto

sobre la via vehicular proyectada en la margen derecha del arroyo
Miguelete donde rige retiro frontal de 5 m.



» Para los predios frentistas a la calle Mariscal Foch entre la calle Gral.
Haig y Bvar. José Batlle y Ordéiiez rige retiro frontal 5 m.

Articulo D.272.56.- Retiros laterales.- Predios con frentes menores a 13
m. no rige retiro lateral. '

Predios con frentes mayores o iguales a 13 m. y menores a 18 m,,
retiro unilateral de 3 m.

Predios con frentes mayores o iguales a 18 m. y menores a 25 m,,
retiro bilateral de 3 m.,

Predios con frentes mayores o iguales a 25 m. retiros bilaterales de 5
metros. En los mismos no se admitira la generaciéon de frentes
continuos mayores a 25 metros, con una separacién minima de 5
metros entre voliimenes frentistas.

En casos particulares, los retiros laterales que correspondan seran
establecidos por la Comisién Especial Permanente del Prado.

Para predios en Régimen General se procederd de acuerdo a las
normas y criterios que rigen en el mismo.

Articulo D.272,57.- Retiros posteriores. Rige retiro posterior del 20 %
- de la superficie del predio y nunca menor a 5 m. el cual estara
delimitado en ia parte posterior del predio por una linea paralela al
frente.

En implantaciones residenciales, la afectacion de retiro posterior
solamente rige para predios con una profundidad mayor o igual a 20
m.

En predios con geometrias particulares las directrices de retiros
posteriores seran establecidas por la Comisién Especial Permanente
del Prado estudiando el caso particular.

Para predios en Régimen General se procedera de acuerdo a las
normas y criterios que rigen en el mismo.

Articulo D.272,58.- Variaciones en retiros laterales y posteriores.
Podran admitirse variaciones en los retiros laterales y posteriores en
funcion de las caracteristicas que presenten las construcciones
linderas al! predio, o ante la existencia de ejemplares o conjuntos
vegetales de valor patrimonial. La resolucién de las mismas en
Régimen Patrimonial o en bienes de valor patrimonial o linderos a
estos, corresponde a la Comisién Especial Permanente del Prado.
Articulo D.272.59.- Construcciones en los retiros frontales, laterales y
posteriores. Rige el tipo de retiro jardin, a excepcién de las zonas o
vias comerciales que determine oportunamente la Comisién Especial
Permanente del Prado en la que regira retiro vereda de acuerdo a lo
establecido en el articulo D.132.

Se admite la implantacion de piscinas en el retiro frontal, en la medida
en que sean resueitas como espejo de agua y no se altere
significativamente el nivel natural del terreno.

Las entradas de garaje y los respectivos rebajes de cordén, deberan
ubicarse de manera tal que respeten los arboles existentes, tanto en el
espacio publico como en el privado. En caso de ser necesaria la
extraccién de algin ejemplar se debera compensar la situacion con la
plantacién de nuevos ejemplares.

En cuanto a las construcciones admitidas en retiros laterales se estara
de acuerdo a lo dispuesto en los articulos D.147 y D.148,

En lo referente a las construcciones admitidas en retiro posterior
regira lo dispuesto en el articulo D.155.



El retiro lateral (cuando no es bilateral) debera estar orientado segun la
situacion de los linderos, evitando, en lo posible, la presencia de
medianeras vistas,

En todos los casos la superficie de las construcciones permitidas se
computaran para el calculo del FOS correspondiente.

Articulo D.272.60.- Estacionamiento vehicular. Los edificios que se
construyan o amplien, deberan cumplir con las exigencias de sitios
para estacionamientos que rigen en el articulo D.360.

Articulo D.272.61.- Actuaciones sobre bienes de valor patrimonial y
linderos a éstos. En bienes declarados como Monumento Histérico, o
de Interés Departamental o que estén protegidos con los Grados 3 0 4
del Catalogo Patrimonial, y en predios linderos a los mismos, podran
exigirse directrices urbanas complementarias y obligatorias en cada
caso debido a la singularidad de la situacién, por lo cual se debera
realizar consulta previa de directrices urbanas y edificabilidad ante la
Comision Especial Permanente del Prado.

Los retiros frontales y laterales asi como la altura quedaran
condicionados a la preservacion de los valores propios de la
edificacion protegida o a la asociacién con ésta, para el caso de
predios linderos,

En caso de predios linderos a los declarados como Monumento
Histérico o de Interés Departamental o catalogados con Grado de
Proteccion Patrimonial 3 o 4, el retiro lateral para predios de un solo
retiro, debera ubicarse sobre el lindero con la construccién protegida.

Articulo D.272.62.- Actuaciones en fachadas o medianeras expuestas.
Toda intervenciéon en Régimen Patrimonial, asi como en bienes de
valor patrimonial o linderos a éstos, que implique cambio de color,
tipos de revoque, textura o expresion en fachadas o medianeras
expuestas, debera ser evaluada y avalada por la Comision Especial
Permanente del Prado.

Articulo D.272.63.- Cercos frontales. En todos los casos el disefio del
cerco:frontal se considerara parte del disefio arquitectonico del edificio
y se presentara en el tramite correspondiente.

Podran alternarse elementos macizos con elementos calados en los
porcentajes que se sefialan a continuacién:

El 70 % de la superficie del cerco debera ser calado o preferentemente
constituido por elementos vegetales. Los elementos inertes y macizos
que lo conformen (pilastras, muretes, planos), no podran superar el 30
% restante. En el caso de los predios esquina este porcentaje puede
incrementarse a un 40 %.

La altura méaxima general sera de 2,50m y los muretes bajos o
jardineras, en el caso que existiere, seran de altura maxima 0.60m Se
admitiran accesos a cubierto seglin lo reglamentado en el articulo
D.132.

A efectos de asegurar la transparencia del cerco, no se admite el
cerramiento total del mismo como producto de adosar chapas,
esterillas u otros elementos similares a las rejas existentes.

Deberan ubicarse sobre la alineacién oficial del predio, pudiendo
generarse entrantes para accesos peatonales o variaciones en la
linealidad del cerco. A efectos de valorizar con el aporte del verde el
espacio publico, y previa presentacion de la consulta correspondiente,
un sector del tramo del cerramiento podré realizarse hasta 50 cm.
detras de la alineacién oficial, a fin de integrar al disefio del mismo,



jardineras donde se plantaran especies vegetales (arbustos,
enredaderas, etc.).

Articulo D.272.64.- Jardineria y forestacion. En el area patrimonial del
Prado, el arbolado urbano es un componente esencial del sistema.
La proteccién de los ejemplares vegetales no solamente consistira en
garantizar su permanencia, también incluira las condiciones
ambientales que permitan su desarrolio adecuadamente.

No se permite la extraccion de ninguna especie, salvo razones
fundadas las cuales deberan contar con el aval de la Comision
Especial Permanente del Prado. _

Se protegerdn especiaimente y de manera rigurosa aquellos
ejemplares aislados, conjuntos o alineaciones que retinan una o varias
de las siguientes condiciones: singularidad, disefio paisajistico
calificado, enjardinados privados y publicos protegidos por el Plan
Especial o por Ley Nacional, ejemplares o conjuntos protegidos como
de interés departamental.

Toda obra nueva en predios con mas de 100 m* de &reas libres
permeables, deberan incorporar un ejemplar vegetal de porte por cada
100 m2

Para toda intervencién en predios con areas superiores a 1000 m?, sera
necesaria la presentacion de un proyecto de enjardinado.

Articulo D.272.65.- Demoliciones. Sin perjuicio de lo establecido en los
articulos D.236.1 y D.239, toda demolicion en Régimen Patrimonial, asi
como en bienes de valor patrimonial o linderos a éstos debera ser
evaluada y avalada por la Comisién Especial Permanente del Prado
quien informara respecto a la pertinencia o no de la demolicion.

Articulo D.272.66.- Modificaciones respecto a condicionantes
urbanisticas. Las solicitudes de modificacién de las condicionantes
urbanisticas unicamente en casos bajo Régimen Patrimonial asi como
en bienes de valor patrimonial o linderos a éstos, establecidas en la
Regulacion de zona implican el pasaje a la Regulacion de Catélogo, por
lo que deberan ser informadas por la Comisién Especial Permanente
del Prado.

Articulo D.272.67.- Comision Especial Permanente del Prado. La
Comisién Especial Permanente del Prado tendra los siguientes
cometidos:

a) Promover el conocimiento y divulgacion de los valores
testimoniales urbanos, asi como todo estudio que enriquezca el
conocimiento del area y la identificacion de los vecinos con su entorno
y propiciar la ejecuciéon de inventarios y de proyectos concretos de
restauracién, nuevo destino o puesta en valor de construcciones o
conjuntos protegidos, o programas de desarrollo y mejoramiento
urbanistico o paisajistico del area.

b) Proponer y asesorar a la Intendencia de Montevideo sobre la
catalogacién como Bien de Interés, a los edificios, espacios urbanos,
ejemplares o conjunto vegetales, elementos del equipamiento piblico
o privado de caracter natural o artificial, tramos, ambitos e incidentes
urbanos que posean valores relevantes.

¢) Proponer y asesorar a la Intendencia de Montevideo en la gestién
cotidiana y continua del Plan Especial como actor principal de
consulta en los permisos de construcciéon, habilitaciones de
actividades, cambios de uso, retiros y modificaciones prediales en el
conjunto de su d&mbito territorial.



Articulo 4°-

Sustituir el texto del articulo D.213 “Prado Capurro” del Plan
Montevideo aprobado por Decreto N° 28.242 de 16 de setiembre de
1998 en la redaccién dada por el articulo 24° del Decreto N° 35.228 de
17 de setiembre de 2014, el cual quedara redactado de la siguiente
forma:

“Articulo D.213.- Prado-Capurro. Si bien parte de esta area
caracterizada se encuentra dentro del Régimen Patrimonial, respecto a
alturas, retiros y FOS en suelo en Régimen General rige lo establecido
en los planos correspondientes, excepto los predios ubicados en el
ambito del Plan Parcial de Ordenacién y Recuperacién Urbana del
Barrio Goes en el cual rige lo establecido en los planos MN-G-01, MN-
G-02 y MO-07-01.

El uso del suelo preferente es residencial, con servicios y
equipamientos complementarios.

1) Se excluyen las actividades que presentan riesgos de peligrosidad,
insalubridad y/o contaminacion.

2) Se excluyen las actividades que provoquen:

_ molestias generadas por efluentes; '

. baja dinamica de intercambio en el entorno, que originen vacios
urbanos significativos;

. repercusiones negativas en la calidad del espacio circundante.
Dichos conceptos seran reglamentados, estableciéndose los
parametros y criterios que los concreten con la mayor precision
posible; ’

_ afectaciones al sistema vehicular y al transito en general;

_ invasion del espacio publico.

Para los predios del Area Caracterizada, pertenecientes al Plan
Especial de Ordenacién, Proteccién y Mejora Prado-Capurro rigen los
articulos D.272.43 al D.272.67, a excepcién del Régimen del suelo el
que sera de la siguiente forma:

Para los predios incluidos en los poligonos definidos por el articulo
D.272.46, denominados:

ZONA 1 - Prado - Atahualpa

ZONA 2 ~ Prado Sur

Rige Régimen Patrimonial

ZONA 3 - Lavalleja ~ Aires Puros - Las Duranas - Sector Instrucciones
(salvo los tramos de Avda. De las Instrucciones entre Avda. Millan y
José Batlle y Ordéfiez y los frentistas al arroyo Miguelete desde Avda.
Millan hasta Br. José Batlle y Ordéiiez, los cuales se regiran por la
zona 1 en Régimen Patrimonial.)

ZONA 4 - Prado Norte

ZONA 5 - Capurro (salvo los predios frentistas a la calle Capurro entre
la Rambla Baltasar Brum y la Avda. Uruguayana, los cuales se regiran
por el zona 1 en Régimen Patrimonial).

ZONA 6 — Se definiran parametros urbanos y aspectos normativos en
el Plan Parcial Bella Vista.

Rige Régimen General.

Para los predios frentistas a la Avda. Gral. San Martin entre la calle
Guadalupe y Av. Gral. Garibaldi rige:

Alturas: rige lo establecido en el plano MN-G-01 de acuerdo al Plan
Parcial de Ordenacién y Recuperacién Urbana del Plan Goes.

FOS: 100%, excepto para los lotes mayores a’1000 m? en los cuales
rige 60%.

Uso del suelo: Uso preferente es el residencial y mixto controlado,
debiéndose destinar 2/3 del area para vivienda en los casos de lotes
excepcionales.

Para los predios pertenecientes al Area Caracterizada del arroyo



Articulo 5°

Miguelete, se estara a lo dispuesto en Plan Especial de Ordenacion,
Recuperacién Urbana, Proteccién y Mejora del arroyo Miguelete.”

Sustituir el texto del articulo D.197 “Bulevar Artigas” del Plan
Montevideo aprobado por Decreto N° 28.242 de 16 de setiembre de
1998, en la redaccion dada por el articulo 1° del Decreto N° 32.029 de
27 de marzo.de 2007, el cual quedara redactado de la siguiente forma: .

“Articulo D.197.- Bulevar Artigas. Para el tramo de Bulevar Artigas
fuera del Régimen Patrimonial, respecto a alturas, retiros y FOS rige lo
establecido en los planos correspondientes.

Alturas. Rige en general una altura maxima de 9 m, excepto:
» El tramo comprendido entre la Rambla Mahatma Gandhi y la calle
Héctor Miranda, donde rige 31 m. de altura maximo mas galibo.
» La totalidad de los predios que integran la carpeta catastral 1998,
donde rige 31 m. de altura maximo mas galibo.
» Los predios frentistas al Bulevar Artigas entre las calles ltapta e
Ibiray, pertenecientes a las carpetas catastrales Nos: 3091 y 3092, para
los cuales rige una altura maxima de 31 m. méas gélibo,
* Los predios empadronados con los N™* 184.289, 93.090, 92.983 que
integran las carpetas catastrales 3099, 3093 y 3086 donde rige una
altura maxima de 31 m. mas galibo.

 El tramo comprendido entre las calles Edil Hugo Prato y Canelones,
acera oeste, donde rige una altura maxima de 31 m. mas galibo.
* El tramo comprendido entre calle José E. Rod6 y Av.. 18 de Julio,
acera oeste, para el cual rige una aitura maxima de 31 m. més galibo.
 El tramo comprendido entre Av.. 18 de Julio y la calle Eduardo V.
Haedo, acera oeste, donde rige 36 m. de altura maxima, pudiéndose
realizar galibo de 3,50 m. de altura retirado 3 m. del plano de fachada.
El tramo comprendido entre la calle Goes y la calle Hocquart para el
que se establece una altura maxima de 31 m.
e El tramo comprendido entre la calle Hocquart y la calle ‘Garibaldi
acera este, para el cual rige upa aitura maxima de 16,50 m.
* La totalidad de los padrones frentistas al Bulevar Artigas
pertenecientes a la carpeta catastral N° 1.009, para los que rige una
altura maxima de 16,50 m.

* Para todo el tramo se establece una altura minima de 5 m.
Retiro Frontal. Rige retiro frontal de 4 m.

Uso del Suelo. El uso preferente es el residencial con los servicios y
equipamientos complementarios.

1) Se excluyen las actividades que presentan riesgos de peligrosidad,
insalubridad y/o contaminacién.

2) Se excluyen las actividades que provoquen:
* molestias generadas por efluentes.

* baja dinamica de intercambio en el entorno, que originen vacios
urbanos significativos.

* repercusiones negativas en la calidad del espacio circundante.
Dichos conceptos seran reglamentados, estableciéndose los
parametros que los concreten con la mayor precision posible.

e afectaciones al sistema vehicular y al transito en general.
* invasion del espacio publico.

Los predios comprendidos dentro de los limites que se describen a
continuacién son objeto de especial consideracion por la oficina
competente respecto a los tramites de demolicién, reforma o
ampliacién de edificios anteriores a 1940, intervenciones en edificios
designados Monumento Histérico Nacional o de Bienes de Interés
Departamental incluyendo los predios linderos a los mismos y todos



Articulo 6°-

los proyectos de actuacion sobre el espacio puablico: predios frentistas
al Bulevar General Artigas (ambos frentes) en el tramo comprendido
entre la Avda. 8 de Octubre y la Avda. Dr. Luis A. De Herrera.
Dentro del area anteriormente descrita se deber& presentar un
certificado profesional de la antigliedad de la edificacion para iniciar
tramites de demolicién, reforma y ampliacién a los efectos de
determinar si se trata de edificios anteriores a 1940.

La rama este-oeste del Bulevar se encuentra dentro del Régimen
Patrimonial bajo la 6rbita de la Comisién Especial Permanente del
Prado por lo que rigen los articulos D.272.43 al D.272.67.

Sustituir el texto del articulo D.199 “Bulevar José Batlle y Ordéiiez-
Avenida Dr. Luis Alberto de Herrera” del Plan Montevideo aprobado
por Decreto N° 28.242 de 16 de setiembre de 1998, en la redaccién
dada por el articulo 1° del Decreto N° 31.764 de 31 de julio de 20086, el
cual quedara redactado de la siguiente forma:

“Articulo D.199.- Bulevar José Batlle y Ordéitez- Avda. Dr. Luis Alberto
de Herrera. Respecto a alturas, retiros y FOS rige lo establecido en los
planos correspondientes.

Alturas:

Bulevar José Batlle y Ordofiez.

* Para el tramo comprendido entre la rambla Naciones Unidas y la
Avda. italia rige una altura maxima de 13,50 m, excepto los predios
frentistas al Bulevar José Batlle y Ordéitez en la acera suroaste, entre
la calle José Leguizamén y la Avda. Ramén Anador, para los que se
establece una altura maxima de 16,50 m.

* Para el tramo comprendido entre las avenidas ltalia y José Pedro
Varela, rige una altura maxima de 16,50 m, exceptuados los predios
que integran el Barrio Jardin en Bulevar José Batlle y Ordéfiez
(entorno del Hospital Evangélico), para los que se establece la altura
de 7 m. correspondiente a dicho Barrio Jardin.

* Para el resto del Bulevar José Batlle y Ordéiiez rigen las mismas
alturas que las correspondientes a las Areas Caracterizadas que
atraviesa, excepto el tramo comprendido entre la Avda. San Martin y el
arroyo Miguelete, para el que se establece una altura maxima de
13,50 m. :

° Para el tramo del Bulevar José Batlle y Ordéiiez entre la Rambla
Naciones Unidas y la Avda. ltalia, se admitira la construccién de un
galibo en las condiciones previstas en las disposiciones generales.
Avda. Dr. Luis Alberto de Herrera. :

* Para el tramo comprendido entre la rambla Profesor Dr. Euclides
Peluffo y la Rambla Naciones Unidas rige una altura maxima de
13,50 m.

* Para el tramo comprendido entre la Rambla Naciones Unidas y la
calle 26 de Marzo, se establece una altura maxima de 9 m, excepto para
el padron N° 177.009 para el cual rige una altura maxima de 10,50 m y
galibo en las condiciones previstas en las disposiciones generales.
* Para el tramo comprendido entre la calle 26 de marzo y la Avda. ltalia
rige una altura maxima de 13,50 m.

* Para el tramo comprendido entre la Avda. Italia y la Avenida San
Martin rige una altura maxima de 16,50 m.

* Para el tramo de la Avda. Dr. Luis Alberto de Herrera entre la Avda.
General Rivera y la Avda. Italia, se admitira la construccion de un
gélibo en las condiciones previstas en las disposiciones generales.
Retiro frontal: Rigen 4 m de retiro frontal para ambos estructuradores
en toda su extension.



FOS: Para ambas vias rige el Factor de ocupacion dei suelo
correspondiente a las 4reas caracterizadas que atraviesan.
Uso del Suelo:

Bulevar José Batlle y Ordéfiez:

< En el tramo entre la rambla Naciones Unidas y la Avda. Centenario, el
uso preferente es el residencial con los servicios y equipamientos
complementarios.

e En el tramo entre las avenidas Centenario y General Flores es
polifuncional, priorizandose la localizacién de grandes equipamientos
urbanos.

* En el tramo entre la Avda. General Flores y el camino Burgues el uso
preferente es residencial, con los servicios y equipamientos
complementarios.

* En el tramo entre el camino Burgues y la avenida Eugenio Garzon el
uso preferente es polifuncional. Se priorizan las actividades
comerciales y de servicios.

Avda. Dr. Luis Alberto de Herrera: uso residencial con los servicios y
equipamientos complementarios.

Para ambas vias de transito:

1) Se excluyen las actividades que presentan riesgos de peligrosidad,
insalubridad y/o contaminacion.

2) Se excluyen las actividades que provoquen:

* molestias generadas por efluentes;

* baja dindmica de intercambio en el entorno, que originen vacios
urbanos significativos;

° repercusiones negativas en la calidad del espacio circundante.
Dichos conceptos seran reglamentados, estableciéndose los
parametros y criterios que los concreten con la mayor precision
posible;

o afectaciones al sistema vehicular y al transito en general;
» invasion del espacio publico.

Se encuentra dentro del Régimen Patrimonial y bajo la drbita de la
Comision Especial Permanente del Prado, la avenida Dr. Luis Alberto
de Herrera entre la avenida San Martin y el arroyo Miguelete, por lo que
rigen los Art. D.272.43 al D.272.67.”

Articulo 7°- ‘Sustituir el texto del articulo D.193 “Avda. Daniel Fernandez Crespo -
Avda. Agraciada” del Plan Montevideo aprobado por Decreto N° 28.242
de 16 de setiembre de 1998, en la redaccion dada por el articulo 2° del
Decreto N° 32.811 de 24 de diciembre de 2008, el cual quedara
redactado de la siguiente forma:

“Articulo D.193.- Avda. Daniel Fernandez Crespo- Avda. Agraciada.
Respecto a alturas, retiros y Factor de Ocupacién del Suelo, rige lo
establecido en los planos correspondientes. Para el tramo
. correspondiente al Régimen Patrimonial, rigen los articulos D.272.43 al
. D.272.67.

Alturas:

Avda. Daniel Fernandez Crespo: rige una altura maxima de 21 m,
debiendo realizarse un basamento calado o cerrado de 7 m de altura
sobre la linea de edificacién, a partir del cual la edificacion debe
retirarse 4 m para alcanzar la altura maxima admitida. Sobre la altura
maxima se admitira la construccién de un gélibo en las condiciones
previstas en las disposiciones generales.

Avenida Agraciada: para el tramo comprendido entre la Avda. De Las
Leyes y la calle Gral. Fausto Aguilar, rige una altura maxima de
16,50 m. Para el tramo entre la calle Gral. Fausto Aguilar y el Bvar. Gral.



Articulo 8°-

Artigas, rige una altura maxima de 13,50 m. Para el resto de la avenida,
se establece una altura maxima de 21 m, debiendo realizarse un
basamento calado o cerrado de 7 m. de altura sobre la linea de
edificacién, a partir del cual la edificacion debe retirarse 4 m para
alcanzar la altura maxima admitida.

Retiro Frontal. No rige afectacién de retiro frontal. Factor de Ocupacion
del Suelo, 100 % de la superficie del predio.

Uso del Suelo. En la Avda. Daniel Fernandez Crespo el uso preferente
es el polifuncional. En la Avda. Agraciada el uso preferente es el
polifuncional, excepto en el tramo correspondiente al Régimen
Patrimonial, para el que rigen los articulos D.272.43 al D. 272.67,
1) Se excluyen las actividades que presentan riesgos de peligrosidad,
insalubridad y/o contaminacién,

2) Se excluyen las actividades que provoquen:
* molestias generadas por efluentes;

* baja dinamica de intercambio en el entorno, que originen vacios
urbanos significativos;

* repercusiones negativas en la calidad del espacio circundante.
Dichos conceptos serdn reglamentados, estableciéndose los
parametros y criterios que los concreten con la mayor precisién
posible;

 afectaciones al sistema vehicular y al transito en general;
» invasion del espacio publico.

Para los predios ubicados en el ambito del Plan Especial de
Ordenacién y Recuperacion Urbana del Entorno del Palacio
Legislativo, y respecto al Régimen de Gestion, Factor de Ocupacion
del Suelo, Retiro Frontal de la Edificacion, Alturas de la Edificacion,
Uso preferente del suelo, rige respectivamente lo establecido en la
cartografia, Planos MN 01 al 05.

Se establece un plazo para el Régimen Especifico en el ambito del Plan
Especial de Ordenacién y Recuperacién Urbana del Entorno del
Palacio Legislativo de 10 afios.”

Sustituir el texto del articulo D.233.2 incorporado al Plan Montevideo
por el Decreto N° 34,020 de 2 de enero de 2012, en la redaccion dada
por el articulo 25 del Decreto N° 35.228 de 17 de setiembre de 2014, el
cual quedara redactado de la siguiente forma:

“Articulo D.233.2.- Se establece que las alturas de las edificaciones
que regiran en todos los emprendimientos publicos y privados en el
marco del Plan de Ordenacion y Recuperacion Urbana de la Vivienda
de Interés Social, para los predios frentistas de los tramos detallados
son las siguientes:

_ Avda. Gral Flores entre Av. De las Leyes e Isidoro de Maria
incluyendo los padrones N° 11.868 y N° 11.872: 21 m.

—. Avda. Gral Flores entre Av. Gral. Garibaldi y Avda. Luis A. de Herrera
excluyendo los padrones N° 160.772 y N° 84.491: 21 m.

_Avda. Gral. Flores entre Avda. Dr. Luis A. de Herrera y Bvar. José
Batlle y Ordéfiez: 16,50 m.

_ Avda. Daniel Ferniandez Crespo en toda su extensién: 27 m. Se
mantiene basamento y retiro de 4 m a los 7 m de altura.

— Avda. Agraciada entre Palacio Legislativo y Gral. Aguilar: 21 m,

— Avda. Agraciada entre Gral. Aguilar y Bvar. Gral. Artigas: 16,50 m.

_ Bvar. José Batlle y Ordéitez entre Avda. 8 de Octubre y Avda. José
Pedro Varela: 21 m.

.. Bvar. José Batlle y Ordéfiez entre Avda. José Pedro Varela y Avda.
Gral. San Martin: 13,50 m.



_ Bvar. José Batlle y Ordéitez entre Avda. 8 de Octubre y Avda. Italia,
exceptuando los predios de Barrio Jardin: 21 m.

_ Bvar. José Batlle y Ordofiez entre Avda. Italia y Rbla. Republica de
Chile: 16,50 m.

. Avda. Dr. Luis A. de Herrera entre Avda. 8 de Octubre y Avda. Gral.
San Martin: 21 m.

_ Avda. 8 de Octubre entre Avda. Gral. Garibaldi y Avda. Dr. Luis A. de
Herrera: 21 m.

_ Avda. Centenario entre Avda. ltalia y Avda. Luis A. de Herrera: 21 m.
_ Avda. Millan entre Avda. Gral. San Martin y Bvar. Gral. Artigas: 21 m.
. Avda. Gral. Garibaldi entre Bvar. Gral. Artigas y Avda. Italia: 24 m.
_ Avda. Gral. San Martin entre Avda. Agraciada y calle Yatay: 21 m.
_. Avda. Gral. San Martin entre Avda. Gral. Garibaldi y Bvar. Gral.
Artigas excluyendo los padrones N° 82816, N° 418872 y N° 418873:
21 m.

_ Avda. Gral. San Martin entre Bvar. Gral. Artigas y Bvar. José Batlie y
Ordéiiez: 16,50 m.

. Avda. Burgues entre Avda. Gral. San Martin y Bvar. Gral. Artigas:
13,50 m.

_ Calle Uruguayana entre calle Rio Grande y Bvar. Gral. Artigas:
13,50 m.

Articulo 9°-  Derogar el Decreto N° 28.324 de 22 de octubre de 1998 y el Decreto
N° 25,289 de 11 de noviembre de 1991.

Articulo 10°- La Intendencia de Montevideo reglamentara los cometidos y
competencias de la Comisién Espscial Permanente del Prado, todo lo
atinente a su funcionamiento.

Articulo 11°- Aprobar los graficos del Plan Espscial de Ordenacion, Proteccién y
Mejora Prado- Capurro, planos MO-01 al MO 07.

Articulo 12°- Autorizar a la Intendencia de Montevideo a adecuar la cartografia del
Plan Montevideo, Decreto 28.242 de 16 de setiembre de 1998, de
conformidad con lo dispuesto por el presente decroto.

Articulo 13°- El presente Decreto rige pasados 60 dias luego de su promulgacién.

Articulo 14°~ Comunicar.

SALA DE SESIONES DE LA JUNTA DEPARTAMENTAL DE
MONTEVIDEO, A LOS DOS DIAS DEL MES DE JULIO DEL ANO DOS MIL QUINCE.

AITENVLOPEZ
Presidenta
CARLOS OTERO
SIRREEmENCIA ¢ huw.. . RO
SFCR:‘T~ A ]




SECRETARIA GENERAL Resolucion Nro.
3229/15

Montevideo, 8 de Julio de 2015.-

VISTO: el Decreto N° 35.617 sancionado por
la Junta Departamental de Montevideo el 2 de julio de 2015 y recibido por este
Ejecutivo el 8/08/15, por el cual de conformidad con la Resolucién N° 572/15
de 2 de febrero del mismo afio, se aprueba el Plan Especial de Ordenamiento,
Proteccién y Mejora del Prado - Capurro, asi como la correspondiente
cartografia; se incorpora al Plan Montevideo aprobado por Decreto N° 28.242,
la "Seccidn IV, Prado - Capurro"; se sustituye el texto de los Articulos D.235,
D.213, D.197, D.199, D.193 y D.233.2 del mencionado Plan; se derogan los
Decretos Nos. 28.234 y 25.289, de 22 de octubre de 1998 y 11 de noviembre de
1991, respectivamente; se dispone que la Intendencia de Montevideo
reglamentard los cometidos y competencias de la Comisién Especial
Permanente Prado en lo atinente a su funcionamiento; se aprueban los graficos
del Plan de Especial de Ordenacion, Proteccion y Mejora Prado - Capurro; y se
establece que el presente Decreto regird pasado 60 (sesenta) dias de la fecha de
su promulgacion ;

LA INTENDENTA DE MONTEVIDEO

RESUELVE:

Promulgase el Decreto N° 35.617 sancionado el 2 de julio de 2015;
publiquese; comuniquese a la Junta Departamental de Montevideo, al
Municipio A, al Departamento de Planificacion, a la Divisién Asesoria
Juridica, a los Equipos Técnicos de Actualizacion Normativa, de Informacion

Juridica y pase, por su orden, al Sector Despacho -para su desglose e



incorporaciéon al Registro correspondiente- y a la Division Asesoria a- sus

efectos.-

ANA OLIVERA, Intendenta de Montevideo.-
RICARDO PRATO, Secretario General.-



