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UNTA DEPARTAMENTAL
E MONTEVIDEO

Exp. N° 2020-98-02-001611

Decreto - N° 38634

LA JUNTA DEPARTAMENTAL DE MONTEVIDEO

DECRETA:

Articulo 1.°- Sustituir el articulo D.203 del Plan Montevideo, aprobado por Decreto N.° 28.242, de fecha 16 de setiembre de 1998, en
la redaccion dada por el articulo 1.° del Decreto N.° 31.352, de fecha 4 de julio de 2005, y por el articulo 1.° del Decreto N.° 35.043, de
fecha 12 de mayo de 2014, el que se encuentra incorporado como articulo D.223.203 de la Seccion lll “Zonificacion terciaria.
Régimen general. Area Central”, Capitulo IV “Normas particulares”, Titulo IV “De las normas de régimen general en suelo urbano”,
Parte Legislativa, Libro Il “Instrumentos del ambito departamental”, Volumen IV “Ordenamiento Territorial, Desarrollo Sostenible y
Urbanismo”, del Digesto Departamental, el que quedara redactado de la siguiente manera:

“Articulo D.223.203. Barrio Sur Palermo - Parque Rodé. Respecto a alturas, retiros y FOS rige lo establecido en los planos
correspondientes.

Alturas. Para todos los edificios de altura mayor o igual a 16,50 metros se admitira la construccion de un galibo en las condiciones
previstas en las disposiciones generales.

Al padrén n.° 6.339 le rigen los siguientes parametros urbanos: Se admite una torre de altura maxima 34 metros medida en la mitad
del frente del predio hacia la calle Convencion unicamente valida dentro de la envolvente de acuerdo al grafico que luce en el
expediente N.° 4149-005717-07 de la Intendencia de Montevideo, debiendo quedar alejada de todas las medianeras como minimo 3
metros sin ocupar la porcion triangular del terreno. Para el resto del predio rige altura maxima 15 metros, medidos en el punto
medio del frente del predio hacia la calle Convencion, debiendo ubicarse en un bloque paralelo al lado mas largo del predio -hacia
la rambla- y mantener 3 metros de distancia con el limite del predio con el padrén n.° 6.338.

Todas las caras de la torre y el frente del bloque mas bajo hacia la rambla deberan ser tratadas como fachadas. No se permitira la
construccion en la porcidn triangular del terreno determinada a-b-c en el grafico antes aludido.

Para la calle Ejido entre las calles Maldonado y Durazno y para la calle Ejido, acera este, entre las calles Durazno y Gonzalo
Ramirez rige un basamento calado o cerrado de 9 metros de altura obligatoria. Sobre este volumen y retirado 3 metros del plano de
fachada el edificio podra completar los 27 metros de altura. Sobre la altura establecida precedentemente se podra optar por la
construcciéon de un galibo en las condiciones previstas en las disposiciones generales. De optarse por la realizaciéon del galibo
establecido precedentemente, correspondera el pago del precio compensatorio por mayor aprovechamiento de acuerdo a lo
dispuesto en el articulo D.40 y su reglamentacion.

Para la Avenida Julio Herrera y Reissig, en el tramo comprendido entre la calle Benito Nardone y la Avenida Sarmiento, rige una
altura obligatoria determinada por un plano horizontal trazado a 22 metros de altura desde el punto medio del frente del padrén n.°
93.119 de la manzana catastral n.° 3.095, no admitiéndose la construcciéon de galibo. S6lo se permitira sobrepasar la altura
obligatoria con elementos como: salidas a la azotea, cuartos de maquinas para ascensores, tanques de agua, chimeneas y ductos,
los que deberan disponerse por debajo de un plano que forme un angulo de 45 grados con el de la fachada, a partir del limite
superior del pretil de la azotea, no rigiendo lo establecido en las disposiciones generales.

Para el padron N.° 124.207 rige el acordamiento con ambos linderos padrones n.°S 422.700 y 124.208 de acuerdo al articulo
D.233.169 del Volumen IV del Digesto Departamental. Para las areas generadas en los primeros 3 metros a partir de la divisoria con
el lindero, padrén n.° 124.208, corresponde pago de precio compensatorio por mayor aprovechamiento por encima de los 9 metros
de altura.

Retiro Frontal. Para los predios frentistas a la Avenida Sarmiento, la calle Julio Maria Sosa y la Avenida Julio Herrera y Reissig rige
retiro frontal de 4 metros, no admitiéndose el régimen de acordamiento de retiro frontal previsto para la zona.
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Para los predios frentistas a la calle Dr. Luis Piera entre las calles Juan D. Jackson y Juan Manuel Blanes (correspondientes a la
manzana catastral 3072) rige retiro frontal de 9,74 metros (plano N.° 20.524, expediente N.° 6410-002119-04).

Uso del Suelo. Uso preferente residencial con los servicios y equipamientos complementarios. En el area comprendida entre las
calles Maldonado, Ejido, el Rio de la Plata y la calle Ciudadela no se admitira la implantacion de nuevos locales con destino a Salas
Velatorias ni ampliaciones de las ya existentes, por saturacion.

Barrio jardin del Parque Rodé. Para las construcciones a realizarse dentro de la zona delimitada por las siguientes vias:

Bulevar Gral. Artigas,
calle San Salvador,
calle Acevedo Diaz,

calle 21 de Setiembre.

Seran de aplicacion las siguientes disposiciones:

Alturas. La altura maxima de los edificios que se levanten en los predios integrantes del barrio jardin del Parque Rodé sera de 13
metros. Los predios frentistas a Bulevar Gral. Artigas y a Bulevar Espaia, deberan respetar ademas una altura minima de 7 metros.
Dichas alturas se mediran a partir del punto medio de cada predio.

Retiros. Rigen 3 metros de retiro frontal y 3 metros de retiro en los laterales.

Niveles. Se respetara, dentro de lo posible, el nivel del terreno no pudiéndose desmontar la zona correspondiente al talud. En dicha
zona, solo se podran realizar las obras que se enumeran en los parrafos siguientes, sujetas a las condiciones que en ellos se fijan.

Accesos. La ejecucion de los accesos se hara de manera que no se destruya la unidad del talud, ni la forma del mismo, debiendo
dominar en todos los casos la superficie enjardinada. Podran ejecutarse los siguientes accesos:

a) escalinata: para salvar el desnivel entre la vereda y la parte superior del talud, podran ejecutarse escalinatas, las que deberan
acompanar la pendiente natural del terreno. Los materiales a emplearse podran ser piedra, losa de granito o material similar.

b) entrada para peatones: para el acceso directo de los peatones desde la vereda hasta los edificios, podra ejecutarse una
entrada, la que no debera tener un ancho superior a los 4 metros.

c) entrada para vehiculos: para el acceso de los garajes que se construyan en el subsuelo de los edificios, se permitira la
ejecucion de entradas a nivel, para vehiculos. La suma de los anchos de las entradas de peatones y vehiculos incluidos los garajes
avanzados dentro de la zona de retiro, debera ser inferior a la tercera parte del frente del solar.

Garajes. La construccidon de locales para garaje en la zona correspondiente al retiro frontal, estara sujeta a las siguientes
condiciones:

a) su construccion se podra realizar en aquellos predios cuyo nivel esté a dos o mas metros por encima del nivel de la vereda.

b) se permitira avanzar con la construccion del garaje hasta una distancia de 1,50 metros de la alineacion de la via publica, no
pudiendo su frente ocupar mas de la cuarta parte del frente del solar.

c) la altura total de la construccién sera de 3 metros como maximo, medidos a partir del nivel de la vereda.

Enjardinado. Sera obligatorio cubrir con césped la superficie correspondiente al talud, pudiendo completarse con motivos florales
que armonicen con los demas predios.
Se respetaran los arboles de ornato existentes.

Cercos.

a) con frente a la via publica se construira un cerco de piedra de 1 metro de altura en el punto medio del frente del solar el que no
llevara verja alguna.

b) en la zona del talud sélo se admitira, como divisorias entre los predios, la plantaciéon de cercos vivos formados con plantas de
especies apropiadas, los que no podran sobrepasar la altura de 1 metro.

Uso del suelo. Uso preferente residencial con los servicios y equipamientos complementarios.

1) Se excluyen las actividades que presentan riesgos de peligrosidad, insalubridad y/o contaminacion.

2) Se excluyen las actividades que provoquen:

- molestias generadas por efluentes;

- baja dinamica de intercambio en el entorno, que originen vacios urbanos significativos;
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- repercusiones negativas en la calidad del espacio circundante.

Dichos conceptos seran reglamentados estableciéndose los parametros y criterios que los concreten con la mayor precision
posible;

- afectaciones al sistema vehicular y al transito en general;
- invasion del espacio publico.

Para los predios bajo Régimen Patrimonial comprendidos dentro del ordenamiento especial del Barrio Sur y Barrio Reus al Sur rige
lo establecido en el Titulo V de las Normas de Régimen Patrimonial en Suelo Urbano”.

Articulo 2.° - Comunicar.

SALA DE SESIONES DE LA JUNTA DEPARTAMENTAL DE MONTEVIDEO, A LOS ONCE DIAS DEL MES DE ABRIL DEL ANO DOS
MIL VEINTICUATRO.

@ Firmado electrénicamente por FERNANDO MARTIN PEREIRA RIVERO.
@ Firmado electréonicamente por PATRICIA SORIA PALACIOS.

3de3 12/4/2024, 15:43



Nro. de Expediente:

Resolucién Nro.: 1777/24 2020-6400-98-000010

Fecha de Aprobacion:

SECRETARIA GENERAL 23/04/2024

Tema
PROMULGACIONESDE DECRETO

Resumen :

PROM UL GACION. SE PROMULGA EL DECRETO NO. 38.634 POR EL CUAL SE SUSTITUYE
EL TEXTO QUE SE INDICA, DEL ARTICULO D.203 DEL PLAN DE MONTEVIDEO,
APROBADO POR EL DECRETO NO. 28.242.-

Montevideo 23 de Abril de 2024

VISTO: el Decreto No. 38.634 sancionado por la Junta Departamental de Montevideo el 11 de
abril de 2024 y recibido por este Ejecutivo e 15 de abril del mismo afio, por el cua de conformidad con la
Resolucion No. 5797/23 de 04/12/24, se sustituye el texto del articulo D.203 del Plan de Montevideo, aprobado
por e Decreto No. 28.242, de 16 de setiembre de 1998 y sus modificativos e incorporado como articulo
D.223.203 de la Seccién 111 "Zonificacion terciaria. Régimen general. Area Central”, Capitulo 1V "Normas
particulares', Titulo IV "De las normas de régimen general en suelo urbano”, Parte Legidativa, Libro 1l
"Instrumentos del &mbito departamental”, Volumen IV "Ordenamiento Territorial, Desarrollo Sostenible y
Urbanismo" del Digesto Departamental, el cual quedara redactado de la manera que se establece;

EL INTENDENTE DE MONTEVIDEO
RESUELVE:

1.- Promulgase el Decreto No. 38.634 sancionado €l 11 de abril de 2024.-

2.- Publiquese, comuniquese a la Junta Departamental de Montevideo, a todos los Departamentos, a la
Contaduria General, a las Divisiones Asesoria Juridica, Asesoria de Desarrollo Municipal y Participacion -a
sus efectos-, Planificacion Territorial, alos Servicios de Contralor de la Edificacion, de Catastro y Avaluo, de
Regulacién Territorial, a los Equipos Técnicos de Actualizacion Normativa, de Informacién Juridica, a la
Unidad de Normas Técnicas, a la Biblioteca Juridica y pase a Sector Despacho para su incorporacion al
Registros, a la Division Informacion y Comunicacion para adjuntar a expediente y comunicar a la Junta
Departamental de Montevideo la constancia de publicaciéon y a Departamento de Planificacion para proseguir
con los tramites pertinentes.-

MAURICIO EMILIO ZUNINO CANEPA,INTENDENTE DE MONTEVIDEO (I).-

OLGA BEATRIZ OTEGUI PINTOS, SECRETARIA GENERAL .-
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