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PUBLICADA ¥N ¥l DIARIO OFICIAL DEL 17/V11/2000,

DEGHETO_NO_ 29,118

LA_JUNTA_DEPARTAMENTAL DE_MONTEYIDFQ,

Arliculo  1°.-

Avliteulo D.30OR.

Arttgutio D309,

NEGCRET A

“Apruébanse las normas complementarias para la
implantacion de Usos y Actividades en Suelo
Urbano de conformidad con el BDecreto No.
28.242, de 16 de setiembre de 1998, *Plan
Montevideo®™, al c¢ual se incorporan  los
articulos D.308 a D.370, bajo el titulo X *De
Tas normas  Complementaring® , Capitulo 20
denominado *Condiciones para la implanlacion
de Usos y Aclividades en Suslo Urbano™, con el
siguiente lexto:

TITULO X. DE LAS NOAMAS COMPIEMENTARIAS.
Capitulo 20. Condicionegs para la
implantacion de Usos y Actividades
an suelo Urhano.

Seccion J. ClasifTicacidn Tipolouica

De conformidad con 1o  dispuesto por =&l
presente PIan se establecen 1as siguientes
normas comptemeniarias que regulsan el uso vy
actividades en el suelo urbano.

C1as&ficacién tipoloyica de usos y actividades
del isuelo. )

La elasificacion 1tipoldgica
activiidades del suslo se
arlticulps siguientes de
objetivos y criterins detl
regulande T1a implantacion
base a su definicion on
el tamafio del predio vy
segun los parimetros

de usns y
dasarrolla en los
aguardo a los
Ptan Montevideo,
de Tas mismas en
Ta ordenacion; segin
1a escala edilicino;
ambientales, urbanos vy
tipomorfoldyicos, determinando édstos Glbimos
81 mayor o menor grado de compatibilidad de
tas distintas actividades enktre si; por el
grado de saturacion y por su temporalidad.
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Aclifcuio D.310.

lacascala su 0 lacal o de

Por su definicion en la ordenacion.

Usos preferantes.

i ssbablece wia divisidn en fupciin de las
usos preferentes, . entendidos 6Gstos como el
destino predowminante ygue se asiygna a 4reas q
zonas del tervitorio. fa asignacidén de uso
preferente adintte la jwplantaciOn de usos

‘distintos . del -denominado, bien sea  Ccomo

actividades complensntarias o compatibles.
Se, entiende por acltividades complementarvias
aquell s cuya implanLacion tendrg due 9x1q111
Como gequipamiento o dobtacldon necesarin
derivada ., del auso preferente Y an una
pr0p0r016n determinada en relacién con dste.
Uso residencial con servicios y equipamientos

:omplementarios. Qe antiende  por  Uuso
residencial -8l gue Liene por finalidad
axclusiva: ;o principal el alojamiento

permanente de parsonas quo copshiltuyen una
unidad familiar autdnoma. Se incluye en esta
actividad -global, 1a ceventual aclividad de

L usos < -anexos,  secundarios o auxiliares,

condicionados y compalkibles con ella.

Se nentiends como actividad complementaria
aguella que tendra gue  exlstir como

;equipamiento o dotacidn necesarija derivada del

uso preferaente y on estrecha relacidn can

ésta.

~VUso ipolifuncic »i. Se corresponde con 1as
2anas de booron prevaiencla an la
astructuracion 1a ciwdad, gue se refleja en

sus  actividades
{(nacional, - mel - wlitana) as{ como cen la
apropiacidon e i  atificacion que de ella hace
la - sociedad e :u conjunto., fEstas zonas se
raracterizan po. 1la diversidad de actividades
quenen; ella pu¢ﬂvn coexistir, en parllcu]ar“
soclales, | ‘culturales, comerciales, de
servicios e industriales adewmds del uso
residencial.
lgo =~ residencial Y wixlo controlado.
Corraesponde ‘& zonas de la ciudad donde qi bien
el uso-preferente es el residencial, existen
dreas- de las miswmas con fuerle predomlnlo de
cactividades -no  residenciales, las  cudles
pueden coexlslir sin perder ¢sta ninguna de
‘las: caracteristicas que le soun proplias.

Uso: mixte-contrelade. Corresponrde a las areas
de -+ suele urbano cvon sectores de tejido
fuertemente cavacherizados por la presencia de
estructuras edilicias no rezidenciales. Se
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localizan dentro de ellas, las subzanas de uso
predominantemente industrial, caracterizadas
por : ' pregentar alltas densidades de
establecimientos industriales,

En -estas zonas pueden coexistir diferentes
tipos de. actividades, siempre dque se ajusten
a los parametros establecidos en la presente
norma, npo permitiéndose la instalacidn de
actividades peligrozas, insalubres o que sean
incompatibles c¢on 1 caracter propio de 1Ia
misma. o

Uso'mixto de nueva incorporacién. Corresponden
a - lagy dreas del suelo  suburbano o
potencialmente urbanizable, cuando a partir de
Programas de Actuacidén Urbanistica que sean
aprobados a esos efeclosg, pasen a conformar el
suelo urbano. Fn ellas se propone como una de
las - bases para su - estructuracién, la
incorporacitn de ° establecimientos e
instalaciones de uso no residencial con la
finalidad de lograr poles que dinamicen el
drea." En ellas se¢ oslLablecerdn exigencilas de
cardcter fisico ¥ téwnico a efectos de que las
mismasg  no perjudiguen el &rea rural y urbana
colindante. :

Dentro de estas zonag sSe determinan nuevas
dreas:de uso no vesidencial: :

-. parques de actividades (sectores 11-13-14
del plano No.II.8 del ‘Plan} que son aquellas
donde "se  trata de c¢rear una interrelacidn
adecuada entre actividades productivas y de
servicios que favorezcan el desarrollo de la
zona.%Son-éreas aplas para toda clase de
actividades de apoye directo, indirecto o
-complementario de las actividades productivas
inst'aladas o a instalar.

- parque agroalimenlario ( sector 12 del plano
Mo.11.8 del Plan} corresponde a aquellas
zonas donde se propone. la instalacidén de
actividades vrelacionadas con lIa produccidn
agroalimentaria., Se admite en ellas todo tipo
de . ipdustrias ralacionadas con el
procesamiento ¥ depdsito da  productos
agropecuarios vy alimenticios, actividades
comerciales y expoziltivas, siempre dque las
mismas no sean conbkaminantes o -insalubres y
cumplan . con exigencias {de carvacter [isico,
estético y tLécnico que permitan resolver ¥y
controlar sus pardmetros  ambientales vy
caracterizacidn propla.
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Articulo 0,311,

AarLiculo D,312.

Por 1a categoria de las actividades en funcidn
- del tamaino del predio.

.Por su escala edilicia y alcance  de las

actividades se establecen en general tres
categorias. en funcidtn del tamaiio del predio
que ocupan los establecimientos: .
Categoria Y. Establecimientos de gran porte -
Son aguellas actividades. dgque reguieran
superficies de suelo iguales o superiores a
3.000 metros cuadrados y se desenvuelvan a-
escala metropolitana o urbana.
Categoria I1: Establecimientos de porte mediano .-~
Son agquellos gque reuneren parcelas mayores
o igu les a 600 melros cuadrados y menores a
3.000 metros cuadrados.
Categoria 1II1: Establecimientos ds pequefia-
escala.- Son aguellos que requieren parcelas
menores de 600 metros cuadrados.
A los efectos de calificar las actividades en
forma mds adecuada y de obtener una regulacidn
mas ajustada a las exigencias particulares de
las  mismas, se ostablecen en' la presents
norma, en los c«¢psos en que se estimd
conveniente, diferenles cateyorias en funcid
da 1a suparfl cie consbhruida.

Por_su tolerancia o compatibilidad.

Para determinar el mayor.o manor grado de
compatibilidad de lJas distintas actividades se
definen diferentes tipos de parametros:

a): Parametros Ambientales.

Los pardmetros ambientales se definen en base
a lag molestias y agresicnes que causan en el
entorno y se establecen en forma de
limitaciones a las emanaciones producidas en
el propio establecimiento-emisién- y a lo
recibido en el medic circundante-inmisidén-.
Hasta tanto no  se apruebe una norma sobre
criterios de <control ambiental donde se
establezcan los valores maximos admitidos
para . que ..una actividad pueda considerarse
compatible o incompatible o condicionada de
acuerdo - a las distintas’ zonas de usocs
preferentes, se¢ estard a lo que disponygan las
dependencias municipales competentes dentro de
log -criterios generales definidos por 1la

Memoria de Ordenacion del Plan de Ordenamxento
Terrltorldl

b} Pardmetros Urhaunos,

b1} ° Respeclo a 1a accesibilidad Y
conectividad.



s 379443

JUNTA DEPARTAMENTAL DE MONTEVIDEO

Condiciones urhanisiticas especiales para la
implantacion de actividades no residenciales
con fuerte dindmica urbana.

Se consideran actividades na residenciales con
fuerte- dindmica urbana aquellas que pueden
ocasionar interferencia con el transito en
general “ por‘' su.. funcionamiento o poxr la
distribucién - de wercaderias, tales como
grandes equipamlenlos comercilales, centros de
salud,  empresas transportistas, ensefanza,
estaciones:de servicio, etc.

Cuando’ ge "trate de la implantacién de estas
actividades:-en zonas. de ugo preferente
residencial,; ipolifuncional y residencial -
mixto. controlado, las mismas deben ajustarse
a:las' siguientes condiclonantes:

- Cuando la norma lo exija especialmente estas
actividades- ‘deberdn localizarse sobre vias
conectoras  de la ciudad, con acceso por vias
gecundarias de forma de no interferir con el
flujo: vehicular. FRsta Ultima condicionante
gquedara supeditada a la opinidén del Servicio
-de. Ingenierfia de Tréansito en cada caso en
particular de acuerdo a lo gue se establezca
‘an el " estudio de Impacto de Transito
correspondiente.

- En 'todos:los caszos en gue se ostablezca
especialmente en la presente norma, 1las
ractividades gue requieran altas frecuencias de
vehiculos  para su funcionamiento ya sea de
forma permanente {emergencias mbéviles de
salud, : centros automovilisticos, talleres e
‘reparacién, liwpieza o manlenimientos de
vehiculos, etc o agquellas que las incorporan.
~en - forma “puntual (colegios, locales de
abastecimiento mayoristas o minoristas, etc.)
deben  estar-.dotados de Area de cavrga ¥
descarga - dentro del predio y de drea de
estacionamiento.

- El ancho maximo de los rebajes de coxrdén
serd de 10 metros, no pudiendo en ningin
- caso- gser contiguos para no interferir con el
trénsito peatonal ni ubicarse en la zona de
ochava en caso de tratarse de predio

esquina. Solamente podri realizarse rebhaje

de corddn enrel ancho correspondiente a los
accesos, pudiendo destinarse para acceso

como maximo el 50% de la dimensidn de cada
frente. - .

b2) Respeclo al entorno inmediato.
Condicionantes urbanisticas para la
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implantacién de actividades no residenciales
que’ producen interferencias con el entorno
urbano..:.
—.Noise admiten fachadas ciegas en planta
bajaiy primer piso, debiendo los vanos
gcupar. como minimo el equivalente al 40% de
la, superficie de fachada de dichos niveles,
a excepcién de los establecimientos ubicados
en: el &rea periférica para los cuales este
porcentaje puede disminulrse hasta el 25%,
- Noise . admite que las actividades se
desarrollen fuera del predio en que se
implante: el establecimiento, quedando
prohibido el uso de la via piblica para
tales fines. Esta condicionante rige en todo
el: departamento.
~. Los establecimientos que desarrollen su
actividad- - principalmente al aire 1librs
(ejemplo: aserraderos, depdsitos de chatarra,
dep6sitos de madera, de 1lefia, de metales,
‘barraca de materiales de construccién etc.,)
¥ hagan acopio de materiales que deterioren la
imagen del entorno, deberan tener sobre la
“lineaide.-edificacién un cerramiento lleno o
calado de altura minima 2 metros, pudiendo
sustituirse por barrera vegetal de altura
similar. _
c) Parametros tipomorfoldgicos. _
En relacién a las actividades y a los lotes se
establecen los siguientes criterios:
- los establecimientog con destino industrial
que .se: proyecten construlr en lotes de mas de
600 metros cuadrados y tengan un frente igual
o0 mayor a 18 metros, en el adrea intermedia y
periférica de uso preferente mixto controlado
(exceptuada el 4&rea caracterizada Unién),
deben estar edificados exentos de todas las
medianeras o divisorias a fin de posibilitar
la -conformacidn de barrerds de naturaleza
ambiental o.de 1magen hacia log linderos y el
antorno.. . =
Quedan  :exceptuados de esta exigencia los
predios: c¢uyos linderos se destinen a
actividades no residenciales.
Se considera: edificio exento al que se
encuentra retirado como minimo 2 .metros de
todas las medianeras.
- .8in = perjuicio de 1o establecido
anteriormentse, cuando se trate de
establecimientos industriales que se implanten
en el drea intermedia y peviférica de uso
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ArLiculo D, 313,

preferente mixto controlado, podrd aumentarse
el . ‘factor' :‘de ocupacién del suelo hasta
alcanzar: como maxime el 70% del Area del
predio, 'siempre que esto no dimplique la
ccupaciodon de:los retiros vigentes.

- ‘para-‘el: resto de 1las actividades no
residenciales cuando se exija un Estudio de
Impacto para su instalacidén, en el mismo se
determinard - de acuerdo a Jlas condicionanles
urbanisticas la necesidad de dque se realice
edificacién exenta.

- el area construida debe asegurar dgue 1las
actividades que se (esarrollen puedan contar
con las 'superficies minimas adecuadas para su
funcionamiento. La -Intendencia, en funcién de
1o establecido anteriormente, podrd negar la

- Viabilidad de Usos cuando no se asegure gue la

actividad pueda desarrollarse dentro del
predio sin 'interferir con el espacio pliblico
y el entorno urbano.

Grados. de tolerancia o compatibilidad.

En base a los paridwetros de compatibilidad
enunciados - anteriormente y de acuerdo a 1lo
establecido en el Art.D. 176, se establece:

- Grado 1l.- actividades incompatibles.

Por -contaminantes—~ son aquellas que por el
grado de:contaminacidn ambiental que producen
sus ' efluentes, ya sean hidricos, sonoros,
olores, particulas, humos © gases ¥y gue a
pesar de las tecnologias aplicadas para
disminuir -sus ‘efeclos negativos requieren
grandes zonas de expansion y/o aislamiento
para -gque-  -su control resulte efectivo. Su
localizacién es incompatible con. el tejido
urbano,: .. debiendo implantarse en el suelo
suburbano o:potencialmente urbanizable de uso
mixto ‘de nueva incorporacién.

Por ' ':molestas o agresivas y por su baija
dindmica de intercambio- son las gque por su
funcionamiento, escala ‘edilicia Y
caracteristicas propias requieren grandes
zonas de-expansiodn, presentando vacfos urbanos
significativos, desvalorizando v
descalificando el tejide urbano. En la
presente norma. se¢ dafine, de acuerdo . a las
diferentes actividades, las condicionantes de
implantacién. FEn general este tipo de
actividades, de implantarse dentro del suelo
urbano,.  se ~localizarin en las zonas de uso
preferente mixto controlado.
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Arlkiculo D.314.

Por interferencias que producen en su entorno-

son las actividades que por su allo grado de
intercambio afectan &l sistema vehicular y al
trdnsito: en general. DNeben localizarse
preferantemante en Areas de gran conectividad
a nivel nacional y departamental, requiriendo
en todos los casos un Estudio de Tmpacto de
Trdnsito. _

Grado 2.- actividades condicionadas.

Son : aguellas que presentan valores Yy
caracteristicas que las hacen incowmpatibles
con un determinado uso preferente, pero que
pueden controlar su impacto urbano con la
determinacién de parédmetros morfoldgicos o

-~ ambientales y la aplicacién de tecnologias

adecuadas.

La Intendencia Municipal podré otorgarnr plazos
a fin de que una actividad calalogada comao
tal, elimine o reduzca las causas 'que la

definen. como incompaltible con un determinado
uso preferente.

Grado- 3.—. actividades compatibles.

Son las :'que no descalifican ni el espacio
pliblico 'ni el entorno urbano en gdeneral y
cuyos: . parédmetros ambientales se consideran
aceptables para una determinada zona de uso
preferente., Su implantacién puede coexistir
con un determinado uso preferente sin hacerle

perder a éste ninguna de las caraclkeristicas
que  le son propias.

Por su temporalidad,’

Los 'usos o actividades, segun el tiempo de su
permanencia, duracidén® o condiciones de
implantacién podrdn ser:

- I'Permanentes— ‘"son las actividades cuya
implantacién se aultoriza en una determinada
zona' por cumplir con la normativa de la misma
sin: requerir condicionantes especiales.

- iTemporales- son aquellas autorizadas por
plazos: limitados © por tiempo indeterminado
revocables a voluntad de la Intendencia
Municipal en funcién de los objetivos de la
ordenacién urbanistica. Se trata de los:
establecimientos gue requieren de
condicionantes para s implantacién vy
funcionamianto,

- ‘Provisionales- son aquellas qué por no
necesitar obras o instalaciones permanentes
pueden autorizarse ocon cardcter eventual.
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albiculo:N.315.-.

Por su grado de saturacion,

‘La’ Intendencia Municipal, previo a un estudio

pormenorizado de una zona y cuando considere

que . la acumulacion de una determinada

actividad descalifica de modo relevante el

-entorno : urbane y social, Jde acuerdo a los
“diferentes pardmetros expresados en el Plan,

podré propiciar ante la Junta Departamental se

declare  determinada drea de la ciudad como

saturada transitoriamente para algdn tipo de

ﬁitipulo nD.316.

actividad.:En este caso, no se permitird en
dicha-- 'zona la - implantacién de nuevos
establecimientos para esos destinos.

Consideraciones generales.

Tas presentes normas serdn de aplicacidn para
‘Jos establecimianbos a instalar o instalados

“sin autorizacién municipal. .
Para ‘los establecimientos vya instalados vy

antorizados v que no se ajusten a 1la presente
normativa,: solo se¢ admitirdn ampliaciones
destinadas a estacionamiento, y por i\inica vez
otras.ampliaciones siempre gque no impliquen un
avmento de A&rea mayor al 10% de la va
autorizada. _ :

Para'los establecimientos autoerizados en forma
precaria o tewporal gue no se ajusten a las
presentes . - normas, se podra disponer su
traslado ‘o exigir el ajuste a las mismas
mediante condiciones de wmitigacidén de los
perjuicios. .

No obstante lo establecide anteriormente, .y de
acuerde con los informes de los servicios
competentes, la Intendencia . Municipal de
Montevideo podré negar la autorizacidn para
ampliar los establecimientos industriales ya
autorizados . en - ‘gualquier caracter, con
anterioridad a la vigencia del presente Plan,
o i no- .otorgar su renovacidn, cuamnlo ' su
ingtalacidén esté en conbradiccidn sustancial
con las condiciones generales que fija el
mismo para la zona en que se encuentren
ubhicados,

La . Intendencia podrd adoptar c¢riterios de

tolerancia respecto de las distintas
exigencias conkenidas en la presente
normativa. .

La- Intendencia Municipal podrd exigir el
traslado de una- actividad cuando esté en
franca - contrapesicién a Jlos criterios de
implantacién  establecidos en la presente
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normativa, estableciendo en cada caso 1los
plazos: maximos a eslos efectos, tenilendo en
cuenta los. sigulenles aspectos en orden de
relevancia vy de acuerdo a su entidad:

- riesgos de peligrosidad, insalubridad y/o
contaminacion; .

- molestias generadas (ruidos, olores,
vibraciones, otros);

- afectacidén del espacio plblico y del
equipamiento (interferencias con el trénsito
peatonal y/o vehicular);

- incompatibilidad con las caracteristicas del
area t de: acuerdo a los wusos preferentes
asignados por el Plan;

- dinédmica de intercambio con el entorno vy
generacién de vacios urbanos significativos;
- . para adoptar dicha decisidén se ftomara en
cuenta ademds la forma legal de ocupacién del
inmueble (propietario, inquilino, otros);

- movilidad del equipamiento y de 1a
infraestructura requeridos por la acltividad;
- antigiiedad de la implantacién

- costo del desplazawmiento.

En todos los c¢asos se propiciard 1a
utilizacién de estructuras edilicias no
regidenciales, sin uso o subutilizadas, para
la implantacidn de nuevas actividades o cuando
se disponga el traslado de alguna actividad,
de acuerdo a lo dispuesto en el parrafo
anterior, . siempre gque la actividad a
implantarse pueda considerarse compatille con
el area donde se ubica dicha estructura.

Seccién II. Clasificacién de las actividades
geglin su naturaleza

Tipo - de actividades.

A: los efectos de la presente normativa las
actividades se clasifican segin su naturaleza,
reguléndose especificamente, en atencidn a su
significacién algunags de las actividades
industriales y de servicios, sin perjuicio de
lo establecido en &l Volumen XV del Digesto
Municipal "“Planeamiento de la Edificacién"
para ‘las difereptes actividades y demas
disposiciones vigentes, S

A. Residencial.

B.: - Agropecuaria, Thortifruticola vy otras
producciones rurales.

C. Explotacién de minas y canteras.
D, Industrial.
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a- industrias manufuaturerda

b- dap6q1toa

¢~ comercios de venta al por mayor

d- . depdsito: de metales chatarrerias,

degguazaderos y afines; y dopéqlto de papel,
cartén, plastico y sus derivados

e— 1nduer1av,doméailpas y artesanias

f~industrias:.- proveedovras ds servicios en

general - {lavaderos industriales, taller de

. reparacién.en. general, etc.)

. g- estaciones- de sgeirvicio automotriz y todo
establecimiento que brinde cualguier tipo de

servicio al -automévil ({gomerias, lavaderos,

- cambio dé aceite, elc.)

h~ empresas transportistas
i-barraca .de materiales de construccién con
acopic a cielo abierto

-j-depbsito y comercializacidén de supergas y
productos inflamables o explosivos

k- hornos de.ladrillo de produccidén artesanal
1- faena de aves

m- depédsitos de lefia o madera a cielo abierto

“E.. Servicios. .

a- comerxrcio -

. comercio:de ahastecimiento diario

comercio de abastecimiento ocasional

supermercados

centros comerciales (shoppings)

5. venta. de fruta y verdura al por mayor
. carnicerfas

- hospedaje
c— estacionamiento- -
d- . servicios administrativos {bancos,

o sy - AR )

financleras,.. casas e cambio, oficinas qg.
escritorios,. oficinas de servicios. ptiblicos,

ete. ) e

e- alimentacién (cafés, hares, restoranes,
heladerias, etc.)

f- espectaculos piblicos y actos piblicos
{locales destinados a especticulos publicos,
teatros, cines, auditorios, fonoplateas, salas
de paile. y. de fiesta, bhoites, cabarets y
dancings, locales para actos religiosos, etc.)
g~ juegos de saldén

h-. deportes .(estadios o canchas de deportea,
clubes deportivos vy gimnasios, etc.) _

i~ educacién y cultura (edificiog destinados
a educacién, .escuelas, liceos, universidades,
academias, - institutos (idiomas, computacidn,
etc.) o similares, nuseos, bibliotecas

- J- salud {edificios destinados a la salud,

18
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Articulo D.318.

Articulo. D.319.

-ospltales, policiinicas, etc.)

k- servicios funebres
Secci6én-111.- Actividad industrial

A efectos de esta normativa, se definen como
actividades ' .industriales, las del sector
secundario desarrolladas- en establecimientos
o ‘lugares. dedicados al conjunto de operaciones

- fabriles para la obtencidén y transformacidn de

materias @ primas, asi como sSu preparacidn,
elaboracién: o fabr1C3016n. para postericores
-transformaciones, _ incluso envasado,

‘almacénamiento, transporte, 'distribucién,
reparacién. o recoleccidén, en operacicnes de
gran escala: o en unidades, Lalleres o planta
de menor escala.

Se asimilan '‘a la actividad industrial los
depésitos, -+ locales de wventa al por mayor,
bodegas, ‘establecimientos donde se elaboran

‘productos® alimenticios de’ venta al por mayor

(fadbrica:de pastas, heladerias, panificadoras,
etc.), " los. talleres. de escasa entidad,
~talleresiartesanales de cualquier indole que
fabrlquen oxnanlpulen productos para elaborar,

'ireparar transformar mercaderias y todo

;estableClm1ento de reparacidén o de servicios
para 'el -automévil (estaciones de servicio
automotriz, lavaderos, gomerias, etc.) por su
relacidén con la industria del automévil.

Trédmite de Viabilidad de Usos.

En. todos 1los casos en que se trate de
establecimientos industriales cuya superficie
supere ~1os 50 metros cuadrados, se debherd
gestionar ante la co¢ficina competente un
Informe de Viabilidad de Usos.

Independiente de la superficie del
establecimiento, se "~deberd aestionar la
Viabilidad de Usos, cuando:

~~1 manufacturen, fraccionen o manipulen

alimentos no envasados de venta al por mayor
y/o menor' '
—Ifracvlonen o comercialicen gas licuado de
petréleo Y otros materiales 1nflamables O
exp1051vos o tdéxicos”

—,se dediquen a laboratorio de espe01a11dade:
farmacéuticas o laboratorio de productos
veterinarios ' '

-t brinden servicios de cualauier Lipo para
vehiculos  {gomerias, suministro de
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Articulo D.320,

combustibles, acciones de mantenimiento,
reparacign’ o conservacion, etc.}

Estudio de Impacto.

-  Cuande- se trate de establecimientos
industriales con, una superficie utilizada
{definida en Articulo D.322) mayor o igual a
3.000 metros cuadrados y menor a 6.000 metros
cuadrados’ se” deberd obtener previo a su
implantacidén- la aprobacién de un Estudio de
Impacto 'de Tréansito.

- En"todos log casos cuando dicha superficie
sea mayor o igual a 6.000 metros cuadrados se
deber& obtener previo a su implantacidén la
aprobacidén . de © un Estudio de Impacto

‘Parritorial.

- . Cuando”: se ' trate de establecimientos
industriales que a pesar de ser insalubres,

- nocivos:"oi:peligrosos, puedan considerarse

compatibles*con Areas (el suelo urbanoc, previo
a suiimplantacién e independientemente de su

‘superficie, deberdn obtener la aprobacién de

'un Estudio de Tmpacto Ambiental.

rarticulo D, 321.

Clasificacién' de los establecimientos
industriales: por su definicién en 1la
ordenacién y por tolerancia o compatibilidad.
En base :a -los parduelros expresados en la
presente normativa y A los usos preferentes de
las' {‘distintas ' zonas, se establece lo
siguiente:: : ’

Zona :de Uso Preferente Residencial,

En ‘-élla‘* sc0lo- se admiten las industrias
inocuas.: - Se 'entenderd dque soh actividades

‘inocuas y compatibles con el wuso residencial

aquellas “que por sus ruidos, vibraciones,
trepidaciones qgue provoguen, o por los humos,

‘gases,” olores, nieblas, polvos en suspensidn

o sustancias que se eliminen, no constituyan
un perjuicio para los vecinos de los lugares
inmediatamente proximos a aquel en  dque
radiguen tales establecimientos.

No se admitird industrias molestas o agresivas
{definidas en Tolerancia o compatibilidad} ni

aquellas "que produzcan interferencis con el
entorno., °

‘7ona de : . Uso Preferenle Residencial Mixto

Controlado.’

Fn esta zona se admilen las industrias que sin
ser:.insalubres, nocivas o peligrosas, por su
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escala edilicia, condiciones de accesibilidad
Y - funcionamianto pueadan considararse

cowpatibles con é&reas urbanas con predominio
de uso residencial.

A los efecltos de esla definicidn se entenderd
que son insalubres aquellos establecimientos
en . jlos - que a consecuencia de las

manlpulac1oneq que en los mismos se realicen,
‘se originen desprendimientos o evacuacidén de
productos que al difundirse en la atmésfera o
verterse en el. suelo contaminen aquella 0
.ésta;'da modo que pueda resultar perjudicial
para‘la.salud humana.

Igualimente se enlenderd gue son nocivas
aquellas actividades que, por 1las mismas
causas. que las insalubres puedan ocasionar
dafios .,a: la riqueza agricola, forestal vy
pecuaria, "y peligrosos los establecimientos
industriales en los que se produzcan,
‘manipulen, expendan o almacenen productos
susceptibles de originar 110 3g0s graves por

combustiones = espontineas 0 explosiones
~determinantes de incendios y proyeccién de
-materiales  que puedan sexr originados

voluntaria o involuntariamente, y por otras
causas . analogas «que impliguen rtiesgos para
personas y bienes de toda clase.

Zona-de Uso Preferente Polifuncional,

Tn esta zona se admiten las industrias que sin
ser ‘insalubres, nocivas o peligrosas, por su
escala. edilicia, condiciones de accesibilidad
Yy  funcionamiento, puedan considerarse
compatibles con dreas urbanas con predominio
de : uso - polifuncional. Se tendra especial
consgideracién - en lo que respecta a 1la
~interferencia - que puedan producir con 8u
_entorno. ;

Zona-de Uso Prererﬁntp H1X10 Controlado.

Fn esta zona se admiten todo tipo de actividad
-industrial ‘a excepeidén de aquellas cuya
insalubridad o peligrosidad las  hacen
incompatibles con la proximidad de A&reas
urbanas. - -
- Las , actividades que a via de ejemplo se
‘indican a continunacién y otras de similar
caracter, solo se podrdn ubicar en. los parques
de actividades establecidos en el Plan para
industrias de alto riesqq, quedando prohibidas
en toda otra ublicacidn, salvo que, mediante

resolucidén fundada las Intendencia las autorice
en forma condiclionada:
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l

curtiembres v talleres de acabado
lavaderos de lana y fabricacién de tops
élaboracion de pascado y afines
“matanza- de ganado

- Iabrica01én de aceites, grasas vegetales y
animales :

1

1

— reflneria de petrdleo

~ fabricacién de productos lacteos
1fabrlca016n do pulpa -de madera, papel,
cartén
- !Iabrlcac16n de jabones y productos de
limpieza:ex :
fabricacién, almacepamiento -y manipulacion
da materiales explosivos
- recuperadores de.plastico

Clasificacién de l1oas establecimientos por su .
escala'edilicia y alcance de las actividades.
A “los ~efectos de esta normativa, los
esLab1601mJent03 industriales se dividen de
acuerdo ~a 'la superficie utilizada por los
mismos en ‘las siguientes categorias:
1 ~-+1los que utilicen una superficie mayor o
1gua1 a'3.000 metres cuadrados
“los que utilicen una superficie mayor o

1gua1'a.1500 metros cuadrados y menor de 3.000
matros-cuadrados

i-los que utilicen una superficie mayor o
1gual 'de 600 metros cuadrados y menor de 1500
metros cuadrados -

4 — los que utilicen una superficie mayor o

~igual de 300 metros cuadrados y menor de 600
- metros cuadrados

-=-1os8 que utilicen una superficie mayor o

~igual ‘de 100 metros cuadrados y menor de 300
- metros-cuadrados

6 —-"los!gque utilicen una superficie menor de
100 metros cuadrados

Por :superficie utilizada debe entenderse el
espa01o_cub1erf0 y las dreas a cielo ablerto

- cuando’.se destinen a JdepGsito o pava acopio.

L.os establecimientos S que poOT sus
caracterislicas Cespeciales {ejemplo:
aserraderos, (epdsites de lefia, chatarra,
contenedores, granito, madera o similares)
desarrollen su  actividad principalmente a
cielo abierto, deberdn incluir en el cémputo
de dicha superficie el Area total
efectivamente utilizada tanto cubierta como a

-+ ¢gielorabierto.

Cuando‘se tirate de l1a implantacién de Jocales
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Mmbiculo D.323.

huticulo n.324,

Avtfeulo 1.325.

‘anexos-.de una industria fuera del edificio

principal y que se encuentren comprendidos
dentro: de una distancia de 500 metros del
mismo, ise consideraréd como superficie total,
a' losiefectos de la presente normativa, 1la

sumatoria:de la quperf:vlo de la totalidad de
los: locales

Cuadro.  de Compabibilidad de Actividades
Industriales.

' De.l.acuerdo a las diferentes A4reas de la-

zonificacidén terciaria, a los diferentes usos
preferentes de cada zona y a los parametros
establecidos sn la presente norma, se realiza
el siguiente Cuadro de Compatibilidad de
Actividades Industriales de acuerdo con las
siguientes consideraciones:

" -~ s Cuando- se haya dispuesto que un

establecimiento debe poseer zona de cvarga y
descarga dentro del predio o reserva (de
espacio ‘para carga .y descavrga, las mismas
deberdn. ser autorizadas por el Servicio dn

. Ingenieria. de Trénsito

- En las:dreas bajo Régimen Patrimonial, serdn
- de raplicacién las disposiciones espaciales:
~expresamente previstas al respecto. '

- Cuando una determinada aclividad industrial
se :ajuste estricltamente a los parametros
establecidos en el presente Cuadro de
Compatibilidad de Actividades Industriales, la
misma . se considerard compatible con la
correspondiente drea de uso preferente,

admitiéndose en cons eruenCJa su implantacidn.
~ - Podra. admitirs la implantacién de
establecimientos industriales gque no  se

‘ajusten, a los pardmetros establecidos en el

cuadrol, cuando la TIntendencia Municipal
entlenda que por Yas condicionantes de su
fun01onamlento Y- las especiales
caractaristlcaq del entorno dicha actividad
pueda* cpnslderarsp cnmpat]h]

Para - Ias. actividades. industriales que sc
establecen en los - articulos sigulentes
reglrénl ‘ademds de lag dQisposiciones generales

dntes esLableLJdds, lag particulares previstas
en cadal caso. '

Depdsito . de melales, chatarrerias,
desgunazaderos y afines; vy depésltoq de pape1
cartén, plastico y sus derivados.
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CCArtieulo D.326.

S Artfculo:D.327.

Estdn - comprendidos © dentro da la . primer
actividad. menciocnada las construcciones,
locales .y predios destinados al depdsito,

- almacenamiento, desguace, fraccionamiento o

destruccién de objetos de mebal gue han dejado
de cumplir con el Jin para el que fueron
creados, i 'para ...\ Ser dastinados a su
comercializacidn.. i

Se entiende' por depésitos de papel, cartén,
pléstico y sus derivados, las construcciones,
locales y'predios deslinados al almacenamiento
(de dichos: ‘materiales resultantes de la
recoleccién, ‘ya sea, a _granel, en recipientes
o . |btlsas, : con.  la finalidad de su
comercializacidn posterior.

Rige.ipara -estas -actividades, -ademdas de 1lo
dispuesto..con cardcler general en la presente
normativa, i lo :establecido en el Decreto NQ

.26.604 de:22 de diciembre de 1994.

Estaciones de servicio automotriz.

Se . entiende ©por - Estacién de Servicio

Automotriz, . todo establecimiento donde se
"~ expendan . al piiblico combustibles

hidrocarburantes, pudiendo ademds brindar
otros servicios o suministros para vehiculoes.
Deberan ' ajustarse a lo dispuesto en 1la

presente norma y a . lJos establecido en
Decreto © No. 12.3%4 del 14  /8/62, sobre
".iquidos - Inflamables Y Combustibles,

Almacenamiento, Venta y Transporte" en cuanto

no se' le oponga y a la Ley No. 15.896 del
15/9/?7 de “Prevencion contra Sinlestros®.

Las PRstaciones de- .Servicio Automotriz se
clasifican ‘de acuerdo a los servicios que
prestan en: -

TIPO .I: las ¢ue poseen dnicamente hocas de
suministro * de combusltible para uso de
automotores, lo que podrd complementarse con
servicios = minimos para los mismos (e].

- suministro de aire, venta de lubricantes).
. TIPO ¢ II:; ‘las que prestan los servicios

indicados ‘para el tipo I para toda clase de
vehiculos ¥y que ademis brindan otros servicios
anexos exclusivamente para log mismos (por ej.
gomeria, cambio de aceite, Laller mecénico,
lavadero, etc.), pudiendo prestar tambiér
algin otro tipo de servicio al usuario (ej].
minimercado}.

Los: establecimientos que brinden cualquier
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e, oL o
Arhiculo D.328.

tipo: de. servicio al automévil (lavaderos,
gomerias, ..cambio de aceite, stc.) y que ne
sunministren combustible se asimilan, a los
efectos . de. la presente normativa, a las
aestaciones .de gervicio automotriz tipo I,
rigiéndoles .. todas las disposiciones
establec1dar para esta categorfa. Se excluyen
de "esta disposicidén los establecimientos que
se dedican a la venta, tanto de vehiculos como
de articulos para los mismos, considerados
como  comercio en estas disposiciones

-implanL301on Urbanistica

Para’ toda% las Fs 1av1on9q de 8etvicio se
exlglré la - presende16n de Tramite de
Vldbllldad de Usos independientemente de su
quperfchP _
No se "autorizard la implantacidén de nuevas
Estaciones de Searvicio: :

a) a una distancia inferior a 500 metros de
otra' va ‘existente. Dicha distancia se tomaréd
a eje de calles entre los limites mds cercanos
de los predios en cuestién.

Para:-las que se instalen en espacios pdblicos
regirdn .las distancias previstas en el
articule 42 del Decreto N212.354 del
14/08/1962.

b}: Dentro de la zona de exclusién definida por
los 51gulentes limites: Ric de la Plata, Bahia
de’ i.Montevideo, Bulevar. General Artlgas,
Avenlda José Pedro Varela, Ing. José Serrato,
Veinte .de Febrero, Gral. Ignacio Oribe, Cnel.
Lasala, . Veinte de Febrero, Avenida 8 de
Octubre, Veinte de Febrero, Camino Carrasco--y

Arroyo. _Carrasco ni dentro de las 4areas de
IRégim@n'Patrimonial en Suelo Urbano.

De. esta disposicion quedan exceptuadas las
Estaciones de Servicio de TIPO I, que cuenten
con ;menos de cinco bOCﬂo de qumlnlstro

c) . en . predlos squina ubicados en la
interseccion de vias principales entre si
{bulevares, avenidas y ramblas).

d) sobre vias de ancho menor o igual a 16,50
metros. .- .

e). sobre cantercs centrales de vias de
trénsito., o

f) sobre predios gue enfrenten paradas de
émnibus, -salvo en aguellas situaciones en que
el Servicio de Ingenierfa de Trénsito estime
que la distancia enlre la parada de Gmnibus y

los accesos al establecimiento no ocasionan

22
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molestias respecto al trénsito vehicular y
peatonal. =

g) en'planta baja de edificios.

h) debajo de autopistas o vias de transito
elevadas.

En predios y espacios que integren los bhienes
municipales e .- uso ptiblico se admitirad
Unicamente la implantacioén de establecimientos
correspondientes al TIPO T dque cuenten con
menos de cinco hocas de suministro, pudiendo
su equipamiento edilicio contar de una cabina
de - proteccidén - para empleados, previo
pronunciamiento del. Servicio de Gestién de

. Paseos: Publicos.

Atrticulo D.329,

Respecto ‘a los accesos (rebajes de cordén),
rige lo establecido con cardcter general en la
presente norma. '

Todas las 'actividades relacionadas con la
Estacién de Servicio Y destinos
complementarios deberan desarrollarse dentro
del predio, ain las vinculadas con las
maniobras de los vehiculos, no admitiéndose en
ningiin caso la ocupacidn de las aceras ni de
las calzadas.

A efectos de delimitar el drea perteneciente
a la Estacién de Servicio, el establecimiento
deberd "~contar con elementos fisicos que
posean una altura .maxima de -0.60 metros vy
minima de 0.20 metros, ubicados sobre la linea
que separa la propiedad piblica de la privada.
En las: Estaciones de Servicio en que se
expenda querosenc, los surtidores deberan
ubicarse en forma independiente del resto Y
de tal ‘forma gue la espera por parte de los
peatones no generc problemas de seguridad
respecto al movimiento vehicular dentro del

predio.-

Cubiertas livianas.

Se '.admitird 1la realizacién de cubiertas
livianas sier :re que las mismas se ajusten a

las siguient: condiciones:

- La alturs de la cubierta no podrd ser
inferior a . 00 metros ni superior a 7.00
metros.’ ’

- El espesor mAximo de la cubierta sera de
1.20 metros.

— Plano limite de la cubierta:

Fn ningin c¢aso la proyeccién de la cubierta
podra ‘sobresalir del) limite fijado por 1la
alineacién oficial de la calle, ni ocupar la




'JUNTA DEPARTAMENTAL DE MONTEVIDEO

E:‘3 794 58 ' ANTECEDE:

‘Acticulo,D.330

Acticulo D.331.

zonaj - dar 'gnsanche, excepto aulorizacidn
espec1al -de la Intendencia a través de la
D1V1§16n ‘Planificacion Territorial.-

Las|‘alturas mAxXimas y minimas establecidas
anterlormente se medirdn a partir del nivel de

la ‘aceraren el punto medio del frente del

predLOrfy-~hasta Ja parte superior de la
cubierta .o hasta la mitad de la altura de la

‘misma;si:-ésta fuera inclinada o curva,

En losicasos en que por las caracteristicas
proplas -~ del 1erreno la - altura de las
cubisrtas-no s puoda determinar en la forma
establecida anterlormente la TIntendencia a

‘través;+r:ide - la Divisién  Planificacién

Terrztoqlal podré rasolver por un Tramite en

_Consulta la altura quse COlILSpODda aplicar a

las.cublartas.

'En-todos los casos el disefio de las cubiertas
Jdebaré;aarmonlyar con el .entorno urbano-

arquitectdnico, evitando generar impactos
negativos'en el mismo.

Cuando®se - -proyecten cubiertas livianas en las
Fstacxones ‘de 8ervicios ubicadas dentro de la
zona;de: exclu316n referida antericrmente en la
presentei»norma - se deberd coutar con la
autorizacién = previa de la Division
Planificaci6n Territorial.

Las{iEstaciones de Servicio con habilitacidn
vigente,'wimplantadas dentro de la zona anles
citada y que a la fecha de promulgacidén del
presente ;decreto,. cuenten con algin tipo de
cubiertas . :livianas ya 1instaladas,- deberéan
previo. -.a’ solicitar = 1a revdlida de
habilitacién, gestionar la correspondiente

autorizacién de la Divisién Planificacidn
Territorial.-

.3‘Ocubééiéﬁ;dejla 7ona de Ensanche. )
‘En-1.el'..drea: correspondiente a la zona de

ensanche.. ;linicamente se tolerara la

‘permanencia ' de surtidores y tanques de

combustible :previo informe de la oficina
competente. En estos casos debera realizarse
una -anotacién en el titulo de propiedad del
bien:en.la que consie la obligacidén de retirar
todas. las: instalaciones toleradas una vez gque
se .xealice el ensanche ajustandolas a las
reglamentaciones vigentes y sin derecho a
indemnizacién. '

Areas’ Enjardinadas.
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CArkiculo DL 332,

‘Artfculo D.333.

En‘llas ‘estaciones de serv1c:o ubicadas en
predios - mayores _de . 500 metros, deberd

reallzarse area enJardlnada en las 51gulentes
condiciones:

- enypredios no afectados por retiro

frontal, deberi destinarse a emjardinado por

101menos un 5% de la superficie del predio;
— en.predios afectados por retiro frontal,
deberA destinarse a 4rea enjardinada por 10

‘ menostel 50% del drea de retiro frontal,.

Consideraciones Generales.

- Las'estaciones de servicio que a la fecha de
‘éntrada‘ en vigencia del presente régimen,

cuenten -con habilitacién vigente y que no
selajusten - a las condicionantes de

- implantacién establecidas, deberdn presantar
-confanterioridad a la correspondiente
‘golicitud de revdalida de habilitacidén, un
‘Tramite ‘en-Consulta ante del Division

Planificacidn Territorial a efectos de
considerar las reformas gue se exigirdn para
auntorizar nuevamente su actual implantacidn.

La" Intendencia Municipal de Montevideo podra

aprobar propuestas urbanisticas que
respondain'a situaciones que por su
especialidad no estén contempladas en la
presente norma, previo informe técnico de la
Divisién' Planificacién Territorial.

"Empresas- transportistas.

Se' consideran Empresas Transportistas tanto
las.destinadas al transporte de carga Como

‘alirde.pasajeros, no estando incluidos los
‘locales: destlnados exclugivamente a Lareao

administrativas o de oficina.
Sin-perjuicio de las dreas de exclusidn de

‘transporte de carga o de transporte de

pasajeros que determina la Intendencia, se
establecen a continuacién las siguientes
condicionantes de implantacidn:

-~ log.establecimientos de pequefla escala y
de: porte mediano no se admiten en las areas
cantral y costera,

.—-]logiestablecimientos de porte mediano

daberdn implantarse en las proximidades o
sobre. las vias establecidas en la

jerarquizacién Vial del Plan dentro de las

“areastintermedia y periférica que admitan

establecimientos de esta categoria (ver
cuadro'de compatibilidad de usos
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Articulo.n.334.

Articulo D.335.

iﬁdusfrla]es), debiendo cohtensr previo a su
implantacidén.la aprobacién de un Estudio de
Tmpacto de .Trénsito.

—:1os de’ gran porte deberdn implantarse

Unicamente' en el suelo rural de usos mixtos
Y en los Parques de Actividades del Area
suburbana ¢ potencialmente urbanizable,

‘deblilendo obtener previo a su implantacidn la

aprobacién:-de un Estudio de Impacto
Terrltorlal

i (/é - cfa, 3vS

Barracas a.mater éles de construccidén con
_ acopio a cielo abierto.

Juedan  comprendidas dentro de este tipo los
astablecimientos gue expendan materiales de
construccién. incluyende materiales a gransl
tales. como: arenas, gravas, cales u otros;
materiales masivos tales como: blogues,
ladrillos, cajios, piezas prefabricadas de
todo -tipo o similares; y materiales
provenientes de demolicion.
No.se admite este tipo de establecimientos
en: ellérea central, a excepcidén de los de
categoria 1 v 2. Rn el Area costera se

estard a lo previsto en el cuadro de

compatlbllldad de usos industriales.
Los- establecimientos de porte mediano y de

graniporte podran implantarse tinicamente
sobreilas vias de enlace Urbano-

Metropolitano o de categorias superiores de
la® jerarquizacion vial de las 4reas

-intermedia. vy periférica que admitan -

establecimientos de esta categoria {ver

cuadro  de .compatibilidad de usos
industriales).

Hornos de ladrillo de produccién artesanal.

- Bsteitipo de establecimientos no podra
. instalarse dentro del suelo urbano, debiendo

hacerlo en el suelo suburbanoc o
potencialmente urbanizable de uso m:xto de
nueva incorporacidén o en el suelo rural de
usos mixtos, debiendo en todos los casos

distar por.lo menos 300 metiros del 1imite
del. suelo urbano.

Siempre que se trate de la Tmplaniacsén de

este tipo de establecimientos en el suelo
rural de usos mixtos, se deberd ohiener

- previamente la aprobacién: de un Bstudio de

Impacto Ambiental.

- A los efectos de la presante normativa, los
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“harticulo DL336.

Arviticulo D.337.

rrtfculo D.338.

establecimientos dedicados a.la fabricacién
de materiales ceramicos {ladrillos, to;as,
ticholos, etc.) en forma industrial se rigen
por: las disposiciones generales para la
actividad: industrial,

Faena:de. aves.

Las! lnstala01ones dedicadas a la faena de
aves, deberdn instalarse fuera del suelo
urbano, debiendo hacerlo en suelo suburbano
o potencialmente urbanizable de uso mixto de
nuevaiincorporacién o en suelo rural de usos
mixtos, debiendo en este ultimo obtener
previo a 'su implantacién la aprobacitn de un
Estudio de Impacto Ambiental.

Cuando'se trate de establecimientos ya

-autorizados,: instalados, y en funcionamiento

en otras 4dreas del suelo rural o del suelo
suburbano o potencialmente urbanizable, no

'se aUtorizaran ampliaciones y se exigiri la

adecua016n de las ingtalaciones y los
procesos de modo de reducir los posibles
impactos que resulten incompatibles con las

.caratteristicas del entorno definidas en la

normativa vigente.

Depésitos de' lefla o madera a cielo abierto.
Respecto a la implantacién de este .tipo de
establecimientos, rigen las disposiciones
generales establecidas para la actividad
industrial. En caso de tratarse de
establecimientos de gran porte, los mismos
deberan estar ubicados en las proximidades o
qobge las vias de enlace urbano
metropolitanc y categorias superiores de la
jerarquizacién vial en las Areas de la
zonificacién terciaria donde se admitan
establecimientos de esta categoria (ver
cuadro de compatibilidad de usos
industriales).

Seccidn IV,.- Actividad de servicios.

Comercio ~ consideraciones generales.

Por servicios comerciales se entienden las
actividades de distribucién de bienes
exclusiva o principalmente consistentes en
la reventa de mercancias al publico, a

pequefios usuarios y al per menor, incluyendo
su almacenamiento.

Para el destino Comercio se define como Area
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uﬂil 'aquella superficie edificada utilizada
por. el publico, excluldas las 4reas
destlnadas -a estacionamiento,

administracidén, depdsita, servicios, etc.

- Comercio de. abastecimiento diario.
.Son‘ aquellos establecimientos cuya actividad

comprende :la venta al por menor de productos

‘que . satisfacen las necesidades diarias del
usorresidencial "y no superan los 250 metros
cuadrados: de drea dtil.

Fstasjactividades se consideran compatibles,
:comp1&mentar1do o accesorias a dicho uso

preferente.fnetu tipo de comercios podré

implantarse en tofda la ciuvdad, salvo que

normas-especificas dispongan Jo contrario.
Cvando . los establecimientos de

-abdsteclmlanto diario superen los 250 metros
cuadrados ‘de. area Gtil, sera de aplicacion

lo dispuesto para comercio de

‘abastecimiento ocasional.
-:CuanQQ se trate de establecimientos que posean
- una:-‘zona-;; de . depdsito mayor de 250 metros

cuadrados, independientemente del &rea Gtil

‘que- posea el establecimiento, se exigirA Area
- de : carga :y- descarga dentro del predic o
- reserva.de espacio a tales fines.

Comercio de abastecimiento ocasional.

. Son:aquellos establecimientos cuya actividad

comprende "la venta al por menor de productos
que satisfacen las necesidades generales de la
poblacidn, siendc su concurrencia esporadica.
Cuando' se trate de establecimientos que posean
una -zona .de depdsito mayor de 250 metros
cuadrados,  independicnltemente del 4rea util

‘que; posea el egtablecimiento, se exigirA darea

de  carga 'y Jdescarga dentro del predio,

‘pudiendo: admitirse en  casos debidamente
. fundados  a: juicio de Jla oficina competente,

sustituirse por reserva de espacio a taleas
fines.” '

“TFste tipo de estahlaecimientos deherdn ubicarse
- fuera:de la zona de uso preferentes residencial

a excepcién de los que se implanten sobre las

viag-ide- la Jerarquizacidn vial o en las

centralidades eshablecidas en el Plan. Cuando
el i establecimiento a instalar no se ajuste
estrictamente 'a lo dispuesto anteriormente,
podra : el . interesado presentar para su
consideracién un Trémite de Viabilidad de
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Hsos;* ‘donde la Intendencia. evaluard su
factlbllldad de acuerdo a lag caracteristicas

del: -mismo ‘y. su posible interferencia con el
entorno.. in

Cuanda - se trate ae establecimientos de &rea

.utlliisuperlor ta 900 . metros cuadrados, :11)

exigiréen-“todos -los casos, previo a su
implantacién: Tramite de Viabilidad de Usos.

Para:los establecimienlos gue superen los 1500

metros:icuadrades de drea 0til se requeriri

-ademas -Estudio de Impacto de Transito, y para
‘los: 1que $‘se  implanten : en predios cuya

superficie:'sea mayor o-igual a 3.000 metros

?cuadrados i(Categoria I} :se deberéd obtener.

previo:a'su-implantacién la aprobacidén de un
Fstudio ‘de ‘Impacto Territorial. :
Sei! exige® Trémite ' de Viabilidaad,
independientemente del &rea util que posean,
a {los establecimientos destinados a venta de
vehiculos.

Se-:deberd cumpliy en Lodos los casos con los

“sitios reglamentarios de: estacionamiento de
'acuerdo a la presente noxma.

Qupermercados :
Son, .- aquellos establecimientos dedicados
principalmenta a actividades de venta de
productos. ‘comestibles qgue -venden bajo el

‘sistema ‘de: autoservicio.  Estos comercios se

clagifican’ de acuerdo a su &area til en:
Categoriall.~ Son los que cuentan con un érea
Gtili menor- o igwal a 250 metros cuadrados,
asimilandolos a los efectos de la presente
normativa’’a los comercios d{de abastecimiento
diario.

Categorfa 2.- son los que cuentan con un &rea
atil de .entre 250 a 900 metros cuadrados. En
estos; casos se deberd contar con los sitios
reglamentarios de e¢stacionamiento y zona de

- carga'.y. descarga dentro del predio.
-Categoria.3.- Son los que cuentan con un &rea

itil de entre 900 a 3.000 metros cuadrados. En

‘estos:casos se deberd contar con los sitios
:reglamenlallos de cslacionamiento y con zona

de-‘carga 'y’ descarga dentro del predio cuya

buperflcleff permila la realizanidn de
malruohrcua.ft : :

Las 'areas ‘de estacionamiento debevaAn contar

con islotes. verdes rnrestadn

En. . todos ' Jlos casos te tipo de
e$tablerlm1antos deberan uhicarse-sobre vias
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@Vlabllldad de Usos.

‘de. "enlace Urbano- Metropolitano o wvias de
,categorias superiocres de la Jjerarqulzacioén
Qv1al debiendo obtener previo a su implantacién,
la aprobaclﬁnhika un _Fstudio  de  Impacto  de
Trdngito, |[Ge Impacto Urbano 'y del Impacto‘
(Social’ “In ependientenenteé de 1o anterioimente
astablecido, cuando ' se trate da
astab1901m1ent0q gue se implanten en predios
,de., superflcle mayor o igual a 3.000 metros
cuadrados, se requerird la aprobacién de un
Estudio de Impacto Territorial.

Categoria 4,~ Son los que superan Jlos 3.000
Hmetros cuadrades de &érea Util debiendo contar
con ! ' “los -gitios de estacionamiento
freglamentarlos yrcon zona de carga y descarga

~dentro.del predio cuya superficie permita la

.realizacién de maniobras.

"En ‘este’ “tipo de establecimientos se deberd
.dejar, prc\rlsto un - 30% de la superficie del
TPredlo la  que deberi ser Lratada
;palsajlstlcament , no admitiéndose el uso del

ratlro frontal con destino estacionamiento
vehlcular. Lag &reas de estacionamicnto a
cielo’ abierto deherédn contar con islotes
verdes forestados que seran computados denlro
del .30%.antes mencionado.

JFstos establecimientos no podrdn localizarse
dantro del suelo urbano, debiendo hacerlo, en
;suelo suburhano o poltencialmente urbanizable
Y..enioeli suelo rural de usns mixtos previa
'aprdbacxon de un  Estudio de Impacto
Terrltorlal ' '

R iel -suelo urbano la Tnienden01a podréd

_autorJYar la- 1mplantac16n de establecimientos .

T.de”esta»categoria, previo Estudio de Impacto

Terrltorlal siempre que lo hagan en edificios

0 estructuras no residenciales sin uso o0

-suhutlllzadas.

Todos ‘los estab1601m1enfo% 'de cuélquier
categoria deberén realizar Tramite de

‘l : it - .
Centros comer01ales.

_ﬁSon{ ______ los establecimientos dedicados

gpr1n01palmonte a actividades comerciales de

.. gran magnitud, constituidos por la agrupacién

de locales comerciales, que¢  pueden incluir
simultdneamente supermercados, actividades
recreativas, cultuLales, deportivas vy do
prestacion de servicilos.

No | se  encuentran incluidos dentro de esta
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establecimientos de esta categoria
" cualquier.- 4rea del suelo  urbano, previo
“Estudio de Impacto Territorial, siempre que

definicion las Galerias  Comerciales,
consideradas como comercio ocasional a los
efectos de :la presentc normativa.

Lus- Jventros Comerciales se clasifican de
acuerdo a-su ‘drea . ltil en:

la.’ categoria.~ Son los establecimientos quse
no superan los 1.0.000 metros cuadrados.

2a. categqoria.- Son los estahlecimientos que
no i superan - los 40,000 metros cuadrados. _
Ba;!?catagoria.— -&on los  establecimientos
superiores a las 40.000 metros cuadrados.

Fn- este tipo de establecimientos, se entendera
como i '‘drea uLil toda el 4&rea dedicada al
puhllco tant.o techada como Aabisrta en caso de

fque ‘1& misma se dedique. a esparcimientos,
;deporte ~actividades recreativas, etc., no
:computéndose las Areas de estacionamientos

cuando ‘solamente se utilicen para tal fin.

Los: estab1301m1entoe categoria la. se deberan

instalar' fuera del "~ Area Costera y del Area
Central a excepcidén en esta ultima de la zona
de uso preferente polifuncional, debiendo en
todos’los casos ubicarse sobre vias de enlace
Urbano-Metropolitano o vias de categorias

"superiores: de la jerarquizacién vial. Las

éreas‘ destinadas a estacionamiento’ deberéan
contar con islotes verdes forestados.

Los establecimientos categoria 2a.- se deberén
' 1nsta1ar fuera de las Areas Central y Costera
“yidei Uso- Preferente Residencial, debiendo en

todog.los casos ublcarse . sobre vias de enlace
Urbano-: Metropolitano 0 de categorias

"superiores de la jJjerarquizacién  vial. No
~obstante 1lo establecido anteriormente, la

Intendencia podra autorizar la 1mplantac16n de
en

1lo:" hagan en edificios o estructuras no
residenciales sin uso o subutilizadas.

L.as ' Areas  destinadas a estacionamiento
deberdn contar con islotes verdes forestados,

Los -establecimientos de categoria 3a. no
- podrén instalarse dentro de los limites del

suelo urbano del departamento, debiendo

hacerlo, previa aprobacion de un Estudio de

Impacto: Territorial en  suelo suburbano o
potencialmente urbanizable y en suslo rural de
usos mixtos.
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Ty
;feiage”Fbtuﬂlo de Impucto Tﬁrrilurjal paxa
{f}giquh “todas’ . las Peategoriay de los
L Viestablecinlentos antas mencionadas,
Aqual&osrestablacjmlentos ~que npo se ajusten

‘eatrictamante  7a - definicisn o de las.
uap&gariasm' d@ELf1t33 anteriormente, © so

dgularan‘*nnélngnmenLﬂ por las condicionos
generalesd“f'Y? ‘particularxceo de” .. lus

B&tahlﬁclmlahlﬂﬁ qua sean .mas qamejantas
lLogdidestablecimientos | ~eXistentes que se
encusntreninstalndos 4 la fecha de aprobacisén
Gefla‘presente normativa, PoArén en raso de nu
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.gesstionarae,;- prevlq A’ su  implantacidn e
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masajas%0[51mxlara«)
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pravio’¥.a.. .y implantacién, Tramite = de
Vlabllidad s U%ua, zin perjuicio ademés de
flﬂﬂndlﬁPOSlCiDnB% Latablecldas ‘en vl Volumpn
:xvidel +PDigentao. Munirtpdl
Enty’ l-lt()dﬂu_{-_los CCABOR en ' qua 1a 'norma 10
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Lady|icantidad . minima - de¢  sitios de

,espﬂglonamlgnto o “qapacidad minima" se
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ﬂefﬁlmjﬂdiﬂﬂ’funﬁléﬂ dal destino del edifisio
Ly dq;pumubLCaciﬁn dentro de las qxferenLe
‘zonas, de?la*“iudad. "-.

-.‘\{ |t{1’1‘g" 's '{i‘ il.[l'l.

:aniflGIDS ﬂestinadus a xmvienda P eqcrltorlue;

oficinag e

;a)hEnéHQUellas ‘zonau dondc rlga una altura
'mannrﬁuﬂlgual a9 metros, sc establece 1 sitiﬂ
dellastdcionamienty cada 4 unidades, :
_h)ﬂﬁntﬁqnallaa]?onds donde rige una altura
MAYOL bﬂ“ AMELYOs -y menoy o igual a. 13,50
%matrGSedr‘¢ues= Jastablece’ L - sitjo de
?esuaclunﬁmiento ‘tada-3 unidades. '
'u)ﬂMn1nquella5 zonag dohde rige una altuva
mayor'a:13;50 meirres, se astablaece 1 qafio do
iestacxonamiﬁnto ¢ada -2 unidades,
d}inashwivtgndas ‘eseritorios w ofics nay gue
‘agiitlocaliceniyen: la . can*ralidad . de POCitos
deta:minadurten* 1oz “graficos ﬂe] Cpresente
icuerpoihprmative . les mord e ‘aplicacion la
‘disposicidnide’l sitio de estacionamienti. cada
'E»unldadeslnlndapendmantemEnLu de la altura ds
ed#f;cqy;énqque rija: para gl p1ed1u.
,Congxdarac ones: espeCldeS: '

u)t Luanﬂnuaa uniaad: de vivienda supere 108
1004 metros! cuadrados, L aa.deperd considerar,
a¢1o§ efaehnﬂ del calculy de capacidad minima,
,unamunx@aﬂ méa por cada 100 metros cuagradou

‘Cuandaf‘laﬂ*unldad db zQSCIlLOTlO u oficlnd

Suppra; Vlosbiaﬂ L wetroa. cuadrados se -debera
ronq;déxar;“{a= ilos - cfectos del caloulos de
¢apﬂctdadaminima, vpa unidad més por caﬂa 50
;mﬁ rosqcuadrados o fraceién, - '

*E]jcﬁlqulaﬂﬂa la superficle de la unidad se

: det.nrtqinar,é teniila mispa -forma: que el Arsa
; plop;&f?ﬂea%unav unldad ha]o ﬂi régifian  de
,Erupxedad“hquzonLaJ '

'*Eﬂ*?edns los raauz en qnp se autoricen

el iy \MAYDres  a ‘las ‘vigentes para .la Zona
;qdnnde;se ‘uhica vl predio (ej.:: acordamicntos,
; Hﬁcepclhnﬁs \atu.), a los efectos del CAlculo
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